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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korit 59-61. szam alatti L. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
249 m” alapteriiletil, utcai bejaratd, emeleti nem lakas céljara szolgilé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A tarsashazban sszesen 50 db albetét kertilt kialakitasra, amelybol dnkormanyzati tulajdonban van 4 db
albetét, és amelyb6l 3 db nem lakas céljdra szolgdld helyiség. Az Onkormdnyzati tulajdoni hényad
2.371/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2016. szeptember 2. napjan keriilt vissza az Onkorményzathoz, azéta iires, bérbeadds utjian nem
hasznositott.

Az irodabelyiség bejarata a kapualjbol, kiilén zarhaté ajtoval ellatott 1épesdhazbol nyilik, teli fa, kétszarnyi
bejarati ajtajan nyithato acélrics van. A 1épcséhazbol nyild kétszamyi, 2,74 m belmagassagl bejarati ajtot
detektivracs védi. Az albetétben 4 db szoba, 4 db WC és zuhanyozd, ilietve fiirddszoba van, a zuhanyozokban
120 l-es és 200 l-es elekiromos bojlerrel, a konyhdban kis Junkers gazbojler taldlhatd. A konyhéban
konyhabutor, 2 db gaztiizhely és rozsdamentes mosogatd van beépitve. Az iroda fiitésére FEG fali gazkazan
€s melegvizes aluminium és lemezradidtorok szolgélnak. A jobb oldali, kériti tajolast trgyaldban fa kazettas
mennyezet, faragott, beépitett bitorok, szobrok, cimer és kristaly csillar, a masik targyaloban gipsz stukkos
mennyezet és egyszeriibb csillar talalhaté. A két korati szobaban is kisebb méretdi kristaly csillar van. A
butorok, csillarok, szobrok klasszikus értelemben nem képezik az ingatlan részét, azonban jelen esetben a
beépitett butorok az ingatlan hasznalhatdsagat és értékét ndvelik az értékbecslés alapjan.

Osszességében az ingatlan j6 allapotu, (4) besorolasu, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotil.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsépe a vizérds ingatlanra  vonatkozéan
54.150,- Ft/ho.

Az AvantImmo Mémok és lgazsagiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszlo flggetlen szakéntd) altal
2019, augusztus 27. napjan készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 188.760.000,- Ft
(fajlagosan: 758.076,- Ft/m?).

A Bio Way’s Future Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef korat 69.; cégjegyzékszam: 01 09 170718;
addszam: 24299390-2-42; kepviseli: Szikszai-Aros Viktoria tigyvezetd) 2019, jolius 31-én kérelmet nydjtott
be a megjeldlt helyiség bérbevétele irdnt. A helyiséget oktatdsi tevékenység céljara kivanja bérbe venni.

Ezt kovetéen a Realiscon Kft. (székhely: 1088 Budapest, Kridy Gyula utca 2. III. emelet 34.;
cegjegyz€kszam: 01 09 285826; addszdm: 25725652-2-42; képviseli: Jakab David tigyvezetd)
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2019. augusztus 9. napjén szintén kérelmet nyujtott be a megjeldlt helyiség bérbevétele irant. A helyiséget
irodai tevékenység céliara kivanja bérbe venni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozo
versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (11.21.) szémi Képviseld-testiileti hatérozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljdra szolgalo ingatlanok bérbeadaséara kifrt
palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijaro!
sz016 hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljdra szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a)
pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi
értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek, telkek, gépkocsi-bedllok, egyeb
dologbérletek bérleti dijardl sz6lo 248/2013. (VI.19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Kt.
hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasra versenyeztetés vagy palyazat
utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AF A nélkiili beksltdzhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul
véve lehet meghatirozni. Nyilvanos pélyaztatds esetén Snkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatérozhatd, amely nem lehet kevesebb 50 %-nal. A Kt. hatarozat 7. pontja
értelmében, a forgalmi érték 100 %-a figyelembevételével, a 6 %-os szorzoval szdmitott bérleti dij dsszege
943.800,- Ft/hé + AFA.

A helyi varos-rehabilitacios tertilet kijels1ésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasardl szolo 32/2001.
(X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglald ¢piilet HVT IIL teriiletre esik,
a Rév8 Zrt. allasfoglaldsa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 59-61. szim alatti L. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szdmi 249 m? alapteriilet(i, utcai bejarati nem lakas céljara szolgéld helyiség bérbeaddsdra vonatkozo,
nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kifrdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIIL keriilet, Jozsef korit 59-61. szdm alatti 1. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szamn 249 m? alapteriiletd, utcai bejarati nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij dsszege: 943.800,- Ft/hé + AFA.

A palyazat birdlati szempontjai:

- a bérleti dij dsszege (stulyszdm: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy sszegben tortén6 megfizetése, min. 1 ho —max. 10 ho (stlyszém:
1y

Az értékelés mbdszere:

Az értékelés soran adhaté pontszém minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a t5bbi megajanlds chhez képest
ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszeril arinyositds mddszere szerint. A minimélisan adhato pontszam
nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszémot a Kiiré megszorozza a hozza
tartozo stlyszammal, a szorzatokat pedig ajdnlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kifrd eldirja Palyazo szaméra, hogy ajénlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/hd mértékegységben,
és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajaniataban megjeldlt bérleti dij legalabb 943.800,- Ft/ho + AFA. A részszempont
silyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd dsszegiik alapjan hasonlitja dssze egymaéssal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

XQ 2.} a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Ssszegben torténd megfizetése, min. 1 hd — max. 10 ho.
\




Kiir6 a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont), ahany
hdnap bérleti dij egy dsszegl megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont silyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajénlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013. (V1.19.)
szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoridba tartozd (italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlesénzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call
center, stb.), raktirozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely oktatasi, vagy irodai tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiird kikoti, hogy palyazénak a kozmiivek ilizemképességének 4allapotat felill kell vizsgiltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

Kiird kikoti, hogy a helyiségben taldlhatdé beépitett faragott butorok, szobrok, kazettds mennyezet,
kristalycsillarok és cimer nem mozdithatdak és nem cserélhettek.

A palydzati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros
V111 keriilet Jozsefvarosi Polgérmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (a
tovabbiakban: Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimit helyi lapban, az
Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolito rendelkezésére all6 egyéb
internetes hirdetési portalokon javasoljuk kbzzétenni.

IL A beterjesztés indoka

Az dnkormanyzati tulajdont iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadasihoz bérbeaddi dontés
szitkséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyl hatasa

A déntés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulés pélydzati felhivas kifrdsa, mivel a
bérbeadasibé! befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési terhét, a bérbeadéssal a
helyiség allaga nem romlana tovabb, bérl gondoskodna a helyiség allagdnak javitasarol és szinten tartasarol,
valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorményzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja a
2019. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabdlyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
66/2012. (X11.13.) énkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab) alpontja
szerint a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag a tulajdonosi joggyakorld az 500 millié Ft-ot meg nem
haladé értékil vagyon hasznositasaval kapesolatos déntés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel$-testiilet hatdrozata
mast nem tartalinaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkorméanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja ¢rtelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheto forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié
forintot.

A Versenyeztetési Szabdlyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon
hasznositasa €s tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
joggyakorld eléirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot
atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo
versenyeztetés szabdlyairol szolé 45/2019. (11.21.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasara kiirt
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palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijarol
$2010 hatdrozata alapjén kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek, telkek, gépkocsi-bealldk, egyéb
dologbérletek bérleti dijarol szolé 248/2013. (VI.19.) szami képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja értelmében:
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekdltozhetd forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy
palyazat Utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltézhetd forgalmi értékének
80 %-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén onkormanyzati érdekbdl a minimalis
bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben
a palyazatban a bérbeadas soran végezhet0 tevékenység nem keriil meghatarozasra, Ggy az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség Afa nélkiili beksltszhetd forgalmi értékének legalibb a 6 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy az ingatlan bérbeadésaval
kapcsolatos palyazat kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkozo dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... f2019. (IX.09.) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy doént, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korit 59-61. szam alatti I. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szamu 249 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, emeleti nem lakds céljara szolgalé helyiség, nyilvinos,
egyfordulos palydzat dtjan tdrténd bérbeadasihoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatd

Hataridé: 2019. szeptember 9.

2.) elfogadja a hatarozat meltlékletét képezd a Budapest VIIL Kkeriilet, Jézsef korit 59-61. szam 1. emeleti,
36780/0/A/6 helyrajzi szamti 249 m? alapteriilet(i, utcai bejarati, emeleti nem lakas céljdra szolgald
helyisép bérbeadasira vonatkoz6 palyazati dokumenticidt az alabbi feltételekkel:

a.) a minimdlis bérleti dij dsszege 943.800,- Ft/hé + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja:
- a bérleti dij Gsszege (silyszam: 9)
- a palyazok altaf vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —max. 10
ho (silyszéam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
(V1.19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdridba tartozd
(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolesonzod, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézd, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiird kikéti, hogy az Ingatianra csak olyan ajanlat adhato be, amely oktatasi, vagy irodai tevékenység
végzésére vonatkozik.

e.) Kiiréd kikoti, hogy palyazonak a kézmivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

f.) Kiiré kikéti, hogy a helyiségben taldlhatd beépitett faragott butorok, szobrok, kazettas mennyezet,
kristalycsillarok és cimer nem mozdithatdak és nem cseréthetdek.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi lgazgato
Hataridd: 2019, szeptember 9.

3) felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodéasi Koézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) és 2.) pontjai szerinti nyilvénos,
egyfordulos palyazat lebonyolitdsara és a palyazati dokumentacid Versenyeztetesi Szabalyzatban foglaltak
szerinti kbzzétételére. :

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi 1gazgato
Hatérido: 2019. szeptember 30.



4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitdsdra és arra, hogy a
palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019, november 30,

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag  széles  korét  érinté  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. szeptember 3.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS _/;",7 / = o
. , . SR
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: <7 7 A 13, d\ mm—

JOGI KONTROLL: /%7 .

ELLENORIZTE: [ )

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
RIMAN EDIN S00s
JEGYZO A VAROSGAZDALKODAS! ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE







4

Wi

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselo-testiilet
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga .../2019. (1X.09.) szamu hatérozata alapjan
nyilvanos, egyfordul6s palyazatot hirdet a tulajdonat képez6 Budapest VIII. keriilet, Jozsef
kérut 59-61. szam alatti L. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szamt 249 m? alapteriiletii, utcai
bejarati nem lakas céljara szolgéld helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, és errdl kiteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot visszaadja. A palyézati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen maés esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulés palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentdcié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palydzati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacio aranak atutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatsat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kivetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi céli Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Oru. 8. L. emelet
2019. szeptember 19-t61 iigyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutté 3.595.878,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,

garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szadmlajira

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatirideje: 2019. oktober 30. 24% 6raig

A palyazat leaddsanak hatarideje: 2019. oktober 31, 14° 6raig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Kereskedelmi céli Bérbeadési Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2019. szeptember 19. és 2019. oktober 30.
koziott elozetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. 2.
szam alatti Irodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2019. oktéber 31. 14" ératol

A palyazatok bontasinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattev a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga

A palyazat elbiralidsinak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2019. november 30.

2. A pilyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Jézsef kérat 59-61.
szam L. emelet

Helyrajzi szama: 36780/0/A/6

Megnevezése: iroda

Alapteriilete: 249 m?

Minimum nett6é bérleti dij: 943.800,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék osszege: 3.595.878,- Ft

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kilesénzd, nyilvinos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, stb), raktirozasi tevékenységre vonatkozik.



Kiiré kikoti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely oktatasi vagy irodai
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikéti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kivetoen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

Kiiré6 kikéti, hogy a helyiségben talalhaté beépitett faragott biitorok, szobrok, kazettas
mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithatéak és nem cserélhetoek.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra Kkeriilé6 nem lakas céljara szolgélo helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, berbeadasukra a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz016 66/2012. (X11.13.) szaml dnkormanyzati rendelet,
a KépviselO-testillet 45/2019. (11.21.) szam\ hatdrozata (Versenyeztetési szabdlyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonadban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban korilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatérozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati 8sszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis idStartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kzzétett
eléz6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6pontja
2020. januér hénap. A janudr havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij hiromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszadmitédsra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba lépésének feltétele kizjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlod viseli

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irdnyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashdz és az engedélyezd hatosagok,
szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie. A
bérbeadas sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovdbba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténoé részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, €s az errdl sz616 igazolast csatolja,
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b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,
¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benydjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljras nyelve a magyar.

Az ajanlattevinek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adoazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezesi cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas célu helyiségnek megfelelé ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolé atutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabbd a pélyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevOnek ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozdan a 2015. évi CXLIL térvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard kériilmények nem alinak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok modjara behajthato koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nines, tovabba a Kiirdval szemben szerz6désben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége
nines,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni valtlalkozo, fentieken tal

h.) az ajdnlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindstl.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlo
2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatdé szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bir¢ jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, killfoldén bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).
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Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards soran benyujtott
ajanlatat, tovabbd az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elébnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevbt — az 6sszes ajanlattevd szamadra azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossigok potlasara, amennyiben a szitkséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, Ggy
ajanlata a hianypotlasi hataridd elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyézat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypotldsi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol és a hidnypdétlasi

hatarid6r6l egyidejileg, kdzvetleniil, irasban kételes tdjékoztatni az 6sszes ajanlattevit.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélyazati dokumenticio 1. pontjdban meghatarozott
hataridén beliil nem kertil jovairasra a Kiird bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazd pélyazatit zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példianyban koteles az ajanlatok
benyujtasdra nyitva 4llo hataridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palydzati
felhivasban meghatarozott modon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizérdlag a
palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

~Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 hrsz-u helyiség
bérbevétele”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatéridé el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelslt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolito érdekkorében felmerilt
okbol nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatdridén 1l benyijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevéd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszéban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti peldanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgdri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito ereji
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;
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b) két tanu az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttiik irta
ala, vagy alairasat elottiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakéhelyét
(cimét) is fel kell tlintetni;

¢) a kiallitd alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal {izleti kdrében kidllitott okiratot szabalyszeriien aldirtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabdalyszerl ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem daltala irt okiratot eldtte irta ald, vagy aldfrasét eldtte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetéleg a kiallitd mindsitett elektronikus aléirdsdval aldirt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni véallalkoz6, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja dtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egy¢b szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez0 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajdnlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatanidé lejartat kovetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevdé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartdnak napjaval kezdoédik. Az ajanlattevé kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiro az ajanlatok biralatara vonatkozd hataridét elhalasztotta, Ggy vétlalja az ajanlati kitottség
ugyanannyi nappal tértén6 meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak Ggyletkétési akaratot titkedznek, tehat a nyilatkozé - elfogadas esetén

— azt magdra nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzodés a térvény rendelkezése folytén létrejon. Az ajénlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden - a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.
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9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsigot megfelelden igazolni kel
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egycb
vallalasokat.

Az ajénlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlatteviknek emre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzdékonyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezeto irja ala, és a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajénlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslttol eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajdnlattevé az ajdnlattételi hataridén tul nyujtotta be ajanlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hatdridén tul érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmt nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevOnek a palyazati dokumentacidoban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irasnak megfelelen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szo6lo
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az 4llamhaztartds mas alrendszereivel szemben fenndlld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiiras eloirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattev6 nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot k6zolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskorlen tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintll jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfelelden bocsétotta a kiird rendelkezésére,
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k) a palyazd az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

) apalyazo nem tett részletes és kitelez6 erejil jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
és nem vallalt ajanlati kotdtiséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbirildsa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentdciéban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassdgat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

A benydjtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményét Kifré a
bontastdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 1j hatdrid6rél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotéttség idotartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentédcioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyfjjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megdllapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak

megfelelo, legkedvezébb ajanlattevével szemben i1s fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssén
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A pilyazat biralati szempontja: -a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-a palydzék altal vallalt bérleti dij elére, egy osszegben
térténé megfizetése, min. 1 hé - max. 10 hé (silyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az  értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezibb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerl aranyositas
modszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanidsra adott értékelési pontszdmot Kiir6 megszorozza a hozz4 tartozo sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.



A

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir6 elbirja Palyazo szaméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/héd
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyaz6 ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 943.800,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat netto Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazdk altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 h6

Kiird a Pdlyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
solyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiir6é irdsban felvildgositast kérhet a palyazati
ajanlattev6t6l az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kéréserdl
és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak k6zeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A palyézati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljards tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit silyosan sértd
cselekményt kévet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok birédlata soran a Bonyolité az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrél.

%?;/
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14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésdbb 2019. november 30. napjaig dont, amelyrol
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kivetden az Onkormanyzat tulajdonéban
4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-adban foglalt hataridén belill bérleti szerzodést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattev) esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Gsszegébe
beszamitasra keriill, azonban, ha a szerzodés megkotése az ajanlattevinek felréhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illett meg.

15, Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacio 1. pontjdban megjeldlt idopontban, azonban a
megtekintés idopontjardl a Jdzsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarséval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmét, és a
Kiiré altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal ¢és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allo més személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatét érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajénlatok tartalmat a pdlydzat lezardsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznédlhatja fel, méas céli felhasznélis esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl &llapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 45/2019, (11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyeb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszdmolasrdl, csédeljarasrol, felszamoldsrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzodéskotésrbl,  szerzddéskotési képesséprdl,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennall6 tartozasrdl, tovabba ado
és adok modjara behajthato koztartozasrol

Nyvilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl

A
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1. szamn melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef koriit 59-61. szam L. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamit
nem lakas céljiara szolgalo helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .........oo0 vt

k!

\& ! Meghatalmazott esetén
%)

ajanlattevd aldirdsa
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2. szamu melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef kirit 59-61. szim 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cegformaja:

Jogi szemely/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
Szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszdama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve*:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....cc. coiiiiiiiinnnn.

2 Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerll alairas



3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef kérut 59-61. szam L. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakis céljara szolgald helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

A0, .o (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szdm alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadésara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ..o, Ft
Bérbevétel iddtartama*: hatarozatian / hatarozott 1dé: .......... év

A *-gal megjeltit résznél a megfeleld széveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elore, egy 6sszegben
toréné megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 ho — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korit 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasroél, csédeljarasrol, felszamoldsrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUlITOtt. oo (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......ocooviiiiiiiiiininiin

...................................................

N 1T S O S PN
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

° végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csbdeljaras folyamatban *yan/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljards folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ........ocoviiiiiiiiiiniinin

...................................................

cegszerl aldiras

A *-pal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.



5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzédéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N AT 1 (1 O U PN
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem ¢s azt elfogadom.
A Pilyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szdvegét megismertem és elfogadom.
Kijetentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacidban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajantatok biralatat elhalasztotta, dgy vallalom az ajanlati kotdttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitdsi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatianszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, gy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult, Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitisra keriil, gy az ajanlati kotottségemtdl elaliok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositésdra, tulajdonjoganak
atruhdzisara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmeben, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajaniati kotottségtdl valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznel a megfeleld szdveg aldhuzandd.

Budapest, .o.oooviviiiniiiiiee,

ajanlattevd alairdsa / cégszerii aldiras
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef koriit 59-61. szam I. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasroél, tovabba ado6 és adok modjara behajtandé
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- €s killonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nings;
- Kiiroval szemben szerzodésben vallalt ¢s nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adétartozasa * yvan/ nincs;
- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adok modjara behajtandé kdztartozdsom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAYV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .........ooovviiiinnn

.............................................................

ajanlattevo aldirasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korit 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szaimu
nem lakas céljira szolgidlo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,} kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkozok a rendelkezésre dllnak.

A szamlavezetd bankndl az elmuilt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo cégszerl aldirdsa
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL. Kkeriilet, Jozsef korit 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamroél

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitésa,
illetbleg — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — mds ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizeteit ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ..ot
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......ccoeeviininnnnn.

..........................................................................................

ajanlattevé alairasa/cégszerii alairas

Fin



9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
AlsHrott .....oooviiiinn (REV), MINL A . 1uverii ittt e e e eneanes

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsil;

bj az olyan belfsldi vagy kiHdldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanesan mitk6dé részvénytirsasag kivételével —tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozésa
megelozésérdl és megakadalyozasardl szo16 térvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Europai Unié tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé megdllapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyuttmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletdséggel. amellyel
Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkeritléséré] szolo egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adérd! és az osztalékadordl szolo thrvény szerint meghatarozott ellendrzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kbzvetlenill vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kiivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet €5 a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl szold megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasdgi Egylitmikodési és Fejlesziési Szervezet tagatlamaban vagy olyan dflamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds
ad6ziatas elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ..........coooeenan.

ajanlattevo aldirdsa/cégszeri alair
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10. szamu meliéklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idoére

/egyoldaki kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovéabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 03-67.; cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban:
Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoészéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol ered6
bérbead6i jogok — ezen belill a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbOl eredé igények érvényesitésére birdsigok és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

LA Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kertilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szam alatt taldlhaté .....m? alapteriiletii, I. emeleti nem lakas céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemeény).



A

2. Az Onkormanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a ................ szamu
hatarozataban dont6tt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasardl hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadoé a jelen bérleti szerz6déssel
bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

H. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddoé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérlemeényt ...oevvvvnnennnne tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérloé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatésagok, szakhatosagok €s koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyltt:
hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajaruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjaruldst nem kapja meg, gy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlonek nem felrohatdé okbdl, az elbbi
hatosagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezessel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
koz0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeaddé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartos, egyoldala és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérlai hasznalat hidnyaval, drizetleniil
hagyéasdval 6sszefliggésben all.

111. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezetiség kezdete: 2019, . uiuviniiiinsiiinsnn

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondaisi idével.
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1V. A Bérlemény birtokdnak atruhdzasa:

8. A Bérbead6 a bérleményt dtadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atveteli
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
4114sat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a
/2019, (........) szam( hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat
.............. ~ Ft-ot, azaz ...............oceveeeen........ forintot elOre egy Osszegben teljesitett
Bérbeado 1178400-22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely
OsszegrOl a Bérbeado egydsszegben, 2019, ... e hénapokra allit
ki szamlat, és 2019, .............. honaptol havi bérleti dij szamlazésra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzé6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ .ereriaann forint/hé + AFA dsszegben hatdrozzdk meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6! a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020............ januar
hénap. A januar havi emelés sszege februar honapban kertil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
sz&ma a bérleti szerz6dés megkostésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepid id6ponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szamlét valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor teKinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kitelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbead a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddeés
megsziinését kévetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkilli hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjdban iranyado bérleti dijjal azonos
osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbead6 nem allit ki havonta
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szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta eldre, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levd — bankszamlara térténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadd errdl tijékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz ¢és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjén fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotésekor .uvverezssees .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashdz kozgyllése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a
nyilvantartdsdbol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgytlése dltal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegere véltozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgéltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgéltatdval kotott megallapodds alapjan fizetendd.

Fatésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatéval kotétt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkézponti fités keriil
kialakitasra, ugy a kdzgyilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az clobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallala.

15. Ha a killon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl$ hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adaséat kévet6 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi elldtottsdéggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a neveére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzOdés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmilvek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatanak 4tadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kdzmivek
tizemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.
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17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kozmi méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzbdést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzbédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznalati dij és egyeb hatralék
esetén — ha a fizetési kételezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerz6désben
szerepld adatait kiveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség merdil fel, az 4ltala a Bérbead6nak befizetett
Osszeget a Bérbeado el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadd altal
megallapitott bankszdmlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzbdés kapesan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviseld-testilleti hatérozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az Gvadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az ovadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitis kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az dvadékot
az eredeti dsszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékll kamattal novelt
Osszeghben a bérleti szerz6dés megszinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak (0rténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékdsszegébol
levonhatja.
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VIL. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Beérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeado irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé ¢s Bérlé czzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizarélag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatod szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatod szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adésrél szolo
szerzddésben rigzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 201 1. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien haszndini,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatara vele egyiitt jogositott személyek
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A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben talalhatd beépitett faragott butorok, szobrok,
kazettds mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithatéak és nem cserélhetdek.

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen bellll felmeriilé karbantartdsi,
javitasi munkakat sajat kdltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a felek kilon
megallapodésban eltérhetnek.

27. A Bérld az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, ugyfelei altal tanusitott, a kizdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
cllentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, haszndlati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzdédésben
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foglalt tevékenység ellatisdhoz szikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti, Az
lizemeltetés a sajat kockazatdra, felelosségére ¢s terhére torténik.

30. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 116, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlo jogosult
biztositast kotni. '

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak meg6rzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

¢) a tevékenységével kapesolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitasarél,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizarélagosan
haszndl, illet6leg tart {izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé fiizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
emnyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertild felgjitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mitkddésével Gsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgéari védelmi eléirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz szikséges hozzajaruldsok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessege.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, fel(jitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskstéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegova, javito €s
karbantartidsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszédmitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csékkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeadoval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a Bérlo
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhézashoz
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vagy értékndveld munkihoz elézdleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba tdrténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6zbleg hozzajarult.

36. A Bérloé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évd helyiség esetén a tdrsashiz
kézgyiilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben - csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondiciondld berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionald berendezés szelldzo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént hozzédjarulids birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését beérleti dijhoz kétheti.

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzdédés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0lo 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapian mar nem mindsiil Atlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhat;ja.

39. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd vdltozast
koteles a cégbirosagi véliozasjelentési kérelem beny(ytasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozoIni kell a szerzédésben szerepld bankszdmlija
megszinését és az 0j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabdl eredé karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill kiteles bejelenteni a Bérbeadoénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

VI11. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznilatban akadalyozza, vagy
korlatozza.
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42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztet6, a helyiség rendeltetésszerdl hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadét terheld hibdk kijavitasarol. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan A4tvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzbdésben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek r6gzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozdst a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzeit az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,,nem kereste”, , elkéltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni,

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerz6dé Fel