Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete szamara

Eldterjeszto: Piko Andrés polgérmester

A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2022. februar 17. | . sz. napirend

Targy: Javaslat az oOnkormanyzat tulajdonidban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozo versenyeztetés szabdlyairol sz616 45/2019. (I1.
21.) szamu hatirozat modositasara

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogaddsahoz egyszerii tSbbség szlikséges.

ELOKESZITO SZERVEZET] EGYSEG: JOZSEEVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: NOVACZKI ELEONORA VAGYONGAZDALKODASI IGAZGATO 4}/ T —
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL roviola 3 bn__—

JOGI KONTROLL: s Phse B
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi

Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és esélyegyenléségi Bizottsag véleményezi

Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi X
Virosiizemeltetési Bizottsag véleményezi

Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi

Hatdrozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg javasolja a Képviselo-
testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat és elfogadasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Képviselo-testiilet 2022. januar 20-an tartott iilésén targyalta a Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat
Képviselé-testiiletének 45/2019. (11.21.) szamu hatarozataval elfogadott, az Onkormanyzat tulajdonéban 4116
ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhazasara vonatkozé versenyeztetés szabalyalrol sz616

szabalyzat (tovabbiakban: Versenyeztetési szabalyzat) modositasara vonatkozo javaslatot.

A Képvisels-testiilet a Versenyeztetési szabalyzat 24. pontjanak modositasardl szol6 javaslatot nem fogadta

el, a vita soran tobb kérdés meriilt fel, amelyekre vonatkoz6 valaszok és indoklasok a kvetkezok.
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Az 4llamhaztartas szamvitelérél szo16 4/2013. (I. 11.) Korm. rendelet (AHSZ) 48. § (10) bekezdés h) pontja
alapjan idegen pénzeszkozként elkiilonitetten kell kezelni a palyazat benyujtasaval osszefiiggésben, biztositéki
jelleggel kapott pénzosszegeket (foglalét és a vételareldleget) az Onkormanyzatnak. Ily médon azok nem
hasznalhatéak fel mindaddig, amig a teljes vételar kiegyenlitésre és az adasvételi szerzo6dés megkotésre nem
keriil sor. Az el6zbek kikiiszobolésére meriilt fel annak igénye, hogy olyan jogcimen folyjon be az
Onkormanyzathoz a nyertes palyazo altal fizetendd vételar egy része, amely mar az adasvételi eldszerzédés
idoszakaban felhasznalhato az épiilet kiiiritése, a bérldk elhelyezése érdekében a cserelakdsok feldjitasara, a
bérleti jogviszony pénzbeli megtéritése, vagy lakas bérbeadas céljabol torténd megvasarlasara.

Az épiilet kiliritése érdekében ezek a kiadasok mindenképpen felmeriilnek, igy azokra fedezet biztositasa
sziikséges.

Amennyiben az Onkormanyzat kizarélag sajat pénzeszkozeibdl kivanja finanszirozni a kitirités koltségeit, ugy
annak pénziigyi fedezetét elozbleg a sajat koltségvetésében el kell kiilonitenie, azt teljes egészében sajat
maganak kell elére megfinansziroznia.

Amennyiben az Onkorményzat bevezeti a vételar 1. részlet megfizetésének lehetéségét, igy az ezen jogcimen
befolyt 6sszegnek megfeleld Gsszegii fedezet biztositasi kdtelezettsége csak abban az esetben 4ll fenn, ha az
adasvételi szerz6dés valamely (akar az eladd, akar a vevo oldalan felmeriilt) okbol meghiasul, tekintettel arra,
hogy a szerz6dés megsziinésekor a felek egymassal elszamolni kotelesek.

Az épiilet — kiiirités melletti — értékesitésre vonatkozé palyazatban az Onkormanyzat a kovetkezoket irhatja
el6 fizetési kotelezettségként a mddositasi javaslat elfogadasa esetén:

- ajanlati biztositék
- foglald

- vételareldleg

- vételar 1. részlet

Ajanlati biztositék: a palyazat beny(jtasaval egyidejlileg a palyazo részérdl tortént befizetés, amely arra nyjt
biztositékot, hogy amennyiben a nyertes palydzé mégsem kot adasvételi eloszerzddést, és ezért az
Onkormanyzatot kar éri — nem jon létre az {igylet, a masodik ajanlattevé mar nem kivan élni a felajanlott
szerz&déskotési lehetOséggel, vagy fennall a nyertes és a masodik ajanlat kozotti Gsszeg kiilonbozet — az eladét
karpotolja. Mértéke a Versenyeztetési szabélyzatban jelenleg nem meghatarozott, a tulajdonos déntésének
megfeleld mértékii. Korabban ez a minimalis vételar 10 %-aval azonos (kerekitett) mértékii volt.

Foglalé: a szokésos (piaci) gyakorlat szerint a vételar 10-15 %-4aval megegyez6 6sszeg. Amennyiben a vevd
all el a szerz8déstol, ugy a foglal6 az eladénal marad, amennyiben az elad6 all el a szerz8dést6l, a kétszeresét
kell visszafizetni a vevd részére. Ett6l magasabb Osszeg meghatarozasa nem javasolt. Amennyiben az
addsvételi szerz6dés barmelyik fél okan nem jon létre, és a foglalé mértéke 10-15 %-nal magasabb, jogvita
esetén birdsag annak Gsszegét mérsékelheti. Az Onkormanyzat részérél két okbél nem javasolt a foglald
magasabb Gsszegen torténd meghatarozasa:

- negativ hatassal lehet a palyazoi (vevéi) kedvre,

- magasabb lesz a visszafizetendd &sszeg, amennyiben az Onkormanyzat érdekében felmeriilt egyéb
koriilmény miatt nem jon létre az adasvételi szerz6dés. Elballhat olyan gazdasagi helyzet, amely miatt
megémé az Onkormanyzatnak a kétszeres visszafizetési kotelezettség vallalasa mellett eldllni a
szerz&déstol, de ez nagyon extrém helyzet, és az 1990-es években volt utoljara példa erre.

Az adasvételi szerz6dés megkotéséig ez is idegen pénzeszkozként kezelendo.

Vételarel6leg: Az ajanlati biztositék azon része, amely az adasvételi el6szerz6dés megkotésével nem alakult
at foglalova. A foglal6tol annyiban tér el, hogy nem terheli a kétszeres visszafizetési kotelezettség, amennyiben
az adasvételi szerzddés megkotésétdl az elado all el, am amennyiben elszamolasra keriil sor, a
vevonek/ajanlattevonek visszajar. Az adasvételi szerz6dés megkotéséig idegen pénzeszkozként kezelendd.

Vételar 1. részlet: Ez lehet az ajanlati biztositék azon része, amely nem alakul at foglalova, illetve lehet olyan
befizetés is, amit az adasvételi eldszerz6dés megkotéséig megfizetendd szerzddéskotési kotelezettségként
tobblet befizetésként ir elé az Onkormanyzat a palyazatban. Ez a befizetés sajat forrasként kezelhetd, igy
fedezetet nyujt a kitiritésekre. Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotésére valamely okbol nem keriil




sor, az 0sszeg a vevonek visszajar, de a fedezet biztositasanak kotelezettsége csak az adasvételi el6szerzodés
felbontasanak id6pontjaban meriil fel.

Osszefoglalva: a vételar 1. részlet bevezetésével az Onkormanyzatnak a Kkiiiritéssel Osszefiiggd fedezet
biztositasi kotelezettsége — a vételar 1. részlet mértékéig — idében késdbb jelentkezik, vagy fel sem meriil,
azzal a feltevéssel élve, hogy az adasvételi eldszerz6dés alapjan az adasvételi szerz6dés létrejon.

A Versenyeztetési szabalyzat 24. pontjanak hatalyos szévege az alabbi:

»A nyertes palyazo altal befizetett biztositék elidegenités esetén a foglald, vagy vételareldleg Gsszegébe,
hasznositas esetén az 6vadék Osszegébe szamit be.”

A nyertes palyazoé altal befizetett biztositék eladas esetén a vételar Osszegébe, hasznositas esetén az 6vadék
Osszegébe szamit be.

A foglaléra vonatkozodan, a Versenyeztetési szabélyzat 6. pontja kiegészitésre keriilt, igy az az Osszes
versenyeztetési eljaras soran alkalmazandé valik.

Az adasvételi eloszerzodés kivaltasanak lehetoségei:

1) Az adasvételi eloszerzodést a (végleges) adasvételi szerzodés megkitése (teljes vételar megfizetése
mellett) vaithatja ki.

Elény: Az adasvételi szerzédés megkotése esetén a teljes vételar befolyik az Onkormanyzathoz, és
felhasznalhat6. Az adasvételi szerz6déssel a tulajdonosi jogok és kotelezettségek atszallnak a vevoére, a bérleti
szerzodések esetében belép a bérbeado helyébe, igy a bérleti dij ot illeti meg, atszall ra a karviselési és a
kitiritési kotelezettség.

Hatréany: Ebben az esetben a vételdrat csdkkenteni kell a kilirités koltségével, tovabba problémaét jelent a
jogeim nélkiili lakdshasznaldk helyzetének rendezése.

A jogok és kotelezettségek megtartasa érdekében az adasvételi szerzodésbe ezekre kiilon rendelkezéseket kell
beépiteni, hogy ezek az eladonil maradjanak, és forgalmi értéknek, a palydzaton megajanlott vételarnak
megfeleld mértékii dsszeg folyjék be az Onkorméanyzathoz. A Kkiiirités lebonyolitasara hataridét kell kikotni.
Ennek biztositasara a kovetkez6 lehetdségek vannak.

2) Az adasvételi szerzédés fiiggében tartassal torténé megkotése a hatilyos rendelkezések mellett 6
honapra hozhaté 1étre, és az ingatlan-nyilvantartasban az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzésre keriil.

Amennyiben 6 honap alatt nem keriil benyujtasra az ingatlan-nyilvéntartasba a tulajdonjog bejegyzési
engedély, gy a Kormanyhivatal kiilon intézkedés nelkiil torli a hatarid6 lejartaval a fliggdben tartassal tortént
eladas tényét az ingatlan tulajdoni lapjardl, az elado és a vevo részérdl tovabbi intézkedések nem sziikségesek.

Hatrany: Tekintettel arra, hogy a kiiiritési eljaras a legnagyobb igyekezett mellett sem bonyolithat6 le 6 honap
alatt, ez az eljaras nem kivitelezhetd.

3) Az adasvételi szerz6dés tulajdonjog fenntartissal torténé megkotése az adasvételi szerzodésnél mar
leirtak szerint jon 1étre, és rendezi a tulajdonjog véltassal kapcsolatos tulajdonosi jogok és kotelezettségek
atszallasanak problémait, mivel a tulajdonjog csak a bejegyzési engedély alapjan szall at a vevére.

Hatrany: Amennyiben a vevd barmely ok miatt (képvisel6 akadalyoztatasa, nem ismeri el a szerz6dés
megsziinésének tényét stb.) nem irja ala a k6z6s nyilatkozatot, gy a tulajdonjog fenntartas ténye peres eljaras
eredményeként toroltethetd az ingatlan-nyilvantartasbol. Ez az ingatlan tovabbi értékitését akadalyozza, az
Onkormanyzatnak tobbletkoltséget okoz (6rzés, iires ingatlan karbantartasa, stb.).

Az adasvétel esetén az Onkormanyzat részletfizetést biztosit(hat), 4m az egyes részletek mérfoldkéveit (pl.: a
kiiirités szakaszainak megfelelden) meg kell hatdrozni. Ehhez a Versenyeztetési szabalyzatba a megfeleld
rendelkezéseket be kell épiteni.

Osszefoglalva:

Amennyiben az Onkorményzat magasabb sszegii befizetést kér a vevotdl részben foglald, részben vételar 1.
részlet jogeimen, ugy a kiiirités koltségének finanszirozéasara alacsonyabb Osszegll sajat erébol finanszirozott
fedezetet kell biztositani az elad6 Onkormanyzatnak. Az igy elkért vételar részlet meghiisulé eljaras esetén
visszajar a vevonek a befizetéssel azonos 6sszegben (kamat a megallapodas szerint fizetend), de a fedezet




biztositasa egy késobbi idépontban sziikséges, amennyiben végbe megy az ligylet, fedezetigény nem meriil
fel.

Abban az esetben, ha csak foglalot kér az Onkormanyzat a kiiiritést sajat eszkozbél kell finanszirozni, a
fedezetigény a palyazat Kiirasakor, a kiiirités sszegének megfeleld mértekben jelentkezik.

Nagyobb befizetés igénye esetén kisebb lehet a palyazoi/befektetdi kedv, tekintettel arra, hogy az tigylet soran
teljesitett befizetést a vevdé mds, folyamatban lév6 projektjére nem tudja felhaszndlni, tokéje az
Onkormanyzatnal keriil lek6tésre, nem kamatozik.

Amennyiben az értékesités igy zajlik le, hogy az Onkorményzat elbb iiriti ki az épiiletet, és csak utana, vagy
a kiiirités egy késéi szakaszaban tesz kisérletet az értékesitésre, a teljes fedezet igény az Onkormanyzatnal
jelentkezik, és azt a kiiiritési eljaras megkezdése el6tt biztositani sziikséges. A késébbi értékesités nem lehet
fedezete a kitiritésnek, mert nincs varomanyos az ingatlan adasvételi ligylet lebonyolitasara, a versenyeztetési
eljaras sikeres lebonyolitasa és az adasvételi szerzodés megkotése nem biztositott adasvételi elészerz6déssel.

Az ilyen iigyletek tovabbi lebonyolitasara az eldszerzodés kotése helyett a tulajdonjog fenntartassal torténd
szerzOdéskotést javasoljuk. Ennek rendezése a Versenyeztetési szabalyzatban nem sziikséges, a szerz6déskotés
feltételei a palyazati dokumentécidban kertilnek meghatarozasra a tulajdonos egyedi dontése alapjan.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasarol sz616 25/2021. (VI 22.) 6nkormanyzati rendeletet
(tovabbiakban: Lakasrendelet) elfogadasat kovetden a korabbi elveken lebonyolitott palyazatok egyes
feltételei megvaltoztak, azonban azok a palyézati eljarason nem keriiltek teljeskoriien atvezetésre, mivel azokra
tapasztalati informacio nem allt rendelkezésre, a jogalkotdi szandék nem minden esetben volt egyértelmiien
tisztazott. A lefolytatott egyeztetések alapjan a Versenyeztetési Szabdalyzat tovabbi pontjainak modositasara is
javaslatot tesziink.

A Versenyeztetési szabalyzat médositasara a fent részletezett két f6 szempont alapjan teszek javaslatot.

A Versenyeztetési szabéalyzat alabb részletezett modositasai a mellékletként csatolt kéthasabos 6sszehasonlito
kivonatban részletesen bemutatasra keriilnek.

1. A Versenyeztetési Szabdlyzat 6. pontja a kivetkez6 p) ponttal egésziil ki:

{6. E szabdlyzat alkalmazdsdban)

,p) Foglalo: a versenyeztetési eljards sordan megajinlott nyertes vételdr 15 %-dnak megfeleld dsszeg.”
2. A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pontja a kévetkezé q) ponttal egésziil ki:

{6. E szabalyzat alkalmazdasaban)

»q) Ajdanlati biztositék: elidegenités esetén legalabb a minimadlis vételdr, vagy kikidltdsi dr 10 %-dnak
megfeleld dsszeg.

3. A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pontja a kivetkezé r) ponttal egésziil ki:
{6. E szabadlyzat alkalmazdsaban)

»t) Palydzati biztositék: a nem lakds céljdra szolgdlo ingatlan bérbevétele esetén a palydzati felhivisban
szerepld’ minimalis bérleti dij alapjan fizetendo ovadéknak megfelelo ésszeg.”

4. A Versenyeztetési Szabalyzat 24, pontja az alabbi szévegre modosul:

., 24. A nyertes palyazo dltal befizetett biztositék elidegenités esetén a vételdr Osszegébe, hasznositds esetén
az ovadék dsszegébe szdmit be.”

5. A Versenyeztetési Szabalyzat 32. pontja az alibbi sz6vegre médosul:

., 32. A Kiiro, a Bonyolito, valamint a pdlydzatok értékelésében résztvevd az ajanlatok tartalmat a palydzat
lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a pdlydzaton
résztvevonek nem ad.”

6. A Versenyeztetési Szabalyzat 45, pont f) alpontja az alabbi szévegre modosul:
{45. Az Ertékeld Bizottsag munkdjardl jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell kiilondsen)

) a pdlydzati eljdrds eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd és a mdsodik helyre javasolt
palydzo megjelolését.” ,




1.

8.

9.

10.

11.

A Versenyeztetési Szabalyzat 55. pontja az alabbi szovegre médosul:
»35. Egy padlyazo legfeljebb 3 lakds bérbevételére nyujthat be palydzatot.”

A Versenyeztetési Szabalyzat az 56. pontja a kivetkez6 i) ponttal egésziil ki:

{56. A pdlydzati dokumentdcionak a Il. fejezet 3. részében elGirtakon tul tartalmaznia kell}

»l.) felhivdst arra vonatkozéan, hogy amennyiben a pdlydzé legmagasabb pontszdmmal tobb lakdsra is
nyertesként kivdlaszthato, abban a lakdsban keriil nyertesként megjelolésre, amelyet a felsoroldsban

o

elorébb tiintetett fel a palydzati adatlapon.”
A Versenyeztetési Szabalyzat a kivetkezo 2/A. fejezettel egésziil ki:
A sorsolds menete
A Versenyeztetési Szabalyzat a kovetkezo 59/A. ponttal egésziil ki:

,,39/A. Amennyiben van olyan pdlydzo, aki az dltala megjelilt lakdsok valamelyikénél a legmagasabb
pontszammal egyediili pdlydzo, 6t a pdlydzat eredményének megdllapitdsardl szolo jegyzokonyvben
a lakads tekintetében nyertesnek kell javasolni, sorsolds lefolytatisdra nem keriil sor.”

A Versenyeztetési Szabalyzat a kovetkezo 59/B. ponttal egésziil ki:

»39/B. Amennyiben az 59/A. pontban megjelélt palyazo az dltala megjelilt tobb lakds tekintetében is a
legmagasabb pontszimmal elsé helyezettnek javasolhato, anndl a lakdsndl kell nyertesnek

ror

Javasolni, amelyet a pdlydzati adatlapon felsoroldsban elorébb jelolt meg. ”

12. A Versenyeztetési Szabalyzat a kovetkezoé 59/C. ponttal egésziil ki:

13.

14,

15.

16.

,,39/C. A sorsoldsi eljards kezdetén a sorsoldsi bizottsdg elséként a lakdsokra vonatkozéan kisorsolja,
hogy milyen sorrendben torténik meg pontazonossdg esetén a helyezettek sorsolds utjan torténd
kivalasztisa.”

A Versenyeztetési Szabalyzat a kovetkezd 59/D. ponttal egésziil ki:

»39/D. Amennyiben egy lakdsra tobb azonos pontszamot elért palydzo is van, fiiggetleniil attol, hogy
az egyes pdlydzok a pdlydzati adatlapon milyen felsoroldsban jeloltek meg a lakdst, sorsoldst kell
tartani a palydzok kozott. A sorsolds sordn nyertesnek jelolheto palydzo az dltala megjelolt tovabbi
lakdsok sorsoldsaban madr nem vesz részt”

A Versenyeztetési Szabalyzat 63. pont b) alpontja az aldbbiak szerint médosul:

{63. A nyertes ajanlattevé koteles a pdlydzat eredményérdl szolo értesités kézhezvételét kivetd 30
munkanapon beliil adasvételi szerzédést kitni és}

. b) avételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az dltala megajanlott vételdar - ajanlati biztositék
osszegével csikkentett - 50%-dt megfizetni. A fennmarado 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd
igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févdrosi Onkormdnyzat, valamint a Magyar Allam
eldvdsarlasi  jogdnak gyakorldsdra rendelkezésre dllé hatdridé leteltérdl szolo  értesités
kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap dll a nyertes ajdnlattevé rendelkezésére. A vételar
megfizetésére vonatkozo hatdaridé nem hosszabbithatéo meg. Az ajanlati biztositék az addsvételi
szerzodéssel a foglalo dsszegébe beszamitdsra keriil.”

A Versenyeztetési Szabalyzat 70. pontja az alabbi szévegre médosul:

., 70. Az arverésen valo részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez kotott, amelynek 6sszege a Kiird altal
rogzitett érték, de nem lehet kevesebb a 6. q) pontban meghatdrozott értékénél.”

A Versenyeztetési Szabalyzat 82. pontja az alabbi szévegre médosul:

., 82. Vevé az dltala megajanlott vételdr 6. p) pontban meghatdrozott részét foglalo cimén fizeti meg az
elado részére. Bonyolito a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a teljes vételar
beérkezését kovetd 5 napon beliil koteles kiadni. Tulajdonjog fenntartdssal vagy fiiggdben tartdssal
kotott addsveételi szerzédés esetén a vevonek felrohat6 koriilmény az is, ha a banki hitelt a szerzédésben
meghatdrozott hatdaridében nem kapja meg.”




A Versenyeztetési Szabélyzatrol szold 45/2019. (1. 21.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat modositasarol
sz016 dontést a jelen elbterjesztés 10., 11., 12. és 13. sorszamok alatt feltlintetett modositasok kivételével nem
javaslom a folyamatban 1évd palyazati eljarasokra is kiterjeszteni, a Versenyeztetési Szabalyzat jelen
eloterjesztésben feltiintetett mddositasai 2022. februar 18. napjatél 1épjenek hatdlyba. A 8., 9., 10. és. 11.
sorszamok alatt feltiintetett (a sorsolassal kapcsolatos) moédositasi javaslatot a folyamatban 1évé 3 db
lakaspélyazatra benytjtott palyazatok elbiralasa soran alkalmazni javaslom.

11. A beterjesztés indoka

A versenyeztetési eljarasokra vonatkozé Onkorményzati rendeletek modositdsa miatt sziikségesség valt a
Versenyeztetési szabalyzat modositasa. A Versenyeztetési szabalyzat, mint normativ hatarozat modositasaval
kapcsolatos dontés meghozatalara a Képviselo-testiilet jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A Vagyonrendeletben foglalt — az elidegenitésre vonatkozd — értékhatarok mddositasa a 150 M Ft feletti
forgalmi értéki ingatlanok esetében az eddigitol eltérd eljarasrendet ir eld, aminek kovetkeztében a palyazat
lebonyolitaséhoz sziikséges hatariddk médositdsa valt sziikségessé. Az Onkormanyzat részérél az épiilet
eladassal végzodo tigyletek esetében a befolyd bevétel felhasznalasanak rugalmas kezelése miatt a szamviteli
és egyéb jogszabalyokban biztositott lehetoségek szerinti modositasa indokolja a korabbi rendelkezések
feliilvizsgalatat, a dontési lehetdségek biztositasat.

A Versenyeztetési szabilyzat modositasa pénziligyi fedezetet nem igényel, de a moddositisnak az
Onkormanyzat koltségvetésére pozitiv hatdsa van, mert a befoly6 bevétel azonnal felhasznalhatova valik.

IV. Jogszabalyi kiérnyezet

Az Nvtv. a vagyon hasznositasat, illetve elidegenitését meghatarozott értékhatar felett versenyeztetési
eljarashoz koti. A versenyeztetési eljaras alol az Nvtv. taxativan felsorolt esetekben felmentést, illetve arra ad
lehet6séget, hogy torvény rendelkezzen ilyen kivételekrol.

A Magyarorszag helyi O6nkormanyzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX. torvény 108/A.§ és 108/B.§ a
versenyeztetési kotelezettség aldli kivételt szabalyoz.

AHSZ 48. § (10) A kotelezettség jellegii sajatos elszamolasok kozott kell elszamolni:

h) a letétre, meglrzésre, fedezetkezelésre atvett pénzeszkozoket, valamint a szerz6dés megerdsitésével,
szerzOdésszegéssel kapcsolatban nem véglegesen kapott pénzbiztositékokat - igy kiilondsen foglald, kotbér -
a kapott pénzeszkoz visszaadasaig vagy bevételként torténd elszamolasaig,

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadasardl sz61d 25/2021. (VIL 22.) énkorményzati rendelet
96. §-a hatarozza meg, hogy a bérlo kivalasztasira iranyuld palyazatot az 6nkormanyzat versenyeztetési
szabalyairdl szol6 kiilon rendelkezései szerint kell lebonyolitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld
35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a hatarozza meg a versenyeztetési eljaras ala tartozo eseteket
és kivételeket.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalod helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616
32/2013. (VIL. 15.) 8. §-a hatarozza meg a versenyeztetési eljaras ala tartozd eseteket és kivételeket.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormaényzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl szolé 35/2016. (XII. 08.)
onkormanyzati rendelet 9. §-a hatdrozza meg a versenyeztetési eljaras alé tartozé eseteket és kivételeket.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsibeallok és dologbérlet
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 59/2011. (XI. 07.) onkormdényzati rendelet 7. §-a hatarozza meg a
versenyeztetési eljaras ala tartozo eseteket és kivételeket.

Az 6nkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl szolo 66/2012. (XII. 13.)
Onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a versenyeztetésnek mindsiilé vagyoniigyleti eljarasokat a
Képviselo-testiilet részletesen hatarozatban szabalyozza.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek:
6




1. szamu melléklet: Versenyeztetési szabalyzat modositasa kéthasibos formaban
2. szamu melléklet: Versenyeztetési szabalyzat modositasokkal egységes szerkezetben

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
/2022, (......) szamu hatirozata

az 6nkormdinyzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozoé versenyeztetés szabdlyairol sz616 45/2019. (IL. 21.) szamu hatarozatanak médositasarol

Budapest Jézsefvéarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete tigy dont, hogy

1.) médositja az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazésra
vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl szolé 45/2019. (II. 21.) szamu hatérozatéat és az azzal elfogadott
Versenyeztetési szabalyzatat az elSterjesztés 1. szami mellékletében foglaltaknak megfeleléen;

2.) az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasra vonatkozo
versenyeztetés szabalyairdl szolo, a Képviseld-testiilet 45/2019. (II. 21.) szamu hatérozataval elfogadott
Versenyeztetési szabalyzatot az elSterjesztés 2. szami mellékletében foglaltaknak megfelelden egységes
szerkezetbe foglalja;

3.) a jelen hatarozattal moddositott Versenyeztetési szabalyzatot a 2022. februdr 18, napjat kovetben
meginditott versenyeztetési eljarasokban kell alkalmazni azzal, hogy a médositott 59/A., 59/B., 59/C. és
59/D. pontjat a folyamatban 1év$ versenyeztetési eljarasokban is alkalmazni kell.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2022. februér 18.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitéjének javaslata a kozzététel modjara:
az Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjain és hirdetétablain.

Budapest, 2022. februar 2.

Pik6 Andras
polgarmester
Torvényességi ellendrzés:

. Sditos Csilla
jqeyzé
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1. {E szabélyzat alkalmazasaban.}

1. {E szabalyzat alkalmazasaban}

»p) Foglalo: a versenyeztetési eljaras
sordan megajdanlott nyertes vételar 15
%-dnak megfeleld dsszeg.”

1. {E szabalyzat alkalmazasaban.}

1. {E szabadlyzat alkalmazdsaban.}

Ajanlati  biztositék: elidegenités
esetén legalabb a minimalis vételar,
vagy kikialtasi dar 10 %-anak
megfelelo 6sszeg.”

»q)

1. {E szabélyzat alkalmazasaban.}

1. {E szabalyzat alkalmazdasaban.}

»t) Pdlyazati biztositék: a nem lakds
céljara szolgdlo ingatlan bérbevétele
esetén a pdlydzati felhivasban
szereplé minimalis bérleti dij alapjdn
fizetendd  ovadéknak  megfelelé
osszeg.”

24. A nyertes palyéazoé altal befizetett
biztositék elidegenités esetén a
foglalo, vagy vételareldleg osszegébe,
hasznositas esetén az 6vadék

Osszegébe szamit be.

24. ,,A nyertes palyazo altal befizetett
biztositéek elidegenités esetén a vételar
Osszegébe, hasznositds esetén az

ovadeék Osszegébe szamit be”’

32. A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a
palyazat lezarasaig titkosan kezeli,
tartalmukral felvilagositast sem
kiviilalléknak, sem a palyazaton
résztvevonek nem ad

32. ,,A Kiiré, a Bonyolito, valamint a
palydzatok értékelésében résztvevo az
ajanlatok  tartalmat a palyazat
lezarasaig titkosan kezeli,
tartalmukrol  felvilagositast  sem
kiviilalloknak, sem a palydzaton
résztvevének nem ad.”

45. {Az Ertékeld Bizottsig munkajarél
jegyzokonyvet kell késziteni,
amelynek tartalmaznia kell

kiilonosen}

) ,,a palyazati eljards eredményének
Osszefoglald értékelését, az elsé és
a masodik helyre javasolt, lakasok
bérbeadasara vonatkozd palyazat
esetén pedig az els¢ 6t palyazéd
megjelolését. Ha az 6todik helyen
egyenld pontszamot elért palyazok
vannak, akkor a szam az egyenlé
pontot elért palyazdkkal tovabb
bovitends”

45. {Az Ertékeld Bizottsdg munkdjdrol
jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek
tartalmaznia kell kiilonésen}

f) ..a palyazati eljards eredményének
osszefoglalo értékelését, az elsd és
a masodik helyre javasolt pdalydzo
megjelolését.”

55. Egy palyazo legfeljebb 3 lakas
bérbevételére a sorrend
megjelolésével nytjthat be palyazatot.

55. Egy padlyazo legfeljebb 3 lakas
bérbevételére nyujthat be palyadzatot.




56. {A palyazati dokumentacionak a II.
fejezet 3. részében eldirtakon tdl
tartalmaznia kell}

56. {A pélyazati dokumentécionak a II.

fejezet 3. részében eldirtakon tal
tartalmaznia kell}
»i.) felhivdst arra vonatkozoan, hogy
amennyiben a palyazo legmagasabb
pontszammal  tobb  lakdsra s
nyertesként kivdlaszthato, abban a
lakdsban keriil nyertesként
megjelolésre, amelyet felsorolasban
elorébb tiintetet fel a palydzati
adatlapon.”

2/A. A sorsolds menete

»w39/A. Amennyiben van olyan pdlydzo,
aki az adltala megjelolt lakasok
valamelyikénél a  legmagasabb
pontszdmmal egyediili pdlydzo, 6t a
palyazat eredményének
megallapitasarol szolo
jegyzokonyvben a lakds tekintetében
nyertesnek kell javasolni, sorsolds
lefolytatisdra nem keriil sor.”

11.

»J)9/B. Amennyiben az 59/A. pontban
megjelolt palyazo az dltala megjelilt
tobb  lakds tekintetében is a
legmagasabb  pontszammal  elsé
helyezettnek javasolhato, anndl a
lakdsndl kell nyertesnek javasolni,
amelyet a palyazati adatlapon a
felsoroldsban elorébb jelolt meg.”

12.

»J39/C. A sorsolasi eljards kezdetén a
sorsoldsi  bizottsdg  elsoként a
lakdasokra vonatkozoan kisorsolja,
hogy milyen sorrendben torténik meg
pontazonossdg esetén a helyezettek

r_

sorsolds utjdn torténd kivdlasztdsa.”

13.

»w39/D. Amennyiben egy lakdsra tobb
azonos pontszamot elért pdlydzo is
van, fiiggetleniil attol, hogy az egyes
palyazok a palydzati adatlapon
milyen felsoroldasban jelolték meg a
lakast, sorsolast kell tartani a
palydzok kozott. A sorsolds sordn
nyertesnek jelolhetd palydzo az dltala
megjelolt tovabbi lakdasok
sorsoldsaban mdr nem veszg részt.”

14.

63. {A nyertes ajanlattevd koteles a
palyazat eredményérdl szolo értesités
kézhezvételét koveté 30 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni és™

63. {A nyertes ajanlattevé koteles a
palydzat eredményérél sz0l6 értesités
kézhezvételét kioveté 30 munkanapon
beliil adasvételi szerzédést kotni és}

,b) a vételar banki hitelbdl torténd




,»b) a vételar banki hitelbdl torténd

kiegyenlitése esetén, az altala
megajanlott vételar - ajanlati
biztositék dsszegével csokkentett -
50%-at megfizetni. A fennmaradé
50% kiegyenlitésére banki hitel
vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févarosi Onkorményzat,
valamint a Magyar Allam el6vasérlasi
joganak gyakorlaséara rendelkezésre
4116 hatarido leteltérdl szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott 45
munkanap all a nyertes ajanlattevé
rendelkezésére. A vételar
megfizetésére vonatkoz6 hatarid6
nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati
biztositék foglalonak mindsiil.”

kiegyenlitése  esetén, az  dltala
megajanlott  vételar -  ajdnlati
biztositék osszegével csokkentett -
50%-at megfizetni. A fennmarado
50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd
igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févdrosi Onkormdnyzat,
valamint a Magyar Allam elévdsdrldsi
joganak gyakorlasdara rendelkezésre
allo hatarido leteltérdl szolo értesités

kézhezvételéidl szamitott 45
munkanap dll a nyertes ajanlattevé
rendelkezésére. A vételar

megfizetésére vonatkozo hatdridd nem
hosszabbithato meg. Az ajanlati
biztositék az addsvételi szerzodéssel a
foglalo  ésszegébe  beszdmitdsra
keriil.”

15. | 70. Az arverésen valo részvétel ajanlati | ,, 70. Az arverésen valo részvétel ajanlati
biztositék megfizetés¢hez  kotott, biztositek  megfizetéséhez  kotott,
amelynek Osszege a Kiiro A4ltal amelynek ésszege a Kiiré dltal
rogzitett érték, de nem lehet kevesebb rogzitett érték, de nem lehet kevesebb
az ingatlan kikialtasi ardnak 10 %- 6. q) pontban meghatirozott
anal. értékénél.”

16. 82. Vevd az altala megajanlott vételar | 82. ,, Vevé az dltala megajanlott vételdr 6.

20%-at foglalo cimén fizeti meg az
elado részére. Bonyolité a tulajdonjog
bejegyzéséhez szlikséges
nyilatkozatot a  teljes  vételar
beérkezését kovetdé 5 napon beliil
koteles kiadni. Tulajdonjog
fenntartassal vagy fliggében tartassal
kotott adasvételi szerzodés esetén a
vevonek felrohato koriilmény az is, ha
a banki hitelt a szerzédésben
meghatarozott hataridében nem kapja
meg.

p.) pontban meghatdrozott részét
foglalo cimén fizeti meg az elado
részére. Bonyolitoé a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot
a teljes vételdr beérkezését kovetd 5
napon  beliil  kiteles  kiadni.
Tulajdonjog  fenntartassal  vagy
fliggbben tartdssal kotott addsvételi
szerzodés esetén a vevinek felrohato
koriilmény az is, ha a banki hitelt a
szerzédésben meghatdrozott
hataridében nem kapja meg.”
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Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
45/2019. (11.21.) szdmu hatérozata

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjogénak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 66/2012.
(XIL 13.) 6nkormanyzati rendelet 7. § és 41. § (1) bekezdése, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok bérbeadésanak feltételeirél, valamint a lakbér
mértékérdl sz6l6 onkormdanyzati rendelet, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakésok
elidegenitésérdl sz616 nkormanyzati rendelet és az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 dnkormanyzati rendelet alapjan
az Onkormanyzati vagyon elidegenitésére, illetve hasznositisira irdnyuld versenyeztetés
lebonyolitasanak, elokészitésének, lefolytatdsanak rendjér6l, és a versenyeztetési eljaras
dokumentélasi rendjérol - a hatalyos jogszabalyi rendelkezésekkel 6sszhangban - az alabbi
szabalyzatot (a tovabbiakban: Szabalyzat) alkotja:

A Szabdlyzat célja, hogy megallapitsa a versenyeztetés eljarasi szabalyait, és ezzel biztositsa
az Onkormanyzati vagyon ellendrizhetd és szabalyozott keretek kozotti leghatékonyabb
elidegenitését és egyéb hasznositasat, valamint a palyazok szaméara azonos és egyenl6 feltételek
garantalasaval a verseny tisztasaganak védelmét.

I. FEJEZET
A versenyeztetési eljaras altalanos szabalyai

1. 'A versenyeztetési eljaras soran a vagyoniigyleti megbizott - bonyolit6 - a forgalomképes
vagyontargyak elidegenitése, illetve bérbeadasa érdekében a tulajdonosi jogokat gyakorlo
neveében bonyolitja a versenyeztetési eljarast.

2. ?Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozoan a versenyeztetés szabalyait abban az esetben kell alkalmazni,
amennyiben arrdl jogszabaly, a Képviselo-testiilet vagy szerve rendelkezik.

3. A versenyeztetési eljaras modjai:
a) palyazati eljaras, amely lehet
- nyilvanos, vagy
- zértkort (meghivasos),

b) arverés, mely lehet
- nyilvanos, vagy
- zértkord.

4. A versenyeztetési eljaras f6szabaly szerint nyilvanos. Nyilvanos versenyeztetés helyett
kizarélag akkor irhaté ki zartkorh versenyeztetés, ha

a) az eljards targydul szolgdlé 6nkormanyzati vagyon jellege, jelentdsége, valamint

! Médositotta a Képviselo-testiilet 9/2022. (1. 20.) szami hatarozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat kovetéen
meginditott versenyeztetési eljarasokban.
2 Moédositotta a Képviseld-testiilet 9/2022. (1. 20.) szamu hatarozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat kovetéen
meginditott versenyeztetési eljarasokban.




annak leghatékonyabb értékesitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatok
megoldasa eldre meghatarozott ajanlatot tevok részvételét teszi sziikségessé, vagy

b) a vagyon értékesitésére, illetve hasznositasara kiirt nyilvanos versenyeztetési eljaras
két alkalommal eredménytelen volt.

A versenyeztetési eljaras modjardl a kiiré dont. A dontésben rendelkezni kell arrol, hogy
a palyazatot, vagy az arverést megeldzi-e elémindsitd eljaras, a palydzat egy-, vagy
tobbfordulos, valamint arrdl, hogy a kiird versenyeztetési eljarast elektronikus uton
kivanja lefolytatni.

E szabalyzat alkalmazasdban

a) Kiiré (ajanlatkéré): a jelen rendeletben meghatarozottak szerint a tulajdonosi jogok
gyakorlgja.

b) Bonyolito: A versenyeztetési eljaras lefolytatdja, ha a kiiré méasképp nem dont, akkor
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

c) Ajanlattevo (palyazo, licitald): a nemzeti vagyonrdl sz616 térvényben meghatarozott
természetes személy vagy atlathatd szervezet, aki a versenyeztetési eljards soran a
palyazati kiiras alapjan ajanlatot tesz vagy az arverési felhivas alapjan licital.

d) Nyilvanos palyazati eljaras: hirdetmény, sajtd6 utjan vagy elektronikusan
meghirdetett palydzati eljards, amelyben az ajanlattevék kore elére meg nem
hatarozhato.

e) Zartkori (meghivisos) palyazati eljaras: a kiird elére meghatarozott szamu
ajanlattevét - megfeleld hatarid6 kitazésével - kozvetleniil hiv fel ajanlattételre.
Palyazatot kizarolag a kiiré altal meghivottak nyujthatnak be. :

f) Egyfordulés palyazati eljaras: olyan nyilt vagy zartkor(i palyazati eljaras, melynek
soran a kiir6 a palyazati kiiras feltételeinek megfeleld palyazatok koziil valasztja ki a
nyertes ajanlattevét vagy azok hidnyaban a pdlyazati eljarast eredménytelennek
nyilvénitja.

g) Tobbfordulos palyazati eljaras: olyan nyilvanos vagy zartkorli palyazati eljaras,
amelyet a kiiré ketté vagy annal tobb forduldban hirdet meg. Ebben az esetben a
masodik, vagy azt kovet6 fordulokban — a kiiro altal eldre meghatarozott és kdzzétett
szempontok alapjan - az elsé forduld eredményeképpen kivélasztott ajanlattevok
vehetnek részt.

h) Eléminésité eljaras: a kiiro az elsé forduld eredménye alapjan meghatérozza a
masodik forduléra részvételt nyert palyazok koérét, akik a részletes palyazati kiirasban
foglalt feltételek szerint vehetnek részt a palyazat tovabbi részében. ‘

1) Nyilvanos arverés: hirdetmény, sajté utjan vagy elektronikusan meghirdetett
versenyeztetési eljards, melynek soran a résztvevok licitalassal tesznek ajanlatot az
ingatlan vételarara.

1) Zartkori drverés: az ingatlan vételardra a kozvetlenill irdsban meghivott
ajanlattevok licitdlassal tesznek ajanlatot.

k) Ertékelé Bizottsig: a palyazatban megadott paraméterek alapjan a beérkezett
ajanlatokat értékeld, rangsorold, 3 tagbol 4alld bizottsag, mely sziikség esetén
hidnypétlas ir el6 és javaslatot tesz az eredmény megallapitasara.

1) Azonositészam: az elektronikus versenyeztetési eljaras soran hasznalt jellés, amely
alapjan a Bonyolitd - az elézetes regisztraciot kdvetden - azonositani tudja az




ajanlattev6t. Az azonositdé nem utalhat az ajanlattevére. Egy azonositdo egy
versenyeztetési eljarasban hasznalhato fel.

m) Jelsz6: az elektronikus versenyeztetési eljaras soran a Bonyolito altal biztositott, az
azonositéhoz kapcsolddod, a versenyeztetési feliiletre torténd belépést lehetévé tevod
szam/betlisor. A jelsz6 moddositasanak lehet6ségét az azonositoval rendelkezd
ajanlattevo részére biztositani kell.

n) Seljaras lefolytatisanak akaddlyoztatdsa: Bonyolits, a 7/A. pontban foglaltak
teljesiilésének kivételével, a Kiird elézetes értesitése mellett, megallapithatja az eljaras
lefolytatasanak akadalyoztatasat a palyazat barmely szakaszaban, ha elére nem lathato,
elhérithatatlan kiils6 ok miatt a minimalisan sziikséges €és képzett humaneréforras vagy a
targyi feltételek nem allnak rendelkezésére, és ennek kovetkeztében valamely, a Kiird altal
meghatérozott hatarid6t nem tudja teljesiteni.

0) ‘Bonté Bizottsag: a benyujtott palyazatok bontdsat végzo, Bonyolité altal kijelolt 3 tagbol
4116 bizottsag.

SFoglal6: a versenyeztetési eljaras soran megajanlott nyertes vételar 15 %-anak megfeleld
P Y
Osszeg. s

q) °Ajanlati biztositék: elidegenités esetén legaldbb a minimélis vételar, vagy kikialtasi ar
10 %-4nak megfeleld Osszeg.

r) ’Palyazati biztositék: a nem lakés céljara szolgal6 ingatlan bérbevétele esetén a palyazati
felhivasban szereplé minimalis bérleti dij alapjan fizetend6 dvadéknak megfeleld Osszeg.

II. FEJEZET
A palyazati eljaras
, 1. A palyazat tipusai
7.  ®A palyazat nyilvanos vagy zartkdrli lehet, amely hagyomanyos, elektronikus, vagy vegyes
eljaras.
°A palyézatot tobb forduldban is meg lehet hirdetni.

9. 1A tobbfordulds palydzat az elémindsitési eljarast kovetden elektronikus Gton is
lefolytathat6. Ebben az esetben a Bonyolité az elémindsitési eljarasban megallapitja,
hogy az ajanlattevok palyazata a palyazati felhivasban irt feltételeknek megfelelnek-e. Az
érvényes palyazok részére kiadja az azonositdoszamot és a jelszot, mely alapjan a palyazéd
az elektronikus feliileten a palyazati kiirasban foglaltak szerint megteheti az ajanlatat.

2. A palyazat kiirasa, meghirdetése
10. A palyazati eljarést a kiir6 dontése alapjan lehet meginditani.

11. A nyilvanos pdalyazati felhivast:

3 Beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri déntés, hatalyos 2020. november 26. napjatél
4 Beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szamii Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatél

5 Beiktatta a KépviselO-testiilet ...../2022. (...... ) szam\ hatarozata, hatalyos 2022. ........ napjatol
¢ Beiktatta a Képviselo-testiilet ...../.2022. (...... ) szamn hatarozata, hatalyos 2022. ........ napjatol
7 Beiktatta a Képvisel6-testiilet ...../2022. (...... ) szam\ hatérozata, hatalyos 2022. ........ napjatol

8 Moédositotta a 388/2020. (X1. 26.) szamu Polgarmesteri déntés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
? Médositotta a 388/2020. (X1. 26.) szami Polgarmesteri déntés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
10 Médositotta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol




12.
13.

14.

a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

a Bonyolité ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

a Jozsefvaros cimii lapban,

az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési
portaljain,

az a) - €) pontban foglaltakt6l tulmenden a Kiirdé déntése szerint mas helyen, illetve
modon kell kdzzétenni.

A palyazati felhivasrol sz0l6 hirdetményeket legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

A zartkor( palyazatrél a Bonyolit6 az érintett ajanlattevoket egyidejlileg és kdzvetleniil
irasban értesiti.

3. A palyazati felhivas

A pélyazati felhivasban meg kell hatarozni:

a)
b)

<)
d)
e)
f)

a Kiird megnevezését, székhelyét,

a Kiirénak az ingatlanvagyon hasznositasara vagy tulajdonjoganak 4truhdzasara
vonatkozo dontését,

a Bonyolitd nevét, székhelyét,
a palyazati eljaras fajtajat, modjat,
a versenyeztetési eljaras céljat (pl.: hasznositas, tulajdonjog atruhdzas) ¢s feltételeit,

az ingatlan adatait kiilonosen, de nem kizarélag: cimét, helyrajzi szdmat, ingatlan-
nyilvantartas szerinti megnevezését, alaptertiletét, komfortfokozatat, lakéas szobainak
szamat, az ingatlant terhel6 jogokat, igényeket, forgalmi értékét,

az ingatlan megtekintésének idopontjat, eldzetes egyeztetés esetén annak modjat,
az ajanlati dokumentacid beszerzésének modjat és feltételeit,

a palyazati ajanlatok benyujtasanak hataridejét, modjat és helyét,

az ajanlati biztositék jellegét, mértékét, befizetésének modjat és hataridejét,

az ajanlatok elbiradlasa sordn a rangsorolaskor alkalmazando értékelési
szempontokat, silyszdmokat,

az ajanlatok elbiraldsra vonatkoz¢ idétartamot,
az ajanlati kotottség idOtartamat,

az ajanlat tartalmi és formai kovetelményeit,
az ajanlat médositasanak feltételeit,

a hianypotlas lehet6ségét, valamint azt, hogy a hianypdtlas nem eredményezheti az
ajanlat médositasat,

az ajanlat érvénytelenségének eseteit,




1) az el8szerz6dés, szerzddés megkodtésének feltételeit,
s) az ajanlatok bontasanak idépontjat, helyét,
t) az eredményhirdetés id6pontjat és modjat,

u) tajekoztatast arrol, hogy a Kiird jogosult a felhivast az eljaras barmely szakaszaban
indokolas nélkiil visszavonni, arrdl az érintetteket értesiteni,

v) tajékoztatast arrol, hogy a Kiird a Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan a felhivasban
foglaltaknak megfeleld, legkedvezobb ajanlatot benyujté ajanlattevével szemben a
szerz0dés megkotését megtagadhatja.

srcy

15. A palydzat részletes dokumentédcidojanak a palydzati felhivasban foglaltakon til
tartalmaznia kell:

a) jelentkezési lapot,
b) az ajanlattevo altal csatolandé igazolasokat,
¢) a sziikséges nyilatkozatokat,

d) a vételar, illetve bérleti dij fizetésének modjat, a pénziigyi garancidkra vonatkozo
eloirasokat, az ajanlattevd altal nyuljtandd szerzddés teljesitését biztositdé mads
kotelezettség megjelolését.

16. A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell, hogy

a) 'Zaz ajanlatok benyujtasara

1. személyesen,

il. kézbesito/futar utjan
iii. postai vagy

1v. elektronikus

uton van lehetoség,

b) a Bonyolité az ajanlattételi hataridd lejarta utdn csak abban az esetben vesz at
ajanlatot, ha az ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 el6tt az
ajanlattételi felhivasban megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhato, a
Bonyolitd érdekkorében felmeriilt okbdl nem tudta idoben benyujtani (pl.: sorban
allas), '

c) "3az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja
ajanlatat, :

d) a Bonyolitd jogosult az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érintd technikaiformai

kérdésekben irasban felvilagosit kérni annak eldére bocsatasaval, hogy az ajanlattevd
irasbeli valasza nem eredményezheti ajanlatanak modositasat,

e) az ajanlattételi kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik,

f) a Kiird jogosult a palyazati eljarast, annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, és err6l nyilvanos palyazat esetben hirdetményt kifiiggeszteni, zart
palyazat esetében az ajanlatteviket irdsban kozvetleniil értesitent,

g) a palyazati eljards visszavonasa esetén a Kiird koteles a palyazati dokumentacid

11 Médositotta a Képviseld-testiilet 9/2022. (1. 20.) szamu hatarozata, Hatalyos a 2022. januar 20. napjét kovetéen
meginditott versenyeztetési eljarasokban.

12 Médositotta a 388/2020. (X1. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol

13 Médositotta a Képviseld-testiilet 9/2022. (1. 20.) szamu hatrozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat kovetéen
meginditott versenyeztetési eljarasokban.




17.

18.

19.

20.

21.

22.

ellenértéket visszafizetni amennyiben azt az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg,
és visszaadja,

h) a Kiir6 érvényes palyazatok benyujtasa esetében is jogosult az eljarast
eredménytelenné nyilvanitani,

i) a Kiir6 a befizetett ajanlati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén a kozléstl szdmitott 15 munkanapon
belill fizeti vissza az ajanlattevok részére,

j) Kiir6 a palyazatok eredményének kihirdetését kovetd 15 napon beliil fizeti vissza az
ajanlati biztositékot azon palyazok részére, akik a palyazaton nem nyertek,

k) nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati kiiras szerint az a megkdtott szerz6dést
biztositd egyéb kotelezettséggé alakul at, tovabba akkor sem, ha az ajanlattevé az
ajanlati kotottség id6tartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerzddés megkdtése
neki felréhatd, vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsult meg,

1) aKiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,

4. A palyazok kore

A palyazaton részt vehet barmely, az Eurdpai Unid teriiletén bejegyzett székhellyel
rendelkezé jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, illetve az
Eurépai Unio teriiletén lakohellyel rendelkezd természetes személy, akinek szerzési
képessége nem korlatozott, és aki megvasdrolja a részletes palyazati kiirast.

A palyazatok elbiralasa soran csak a palyazati felhivdsban meghatarozott idében és
maddon benyujtott palyazatok vehetdk figyelembe.

Ha a palyazo, vagy a vele kapcsolatba hozhaté mas személy a pélyazat titkossagat
megsértette, ki kell zarni az eljarasbol.

A palyazati kiirasban k6zolt feltételek nem teljesitése, vagy nem megfeleld teljesitése,
tovabba az adatszolgaltatasi, illetve a palydzot az eljarasi rend alapjan terhelé egyéb
kotelezettség stlyos megszegése esetén a Bonyolitd a palyazo palyazatat érvénytelenné
nyilvéanitja.

5. A palyazati biztositék

A palyazaton vald részvétel palyazati biztositék (banatpénz) adasahoz kothetd, melyet a
kiiré altal a palyazati tdjékoztatbban meghatarozott idopontig és modon kell a kiird
rendelkezésére bocsatani. A befizetés teljesitése a jovairas napja.

A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasardl, eredménytelenné nyilvanitaséarol,
vagy az ajanlatok érvénytelenségének megallapitdsarol szolé dontés esetén — ennek
k6zlését kdvetd 15 napon beliil —, illetdleg, ha a szerzédéskotés a Kiird érdekkorében
felmeriil6 okbdl hiusult meg, a meghitsulast megallapité dontést kovetd 15 napon beliil
— a 23. pontban foglalt kivételektdl eltekintve — vissza kell adni. Abban az esetben, ha a
palyazati felhivasban kiir6 elektronikus lehetoséget biztosit a palyéazat benyujtasara, azt a
palyazati felhivasban meghatarozott weboldalrdl letdlthetd nyomtatvany Kkitoltését
kévetden elektronikus tton kell benytjtania a palyazoénak.

14 Modositotta a Képviseld-testiilet 9/2022. (1. 20.) szamu hatarozata. Hatélyos a 2022. januar 20. napjat kovetden
meginditott versenyeztetési eljarasokban.




23.

24,

25.

26.

27.

28.

29,

30.

31.

32.

33.

Nem jar vissza a biztositék, ha az ajanlattevdé az ajanlati kotGttség idGtartama alatt
ajanlatat visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése neki felrohato, vagy az 6 érdekkorében
felmertilt mas okbol hiusult meg.

A nyertes palyazé altal befizetett biztositék elidegenités esetén a vételdr dsszegébe,
hasznositas esetén az dvadék 6sszegébe szamit be. ‘

6. Az ajanlat, ajanlati kotottség

16 palyazé palyazatat zart, jelzés nélkilli boritékban, a palyazati felhivasban
meghatarozott példanyszamban koteles az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridében
és helyen az adott pélyazatra wutalo jelzéssel, a palydzati felhivasban
meghatarozott médon benyujtani.

17 Abban az esetben, ha a palyazati felhivasban kiir6 elektronikus lehetdséget biztosit a
palyazat benyujtasara, azt a palyézati felhivasban meghatarozott weboldalrél letSlthetd,
elérheté nyomtatvany kitoltését kovetéen elektronikus titon kell benyujtania a palyazonak

A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell a palyézati felhivasban felsorolt adatokat,
nyilatkozatokat, igazolasokat. ~ ’

Ha a palyazat biztositékadasi kotelezettséget ir el6, az ajanlat csak akkor érvényes, ha az
ajanlattevé igazolja, hogy a kiirasban megjelolt Osszegii ajanlati biztositékot az ott
megjelolt formaban és médon a Bonyolito rendelkezésére bocsétotta.

A palyazo ajanlati kotottsége — ha a palyazati kiirds masként nem rendelkezik — akkor
kezdddik, amikor az ajinlatok benyujtasara nyitva all6 hataridé lejart.

A pélyazo ajanlatdhoz a palyazati kiirasban meghatarozott idépontig, de legalabb a
benyujtasi hatdrid0 lejartatdl szamitott 60 napig kotve van kivéve, ha a kiird ezen
idéponton beliil a palyazatot megnyert ajanlattevével szerzodést kot, vagy a palyazokkal
irasban kozli, hogy a palyazatot eredménytelennek mindsiti.

7. Titkossag

BA palyazo az palyazat eredményérél sz616 dontés meghozatalaig kodteles titokban tartani
ajanlata tartalmat.

Ha az ajanlattevd vagy a vele kapcsolatba hozhaté mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a palydzé ajanlatat a kiiré érvénytelennek nyilvanitja. »

YA Kiirs, a Bonyolits, valamint a palydzatok értékelésében résztvevé az ajénlatok
tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositast sem
kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevonek nem ad.

A Bonyolit6 az ajanlatokat kizarolag a palyazat elbirdlasara hasznalhatja fel.

15 Médositotta a Képviseld-testiilet ..../2022. (.....) szamu hatdrozata, hatdlyos 2022. ......... napjatol.

16 Médositotta a 388/2020. (XI. 26.) szami Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol

17 Modositotta a Képviseld-testiilet 9/2022. (1. 20.) szamu hatarozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat kovetden
meginditott versenyeztetési eljarasokban.

18 Médositotta a Képviseld-testiilet 9/2022. (1. 20.) szamu hatirozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat kovetéen
meginditott versenyeztetési eljarasokban.

19 Médositotta a Képviselé-testiilet ..../2022. (...... ) szamu hatérozata, hatélyos ........... napjatol.




207/A. A palyazati hataridék meghosszabbitasa akadalyoztatas esetén

33./A Bonyolitd donthet az eljarasi hataridoknek legfeljebb 15 munkanappal torténd
meghosszabbitasardl abban az esetben, ha Bonyolitd a palyazati eljaras lefolytatasanak
akadalyoztatasat megéllapitotta, és a hataridok modositasarol szolo dontést a Kiird
idében meghozni nem tudja. Ebben az esetben a Bonyolito legalabb a 11. a), b), d), €), f)
pontokban foglaltak szerint koteles dontését kdzzétenni.

8. A palyazatok atvétele, bontasa

34. A palyazat a palyazati kiirdsban megjelolt helyen és id6ben, legkésdbb a palyazat
beadasra nyitva allo hatarid6 elteltéig adhatd be. A palydzat atvétele sordn az atvétel
idépontjat ra kell vezetni a pdlyazatot tartalmazé boritékra, egyuttal atvételi
elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

2 Abban az esetben, ha a palyazo a palyazatat elektronikus aton nyujtja be, a bontasi
eljarasban kinyomtatott esemény naptar alapjan allapithaté meg a palyazat benyujtasanak
idépontja, amelyet a Bontd bizottsag elndke vezet fel a palyazatra

35. A hataridében beérkezett palyazatok felbontasa a benyqjtasi hataridét kévetd 15 napon

beliil nyilvanosan térténik. Nyilvanos bontason a kiird képviseldje, a kiir6 altal meghivott
személyek, valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek.

36. 22 BA palyazatok nyilvanos bontasakor a jelenlevékkel ismertetni kell a palyazatot
benyujtok nevét, székhelyét, maganszemély esetén a palydzat soran hozzarendelt
azonositot, a megpalyazott ingatlan cimét, azonban az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi
részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

37. A palyazatok felbontasar6l a Bonyolitd jegyzékonyvet vesz fel. A jegyzdkonyvet —
amennyiben a bontidson az ajanlattevok jelen vannak — az ajanlattevék koziil felkért
személyek hitelesitik.

38. A bontasi jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell

a) **a palyazok nevét székhelyét, maganszemély esetén a palyazat soran hozzirendelt
azonositot,

b) a bontés helyét és idopontjat,

c) a palyazat targyat, a beérkezett ajanlatok szamat, a hatariddben €s azon tul beérkezett
ajanlatok megnevezését,

d) a palyazatok ismertetése soran elhangzott észrevételeket, javaslatokat, kérdéseket és
az arra adott valaszokat,

e) egyéb az eljaras szempontjabdl 1ényeges tényeket €s koriilményeket.

9. A palyazatok értékelése

39. A palyéazatokat a legalabb 3 tagu Ertékeld Bizottsag a bontést kdvetd 15 napon beliil
formai és tartalmi szempontbdl értékeli.

20 A cimet beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szami Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
2! Beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szamt1 Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
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40.

4].

42.

43.

44,

45.

46.

A pélyazat bonyolitasaban, elbiralasaban és az Ertékels Bizottsagban nem vehet részt az
a szemely, aki palyazo, vagy annak

a) kozeli hozzatartozdja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],
b) munkaviszony, illetve k6ztisztvisel6i jogviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
c) mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja vagy foglalkoztatottja,

d) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palyazo jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet.

A palyazat értékelésében részt vevo koteles haladektalanul a kifronak bejelenteni, ha vele
szemben Osszeférhetetlenségi ok all fenn. Osszeférhetetlenségi vita esetén a kiiré dont.

Az Ertékeld Bizottsag a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon
talmenden is jogosult megvizsgdlni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés
teljesitésére, €s ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

Az FErtékel6 Bizottsig az ajanlatok elbiralasa sordn irasban felvildgositast kérhet az
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Bonyolité a felmeriilt
kérdésrol haladéktalanul irdsban t4jékoztatja az érvényes palyazatot beny1jto palyazokat.

Az Frtékel6 Bizottsag a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok
alapjan allapitja meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A
palyazat nyertese az, aki a palydzati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése
mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan az Osszességében legjobb
ajanlatott tette. :

Az Frtékeld Bizottsag munkajarél jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell kiilonésen '

a) apalyazat targyat,

b) alebonyolitas rovid ismertetését, a beérkezett palyazatok szamat,
¢) abeérkezett palyazatok osszefoglalasat,

d) a palyazatok értékelésének f6bb szempontjait,

e) a palyazati kiirasban szerepld biralati szempontok szerinti legkedvez6bb palyazat
javaslatanak indokait, beérkezett palyazatok Osszefoglalasat,

f) 25263 palyazati eljaras eredményének osszefoglald értékelését, az elsd és a masodik

helyre javasolt palyazo megjel6lését.

10. A palyazat érvényessége, eredménytelenség
Ervénytelen a palyéazat, ha
a) a pdlyazatot a kiirdsban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,
b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem
az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,
¢) apalyazoé az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz, vagy
feltételhez kototte, tovabba, ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum

% Modositotta a Képviselo-testiilet 279/2020. (VL. 25.) szamu hatérozata, hatalyos 2020. julius 1. napjatol
26 Modositotta a Képviseld-testiilet ..../2022. (.....) szamu hatarozata, hatalyos 2022. ......... napjatol




47.

48.

49.

50.

51

52.

arat nem éri el,

d) a palyazd nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlatdval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottséget,

e) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenéen nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan péalyazoé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Eredménytelen az eljarés, ha
a) apalyazati eljaras soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot,

b) a benyujtott palydzatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirdsban foglalt
feltételeknek,

¢) ?7a kiir6 eredménytelennek nyilvéanitja, amennyiben a palyazati kiirasban egyéb, a
palyazat érvénytelenségét, eredménytelenséget megallapité koriilményt hatarozott
meg.

Eredményes az eljaras, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfelel$ legaldbb

egy érvényes palyazat érkezett, kivéve a 47. c) pontban foglalt esetet.

11. Dontés az ajanlatokrol és a palyazatrol

28A palyazat eredményérél, a nyertes ajanlattevé személyérél, és ennek alapjan a
szerz6dés megkotésérél a Kiird a bontastdl szadmitott, nettdé 150 millié forint feletti
forgalmi értékii ingatlan esetében 120 napon, netté 150 millié forint forgalmi érték alatti
ingatlan esetében 90 napon beliil jogosult és koteles donteni.

Az ajanlatok koziil az 6sszességében legjobb feltételeket kinald, megalapozott ajanlat
mellett kell donteni. A dontésben meg kell jel6lni a nyertes ajanlattevon kiviil azokat
az ajanlattevoket is, akikkel a Bonyolitd szerzodést kothet akkor, ha a palyazat
nyertesével a szerz6déskotés meghitsulna, vagy a szerzodés aldirasa utin a nyertes a
szerz6dést nem teljesiti €s ezért a Bonyolito a szerz6déstol elall.

12. A palyazat eredményének kozlése

A Bonyolité a palyazat eredményét a dontést kdvetd 5 munkanapon beliil hirdetményi
uton kozli a palyazokkal. A palyazok - kivéve a nyertes palyazot - ajanlati kotottsége a
dontés kifliggesztésének napjdn megsziinik.

III. FEJEZET
A palyazatok kiilonos szabalyai
1. A nem lakas céljara sz616 ingatlanok bérbeadasa

A nem lakds céljara szolgdld ingatlanok bérbeadasara kiirt palydzatban a minimalis
bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakds céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol sz61o

27 Médositotta a Képviselo-testiilet 9/2022. (1. 20.) szdmu hatarozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat kovetéen
meginditott versenyeztetési eljarasokban.
28 Médositotta a 388/2020, (XI. 26.) szam1 Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol




hatédrozata alapjan kell megallapitani.

2. Lakasok bérbeadasa

53. A lakasbérleti jogviszony létesitésére vonatkozo palyazat kizarolag nyilvanos eljaras
keretében irhaté ki. A palyazati felhivast legalabb 30 napra kell kifiiggeszteni.

54. Pélyazd az a maginszemély lehet, aki a palydzatban meghatarozott feltételeknek
megfelel.

55.  2Egy palyazo legfeljebb 3 lakas bérbevételére nytjthat be palyazatot.

56. A pélyazati dokumentacionak a II. fejezet 3. részében eldirtakon tul tartalmaznia kell

a.) alakas miszaki allapotara vonatkozé tajékoztatast,

b.) ha a palyazati kiiras alapjan a lakas rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotanak
helyreallitdsa a nyertes palyazo kotelezettsége, akkor a miszaki munkdk becsiilt
koltségét,

c.) alakasra megallapitott bérleti dijat, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az
emelés mértékét dnkormanyzati rendelet eldirja,

d.) abérbeadas feltételeit,

e.) figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy ha a palyaz6 valdtlan adatot kozdl, a palyazata
érvénytelen, illetve, ha a valétlan adat kozlésér6l a Bonyolito a palyazat
eredményének megallapitisat kovetden szerez tudomast, vagy a nyertes palyazo az
eredmény megallapitasat kdvetden kozo6l valdtlan adatot, elveszti a bérleti szerz6dés
megkotésére vonatkozo jogosultsagat

f) 3%z e) pont szerinti esetekben a palyazo a kovetkezd lakaspalyazatokbol kizarhato,

g.) 3lazt a szabélyt, hogy korabbi palyazat soran sorsolassal kiesett palyazé tobblet
pontszémra jogosult,

h.) *?hozzajarulas kérését ahhoz, hogy a palyazok adatait sikertelen palyazat esetén is
nyilvan lehessen tartani.

i.) *felhivast arra vonatkozoan, hogy amennyiben a palyazo legmagasabb pontszammal
tobb lakésra is nyertesként kivalaszthaté, abban a lakésban keriil nyertesként
megjeldlésre, amelyet a felsoroldsban elérébb tiintetett fel a palyéazati adatlapon.

57. A palyazatot a Kiir6 altal jovahagyott nyomtatvanyon kell benyujtani, az ettdl eltérd
formatumban benyujtott palyazat érvénytelen.

58. 3%%%a) A Bonyolité az azonos pontszdmmal rendelkezé palyazok koziil a nyertest és a
masodik helyre sorolt palyazot sorsolas Gtjan vélasztja ki. A sorsolds nem nyilvanos,
azt kozjegyz6 jelenlétében, a palyazati eljaras Bonyolitoja ltal 6sszehivott, legalabb
haromtagi sorsolasi bizottsadg folytatja le. A sorsolasrdl a kozjegyzé kozjegyz6i
okiratba foglalt jegyzOkonyvet készit, amelyet a palyazatok bontasarol €s értékelésérol
készitett jegyzOkonyvvel egyiitt kell megdrizni.

2 Modositotta a Képviseld-testiilet .... /2022. (....) szamu hatarozata. Hatalyos 2022. ...... napjéatol.
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b.) Amennyiben az azonos pontszamot elért palyazok tobb lakdasra is palyaztak, és az elért
pontszdmok ezt lehetdvé teszik, akkor az eredményt Ggy kell megéllapitani, hogy
lehetdség szerint ne Keriiljon sor sorsoldsra. A palyazat eredményét legaldbb 10
munkanapra a Bonyolité és a Polgarmesteri Hivatal hirdetd tabldjan ki kell
fliggeszteni, és a Bonyolito, valamint az Onkormanyzat internetes portaljan kozzé kell
tenni.

59. A palyazat eredményérol a nyertes palyazot ajanlott levélben értesiteni kell.

2/A. 3%A sorsolas menete

59./A. Amennyiben van olyan palyazo, aki az altala megjelolt lakasok valamelyikénél a
legmagasabb pontszdmmal egyediili palyaz6, 6t a pdlydzat eredményének
megéllapitdsarol sz9l6 jegyzokonyvben a lakas tekintetében nyertesnek kell javasolni,
sorsolas lefolytatdsara nem kertil sor.

59/B. Amennyiben az 59/A. pontban megjeldlt palyazo az éltala megjelolt tobb lakas
tekintetében is a legmagasabb pontszammal elsé helyezettnek javasolhato, annal a
lakasnal kell nyertesnek javasolni, amelyet a palyéazati adatlapon a felsorolasban elérébb
jelolt meg.

59/C. A sorsolasi eljaras kezdetén a sorsoldsi bizottsag els6ként a lakdsokra vonatkozdan
kisorsolja, hogy milyen sorrendben torténik meg pontazonossag esetén a helyezettek
sorsolas utjan torténd kivalasztasa.

59/D. Amennyiben egy lakasra tobb azonos pontszamot elért palyazo is van, figgetlenil attél,
hogy az egyes palyazok a palyazati adatlapon milyen felsoroldsban jelolték meg a lakast,
sorsolast kell tartani a palydazok kozott. A sorsolds soran nyertesnek jeldlhetd palyazo az
altala megjel6lt tovabbi lakdsok sorsolasdban mar nem vesz részt.

3. Onkormanyzati tulajdonii lakasok és nem lakas céljara szolgalo ingatlanok
elidegenitése

60. A minimalis vételar, ha a Kiir6 magasabb &sszegrél nem dont és a Szabdlyzat mas
rendelkezést nem tartalmaz

a) az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a,

b) méasodik alkalommal kiirt palyazat esetében az ingatlan értékbecslésében
megallapitott forgalmi érték 75 %-a, ha az els6é palyazat azért volt eredménytelen,
mert a palyazati felhivasban meghatarozott hataridében senki nem adott le palyazatot,
vagy a benyujtott palyédzat érvénytelen volt,

¢) harmadik alkalommal és ezt kovetden kiirt palydzatok esetében az ingatlan
értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 50 %-a, ha a masodik vagy ezt kovetd
palyazat azért volt eredménytelen, mert a pdalydzati felhivasban meghatarozott
hataridében senki nem adott le palydzatot, vagy a benyujtott palyazat érvénytelen volt,

d) amennyiben az 0j palyadzati eljards kiirdsdra azért kerlil sor, mert az eljaras
eredménytelen volt, vagy sem az elsé, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevé nem
kototte meg az adasvételi szerz6dést, a minimalis vételar az eredménytelen palyazati
felhivasaban megjelolt 4r.

3 Beiktatta a Képvisel6-testiilet ..../2022. (....) szami hatdrozata. A folyamatban Iév§ eljarasokra is alkalmazni
kell. :




60/A. *"Ha a korabbi palyazatokon vesztes palyaz6 hozzajarult adatai megdrzéséhez, akkor az tijabb
palyazat kiirasa esetén értesiteni kell.

61. A Bonyolitd a palydzat eredményér6l a dontést kovetd 15 napon belill valamennyi
palyazot értesit.

4. A vételar megfizetése, az adasvételi szerzodés feltételei
62. A Kiird dontése szerint, a vételar megfizetése torténhet
a) egy Osszegben,
b) banki hitel felhasznalasaval,
¢) részletfizetéssel.

63. A nyertes ajanlattevd koteles a palyazat eredményérdl szolo értesités kézhezvételét
kovetd 30 munkanapon beliil adasvételi szerzdést kotni és

a) a vételar egy Osszegben torténd megfizetése esetén - az ajanlati biztositék dsszegével
csOkkentett - vételarat az adasvételi szerzddés megkotését koveté 60 napon beliil
eladoénak megfizetni,

b) 3a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az 4ltala megajanlott vételér -
ajanlati biztositék Osszegével csokkentett - 50%-at megfizetni. A fennmaradé 50%
kiegyenlitésére banki hitel veheté igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara
rendelkezésre 4ll6 hataridd leteltérél szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45
munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére. A vételar megfizetésére vonatkozo
hatarid6é nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék az adasveteh szerzodéssel a
foglald Osszegébe beszamitasra keriil.

c) részletfizetés esetén - az ajanlati biztositék dsszegével csdkkentett - vételar 50 %-at a
szerz6dés megkotését kovetd 60 napon belil megfizetni. A fennmarado
vételarhatralékot vevo a kiiré dontése alapjan legfeljebb 5 év alatt, a jegybanki
alapkamatnak megfeleld mértékii kamattal névelten, havonta egyenlé részletekben,
minden hénap 15. napjaig koteles megfizetni. Részletfizetés esetén az Onkormanyzat
a fennalld vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzdlogjogot, ennek biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be els6 helyen az ingatlan tulajdoni lapjara.

5. Az ingatlan birtokatruhizasa

64. Elado az ingatlant a vételar egydsszegli megfizetése esetén a vételar teljesitését koveto,
15 munkanapon beliil adja birtokba. Amennyiben a Budapest Févarosi Onkorményzatnak
vagy a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van, az elévasarlasi jog gyakorldsara
vonatkozé nyilatkozat kézhezvételét, illetve az elévasarlasi jog gyakorlasara
rendelkezésre all6 hatdrid6 eredménytelen elteltét kovetd 15 munkanapon beliil - elére
egyeztetett idépontban - adja birtokba.

A vételar banki hitelbdl térténé megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladohoz
torténd megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett iddpontban -
torténik.

3 Reiktatta a Képviseld-testiilet 279/2020. (V1. 25.) szamt hatarozata, hatélyos 2020. julius 1. napjatédl
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65.

66.

67.
68.

69.

Elad6 az ingatlant vételar részletekben torténd megfizetése esetén, a vételar 50 %-anak
megfeleld 6sszegli vételareldleg igazolt megfizetését kvetd 15 munkanapon beliil adja
birtokba. Részletfizetés esetén az ingatlanra az Onkormanyzat jelzalogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

IV. FEJEZET
1. Az arverés

A kiir6 dontése alapjan az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlanok arverés utjan is
értékesithetok.

Az arverést az arverés napja eldtt legalabb 30 nappal hirdetmény koézzétételével kell
kitlizni.

A hirdetményt a palyazati eljarasnal meghatarozottak szerint kell kézzétenni.

Az éarverési felhivasban fel kell tlintetni

a) akiiré megnevezését,

b) az arverés helyét és idejét,

c) az arverésre keriild6 vagyontargyak megnevezését és kikialtasi arat, valamint a
vagyontargyakra vonatkozé jogokat, terheket,

d) a vételar megfizetésének hataridejét és modjat,

€) az ajanlati biztositék 0sszegét, befizetésének modjat, hataridejét,
f) az arverésen torténo licitalas feltételeit,

g) arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét,

h) a vagyontargy megtekintésének idejét.

39A minimalis kikialtasi 4r, ha a Kiiré6 magasabb 6sszegré] nem dont
a.) lakas esetében

a.a) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 100
%-a,

a.b) maésodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid
forgalmi érték 90 %-a, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megelézden senki nem regisztralt,

a.c) harmadik arverést6l az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 70%-a, ha a masodik, vagy ezt kovetd arverés azért volt sikertelen, mert az
arverés megkezdését megeldzden senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében

b.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-
4,

b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid
forgalmi érték 65 %-a, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megeldzéen senki nem regisztralt,

39 Modositotta a Képviseld-testiilet 44/2020. (11. 27.) szamu hatarozata. Hatalyos: 2020. februar 28-t6l




70.

71.

72.

73.

74.
75.

76.

77.

78.
79.

80.

81.

b.c.) harmadik arveréstdl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 50 %-a, ha a masodik, vagy azt kdvetd arverés azért volt sikertelen, mert
az arverés megkezdését megeldzoen senki nem regisztralt.

c) amennyiben az 4j arverés kiirdsara azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt,
vagy sem az elsd, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevé nem kotdtte meg az
adasvételi szerzOdést, a kikialtasi ar az utolsé eredménytelen arverés felhivasaban
megjelolt ar.

40Az drverésen valé részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez kotott, amelynek dsszege
a Kiir6 altal rogzitett ért€k, de nem lehet kevesebb 6. q) pontban meghatarozott értékénél.

Az arverésen torténd regisztracio (jelentkezési lap leadésa, ajanlati biztositék befizetése,
és a kozjegyzoi adatfelvételt kovetden) a kikialtasi arra tett ajanlatnak mindosiil.

Amennyiben az els6 arverés azért nem vezetett eredményre, mert a 25 millié forint
forgalmi érték alatti ingatlan esetében nem volt licitalo, gy az ingatlan vételi kérelemre,
az ingatlan elidegenitésérél szolé 6nkormanyzati rendeletben foglalt feltételekkel, a
tulajdonosi joggyakorld dontése alapjan elidegenithetd.

Az arverést - ha a Kiird masként nem dont - a Bonyolito vezeti. Az arverési jegyzokonyv
vezetésere lakas és nem lakds céljara szolgald helyiség arverése esetén kozjegyzot kell
felkérni, mas esetben jogi képviselo jelenléte kotelezo.

Az arverés eredményét az arverés levezetdje allapitja meg.
Az arverés levezet6jének ismertetnie kell

a) az arverés targyanak adatait (cim, helyrajzi szdm, tulajdoni hanyad, alaptertilet,
funkcié, komfortfokozat, egyéb, az elidegenitést nem akadalyozé terhek,
kotelezettségek, az atlagostol eltérd, az ingatlan allagara vonatkozoé informaciok),

b) a hirdetés hitelességének koriilményeit,

¢) akikialtasi arat, ‘

d) alebonyolitas szabalyait,

e) az arverés eredményének megallapitasara vonatkozo szabalyokat.

A licitlépcsé minimum mértéke a kikialtasi ar 2 %-a 10.000 Ft-ra felfelé kerekitett
Osszege. Az arverés levezetdje a licitlépes6 mértékét a jelentkezOk egybehangzo
megallapodasa alapjan ett6l magasabb mértékben is meghatarozhatja.

Az arverés nyertese az, aki a tobbi érvényes ajanlathoz képest a legmagasabb 6sszegli -
az aktudlis kikialtasi arat elérd vagy meghalado - érvényes ajanlatot teszi.
A nyertes ajanlattevo esetében a befizetett banatpénz a vételarba beszamitasra kertiil.

Ajanlat azonos licitarra (licitlépcsére) nem tehet. Az azonos licitarra tett masodik
ajanlatot a kovetkezo licitlépcsore tett ajanlatnak kell mindsiteni.

Amennyiben az arverésen tobben is regisztraltak, de a kikialtasi drat meghaladé ajanlatot
senki nem tesz, és igy a kikidltasi arat tobben is tartjdk, az azonos ajanlatot tevok a
vagyontargyat koz0sen, az altaluk meghatarozott tulajdoni hanyad ardnyaban jogosultak
megvasarolni.

A nyertes ajanlattevo az arverést kovetd

40 Médositotta a Képviseld-testiilet ...... 12022, (.o ) szam hatarozata, hatalyos 2022. ......... napjatol.




a) 15 munkanapon belill kiteles az altala megajanlott vételar és a letétbe helyezett
banatpénz kozotti 6sszeg kiillonbozetét a Kiird altal megjeldlt bankszamlara befizetni,
valamint a szerz6dés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Bonyolitdjanak
megadni, €s az arverésen vallalt feltételekkel adasvételi szerz6dést kotni,

b) 30 munkanapon beliil kételes az altala megajanlott vételar és a letétbe helyezett
banatpénz kozotti osszeg kiillonbozetét a Kiird altal megjelolt bankszamlara befizetni,
valamint a szerzddés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Bonyolitdjanak
megadni, és az arverésen vallalt feltételekkel adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben
a vételarat munkaltatéi tdmogatasbol, vagy lakas-takarékpénztari kifizetésbol, vagy
allami gondozasbdl kikeriilt személy részére nyujtott tdmogatasbol kivanja
megfizetni, €s az err6l sz6ld hiteles igazolast az arverés megkezdése el6tt a
Bonyolitonak atadja,

¢) 15 naptari napon beliil koteles az altala megajanlott vételarat, a megajanlott vételar
50%-anak megfeleld Osszegig a Kiird altal megjelolt bankszamlara befizetni,
valamint a szerzédés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Kiirdjanak megadni,
¢és az arverésen vallalt feltételekkel tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggében tartdssal
adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a vételarat banki hitel felhasznalasaval
kivanja kiegyenliteni. A vevé altal megajanlott teljes vételarat az arverés napjatol
szamitott 45 munkanapon beliil kell kiegyenliteni.

d) a vételar megfizetésére nyitva all6 hatdridd, a nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdésében szabalyozott eldvasarldsi jog fennallasa
esetén, az eldvasarladsi jog gyakorlasara fenndlld id6 lejartanak a nyertes
ajanlattevdvel torténd kozlésének napjaval kezdédik.

82. “*Vev§ az altala megajanlott vételar 6. p) pontban meghatarozott részét foglalé cimén
fizeti meg az eladd részére. Bonyolitd a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot a teljes vételar beérkezését kovetd S napon beliil koteles kiadni. Tulajdonjog
fenntartassal vagy fiiggbben tartdssal kotott adasvételi szerz6dés esetén a vevOnek
felrohatd koriilmény az is, ha a banki hitelt a szerz6désben meghatarozott hataridében
nem kapja meg.

83. A nyertes ajanlattevd elveszti szerz6déskotési jogosultsagat és az altala megfizetett
banatpénzt, ha a 84.) pontban meghatérozott kotelezettségeinek nem tesz eleget.

84. Nem jar vissza a nyertes ajanlattevonek a banatpénz, ha
a) alakas-takarékpénztari kifizetés nem t6rténik meg,
b) a kért tamogatést elutasitottak,
¢) avevl a banki hitelt nem kapja meg,
¢s a teljes vételarat hataridoben nem fizeti meg.

85. Bonyolitd a befizetett 6sszegbdl a banatpénz - foglald - és felmeriilt koltségei levonasat
kovetden fennmarado Gsszeget a szerzédéskotési hatarid6 utolsd napjatdl szamitott 15
napon beliil kamatmentesen fizeti vissza vev részére.

86. Amennyiben a nyertes ajanlattevl szerz6déskotési jogosultsagat elvesztette, Bonyolitd a
masodik legjobb ajanlattevét - 15 munkanapos jogveszté hataridével - irasban, az
arverésen altala megajanlott vételaron szerz6déskotésre hivja fel. Amennyiben a masodik
ajanlattevé a felhivasban foglaltak alapjan €lni kivan az adasvételi szerz6déskotés

4 Modositotta a Képvisel6-testiilet ...../2022. (....) szamu hatarozata. Hatalyos 2022. ......... napjatol.
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lehetdségével, a Kiirdé az el6z6 pontokban foglaltak értelemszer(i alkalmazasaval az
adasvételi szerzodést megkoti.

Uj arverést kell kiirni abban az esetben, ha
a) amasodik legkedvezobb ajanlatot tevd nem k6ti meg az adasvételi szerzodést, vagy

b) azarverésen tobben is regisztraltak, de a kikialtasi arat meghalad6 ajanlatot senki nem
tett, igy a kikialtasi arat tébben is tartjak, és az azonos ajanlatot tevok a vagyontargyat
nem kivanjak kéz6sen megvasarolni.

2. Az ingatlan birtokatruhazasa

Flad6 az ingatlant a vételar egyOsszegli megfizetése esetén a vételar teljesitését kovetd,
15 munkanapon beliil adja birtokba. Amennyiben a Budapest Févarosi
Onkorményzatnak vagy a Magyar Allamnak elévésarlasi joga van, az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé nyilatkozat kézhezvételét, illetve az eldvasarlasi jog
gyakorlasara rendelkezésre 4116 hatarid6 eredménytelen elteltét kovet6 15 munkanapon
beliil - elére egyeztetett iddpontban - adja birtokba. '

A vételar banki hitelbdl tortén6 megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladéhoz
torténd megérkezését kovetd 15 munkanapon belill - elore egyeztetett idépontban -
torténik.

Elad¢ az ingatlant vételar részletekben torténd megfizetése esetén, a vételar 50 %-anak
megfeleld 6sszegli vételareldleg igazolt megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil adja

birtokba. Részletfizetés esetén az ingatlanra az Onkormanyzat jelzalogjogot, valamint

elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

V. FEJEZET

42Bontasi, részleges bontasi, beépitési vagy atalakitasi kotelezettséggel eladando

ingatlanokra vonatkozé versenyeztetés sajatos szabalyai

Onkorményzati ingatlan (ingatlanrész) elidegenitése vagy onkormanyzati ingatlannal
kapcsolatos vagyoni értékli jog hasznositasa ugy is lehetséges, hogy a jogszabalyi
feltételek fenndllasa esetén az Onkormanyzat véllalja, hogy az ingatlanra 6nalléan vagy
a felhivasnak megfeleld ajanlatot benyujtok koziil targyalds alapjan a kivalasztott
ajanlattevovel egylitt tarsashazat alapit.

#3A 92, pontban foglaltakat kiilondsen akkor indokolt alkalmazni, ha az Onkormanyzat
bontasi, részleges bontési, beépitési vagy atalakitasi kotelezettséggel ad el épiiletet,
épliletrészt, vagy tetdtér beépitésre, emeletraépitésre, illetve kdzos hasznalat épiiletrész
tarsashazi kiilon tulajdonna vald atalakitasira (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka)
biztosit jogi lehetdséget.

Az Onkormanyzat véllalhatja, hogy hozzajarul a tarsashazi alapité okirat modositaséhoz,
ha a nyertes ajanlattev6 az épitési szabalyok betartasaval sajat koltségére 1ij tarsashazi
kiiloén tulajdont hoz Iétre, vagy a meglévo kiilon tulajdont bdviti, ideértve azt az esetet is,
ha a meglévo kulon tulajdon elbontasaval (atalakitdsaval) annak helyébe 14j kiilon

42 Médositotta a Képviseld-testiilet 9/2022. (1. 20.) szami hatdrozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat kovetden
meginditott versenyeztetési eljarasokban.
4 Médositotta a Képviseld-testiilet 9/2022. (1. 20.) szamu hatérozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat kovetden
meginditott versenyeztetési eljarasokban.
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tulajdont hoz létre.

El6zetesen meg kell allapitani, hogy mely kiilon tulajdonrészek lesznek az Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonaban és azt, hogy a tarsashdzi koz0s tulajdond épiiletrészekbdl az
Onkormanyzat melyekre igényel kizarélagos hasznalatot és hasznositasi jogot.

Az épitési munka elvégzésének céljaval vagy feltételével hasznositott épiiletek esetén az
Onkorményzat eldirhatja, hogy a nyertes ajanlattevd a tarsashazi kozos tulajdonu
épliletrészek felujitasat is végezze el, ideértve indokolt esetben az egyes tarsashazi kozos
tulajdont kézmiivezetékek cseréjét is.

Ha az Onkormaényzat épitési munkara kivan jogi lehetéséget biztositani az Onkorményzat
tulajdonaban is 4ll6 épiileten, a versenyeztetésrdl valdé dontés elott meg kell allapitani,

hogy
a) az Onkormanyzat 4ltal értékesitendd ingatlan(rész) vagy beépitési lehetdség
igényelheto ellenértékének legkisebb Gsszegét,

b) az érintett épiilet(rész) allapota miatt sziikség van-e arra, hogy az Onkorményzat
kotelezze a nyertest az épiilet k6z8s hasznalath €piiletrészeinek €s/vagy egyes k6zos
hasznalati kézmiivezetékek cseréjének az elvégzésére,

¢) meghatarozhaté-e az Onkormanyzat rendelkezésére 4ll6 adatok alapjan a munkélatok
pontos miiszaki tartalma €és az Onkormanyzati tarsashdzi k6zos tulajdoni hanyada
alapjan szamitott varhat6é koltsége, ha a b) pontban foglalt kotelezettség eldirdsra
kertil.

Az ajanlattevotdl igényelni kell

a) az eldirasok figyelembevételével készitett részletes programot (leirast) a tekintetben,
hogy a projektépiilet bontdsa és ujjaépitése, 4talakitdsa, a tet6tér beépitése,
emeletraépités, illetve k6z6s hasznalatd épiiletrész tarsashazi kiilon tulajdonnd valo
atalakitas soran milyen munkat kivan végezni (a megvaldsitando épiilet funkcidja, az
uj épiletrészek alapteriilete, elhelyezkedése, kapcsolédasa a megmarado
éptiletekhez),

b) a projekt épiileten az ajanlattevd altal sziikségesnek tartott azon felujitasi, atalakitasi
munkalatok részletes miiszaki tartalmanak bemutatasat és koltségvetését, amelyek a
koz6s haszndlatu épliletrészeket €s k6zos kozmiivezetékeket, berendezéseket érintik,
annak a megvalaszoladsaval, hogy ezen munkalatok mennyiben sziikségesek az
ajanlattevo altal elvégezni kivant épitési munkalatokhoz,

c) ab.) pont szerinti - az ajanlattevé altal elvégezni kivant, az Gjjaépitési, atalakitési, a
tet6tér beépitési, emeletraépitési stb. épitési munkalatokkal 6ssze nem fliggd -
feltjitas (atalakitas) koltségeihez az ajanlattevd 4ltal az Onkorményzattol igényelt
hozzajarulas mértékét és a forrasok atadasanak igényelt iitemét,

d) az ajanlattevd kivitelezési organizacidra vonatkozo elgondoldsait és részletes
litemtervét a kivitelezésre, a koz0s épiiletrészeket érintd munkalatok miiszaki és
pénziigyi litemtervére kiterjedden,

e) az Onkorméanyzat szaméra felajanlott pénzbeli ellenérték mértékére vonatkozd
nyilatkozatot,

f) az ajanlattevd altal vallalt garancidk megjelolését a felajanlott pénzbeli ellenérték
megfizetésére és az elvégezni kivant munkalatokra,

g) a tarsashdz alapité okiratanak, valamint a szervezeti és mikodési szabalyzatdnak
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ajanlattevé altal javasolt szovegét az épitési munkak elvégzése utdni idOszakra,
ideértve a tarsashaz miikodési koltségei meghatarozasanak az elveit is.

4 Az ingatlan tulajdonjoganak eladasira meghirdetett palyazat esetében a minimalis

vételdr, ha a Kiir6 magasabb Osszegr6l nem dont, elsd esetben az értékbecslésben
meghatarozott likvid forgalmi érték 100 %-a. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen,
a kovetkezo palyazati kiirasban, az el6z6ek szerinti forgalmi érték 90 %-at, a kdvetkezd
palyazatok soran pedig a forgalmi érték 75 %-at kell minimalis vételarként szerepeltetni.
Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a fentiektdl eltéréen a Kiird
magasabb 6sszegrol donthet.

V1. FEJEZET

A versenyeztetési eljarasok elektronikus lebonyolitasanak szabalyai

Az elektronikus versenyeztetési eljaras lebonyolitdsdra az el6zdekben leirtakat kell
alkalmazni az e fejezetben foglalt eltérésekkel.
45

A Kiird dont arrdl, hogy a versenyeztetési eljarast hagyomanyos, vagy elektronikus uton
kivanja lebonyolitani.
VUA. “FEJEZET

Az elektronikus arverés lebonyolitasanak szabalyai

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara olyan elektronikus feliilet hasznalhat6, amely
rendelkezik a rendszerbe t6rténd kiilsé behatolds elleni védelemmel,
biztositja, hogy a licitdlas menetébe a Kiir6/Bonyolito se tudjon beavatkozni,

a rendszer alkalmazasa mellett biztosithatd, hogy a versenyeztetési eljarasban csak olyan
személy, szervezet vegyen részt, amelyik a részvételre vonatkozéan rendelkezik a
Bonyolito altal megtett regisztracidval,

a rendszer alkalmazasa mellett a versenyeztetési eljards az eldzéekben feltiintetett
versenyeztetési szabalyok betartasaval lebonyolithat6,

biztosithat6 a versenyeztetési eljaras nyilvanossaga,

a rendszerb8l a versenyeztetési eljards lezarasat kovetben nyomtatasban tételes
jegyz6konyv kinyerhet6, amely tartalmazza a versenyeztetési eljarassal érintett ingatlan
azonositoit (cim, helyrajzi szam, alapteriilet, funkci6, komfortfokozat stb.) a minimaélis
bérleti dijat/vételarat, arverés esetén a licitlépesd mértékét, az ajanlattevd azonositojat, a
licitalds menetét, a licit Iépcsore ajanlatot tevd azonositojat, az idopecsétet.

A Pélyazé - mint aukcids résztvevd - az Interneten keresztiil csatlakozhat az aukcios
rendszerhez €s az elektronikus versenyeztetési eljaras soran folyamatosan adhat ajanlatot.

Az aukcios rendszerbe torténd belépés a regisztracid soran megadott felhasznalonév és

4 Modositotta a Képviselo-testiilet 44/2020. (I1. 27.) szamu hatarozata. Hatalyos: 2020. februar 28-t61
45 Hatalyon kiviil helyezte a 388/2020. (XI. 26.) szam1 Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
4 Beiktatta a 388/2020. (X1. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
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titkos jelszo segitségével tehetd meg.

Az arverésen vald részvétel feltétele a regisztracid, a jelentkezési lap, adatvédelmi
nyilatkozat benytjtasa és a banatpénz megfizetése.

Az elektronikus versenyeztetési eljaras keretében kizardlag azok az arajanlatok (licitek)
érvényesek, amelyek kedvezdbbek az elsé helyen allo ajanlati arndl.

Az elektronikus versenyeztetési eljaras tervezett idtartama a Bonyolitd dontése alapjan
minimum 15 perc, azonban, ha az utolsé 5 percben érvényes, a versenyeztetési eljaras
szabalyainak megfelel6 arajanlat (licit) megtételére keriil sor; az elektronikus
versenyeztetési eljards tovabbi 5 perccel meghosszabbodik, mely id6tartam alatt
valamennyi Palyazé tovabbi arajanlat (licit) tételére jogosult.

Az elektronikus versenyeztetési eljaras lezarulasarol az informatikai rendszer tajékoztatja
a Palyazokat.

Az elektronikus versenyeztetési eljarasrol felvett jegyzokonyvet a Bonyolito hitelesiti,
igyvéd vagy kozjegyzo altal torténd ellenjegyzése nem sziikséges.

A Kiiré nem felel azokért a hibakért, melyek a Palyazé technikai berendezéseinek
alkalmatlansaga, vagy az elektronikus versenyeztetési eljaras lebonyolitasara szolgald
elektronikus feliileten, vagy az elektronikus feliiletet miikddtetd rendszerben rajta kiviil
allé okbdl tortént

VI/B. “FEJEZET

Bérbeadasra vonatkozo elektronikus palyazati eljaras szabalyai

A Kiir6 vagy Bonyolito a palyazati jelentkezési lapot a palyazati felhivasban kozzétett
weboldalra tolti fel kit6ltheté PDF formatumban.

A versenyeztetési eljarasban kizarélag olyan formatumban tolthetd fel a jelentkezési lap,
amely védett a kiilsé behatasok ellen, annak tartalma nem valtoztathato meg.

A palyazok a palyazati jelentkezési lapot annak let6ltését kovetden elektronikusan toltik
ki.

A kitoltott jelentkezési lapokat a palyazati felhivasban megjel6lt e-mail cimre, a palyazati
elektronikus rendszeren keresztiil kell megkiildeni.

Az eljarasban a palyazatok tarolasdra rendelkezésre allo elektronikus fiok kizardlag
jelszoval, és a palyazat benyjtasara rendelkezésre allo hataridot kvetden tartott bontasi
eljaras soran nyithaté meg.

Az eljarasban kizarélag olyan fidk hasznalhatd, amelyen torténd eseményeket —
palyéazatok beérkezése, megnyitasa stb. — a rendszer rogziti, €s az a késdbbiek soran is
ellendrizhetd.

A pélyazatok bontdsa sordn a 3 tagt Bontd bizottsdg a Bonyolitd informatikusatol kapott
jelszoval nyitja meg a benyujtott palyazatokat tartalmazé e-mail fiokot.

4T A fejezetet beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatdl
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A Bonto bizottsag elndke az egyes palyazatok megnyitasa utan felolvassa a palyazé nevét,
és a megpalyazott lakas cimét, majd ezt kovetden kinyomtatja a palyazatot, és ravezeti a
palyazat beérkezésének idépontjat, majd regisztracids szammal latja el.

A pélyazatok értékelése a tovabbiakban a {6 szabaly szerint torténik.

VI/C. ®FEJEZET
Bérbeadasra vonatkoz6 vegyes palyazati eljaras szabalyai:

A vegyes eljaras soran a palyazok a palyazatokat elektronikus és a 8. pontban foglalt
hagyomanyos Uton nyujthatjak be.

A pélyazatok bontasa fliggetleniil attdl, hogy azt milyen médon nyujtottak be azonos
idében és helyen torténik.

VII. FEJEZET
Hatalyba lépteté rendelkezések

“Jelen szabélyzatban foglaltakat 2019. februar 21. napjatol, ezen hatarozat elfogadasat
kovetden kell alkalmazni, amellyel egyidejlleg a Képviseld-testiilet a 112/2017. (05.11.) szamu
hatarozatat visszavonja.

“ A fejezetet beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri déntés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
4 Tekintettel arra, hogy jelen szabalyozéas egységes szerkezetben tartalmazza a 2019. februar 21. napjat kovetd
valtozasokat is, a valtozasokat elfogadé képviselo-testitleti hatarozat szama és a hatalyra vonatkozo rendelkezés

Iépése labjegyzetben kertilt feltiintetésre.




