Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilejének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Z(_‘

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. LA ¢, sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2019. szeptember 9-i ilésére

Targy:  Javaslat a P. T. L Investments Kft. altal bérelt Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 31. szam alatti,
35202/0/A/8 hrsz-i nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérleti szerzodés médositasara

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Novéaczki Eleondra operativ munkatars

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallds és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 31. szdm alatti, 35202/0/A/8 hrsz-0, 84 m? alapteriileti, utcai
bejarat, foldszinti nem lakés céljara szolgdloé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban raktar
megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Gsszesen 59 db albetét talalhatd, amelybdl 3 db lakés és 3 db nem lakas
céljara szolgdld helyiség van Onkorményzati tulajdonban.

A fenti helyiségre 2013. aprilis 22. napjan ké6t6tt 2018, december 31-ig sz616 hatarozott idejii bérleti szerzddést
a P. T. L. Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jozsef u. 31. 3. em. 9.; adoszam: 22971593-2-42,
cégjegyzék szam: 01 09 947110; KSH szam: 22971593-6810-113-01; képviseli: Puskas Andras Tibor
ligyvezet0), raktar tevékenység céljara. A bérleti szerzodés Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet 29, §
alapjan 2018. december 20. napjan meghosszabbitasra keriilt 2023. december 3. napjaig. A beérlé a bérleti
szerzddés megkétésekor 111.096,- Ft kamatozo 6vadékot fizetett.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 29.975,- Ft/ho + Afa.
A vizo6ras helyiség utan az Onkorményzatot 17.640,- Ft kéz6s koltség fizetési kitelezettség terheli,
Bérldnek a bérbeadoval szemben tartozasa nincs.

A szerz6dés-modositast kivetden, a bérleti dij felillvizsgalatara és ennek alapjan egyeztetések lefolytatisara
keriilt sor a bérlével. Ennek eredményeként, a bérld kezdeményezte a szerzédésmodositist a bérleti dij
tekintetében, a bérleti szerz6dés tovabbi részeinek valtozatlan tartalommal torténd megtartasa mellett, A
bérleti dijra vonatkozé ajinlat 59.055,- Ft/h6 + AFA.

A CPR Vagyonértékelé Kft. altal 2019. februar 7. napjan készitett és Bartfai Laszl6 fiiggetlen szakérté altal
2019. augusztus 29. napjan feliilvizsgalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 24.550.000, - Ft
(fajlagosan: 292.262,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi ért¢k 100 %-anak figyelembevételével, utcai
helyiségben végzett raktarozds tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté 122.750, -
Ft.

Javasoljuk a targyi helyiség bérleti szerzédésének médositasat 0j bérleti dij megallapitésa céljabol a P. T.
1. Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jozsefu. 31. 3. em. 9.; addszam: 22971593-2-42, cégjegyzek
szam: 01 09 947110; KSH szam: 22971593-6810-113-01; képviseli: Puskds Andras Tibor tigyvezetd)
bérldvel, a bérlé altal ajanlott 59.055, - Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi 6s kiilonszolgaltatasi dijak
tsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének (feltoltésének) és az egyoldalid
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.



W

Azért javasoljuk a bérld altal ajanlott bérleti dij elfogadasat, mert egyrészt az Gsszeg a jelenleg fizetett bérleti
dij kbzel kétszerese, mésrészt a helyiség (jboli bérbeaddsa raktarozds céljéra - tekintettel arra, hogy a helyiség
alapteriilete nem éri el a 100 m*-t — nem Ichetséges. A helyiség csak jelentds Ssszeget igényl6 atalakitas mellett
lehet alkalmas iizlet céljara. A bérl ltal javasolt bérleti dfj elfogadasa esetén biztositott a helyiség tovabbi,
folyamatos bérlése, és megmarad egy jol fizetd bérlé magasabb bérleti dij bevétel mellett.

IL.A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti szerz6dés modositasa bérbeado6i déntés sziikséges, amely déntés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyé magasabb bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil tobbletbevételt is jelentene.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019, évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér megosztas szerint
— Onkorményzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdaikodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi
LXXVII. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden kiteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetben kozjegyzd eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A KeépviselS-testillet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatarozatdnak (a tovébbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Képvisels-testiilet més
hatdrozata szerint aktualizalt bekditdzhet forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a.) alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti
dfj meghatarozasa raktarozis tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzéd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség ujbéli bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen,

Hatarozati javaslat
........... /2019, (IX.09.) szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dént, hogy

1.) hozzdjirul a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 31. szam alatti, 35202/0/A/8 hrsz-1i, 84 m? alapteriiletd,
utcai bejdratt, f6ldszinti nem lakas céljdra szolgalo helyiségre kotott bérleti szerzédés médositasahoz a
P. T. I. Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jozsef u. 31. 3. em. 9.; addoszdm: 22971593-2-42,
cégjegyzek szam: 01 09 947110; KSH szam: 22971593-6810-113-01; képviseli: Puskas Andras
Tibor tigyvezetd) béribvel raktirozas tevékenység céljara 59.055,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgdltatasi dijak Osszegen, a bérleti szerz6dés tovabbi részeinek valtozatlanul
tartasa mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. szeptember 9.

2.} felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
médositds megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2)



bekezdése alapjan 3 havi brutié bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését (feltoltését), valamint a 17.
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat véllalja a
bérid.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdia
Hataridé: 2019. oktober 31.

A dontes végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zit.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2019. szeptember 3.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NOVACZKI ELEONORA OPERATIV MUNKATARS  vr—"

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R4~ (j'““‘““
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DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA!
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A VAROSGAZDALKODASI ES PERZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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