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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Rigé u. 14. szam alatti,
35215/0/A/1 hrsz-(i, 50 m? alapteriiletd, utcai bejarati, pinceszinti nem lakés céljara szolgalo
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben dsszesen 21 db albetét talalhatd, amelybél 1 db nem
lakds céljara szolgald helyiség van Onkormdanyzati tulajdonban. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijellésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl
sz016 32/2001. (X.26.) Oonkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
¢épiilet nem esik HVT teriiletre.

A fenti helyiségre 2015. junius 30. napjan kotott hatdrozott idére (2016. december 31.
napjaig) sz016 bérleti szerzédést az EAGLE-COMP Kift. (sz¢khely: 1163 Budapest, Katoka
u. 42.; adészam: 12825185-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 705237; képviseli: Hiedl Sandor
ligyvezetd) szamitastechnikai szerviz tevékenység céljara.

Az EAGLE-COMP Kift. bérleti jogviszonya a felek kozott 2016. december 14. napjan
1étrejott helyiségbérleti szerzddés alapjan 2021. december 31. napjaig meghosszabbitasra
kerilt, a bérleti szerzodés megkstését megelozéen az EAGLE-COMP Kft. 53.770,- Ft
6vadékot fizetett meg az Onkormdanyzat szamléjéra.

A vizords nélkili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége
20.124,- Ft/hé.

Jelenlegi havi bérleti dij eldirds bruttd 18.868,- Ft, a bérlonek 2019, julius 31. napjaig nincs
bérleti és kdziizemi dij tartozasa.

Korabban a tisztelt Varosgazdalkodéasi és Pénziigyr Bizottsag a 375/2019. (IV.15.) szamu
hatirozatdban hozzajarult az EAGLE-COMP Kft. altal bérelt, Budapest VIIL. keriilet,
Rigé u. 14. szam alatti, 35215/0/A/1 hrsz.-G, 50 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, pinceszinti,
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti jogdnak atruhdzasdhoz az EC Elektro Bt.
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(székhely: 1214 Budapest, Ovoda u. 13. 1L emelet 6.; adészdm: 29128057-1-43;
cégjegyzékszam: 01-06-794161; képviseli: Boross Andras Istvan tigyvezetd) részere,
hatarozott idére, 2021. december 31. napjaig, szamitistechnikai szerviz tevékenység céljara,
61.900,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgiltatasi dijak dsszegen, amit az
EC Elektro Bt. nem tudott vallalni.

Az BEAGLE-COMP Kft. bérlé, valamint az EC Elektro Bt. (székhely: 1214 Budapest, Ovoda
u. 13. IL. emelet 6.; addszam: 29128057-1-43; cégjegyzékszam: 01-06-794161; képviseli:
Boross Andras Istvan ligyvezetd) 2019. julius 19. napjan kelt, Tarsasagunkhoz 2019.
augusztus 8. napjan érkezett kozbs kérelmitkben ismételten kérelmezték a berleti jog
atruhazasat, tovabba az EC Elektro Bt. 2019. julius 19. napjan kelt kérelmében bérleti dij
ajanlatot tett 40.000,- Ft/hé + AFA Gsszegen.

Az ligyintézési hataridd a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 89. § (2) bekezdése alapjan
2019. oktéber 7. napjaig meghosszabbitasra kertilt,

A CPR-Vagyonértékelé Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2019. aprilis 4. napjan készitett, és
Bartfai Laszlo igazsagiigyi szakértd altal 2019. aprilis 9. napjan jovahagyott ingatlanforgalmi
szakvélemény szerint a helyiség forgalmi értéke 12.380.000,- Ft (fajlagos m* ar: 247.537.-
Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-dnak figyelembevételével, miihely
tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzoval, a szamitott havi netté bérleti dij 61.900,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzdjarulds megadasit a fenti helyiség bérleti joganak
4truhazasihoz az EC Elektro Bt. (székhely: 1214 Budapest, Ovoda u. 13. II. emelet 6.;
adoszam: 29128057-1-43; cégjegyzékszam: 01-06-794161; képviseli: Boross Andras Istvan
ligyvezetd) részére, és az 0j bérleti szerzddés megkdtését 2021. december 31. napjaig
hatarozott idére, szamitastechnikai szerviz céljara az ajanlott, 40.000,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + koziizemi és kilon szolgaltatdsi dijak 6sszegen, 3 havi 6vadék és 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld szerzOdéskotési dij megfizetésének, valamint a kozjegyzoi okirat
elkészitésének, illetve kozjegyzdi dij megfizetésének kotelezettségével. A kérelmezd nem tud
magasabb Osszeget villalni, mint a bérleti dij ajanlata, azonban a megajanlott bérleti dij
magasabb, mint a jelenleg fizetett bérleti dij Osszege, amely pozitivan befolyasolja az
Onkormanyzat bevételét.

A javaslat elfogadasa esetén a bérleti jogviszony dtvétele soran az EC Elektro Bt. 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttdé 152.400,- Ft Osszegl szerzddéskitési dij
megfizetésére lenne kotelezett.

Az EC Elektro Bt. nyilatkozott, hogy vallalja a 40.000,- Ft + AFA bérleti dij és a bruttd
152.400,- Ft szerzodéskotési dij megfizetését.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérleti joganak dtruhdzasabol befolyd berleti dij és kozds koltség fedezné az
Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil a magasabb Osszegli bérleti
dij, valamint a szerzodéskotési dij megfizetése tovabbi plusz bevételt is jelentene.

A dontés célja a bérleti jog atruhdzdsra vonatkozo hatarozat meghozatala.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.



A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek berletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL, térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasédval masra atruhazhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozé szerzOdést irasba kell
foglalni.

A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorméanyzati helyiség esetén a hozzajarulés
feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatirozni. A hozzdjarulds nem tagadhaté meg,
ha a cserélo €l az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeird! szolo 35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és
hataskér megosztds szerint — dnkorményzati bérbeaddl dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adishoz, a helyiség
cseréjéhez és a bérleti jog atruhdzashoz vald bérbeaddi hozzajarulis szabdlyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fenndllo és a rendelet alapjan kotott szerzodésekre egyarant alkalmazni
kell, ha a hozzajarulas iranti kérelmet e rendelet hatalybalépése utdn terjesztik el a
hataskérrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozzdjarulisrél vagy annak
megtagadasardl a Varosgazdialkodasi és Pénziigyi Bizotisag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozzdjarulas feltételeként kikothetd, hogy
a bérlének vallalnia kell:

a) a szerz6dés mddositasatdl kezdve megfizeti az djonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovében —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozén kodzzétett fogyasztdi arindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kézjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti
szerzOdés megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14, § (7)
bekezdés szerinti Ovadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol vald nyilatkozat — a
bérlé altal harmadik személlyel kitoit megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhato ki. A
bérbeadoi hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhaté. A Rendelet 20. § (2) bekezdés
alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadasa elott a bérlotdl és a bérbeadoi hozzajarulassal érintett
harmadik személytél nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbeadé altal — a felhivassal
egyidejlileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazdsa esetén a bérbeado
szerzddéskotési  dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhato iddtartama alapjan keriill meghatarozasra. A dij mértéke hatarozott idejii
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szerzddés esetén a bérleti jogviszonybdl még hatralévd, minden megkezdett év utan egy havi
bérleti dijnak megfeleld Osszeg. A szerzédéskotési dij mérséklésérol és elengedésérdl a
hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti szerzddés
megkdtéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlette] felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a
bérbeado nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kit.
mas hatarozata szerint aktualizilt beksltozhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt hatirozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a pince szintli helyiségben végzendd
mithely tevékenységhez tartozo szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... /2019, (IX.09.) szamu Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag Ggy dont, hogy
1.) a375/2019. (IV.15.) szdmn hatarozatat visszavonja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatdrid6: 2019. szeptember 9.

2.) hozzajarul az EAGLE-COMP Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 705237; székhely: 1163
Budapest, Katdka u. 42.; adoszam: 12825185-2-42; képviseli: Hiedl Sandor ligyvezetd)
altal bérelt Budapest VIII. keriilet, Rigé u. 14. szam alatti, 35215/0/A/1 hrsz.-i, 50 m?
alapteriiletli, utcai bejdratd, pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti
joginak atruhdzasdhoz az EC Elektro Bt. (cégjegyzékszam: 01-06-794161; székhely:
1214 Budapest, Ovoda u. 13. 11. emelet 6.; addszam: 29128057-1-43; képviseli: Boross
Andras Istvan fgyvezetd) részére, hatdrozott iddre, 2021. december 31. napjaig,
szamitastechnikai szerviz tevékenység céljara az altala ajanlott 40.000,- Ft/ho + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. szeptember 9.

3.) a bérleti szerzodés megkostésének feltétele, hogy a bérleti szerzddés megkotése eldtt az
EC Elektro Bt. a 3 havi brutté bérleti dijnak megteleld, azaz brutté 152.400,- Ft 6sszegl
szerzO6déskotési dijat megtizessen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: 2019. oktober 31.

4)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2. pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele a 3. pontban meghatarozott szerzodéskotési dij
megfizetése mellett az, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feliételeirdl szolé 35/2013. (VI.20.) 6nkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megtelel6 ovadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairdsat véllalja a bérlo.



Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. oktdber 31.

5.) a bérbeaddi hozzajarulds abban az esetben valik hatélyossa, ha a bérleti jogot atvevd EC
Elekiro Bt. a jelen hatérozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Ovadékot és a
szerzbdéskotési  dijat megfizeti, a bérleti szerzddést aldirja, és azt egyoldald
kotelezettségvallalo nyilatkozattal meger6siti. Amennyiben az EC Elektro Bt. a Budapest
VIIL keriilet, Rigd u. 14. szam alatti, 35215/0/A/1 hrsz.-4, 50 m? alapteriilet(i helyiségre
vonatkozoan nem kot szerzddést, akkor az eredeti bérleti szerz6dés marad hatalyban.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. oktéber 31.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. szeptember 3.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: HORVATH MARIA REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 3. dA e
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