Budapest Févaros VIIL, keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat K épvisel$-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszté: Jozsefvarost Gazdaltkodasi Kdzpont Zrt. I $z. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. szeptember 9-i {ilésére

Targy:  Javaslat Hanké Jozsefné egyéni villalkozd bérlé és Hanko Edina egyéni vallalkozd kozott
bérlotarsi jogviszony létesitésére a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 2/A. szam alatti
(hrsz.: 35144/1/A/20) 6nkormanyzati tulajdomi nem lakas céhi helyiség tekintetében

Eloterjeszt6:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi
igazgato

K észitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényillis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 2/A. szam alatti, 35144/1/A/20 hrsz-0, 14 m? alapteriileti,
utcai bejarath, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban miihely
megnevezeéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglal6 épiiletben dsszesen 22 db albetét talalhatd, amelybdl 5 db nem lakés céljara
szolgilo helyiség van dnkorméanyzati tulajdonban.

A helyi véros-rehabilitacios teriillet kijel6lésér6l és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szold
32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalo épuilet HVT I, HVT V
teriiletre esik, de a Rév8 Zrt. tajékoztaiasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

A fenti helyiségre 2017. julius 31. napjan kotott hatdrozatlan idejt bérleti szerzGdést Hanké Jézsefné cgyéni
véllalkozo (székhely: 1074 Budapest, Rakdczi at 74-76. 1. emelet 11. ajté; nyilvantartdsi szam: 33973;
addszama: 61350139-1-42), lakossdgi kisipari szolgdltatis (szépségapolas, kozmetika, kéz- és
libapolas) tevékenység céljdra. Hanko Jézsefné egyéni vallalkozd a 2017. julius 31. napjén kelt bérleti
szerzbdésbdl fakado kotelezettségének teljesitése céljabol 2017. junius 21. napjan 85.915,- Ft Gsszeghi
Gvadékot megfizetett. A bérlé jelenlegi bérleti dij fizetési kdtelezettsége 20.001,- Ft/hd + Afa.

A helyiség utan az Onkorméanyzatot 4.438,- Ft kozos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A fenti helyiségre Hanké Jozsefné egyéni vallalkozé (székhely: 1074 Budapest, Rékoczi it 74-76. 1. emelet
11. ajtd; nyilvéntartasi szam: 33973; adoszama: 61350139-1-42), és Hanké Edina egyéni vallalkozé
(székhely: 1078 Budapest, Nefelejcs utca 5. 2 emelet 3 ajtd; nyilvantartdsi szdma: 52468197; addszama:
68940906-1-42) 2019. jinius 21-én bértotarsi kérelmet nyujtottak be, amelyet 2019. auguszius 12-én
megerdsitettek. A kérelmezdk 30.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij ajinlatot tettek.

A Grifton Poperty Kft. altal (Toronyi Ferenc) 2019. julius 15. napjan készitett és Bartfai Laszlo igazsagiigyi
szakértd altal 2019. julius 23. napjan jovahagyott ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a helyiség forgalmi
értéke 6.320.000,- Ft (fajlagos m® ar: 451.429,- Ft/m?)

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, lakossagi Kkisipari szolgaltatds
tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval, a szamitott havi netté bérleti dij 31.600,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzijarulas megadasat a fenti helyiség tekintetében a bérldtarsi jogviszony
létesitéséhez Hanké Jézsefné és Hanké Edina egyéni villalkozok részére, hatdrozatlan idére, lakossdgi
Kisipari szolgiltatids (kéz- és labapolis és miikérom épités) tevekenysép céljara az 4altaluk ajanlott
30.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kuldn szolgdltatdsi dijak Osszegen, 3 havi dvadék
(Ovadékfeltdltes) megfizetésének, valamint a kdzjegyzoi okirat elkészitésének kotelezettségével, tekintettel
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arra, hogy a bérbeadas igy folyamatos, a megajanlott bérleti dijjal a jelenlegi bérleti dij bevételnél magasabb
bérleti dij érhetd el.

ILA beterjesztés indoka

A bérlstarsi jogviszony létesitése tulajdonosi dontest igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult,

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdisa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérlétarsi jogviszony engedélyezését, mert a folyamatos bérleti dij bevétel
az Onkormdnyzat sziméra €lényds, a helyiséget a berlStarsak tovabbra is bérlik és karbantartjak, valamint
magasabb bevételhez jut az Onkormanyzat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatarozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkorméanyzat 2019. évi bérleti dij bevételét.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirél szolo
35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdese értelmében a
Képvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskér megosztas szerint
~ onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A Rendelet 9. § (2) bekezdése értelmében maér fennalld szerzédés esetén a bérlStarsi jogviszony létesitésnek
feltétele, hogy errdl a leendd bérl6tarsak megallapodjanak és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
engedélyt adjon a szerzédés modositasara. Mar fennall6 szerzodés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitése a
bérleti szerz6dés modositasra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés szerint a bérleti szerzddés mddositisard! sz6016 bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kothetd. Kiilondsen — de nem kizardlag — a bérlének vallalnia kell

a) a szerzédés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikdtést, a bérleti dijat a jovében, évente janudr 1-jét6l a KSH altal az
el6z6 évre vonatkozon kdzzétett fogyasztoi arindex mértékével ndvelve fizeti meg,

¢) a bérlé vallalia a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirasat, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) kiegésziti az 6vadék osszegét a 14. § (7) bekezdés szerint.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl§ a bérleti szerzodés megkdtését megeldzben koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkdiését kovetben kozjegyzé eldtt egyoldali kdtelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A KépviselS-testillet 248/2013. (VL19.) szami hatdrozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, lakossagi kisipari szolgaltatas tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tiszielt Bizottségot, hogy déntését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
........... /2019. (IX.09.) szami Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 2/A. szam alatti, 35144/1/A/20 hrsz.-a, 14 m’
alapteriiletti, utcai bejératy, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasihoz Hanké Jozsefné
egyéni véllalkozé (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi Gt 74-76. 1. emelet 11. ajté; nyilvantartasi szam:

\% 33973; addszama: 61350139-1-42), és Hanké Edina egyéni vallalkozo (székhely: 1078 Budapest,



Nefelejes utca 5. 2 emelet 3 ajto; nyilvantartasi szama: 52468197; addszama: 68940906-1-42) bériStarsak
részére hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével kéz- és labapolds és miikorém épités
tevékenység céljara az altaluk ajanlott 30.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi
dijak Osszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel§ dvadék (ovadékfeltdliés) megfizetésének és az
egyoldala kitelezettségvéllalasi nyilatkozat leendd bérlék altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2019. szeptember 9.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalod helyiségek
bérbeadasanak feltételeird] szolé 35/2013. (V1.20.) énkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék (dvadékfeltdltés) megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kdzjegyzd elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a leendd bérlék.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. oktober 18,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag sz€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetStablan honlapon

Budapest, 2019. szeptember 3.

KESZITETTE:  JOZSEFVARQSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS ;-‘ { //
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 24 . JL ——

JOGIKONTROLL: /2]

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

RIMAN ED{NA S00s GY{)R Y
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI £S PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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