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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2019. szeptember 23-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Baross utca 118. foldszint 2. szam alatti iires, nem lakds
céljara szolgalé helyiség bérbeaddasara

Eldterjesztd:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt vagyongazdalkodasi
igazgato

Keészitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 118. féldszint 2. szam alatti 35488/0/A/22 hrsz-1, tulajdoni
lapon 25 m” alapteriileti, iires, utcai bejaratii, f6ldszinti nem lakés céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Ssszesen 26 db albetét talalhatd, amelybdl 12 db énkorményzati
tulajdonban van, €s amelybdl 6 db nem lakas céljara szolgdlé helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijeldit ingatlanok list4jén.

A fenti helyiség 2014. februar 17. napjén keriilt vissza az Onkormanyzat birtokédba. A helyiség rendelkezik
csatorna, viz és villany kdzmivel, valamint hitelesitett vizéraval. A bejératon belépve a legnagyobb helyiségbe
Jutunk, amelybdl a bejarattal szemben levalasztott elétér, valamint az abbdl megkézelitheté WC taldlhatd. A
belsé tér falszerkezetén jelentdsebb — talaj menti, vagy felszini 4zasbol adodd — szerkezeti/esztétikai hiba nem
tapasztalhaté, a falak feliilete egységes. A padozat kerdmialap burkolata megfeleld allapoti. A helyiség
Osszességeben kdzepes (3) allapotu.

A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 6.256,- Ft/hé.

egyéni vallalkozé (székhely: 5920 Csorvas, ».; nyilvantartasi szam:
50016189, adészam: 67297566-1-24) 2019. augusztus 24-én bérbevételi kereimet nyujtott be a fent ismertetett
helyiségre lakossagi kisipari szolgaltatas (pedikiirds) tevékenység céljara.

A kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett, 20.000,- Ft dsszegben.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (7 Y altal 2019. augusztus 22. napjan készitett, Bartfai Laszlé
fiiggetlen szakértd altal 2019. augusztus 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
12.790.000,- Ft (511.778,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
lakossagi kisipari szolgaltatds (pedikirds) tevékenységhez kapesolddé 6 %-os szorzoval szamitott havi
netté bérleti dij 63.950,- Ft.

A helyi varos-rehabilitécios terlilet kijel6lésérol és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasarsl szold 32/2001.
(X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalé épiilet a HVT . és HVT V.
teriiletekre esik, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

Az iires legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzo
érvényesitendd azzal, hogy a bérleti dij Gnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd. Az igy
csOkkentett bérleti dij 6sszege 31.975,- Ft/ho.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat egyéni vallalkozo (székheiy

; nyilvantartési szadm: 50016189; addszam: 67297566-1-24) részére hatarozatlan
iddre, 30 napos felmondasn :do kikotésével lakossagi kisipari szolgaltatas (pedikiirds) tevékenység céljira a
helyiség forgalmi értékének 100 %-dnak figyelembevételével szamitott, valamint csékkentett bérleti dij
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dsszegen, mivel a kérelmezd bérleti dij ajanlatott tett, ami fedezi az Onkormanyzatnak a helyiség utén
fizetendd kozos koltség dsszegét. Ezen feliil a helyiség bérbeadésdra nem keriilt sor tobb mint &t éve.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadéasat egyéni vallalkozo (székhely:

., nyilvantartasi szdm: 50016189; adészam: 67297566-1-24) részére hatarozatlan
idore, 30 napos felmondasi 1do kikotésével lakossagi kisipari szolgaltatas (pedikiirts) tevékenység céljara, a
kérelmez6 altal tett bérleti dijon, azaz 20.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilsnszolgaltatsi dijak
Bsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének és az egyoldall kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett, mivel a helyiség bérbeaddsdra mar tobb
mint 5 éve nem keriilt sor, mindezen feliil a bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az
Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas céljsra szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadodi déntés szikséges, amely dontés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolys bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kdzds kéltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adéséval a bérld gondoskodna
a helyiség dllaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézds koltség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2019, évi bérleti dij bevételét, A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird] szold
35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testilet (a tovibbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- ¢s hatiskor megosztés szerint
— énkormdnyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testillet hatrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megelézden koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérieti dijnak megfeleléd Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzGdés megkotését kovetden kizjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot aldimni.

A Képviseld-testitlet 248/2013. (V1.19.) szamu hatdrozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekdltézhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, lakossagi kisipari szolgaltatas (pedikiiros) tevékenység végzésére a bérleti dij szorzd 6 %.
A K. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasandl nem lehet figyelembe venni azt az
id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

..../2019. (IX.23.) szamn Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg igy dont, hogy
1.} hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 118. foldszint 2. szam alatti 35488/0/A/22 hrsz-,

tulajdoni lapon 25 m? aiapteruletu iires, utcai bejarat(, foldszinti nem lakas céljara szolgald helylseg
bérbeadasahoz, ) 1 egyéni vallalkozo (székhely: """~

nyilvantartési szam: 50016189; adoszdm: 67297566-1-24) részére hatarozatlan idére, 30  napos felmonda:31
idd kikotésével lakossagi kisipari szolgaltatas (pedikiirds) céljara 20.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
kéziizemi ¢€s kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék
megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének
kételezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. szeptember 23.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés

megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14, § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel6 dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan

kozjegyzo elott egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérls.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. szeptember 17.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPOI\%T ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS é, 7 q <

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: by ——
Joa KONTROLL

DR. MESZAR ERIKA
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