Budapest Févaros VI11. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat K épviselo-testiiletének
Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ll sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019, szeptember 23-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Horanszky utca 12. szam alatfi iires garizs (hrsz:
36635/0/A/35) bérbeadasira

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi
1gazgatod

Készitette: Bano Lehel referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL kertilet, Horanszky utca 12. 1h:2. szam alatti 36635/0/A/35 hrsz-i, tulajdoni lapon
18 m? alapteriiletdi, iires, udvari bejaratu, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban gardzs megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Gsszesen 36 db albetét talalhato, amelybdl 1 db Onkormanyzati
tulajdoni, nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2019. februar 14. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség az utcafronti
kapuval szemben helyezkedik el, bejarati magassaga 235 cm, a fa szerkezetl ajtd szélessége 245 c¢m. A
helyiségben a kdzmirendszerek koziil a viz, villany kiépitett, kézcsatorna racsatlakozas megoldott. A falak
felillete egységes, a padlo burkolattal ellatott. Az ingatlan allapota Gsszességében kozepes (3) besorolasi.

A helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 5.600,- Ft/hé.

2gyéni vallalkezé (szckhely: . nyilvantartasi szam:
50691078; adészam: 70891397-1-42) 2019. jilius 30-an bérbevételi kérelmet nyujtott be a fent ismertetett
helyiségre raktarozasi tevekenység céljara. Kérelmezd a kérelmét 2019. szeptember 6. napjan megerdsitette.

A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett.

A CPR Vagyonértékelo Kft. - altal 2019. augusztus 22. napjan készitett, majd Bartfai Laszlé
figgetlen szakértd altal 2019. augusztus 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
4.630.000,- Ft (257.309,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi ériék 100 %-4nak figyelembevételével, a
raktarozasi tevékenységhez kapcsolddé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 23.150,- Ft/ho +
AFA,

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérd! €s a teriileten a rehabiliticié megvalositasardl szols 32/2001.
(X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet nem esik HVT teriiletre, a
Rév8 Zrt. t4jékoztatisa szerint a bérbeadasnak nincs akadélya.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat részére hatdrozatlan idore, 30 napos felmondasi idd kikdiésével
raktirozasi tevékenység céljara, a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével szamitott bérleti dij
Gsszegen, azaz 23.150,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésének és az egyoldali kételezettségvéllalasi nyilatkozat
leend® bérlo altali elkészitésének kotelezeitsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely déntés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.
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IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyé bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adasaval a bérl6 gondoskodna
a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartdsardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kdzos koéltség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség dllaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2019. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.} - a rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskor megosztas szerint
— Snkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a berld
kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjdn, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkdtését kdvetden kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL19.) szamu hatdrozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értclmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet mds
hatarozata szerint aktualizlt bekoltozhetd forgalmi értek szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatirozasa, raktarozasi tevékenység végzésére a bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megéllapitdsinal nem lehet figyelembe venni azt az
idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

../2019. (I1X.23.) szamt Vérosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ngy dont, hogy

1.) hozzajarul a, Budapest VIIL keriilet, Hordnszky utca 12. lh:2. szam alatti 36635/0/A/35 hrsz-u,
tulajdoni lapon 18 m? alapterﬁletﬁ iires, udvari bejarati, nem lakds céljara szolgdlé helviség
bérbeadisahoz, | . egyéni villalkozd (székhely:
nyilvantartasi szdm: 50691078; adoszam: 70891397-1-42) részére hatarozatlan iddre, 30t1apos felmondasx
idd kikotésével raktarozasi céljara 23.150,- Ft/ho + AFA bérleti dij + kéziizemi és killonszolgéltatasi
dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének és az egyoldal
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. szeptember 23.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szo16 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kézjegyzd elott egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat véllalja a leendd bérls.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2019. oktober 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. szeptember 17.

aszlo Zsolt
alKodasi igazgatd
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