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]éudapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testilletének O 5
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga :
Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. ... sz. napirend
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ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. szeptember 23-ai ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. szdm alatti helyiség
(hrsz: 35643/0/A/4) bérbeadasara vonatkozoé nyilvinos egyfordulds palyazat kiirdasdra

Eloterjeszto: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Koézpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd

Keészitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szikséges.

Melléklet:; palyazati dokumentacio

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi szamu
95 m? alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashdzban Osszesen 34 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl 6nkormanyzati tulajdonban van 4 db
nem lakas céljara szolgald helyiség. Az dnkormanyzati tulajdoni hanyad 1.449/10.000. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijellt ingatlanok listajan.

A helyiség 2018. november 21. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba, azéta iires, bérbe adas
Ujan nem hasznositott.

Az albetét utcafronti bejarattal rendelkezik. Belmagassaga 2,6 m, az iiltet felajitott, melyben dlmennyezet
kertilt kialakitasra. Falazat tapétazott, padozata marvany agglomerat. Hatsé rész PVC-vel burkolt, amely
10 mindségl. Osszkozmiives, ablakok hagyomanyos gerébtokos szerkezetii nyilaszarok, dllapotuk jo.

Osszességében az ingatlan j6 allapott, (4) besoroldst, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotu.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozdan
18.361,- Ft/hé.

A CPR-Vagyonértékelé Kft (Lakatos Ferenc) altal 2019. méjus 15. napjan készitett és Bartfai Laszlo
figgetlen szakerto altal 2019. majus 22. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
63.200.000,- Ft (fajlagosan: 665.294,- Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhazasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11.21.) szami KépviselS-testiileti hatdrozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel-testillet nem lakés céljara
szolgdlo  ingatlanok  bérleti  dijarél  sz6l6  hatdrozata  alapjdn  kell  megallapitani.
Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirl
sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkorméanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoéltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
milli6 forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyeb dologbérletek bérleti dijarol szoldé 248/2013. (VL19.) szami Képviseld-testileti hatérozat




(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadéséira
versenyeztetés vagy palyédzat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AF A nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatirozni. Nyilvanos palyaztatas esetén 6nkormanyzati
érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatS, amely nem lehet
kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 100 %-a figyelembevételével,
a 6 %-os (szeszarusitas nélkiili kereskedelmi tevékenység) szorzdval szamitott bérleti dij Gsszege
316.000,- Ft/hé + AFA.

A helyi véros-rehabiliticios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabiliticio megvaldsitasardl szold
32/2001. (X.26.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan a megjel6lt helyiséget magaba foglalo épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. allasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadélya.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. szim alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi
szami 95 m? alapteriiletdi, utcai bejarat(, f8ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara
vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds palydzati fethivas kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: A Budapest VIIL Keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. szam alatti, 35643/0/A/4
helyrajzi szamG 95 m’ alapteriiletii, utcai bejarat, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij sszege: 316.000, - Ft/hé + AFA.

A palyézat birélati szempontjai:

- a bérleti dij 6sszege (silyszam: 9)

- a palyazok éltal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé
(stlyszam: 1)

Az értékeles modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezObb megajantas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajanias ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositads mdédszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam
nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszémot a Kiiré megszorozza a
hozza tartozé silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiird eldirja Palyazo szamdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legaldbb 316.000, - Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiiré6 az ajanlott bérleti dijakat nettd &sszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymdssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.
2.} a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 héd — max. 10
ho.
Kiiré a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszeglt megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont sulyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajénlat, amely a Képvisel6-testillet 248/2013.
(VL.19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoriaba tartozo
(italbolt, dohanydrusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlesdnzo, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

. Kiir6 kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitas nélkiili kereskedelmi
i tevékenység, irodai, bemutatoterem, népi iparmivészeti-, képzoémiivészeti-, kulturcikk kiskereskedelem,

¢y ™ konyvérusitas, valamint lakossagi kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.
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Kiird kikoti, hogy pélyazonak a koézmiivek lzemképességének allapotat feliill kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel ¢l6tt.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (a
tovabbiakban: Bonyohto) ugyfelfogadasra szolgdlo helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az
Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat ¢s a Bonyolité rendelkezésére 4116
egy¢b internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

IIL. A beterjesztés indoka

Az énkorményzati tulajdont tires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadasahoz bérbeadoi dontés
szitkséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivés kiirdsa, mivel a
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, a bérbeadassal
a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiség allaginak javitasardl és szinten
tartisar6l, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a paly4zat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja
a 2019. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarodl
s2016 66/2012. (X11.13.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab)
alpontja szerint a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a tulajdonosi joggyakorlé az 500 millié Ft-ot
meg nem haladé értékll vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorléja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
2016 35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapran lehet bérbe adni, ha a bekéltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon
hasznositasa €s tulajdonjoganak atruhdzésa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot szerzé személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogot truhazni.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl szolo 45/2019. (11.21.) szamd Képvisel6-testilleti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakés céljara szolgald
ingatlanok bérbeadéséra kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas céljara
szolgald ingatlanok bérleti dijardl sz616 hatérozata alapjan kell megéaliapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyeb dologbérletek bérleti dijarol sz616 248/2013. (VI.19.) szamu képviselS-testiileti hatdrozat 7. pontja
értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. més hatarozata
szerint aktualizalt bekéitdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat atjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekéltézhetd
forgalmi értckének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyéztatas esetén dnkormanyzati
érdekbol a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatirozhat, mely nem lehet
kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a palydzatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem keriil
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meghatarozasra, gy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekéltozhets forgalmi
értékének legalabb a 6 %-a.
Fentick alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az Ingatlan

bérbeadasaval kapcsolatos palyazat kiirdsara, és a palyazat feltételeire vonatkozo dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... /2019. (IX.23.) szamu Varosgazdilkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. szim alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi
szamy 95 m’ alapteriiletdi, utcai bejdratt, foldszinti nem lakas céljdra szolgald helyiség nyilvanos,
egyfordulos palyazat atjan térténd bérbeadasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatod
Hatarid6: 2019. szeptember 23.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezé a Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1.
szam alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi szam( 95 m?® alapteriiletdi, utcai bejaratd, fldszinti nem lakés
céljara szolgald helyiség bérbeadasara vonatkozo6 palyazati dokumenticidt az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 316.000,- Ft/hé + AFA,
b.) a palyézat biralati szempontja:
- a bérleti dij Gsszege (sulyszdm: 9}

- a palyazdk altal vallalt bérleti dij el6re, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1  ho — max.
10 ho (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testillet
248/2013. (VI.19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélesonzd, nyilvanos
internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevekenység végzésére
vonatkozik.

d.) Kiird kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitas nélkiili
kereskedelmi tevékenység, irodai, bemutatdterem, népi iparmiivészeti-, képzdmuvészeti-,
kultarcikk kiskereskedelem, kényvarusitas, valamint lakossagi kisipari tevékenység végzésére
vonatkozik

e.) Kiird kikoti, hogy palyazdénak a kézmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgato
Hataridd: 2019. szeptember 23.

3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Koézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara ¢s
arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdatkodasi igazgatdja
Hatéarid6: 2019. december 10.

\A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jdzsefvarosi Gazddlkoddsi Kdzpont Zrt.
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A lakosség  széles korét érintd  dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honiapon

Budapest, 2019. szeptember 17.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS M A

PENZUGYI FEDEZET7 IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: o M’\

JoGI KONTROLL:

s

ELLENORIZTE;:

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERIESZTESRE ALKALMAS:
Ay
RIMAN EDINA Sods GYORGY
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASFES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE







PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviseld-testiilet
Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsaga .../2019. (IX.23.) szdmu hatdrozata alapjén
nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Jozsef krt. 68. foldszint 1. szam
alatti, 35643/0/A/4 helyrajzi szam( 95 m? alapteriiletdi, utcai bejarat, foldszinti nem lakds
céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakasziban indokolas nelkil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A pélyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolit6ja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A pilyiazati dokumentacié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szami
szamlajira (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palydzati dokumenticié d4rdnak atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi ¢éli Bérbeadasi froda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2019. oktober 8-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 1.203.960, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem

helyettesitheto.
6 }%f’

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kbvetkezbt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztesiték befizetés beérkezésének
hatarideje: 2019. november 25. 24" éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2019. november 26. 10% 6raig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérhetd: Kereskedelmi célt Bérbeadasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2019. oktéber 8. és 2019. november 26.
kozott elozetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. 2.
szam alatti Irodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

A palyazat bontasanak varhato idépontja: 2019. november 26. 10% ératdl

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. L emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasén jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testilletének
tulajdonosi joggyakorlo6 bizottsaga

A palydzat elbiraldsinak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2019. december 17.

2. A palyazattal érintett ingatian

Cime: Budapest VIIL keriilet, Jozsef kérut 68.
foldszint 1.

Helyrajzi szama: 35643/0/A/4

Megnevezése: lizlethelyiség

Alapteriilete: 95 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 316.000,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék osszege: 1.203.960,- Ft

A Kiird kikdoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajénlat, amely a Képviselé-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozé (italbolt, dohanyarusitis, jatékterem, szexshop), kilcsénzd, nyilvanos
internet szolgaltatads (internet kavézo, call center, sth), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.
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A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatirozatanak 8. a) pontja szerinti a 6 %-o0s bérleti dij
kategoridba tartozé szeszdrusitas mélkiili kereskedelmi, irodai, bemutatoterem, népi
iparmiivészeti-, képzémiivészeti-, kulturcikk kiskereskedelem, konyvarusitas, valamint
lakossagi kisipari tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkotését kovetéen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bério feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kerill6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakor]asarol 5z016 66/2012. (XII.13.) szamu énkormanyzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljira szolgdld helyiségek bérbeadasinak
feltételeird] szol6 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idére 30 napos felmonddsi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevé ettSl eltéré bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a pélyazatéban az
ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis idGtartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kdzzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja
2020. januér honap. A janudr havi emelés Gsszege februar honapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhatd. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitésra keril.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzGdés hatalyba lépésének feltétele kizjegyz0 elbtt egyoldali
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajdruldst a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalo tarsashidz és az engedélyez6 hatdsigok,
szakhatosagok és koziizemi szolgéltaték nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadés soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az ltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benytjtott ajanlattol eltérd feltétellel megéllapitani,

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:
a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz616 igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositék Ssszegét megfizeti €s az hatariddn beliil becrkezik,



¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benytjtja.
5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdélnie kell a nevét/cégnevet, székhelyét, addszdmat, addazonositod szamat,
cég esetében cégszamat, képviselGjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas célu helyiségnek megfelels ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold 4tutalds teljesitését igazold bankszimla
kivonatot.

c¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzOdéskdtési és egyeb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok mddjara behajthaté kdztartozdsa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerzédésben vallalt ¢s nem teljesitett kitelezettsége
nings,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arxdl, hogy ellene végrehajtasi eljards nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
madsolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni véllalkozd, fentieken tal

1.} az ajanlatidhoz csatolni kell a tarsasag 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene csod-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrodl szolé 2011, évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzéséril
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a toérveény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnél nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).



Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerd
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/nevilket
Onalléan/egyiittesen irja/irjdk ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolit6 az ajanlattevit — az Osszes ajanlattevd szamaéra azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelSen, ill. nem teljes korilien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét
kovetSen az abban megjel6lt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, ugy
ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kévetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitdé a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrél €s a hianypotlasi
hatarid6rél egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koételes tdjékoztatni az Osszes ajanlattevot.
A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi fethivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajdnlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticio 1. pontjaban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kdvetelményei

A palyazd pélyazatat zart, jelzés nélkilli boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benydjtdsara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyézati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szimozassal kell ellatni és dssze kell flizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benygjtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyat kell raimi, az aldbbiak szerint:

»~Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 hrsz.-01 helyiség
bérbevétele”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hatarids lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolito érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban éllas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatariddn tal benytijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelme:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta €s alairta;
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b) két tani az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldttiik irta
ala, vagy alairasat el6ttiik sajatkezi aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
{cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal Gizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

¢) lgyvéd (jogtanacsos) az 4ltala készitett okirat szabdlyszerli ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat elStte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetéleg a kidllitd mindsitett elektronikus alairdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elekironikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja itjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez8 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevl az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatt, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetSen azonban a benyUjtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevs koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir¢ az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy véallalja az ajanlati kotottseg
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykonyvrdl szoloé 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonés tekintettel a 6:04. §-ra.

Az ajanlat olyan megailapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitimik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikréznek, tehat a nyilatkozo — elfogadés esetén
— azt magéra nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a méasik fél az adott idéhatdron belil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggo helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati koétottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetSen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.



9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolito végzi a palydzati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontésan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevik, valamint az altaluk
frasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelel6en igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazais).

Az ajanlattev6k a bontéas idépontjaro! killon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évGk jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakShelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontésardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén dtad, illetve megkiild. A
jegyzOkonyvet a Bonyolité képvisel§je és a jegyz6kdnyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent
ajanlattevOk kozil felkért személyek alafrasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslitél eltéré modon (elektronikus Giton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hatdridén tal nyijtotta be ajanlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

¢.) azt olyan ajaniattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelel$ formaban és
adatokkal nytjtotta be, :

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentaciéban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elbirasnak megfelelGen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl szolo
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhdaztartas mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kitelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatdrozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentéacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintl jogszabaly
kizarja.
i) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelGen bocsatotta a kiird rendelkezésére,
. /.
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k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum 4rat
nem €ri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kitelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
€s nem véllalt ajanlati kotottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon fulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a pélyazati eljdrason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon ¢és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzides teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredmeényét a Kiird allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményet Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitisanak hatarideje egy
alkalomimal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithat6. Az 1j hatarid6r6l, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitd kételes
hirdetményi dton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentécidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatirozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benydjtott ajanlatban foglaltaktol eltérg feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevOvel szemben is fenntartja a jogdt arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzdést.

Az elbiralis f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij dsszege (stilyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy 6sszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (sulyszam:
D
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanias kapja a maximaélis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositas
moédszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 8sszeadja.
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Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/hé)

Kiird eldirja Palyazdé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 316.000,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.} apalyazok altal vallalt bérleti dij elre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hé

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajaniatok elbirdlasa soran a Kiiré irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevit6l az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésér6l
és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitisdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlatteve, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.} akitdl barmely oknal fogva nem vérhato el az tigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattev erdekeit sulyosan sertd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem €rkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyonligyleti eljarasrol.
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14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérsl a Kiiré legkésébb 2019. december 17. napjaig dont, amelyrdl
Bonyolit 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés dtvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl szoloé 35/2013. (V1.20.)
énkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatdridén bellil bérleti szerzédést kit. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezs
helyezettjével bérleti szerzodést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertiit.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz0dés megkétése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetSk a dokumentécié 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig kdteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiro altal a részletes dokumentacioban vagy barmely mdédon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tijékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevokkel valod kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkérében allo mas személy
a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a pélydzat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztveviéknek nem adhat.

A Kiird az ajdnlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilén meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kiteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szdmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szamf nem
lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozdk szamara

Az ajanlattev neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ o

! Meghatalmazott esetén

ajanlattev( alairasa
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2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Adoészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel§jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

-------------------------------------------------------

cégszer( alairas



3. szamua melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Jézsef korut 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

F (R 1 (1 O PR (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIL ... szam alatti,
......... /...7... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadésara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel id6iartama*: hatarozatlan / hatarozott idd: .......... év

A *.gal megjelolt résznél a megfelel$ szoveg aldhuzandé.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjik felttintetni, hogy a Palyazd a bérleti dij eldre, egy Osszegben
térténd megfizetését hany hénapra tudja véllalni, min. 1 hé — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattevd alairasa/cégszer( aldiras
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4. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szamu nem

lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrdl, felszamolasrél, végrehajtasi eljarasrol

AlulHrott. ... (név) kijelentem, hogy az egyéni

véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .....ooevivieiiiiiiiinnn

.............................................

AU O . . e

(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ..o iviieiiiiiiii

.............................................

cégszeril aldiras

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.

......

.....

------



5. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. 35643/0/A/1 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
F N 7 1 T PP U OSPUS

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyézat targyét részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kdtelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtckintettem, az 4llapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzédés szovegét megismertem €s elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentécidban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotdttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitds feltételeit megismertem, azzal teljes mért¢kben tisztaban vagyok.
Tudomésul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitési igénnyel élek, és a bérbeszamitdsi
jgényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, Gigy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Méar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra kerill, gy az ajanlati kotottségemtdl eldllok */ nem allok el
Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban allo ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhdzdsara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (02.21.) szémi Képvisels-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtdl vald elallas esetén nem jar vissza.

A *.gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtzando.

Budapest, .......ooooiiiii

ajanlattevs alairasa / cégszerd alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VI keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adoé és adok médjara behajtandé
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti’hasznalati-, kapcsolodé kodziizemi- €s kiilonszolgéltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiir6val szemben szerzodésben vallalt €s nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben ado6tartozéasa * yan/ nincs;
- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és adok mddjara behajtandd kdztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kidllitott nullds igazol4ssal igazolok.

Budapest, .......coiiiiiininnn

.............................................................

ajanlattevé alairasa/cégszer( alairds

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg aldhtizando.



7.szamua melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef korut 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szam nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagroél

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilénszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszkdz0k a rendelkezesre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevd cégszerll alairasa



8.szamh melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korit 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szamd nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajénlatok elbirdlasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet &ltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni;

Bankszédmlaval rendelkezni Jogosult: ......ouoieiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......oooviivininnn.

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerti alairas

Lh o
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9. szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef kirit 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
Alulirott ..o (NEV), MIML & ..ottt e eaas

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselbje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVIL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atlathatod szervezetnek mindsil:

#) az olyan belfoldi vagy kiltfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) ~a nyilvanosan mitk$dd részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz010 tdrvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bk} az Eurépai Unid tagallaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodésban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl sz016 egyezmeénye van,

bc) nem mindsiil a tirsasagi adérdl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott ellenSrzdtt kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkedd szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tibb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendetkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel$i megismerhetk,

¢b) a civil szervezet é&s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem attathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

cc} székhelye az Eurdpai Unié tagallaméban, az Furdpai Gazdasagi Térségrol szold megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan atlamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettOs
adoztatas elker(ilésérd] szolo egyezmenye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Fredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzeés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozds miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ...

ajanlattevd alairasa/cégszer( aldir



10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalii kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addészdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42;
képviseli: dr. Kecskeméti Laszldé Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban:
Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Szitletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott j6tt 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz3dé felek régzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen belill a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzédésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsigok elétt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ............ szam alatt talalhato .....m? alapteriiletii, foldszinti nem lakés céljéra szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szam0 hatarozatiban dontdtt a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasarél hatdrozatian
idére. Frre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzédéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérteményt.

I1. A Bérleményben folvtatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ................. tevékenység ccljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egytitt:
hatdsagok) nyilatkozatdt, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbol, az eldbbi
hatosagok elutasité dontése miatt nem végerzhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalati mddja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
k6z0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartds, egyoldal és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabbid Bérbeadé mentestil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérl6i hasznalat hidnyaval, érizetlenii]
hagyéasaval osszefiiggésben all.

H1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2019....000ierenninaseen

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatélyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rdgzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2019. (........) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elore egy Osszegben teljesitett Bérbeaddé 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Gsszegrél a Bérbeadd
egydsszegben, 2019, ... e honapokra allit ki szamlat, és 2019,
.............. honaptél havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzo6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
:V£2 VAN forint/hé + AFA Gsszegben hatdrozzék meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett el6z8 évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020........ eees januar
honap. A januar havi emelés dsszege februar honapban kerill szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjdig kételes megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitott szamla alapjan, a szdmlan szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz0dés id0szaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kitelezettséget
helytelen szémlara fizeti be, az nem szémit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id&pontjaban irényad6 bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrdl a Bérbeadoé nem allit ki havonta
szidmlat, csak utdlag, a hasznailati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta eldre, minden
honap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
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utolsé havi szamlan levd — bankszamléra torténd atutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszam
véltozik a Bérbeadé errs! tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Toérvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szdmitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségel:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotésekor vouevunrseann .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kbzgytilése altal meghatdrozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé ko261 a Bérlé fele. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgiltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tdrsashdz
kozgylilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kdzos koltség
Osszegére véltozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjdban ............ - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /viltozd/ A Szolgaltatoval kotétt megéllapodas alapjén fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotétt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban héazkozponti fiités keriil
kialakitasra, Ugy a kozgytlési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlézza.

A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elébbi fizetési kbtelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérl6 felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatariddig kell 4tutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoéak az irdnyadoak.

16. A Bérlé kotclezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiséghen a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaro vizéra cseréjét (a cserével kapesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint szitkséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), €s a
szolgaltatasi szerzédés megkétését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatanak ataddsdval igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kozmiivek
{izemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia haszndlatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmil mérGorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, €s a meérbora
felszerelését kdvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerz8dést meg kell kétnie, a
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megkotés tényét pedig a szolgéltatasi szerz6dés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idOpontjatol a szerzGdésben, illetve a szamldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szereplO adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos kéltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeaddénak befizetett
Osszeget a Bérbeado eldbb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerz6do6 felek régzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapftott bankszamlara .............,- Ft ajinlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzodés kapesan ............... ,- Ft Ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
KépviselO-testillet: hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeado az ovadekot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kzlizemi dij vagy
karokozds esetén a kdrtalanités kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasétdl szémitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett évadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mérték(i kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz0dés megszinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kovetS 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébol
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:




24. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazésdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé ¢és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megéallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) szlikséges.

A Bérl6é tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan véltozis
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzGdést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szold
szerzOGdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbead6 a Bérlével szemben
a bérleti szerzOdést azonnali hatédllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajaruldasa mellett ruhazhatd at mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szolé 201 1. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési tirgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznélt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibék kijavitasarol és az okozott kir megtéritésérdl.

26. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos kdltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a felek kiilén
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, izleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartist, amely a to6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akéar a Bérloé vagy tagja, dolgozéi,
lzleti partnerei, Ggyfelei altal tandsitott, a kdzosségi egyitiélés kévetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az dOnkormanyzat kozterlilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizérdlag az Altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lzemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.
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30. A Bérld tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levo vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult
biztositast kétni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszk6zok, berendezések allaganak megorzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek ¢és teriiletek tisztantartisardl €s
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szilkségessé,

c) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illetSleg tart tizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozd {lzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
eryOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetbleg
cserérol,
mikodésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elSirasok maradéktalan
betartasardl.

i) mindarrol, amit jogszabalyok el6imak.

32. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33, Az atalakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok ¢€s hatdsagi engedélyek
(teleplilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felvjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd €s
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megelézben a
Bérbeadoval elézetesen tortént irasbeli megallapodés alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknbveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megszinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaginak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérlé
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értéknodvelé munkéhoz elézbleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodiak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha

a Bérbeaddé ehhez el6zéleg hozzajarult.
27
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kételesek, a szilkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiillet homiokzatin- a tarsashdzban Iévl helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hdzban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cegtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionaldé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szelldzd kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esctén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdonmt hézban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idSpontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén atlathatod
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadoénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem minGstil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem beny(jtésat kovetd 15 napon belill a
Bérbeaddénak bejelenteni. Hasonloképpen k6zoini kell a szerz6désben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomadsra jutastdl szamitott 8 napon beliil kédteles bejelenteni a Bérbeadéonak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csOdeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatét
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasardl. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan dtvallalhatja. Bérlé
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halad¢ktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése vélik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Ssszefliggd karokért Bérlé felels.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

43. Az értesitéscket a Szerz6ddé Felekmek a szerzGdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett vaitozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlo 4ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, | elkdltdozott” vagy ,,ismeretlen helyre kolt6z6tt” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

45. A Szerzdédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondas utjan,
indokolds nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
sz0lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47, A szerz0d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbead6 részérdl torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé  koteles a Bérlot - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérl6 a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
hatarmapot kdvetd honap utolso napjara szélhat. A felmondéasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl
valo tartdzkodésra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatisarél vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beldil irdsban kell k6z6lni.

48. A 46. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlo
szerzddesszegh magatartasara alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra 4tengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotdtt barmilyen szerz6dést két, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kbziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos — a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon bellil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzddések szikség szerinti
madositasat, vagy ezek megkdtését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeado felé a szerzédések
egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j méréora
beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerz&désben, illetve a szamidban
szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg,

) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilG felgjitasi, karbantartési, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadd elGzetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szellézo kivezetést.

j} A bérleményt ugy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lzleti partnerei olyan
magatartdst tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat koveté 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, lgyfelei altal tandsitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhatdo okbdl az Gnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.
m) A hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadd

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhel6 felujitasi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
végzeésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabéalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel6jének 4atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon belill ingosagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviselGje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosdgokat a Bérlé koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaréas lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtériéntéig hasznalati dijat kdteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaaddsara iranyul eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idSpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyz6kdnyv tartalmazza hiteles madon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosigon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévets 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, €s ezt a Bérbeadé fel¢ igazolni.

52. A Bérlé a beérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerdl térténd — felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt Keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzidésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL toérvény, a nemzeti vagyonrdl $z016 2011, évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitijukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzo
eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomésul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja al4, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatdhoz vald
kétittsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatdlyba.

57. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij,
kézmii dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kbnyvei alapjan
készillt kdzjegyzdi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzOdés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzddé Felek a felkért kdzjegyzdnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbél a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a
ténytandsitvany koitségei a bérldt terhelik.

61. A Szerziddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzGdes
megkotését megeldzéen koteles az (j bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkdtésével
egyidejlileg a Bérld részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-..................0. azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzG6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kozjegyz6nél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerzido felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jefen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsdra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.
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65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseléje
bérbeadd képviseletében eljiré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt.
dr. Keeskeméti Laszl6 Zsolt
vagyongazdilkodasi igazgatd

™,
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Helyiség bérleti szerzodés
hatdarozott idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt, (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli:
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Sz¢khely:
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mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo)
{a bérbeado és bérlS a tovabbiakban egytitt: szerzodé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmil dij ~ és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormdnyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzbdésbél eredd igények érvényesitésére birosagok ¢és hatosagok el6tt az
Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., kerlilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet .....cooeeeevivennans szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletl, foldszinti, nem lakds
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat ................ Bizottsaga a cuvvvvnerirrerinnnnns szamu hatarozatdban déntétt

abérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténd bérbeadiasardl hatirozott idére.
Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményt.
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I1. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .......... ceremsereareasien céljara veszi
bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelslt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsdgok, szakhatésdgok és kéziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Ggy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhaté okbdl, az elbbi hatosagok elutasitd
déntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést k6z6s megegyezéssel felbontjak.

5. Bérl6 tudomésul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsdhoz a tarsashéz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
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k6zds megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalt és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérloi hasznalat hianyaval, Srizetleniil
hagyasaval dsszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérlets jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2019..........

A bérleti jogviszony vége: tvveverrieasesn , 2 Bérbeado javara a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondasi idével gyvakorolhaté felmondasi jogaval.

Hatarozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

1V. A Bérlemeny birtokanak atruhizasa:
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8. A Bérbeadd a bérleményt 4tadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérl6 a
jelen szerzdés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a meér6orak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges korillmenyt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2019. (........) szdmt
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Osszegrol a Bérbeadé
egyoOsszegben, 2019. ... e hénapokra allit ki szamlat, ¢s 2019,
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérld fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzédo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......ooo0reeezeznssen Ft/ho +
AFA, azaz ... forint/hd + AFA Osszegben hatirozzdk meg. A Bérlé

tudomaésul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t8] a KSH altal kdzzétett el6zd
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idGpontja 2020
januar hénap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban kertil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzédés megkotésének idSpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés id8szaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idGponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan lev8 bankszdmlara koteles
tutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a tirgyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlijan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kdtelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzGdés
megsziinését kévetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyado bérleti dijjal azonos
Gsszegil hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij meglizetése utan. A hasznalati dijat havonta el8re, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé - bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kerlil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.
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14. A Bérlo egyéb fizetési kbtelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzédés kotésekor .oviversss - Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgyllése altal meghatarozott sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6z6! a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatdé a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott vizora nélkiili k6z6s koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idpontjaban ............. - Ft/h6 + AFA,

Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hézkozponti fiités kertil
kialakitasra, gy a kdzgyliési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza,

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitéset vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérls felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatarid6ig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadoak.

15. A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaréd vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére tOrténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadd szerint szitkséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzbdés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed Zrt.-vel, az BLMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz8dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzddés
egy mdsolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel eléit.

16. A Bérlé tudomdasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivin kozmi mérGorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koételes, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgéltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.




17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzOdés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idopontjatél a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kézlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szerepl$ adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kévetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadoé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a korabbi palyézati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... ,~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzddés kapesan ...l .- Ft 6vadek fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I11.21.) KépviselG-testileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az ovadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékli kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kovet6 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt jra hasznosithaté 4allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozasa van, a tartozast a Bérbeadoé az dvadékdsszegébdl
levonhatia.

VII. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe tdrténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a Bérbeadd irdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadoé ¢s Bérlé ezzel kapcesolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adds kapcsén kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szolo 2011, evi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzdést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzGdott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
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all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzGdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrdl szold
szerzG6désben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeaddé a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizérolag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes személiyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl 52616 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési tirgyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznéalatara vele egylitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriil karbantartasi,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartisaval, illetGleg
azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos kodltségek viselésére a Bérlo koteles. Ett6] a Felek kiilon
megéallapodésban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tébbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi,
tizleti partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kdzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket ilizemeltetheti. Az
uzemeltetés a sajat kockazatara, felel6sségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban alld, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbél ered6 karokért Bérbeadd nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6z6s hasznalatra szolgalod helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikksegesse,
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c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi €s ipari hulladék elszéllitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illetéleg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
emydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
f) a helyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriild felujitasrdl, pdtlasrol, illetdleg

cserérol,
mukdodésével Gsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi el6irdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eléirmak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az Aatalakitasi munkalatokhoz sziikkséges hozzdjarulasok ¢és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartisi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotadhoz képest sziikséges dllagmegovo, javito és
karbantartdsi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasdra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csOkkentésére csak a munka megkezdését megeldzben a
Bérbeaddval elézetesen trtént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34, A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeaddénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeaddé a Bérlo
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megflizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkahoz elézbleg a Bérbeaddé hozzdjarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlo ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6zdleg hozzajaruit.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kételesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashdzban 1év6 helyiség esetén a tarsashéz
kézgyilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonu hazban lévd helyiség esetén a Bérbeadd el6zetes
engedélyével ¢s az altala jovahagyott helyre ¢s kivitelben — csak olyan cégtablat, embiémat,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelel$. Az épitési engedély- vagy teleplilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondl berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
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épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokaban
helyezhet$ el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jévahagyd hatarozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdont hdzban 1év3 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkdtése idGpontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz016 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan 4tlathaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomaésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérloé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkez6 valtozast
kételes a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kévetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szerepl6 bankszamléja
megszlinését €s az Uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérld a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Vil Bérbeado jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
Jjoga, amely a Bérldt a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kételezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozo, az ingatlan allagit veszélyeztet§, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadoét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvdllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhel6 munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Gsszefiiggd karokért Bérlo felelés.

1X. A kézbesitésének szabdlyai:
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42, Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it /az
Hhem kereste”, elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha )

a) az Onkorményzat a helyiséget nem &nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatirozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjén
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitisarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasira az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabdly vagy a jogszabalyon alapulo hatdsagi hatérozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerziodé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL toérvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadoé részérdl torténd a Bérlo szerzGdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezé esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvet6 honap utolsé napjara szolhat. A felmondési id6 nem lehet r&videbb tizendt
napnal,
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b} Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy megismétiésétsl
vald tartézkodasra a tudomasara jutdsat6l szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétSl szamitott
nyolc napon belil irasban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérls
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonGsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szlikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b} A bérleményt nem a jelen szerzGdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a
Bérbeado6 hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdzlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetS 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerz8dést, vagy a
szolgaltato6 felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatési szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megk6tését az el6bbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzddések
egy masolatdnak leaddsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akaddlyozza az 0j mérSora
beszerelését. :

€) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
s egy¢éb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idGpontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatdriddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben &ltala
okozott hibdkat a Bérbeado felhivaséra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a krt nem tériti
meg a bérbeaddonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmertilé feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szelldzd kivezetést.

1) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartést
tanusitanak, amely az épiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kévetd 8 napon belil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen komyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, ugyfelei altal tanusitott, a kozdssegi egyittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felréhato okbd]l az Gnkorményzat kdzteriilet feliigyeletét

ellét() SZerve fele nem jelenti be.
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1) A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.
m) A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgan védelmi elbirasokat a Bérbeado

felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznélat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhel6 feldjitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazoé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviselbje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a berl§ koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kdteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz8konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdveté 15 napon belill a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl térténé — felmondésara a Bérbeadé szerzédésszegése miatt kerdilt sor,

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzOdésben szerepldé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyorzott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
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tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadisinak feltételeirsl szold
35/2013. (VL 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzddé Felek az esctleges jogvitdjukat elsGdlegesen peren kiviili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birésag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kételezettségei vallalasara kozjegyzd
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldalt koételezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz0dés alairdsat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorméanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérél szolo jognyilatkozatdhoz vald
k6tottsége megszilinik, €s a jelen bérleti szerzGdés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybo6l mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértekét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, kényvei alapjan
készult kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadéasira a Felek
jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzétdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a bir¢sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kézjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldall kételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanasitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatdl a
Bérbeado a nem lakéas cé€ljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését
megeléz6en koteles az 1j bérlének bemutatni €s azt a szerzédés megkotésével egyidejlileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti peldanyat megtekintette, tovabba az azzal

mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.
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61. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kézjegyz6nél az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejdtt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

64. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak mésolata.

Jelen szerz6dés tiz (13) szamozott oldalbdl all és 5 (Gt) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzGdést a Szerzédé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Bérlo / képviselje
bérbeado képviseletében eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgaté
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korit 68, foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szam nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Aot i e e e aaras e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldie jelen
palyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdrozott idore szolo™ bérleti szerzédéshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javasiatot*

A *.gal jelolt résznél a megfelels széveg alahtizandd
~gal jelolt | gfelel g alah d
eresusrvesasaronnansren veenserensena esenreannen teesteensasrisnsasatenraeas
eennmnresesereesrenseRsanATeTarasrane e TNt en TR n e a R ann e eennnaann renaanen
teerastesenseterennneeranentteanesenaetennteannaetteresonsnteonn et re atesotnnTeratErertetnancasonsenerassinsaoestnsnann

R Y Yy Y R T e

AU Ot i e ettt e e ey s (név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy palyézati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos
¢szrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa esctén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ..........ovenennn v

palyazo aldirdsa/cégszen alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljira szolgdlé helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VI
19.) szdmu hatdrozat 34-41. pontja szabédlyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalo
helyiség feltjitasa sorén a bérbeadd helyett, a bérls altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele elstt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetOsége van felmérni a szitkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérél és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Kereskedelmi célii bérbeadasi
Iroda (1084 Budapest, Or u. 8. L em. tel: 314-1098) altal kiadott ,Megtekinté -vel
kezdeményezheti. A megtekinté kiadasatol szamitott 3 napon beliil id6pont egyeztetés érdekeben a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjat (1084 Budapest, Tavaszmezd
w. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintSben
meghatérozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviselSje (dolgozbja), vagy a megtekintin
meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A
megtekintést kivetd 3 napon beliil a Kereskedelmi céltt bérbeadasi Iroda részére vissza kel jelezni.

¢ Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkélatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nydjtani a helyiség felljitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A kéltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba tdrténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorldé bizottsdg dont. A dontés alapjan megkdtott

Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa,

o A feltjitas koltségvetésének benytjtasa el6tt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet idétartama alatt a bérlot terhelik,
fgy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytjthatéd be a bérbeadd felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzdjaruld dontése utan a Kereskedelmi céli bérbeadasi Iroda
megkiti a Bérbeszamitdsi megallapodast a bérlével, ami utin kezdédhet csak el a felajitasi
munkalatok elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

s A munkélatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatérsai leigazoljak a bérlé megkeresését kdvetden, €s az igazolast megkiildik a Kereskedelmi
céli bérbeadasi Iroda részére.

e A bérld az altala elvégzett bérbeadora tartozd munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adodjogszabédlyoknak megfeleld szamlat allit ki, A szamla hatdridében torténd
benytijtasat kovetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkez6
havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kdvetGen a bérbeszémitas
id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megteleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadé altal eldirt havi bérleti dij és a Bérl6 4ltal a targyhdban beszamitandé dsszeg
kiilénbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
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13. sz. meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {cégnev) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzekszam: )

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest

771 3 D szam alatti, (hrsz.. ......oeeennes )

utcai/udvari bejaraty, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyQjtok be, ...oovvvveriveiiiin i Ft 8sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithatd miiszaki allapotdval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terhels helyreallitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése elétt, a bérbeadd részére
benytjtott koéltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkdtéttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemn szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd Atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végeznmi kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz8dés felmondéasara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kiltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
........................................................... szdm alatti, (hrsz.. ................) utcai/fudvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............ m2 alapterileti
helyiségben végzendd felijitdsi munkalatokrol szold tételes koltségvetés, mint a péalyazat 14. szamu
melleklete.

Budapest, 20.......oiiiii e,

tigyvezet/vezet§ tisztségviseld cégszerll aldirasa

o

X
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUHTOM, oottt et v et e e e e e ae et e b e (név)  egyéni
vallalkozd  (szEkhely: o ; vallalkozoi
igazolvany  szdma: ... ; véllalkoz6i  igazolvany  kiallitdsanak  idSpontja:

................................. vallalkoz6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest

LV 2 SV szam alatti, (hrsz.. ...l )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............ m? alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ... Ft Gsszegben.
Nyilatkeozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megdllapithaté miiszaki dllapotaval
tisztAban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eltt, a bérbeado részere
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megéllapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elStt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd éatalakitisi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szilkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra tel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom,

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcaifudvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emetet* szinten elhelyezkedé ............. m2 alapteriiletd
helyiségben végzendd felbjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20

egyeéni villatkozo



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely 1étrejott egyrészril:

a Budapest Jézsefviarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross wu. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrol;

Székhely:

Cégjegyz€k szam:

Adoészama:

Képvisel6 neve:

Sziiletési helye ¢és ideje:

Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolviny szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl§) (a bérbeadod és bérls a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
j6tt Iétre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérlo kozott .....cooviiiiiiiiiiin napjan hatarozatlan idore sz616 bérleti
szerzOdés jott 1étre a Budapest VIIL keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, ............. szam alatt talilhato

. m? alapterilletii utcai bejarat, foldszinti nem lakds céljira szolgilé helyiség
vonatkozasiban. A Bérl6 a helyiségben a Bérbeaddt terhelé munkékat kivan elvégezni,
melyhez eldzetesen a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes kbltségvetést csatolt be.
Bérl a helyiségben elvégezni kivant munkékhoz a tarsashaz kozgytilésének hozzdjarulasat
a jelen megallapodas megkétéséig bemutatta Bérbeado részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérld altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashaz kozgylilésének
hozzajarulasa nem sziikséges a tirsashdzi okiratok alapjan.

2. A szerz0do6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benyujtott tételes

koltségvetésbol a ................ Bizottsag ............... szamu hatarozataban elfogadott
felujitasi és korszertsitési munkakat elvégzi sajat kivitelezésében. A .........-Ft+.... ... -
Ft AFA 6sszegb6l ....uueu. o Ft+ ciinerinnne ~ Ft AFA (mindosszesen ...oueee.... -~ Ft)

Osszeg szamolhatd el. Szerzid6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terhel$ feljitasi és korszertisitési munkalatok kodre nem
teljes kort, Amennyiben a bérleti szerz0dés idGtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba
(rejtett hiba) merdl fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerd hasznalatat ugy a
hiba kijavitasa a Bérbeadd kételezettsége, vagy — kiilén bérbeszamitdsi megallapodas
alapjan - a Bérl6 kotelezettsége. Szerz6do felek rogritik, hogy rejtett hiba minden olyan
hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képezé helyiség birtokba adasakor nem

észleltek, vagy arrol nem volt tudomasuk.
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Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap. A Bérlonek a munkalatok befejezésére
megallapitott hataridé lejartat kovetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkék elvégzését az elézetesen benyujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a Bérld jelenlétében és alairasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlbnek a bérlemény-ellenérzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykoteles kivitelezésnél a sziikséges hatdsagi
(épitesi, FOKETUSZ, tzoltosdgi, ANTSZ, tarsashdzi kozgyilési, hatdsdgi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta. Bérls
vallalja a hasznalatba vételi engedély megszerzését.

. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége el6re nem lathatdé miiszaki-épitészeti

probléma felmeriilése miatt meghaladja a megailapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek
akkor érvényesithetdk, ha err6l a Bérlé és a Bérbeadd a bérbeadoi jogkdr gyakorloja
hozzajaruldsa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

. A felek megdllapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan

teljesii]ése esetén - a bérbeszamitas nettd 8sszegeét vevvrveniniiinnenns 1-t6] havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... hénapon Keresztiil .............. ~ Ft
netté bérleti dij osszegéig beszamitjdk. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kélesdnbsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szdmitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzdkdnyvben leigazolja,

- a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szereplé foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon
beliil aBudapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevo nevére szamlat nytjt be a Bérbeaddhoz.

- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett feljitasi munkéakhoz
szilkséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrél a Budapest VI keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat nevére szolo szamlakat nyujt be az elszdmoléashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérlé estén a Bérlé tovabbszamlazza az elvégzett €s a

leigazolt munkardl az dsszeget a Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részére,

a benyujtott szamldknak a szamviteli és adéjogszabdlyoknak meg kell felelniiik.

Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetOségét elvesziti.

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamla hatiridében t6rténd benyujtasat
kévetden a Bérbeadd az 5. pontban megjeldlt hénapra vonatkozo bérbeszdmitassal lefedett
bérleti dijat egyosszegben, a kdvetkezd havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a Bérlé
részére. A Bérld ezt kivetden a bérbeszamitas idGtartamara, a bérbeszamitas levondsa utan
fennmaradt Osszegnek megfelelé bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal eldirt
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havi bérleti dij és a Bérl§ altal a targyhdban beszamitandé Gsszeg kiilonbozetét koteles a
Bérl a bérleti szerzédésben szerepl hataridéig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitds id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi ~ ténylegesen (a bérbeszamitds hianyaban) fizetendd -~ bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitis megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkodr gyakorldja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségeének bérbeszamitas tjan vald megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott 6sszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeadé szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl szolé dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeado kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérls a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti,

1. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl 4ll. Jelen

megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabal eljard

Joézsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata

5%



16. sz. melléklet

Osszefoglalo a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl

Az ajénlatot az ajanlattevé/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyevel koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltintetni:

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef koriut 68. foldszint 1. 35643/0/A/4 helyrajzi szamu nem lakds céljdra
szolgdlo helyiség bérbeaddsa”™

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyuijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkezot kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell dsszeflizni;

e kL=

%0 =

10.

11

12.
13,

14,

15.
16.
17.
18.
19.
20,
21,

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati dsszesité (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérd! (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy mésolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. elGirdsai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazés, amennyiben az ajinlatot nem a cég
képviseldje irja ald

Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szold igazolds mésolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csGdeljarasrol, felszdmoldsrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotSttségrol (5. sz. mellékiet)

Nyilatkozat add és adok médjéara behajthaté kéztartozasrol; Kifréval szemben fenndllo tartozéasrol
(6. sz. melléklet)

NAYV igazolasa arrol, hogy nem all fenn kdztartozasa.

Helyi adé igazolds (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. II. em.)

Bérbeadoval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhet6: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35, szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. mellekiet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrdl (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatésagarol (9. sz. melléklet)

Amennyiben szitkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

A bérleti szerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kdltségvetés (14. sz. melléklet)
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