Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének {:;
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga /.

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.  ............. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. szeptember 23-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sdandor utca 2/C. szam alatti iires, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasira

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt, dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sandor utca 2/C. szam alatti, 35348/0/A/1
helyrajzi szamu 43 m? alapteriiletii, utcai bejarata, pinceszinti nem lakés céljira szolgélo helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A tarsashazban Gsszesen 50 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl énkormanyzati tulajdonban van
12 db, és amelyb6l 2db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az énkorményzati tulajdoni hanyad
2.733/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség haszniloja az INTERDENT-2002 Kft. (székhely: 1086 Budapest, Karacsony
Séndor utca 2, fszt. 4., cégjegyzékszama: 01-09-706182; adoszdma: 12844364-2-42; képviseli:
ligyvezeto).

Az albetét pinceszinten helyezkedik el, aminek a 160 cm magas bejarata utcafronti Iépcsdsoron
kozelitheté meg. A padiozat simitott beton feliilet. A kozmilrendszerek kziil az elektromos rendszer
kiépitett, hitelesitett villanyoraval rendelkezik. A belmagassag atlagosan 2,55 m a helyiségben.

Osszességében az ingatlan kdzepes, (3) besorolast, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotu.
Az Onkorményzat kzos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoéan 9.460,- Ft/ho.

A bérlé az eléz6 bérleti szerz6dés megkdtését megeldzden a megallapitott bankszamlara 50.310,- Ft
Osszegli ovadékot megfizetett, amelyet 2018. december 31-ig tovabbi 13.572, - Ft dvadékfeltoltéssel
kiegészitett. A fenti helyiség bérletére szolo bérleti szerz6dés 2018. december 31-én lejart. A
Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag a 535/2019. (V.21.) szamqa hatdrozatdban dontdtt a
bérlemény Bérlé részére torténd 1jboli bérbeadasardl hatarozott idére, 2021. december 31-ig. A
bérleti dij mértéke 28.500,- Ft/h6 + AFA 8sszegben keriilt megallapitasra, de a bérleti szerz6dés
megkbtésére nem keriilt sor. A tirsasg a helyiséget folyamatosan hasznalja, a jelenlegi hasznalati dij
Osszege 17.236,- Ft.

Az INTERDENT-2002 Kift. 2019. julius 23-an ismételt bérbevételi kérelmet nyijtott be a fent
ismertetett helyiségre raktarozasi tevékenység céljara. Kérelmez6 elbadta, hogy az 535/2019.
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(V.21.) szam hatarozatban foglalt bérleti dijat vallalni nem tudja. Kérelmezo 2019. augusztus 16.
napjan megerdsitette, hogy bérbevételi kérelmét fenntartja.

A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, 19.500,- Ft + AFA 3sszegben.

A CPR-Vagyonértékel Kft ., ltal 2019. februér 11. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetien szakértd altal 2019. februar 19. napjan jovahagyott és 2019. szeptember 5-én aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 5.700.000,- Ft (fajlagosan: 132.500,- Ft/m?).

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelslésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglalo épiilet a HVT IL
és HVT V. teriiletekre esik, a Rév8 Zrt. tijékoztatdsa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

Nem javasoljuk a fenti helyiség jboli bérbeadasat INTERDENT-2002 Kft. (székhely: 1086
Budapest, Karacsony Sandor utca 2. fszt.4.; cégjegyzékszama: 01-09-706182; adészam: 12844364~
2-42; képviseli: | 1 ligyvezet$) részére hatdrozott idére, 2021. december 31.
napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas céljara, a helyiség forgalmi értékének 100
%-anak figyelembevételével szamitott, bérleti dij Osszegen, mivel a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot
tett, ami fedezi az Onkormanyzatnak a helyiség utan fizetend kozos koltség dsszegét.

Javasoljuk a fenti helyiség ujboli bérbeadasat INTERDENT-2002 Kft. (székhely: 1086 Budapest,
Karacsony Sandor utca 2. fszt.4.; cégjegyzékszadma: 01-09-706182; addszam: 12844364-2-42;
képviseli: Jgyvezet$) részére hatirozott idore, 2021. december 31. napjéig, 30
napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozas céljara, a kérelmez0 4ltal tett bérleti dijon, azaz 19.500,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld ovadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd
bérls altali elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk a kérelmezé altal tett ajanlaton
torténé bérbeaddst, mivel igy a bérleti dij fizetése folyamatos lesz, mindezen feliil a bérbeaddsbol
befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét,
azon feliil plusz bevételt is jelentene.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe addsaval a bérls
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kdzds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolia az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993, évi LXXVII. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szdlo 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és
; Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.


kovacsma
Ceruza

kovacsma
Ceruza

kovacsma
Ceruza


A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérl6 kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattetel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatdrozataban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsiag a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a képvisel§-testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett,

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gsszeget ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt
egyoldalt kotelezettségvillalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testillet 248/2013. (VL19.) szamu hatdrozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmeében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bek$ltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozasa, hogy a bérlo raktarozas céljara veszi bérbe a helyiséget igy a bérleti dij
szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megéllapitasdnal nem lehet figyelembe venni azt
az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...../2019. (1X.23.) szamt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag Gigy dont, hogy

I.) a Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 2/C. szam alatti, 35348/0/A/1 hrsz-4, 43 m?
alapteriilet{i, lires, utcai bejaratil, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasaval
kapcsolatban hozott 535/2019. (V.21.) szimu hatarozatat visszavonja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. szeptember 23.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor utca 2/C. szam alatti, 35348/0/A/1
helyrajzi szamn, tulajdoni lapon 43 m? alapteriiletdl, iires, utcai bejarata, pinceszinti nem lakas
céljara szolgdald helyiség bérbeadasihoz, INTERDENT-2002 Kft. (székhely: 1086 Budapest,
Kardcsony Sandor utca 2. fszt.4.; cégjegyzékszama: 01-09-706182; addszam: 12844364-2-42;
képviseli: ligyvezetd) részére hatarozott idére (3 évre), 2021. december
31. napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas céljara 19.500,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfelelé dvadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld
altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019. szeptember 23.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzb eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat
vallalja a leendd bérlé.
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Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatérido: 2019. oktéber 31.

A déntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. szeptember 17.
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