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Budapest Févaros VHI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének \E ¢ 8 '
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottséga

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdilkodasi KézpontZet. . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2019. szeptember 23-i iilésére

Targy: Javasliat a Budapest VIIL keriilet, Orczy bt 29. foldszint 12. szam alatti iires, nem lakas céljira
szolgilé helyiség bérbeadasira

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi
igazgatd

Keészitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbség szikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalménak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Orczy at 29, féldszint 12, szam alatti 35988/0/A/39 hrsz-u, tulajdoni lapon
37 m? alapteriiletdi, ires, utcai foldszinti nem lakds céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglald épiiletben Osszesen 42 db albeteét talalhatd, amelyb6l 7 db Snkormanyzati
tulajdont, ebbol 4 db lakas as 3 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2019. mdrcius 17. napjan kerilt vissza az Onkorményzat birtokéba. Az ingatlan két
helyiségbdl egy izlettér és egy raktarrészbol all. A helyiség belmagassaga 392 cm. A falak festettek, a
raktarban részben tapétazott €s csempezett részek is talalhatok. A raktarban kerdiilt kialakitasra egy WC és egy
kézmoso. Az ingatlan allapota Osszességében kozepes (3) besorolas.

A helyi varos-rehabilitacios teritlet kijelGlésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvalositasardl szold 32/2001.
(X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magiba foglald épiilet nem esik HVT teriiletre, a
RévE Zrt. tajékoztatasa szennt a bérbeadasnak mncs akadalya.

_ egyéni vallalkozé (székhely: ) , nyilvantartdsi szam:
53921295; adoszam: 69950458-1-43) 2019. augusztus 2-an bérbevételi kérelmet nytjtott be a fent ismertetett
iizlethelyiségre lakossagi kasipari (fodraszat) tevékenység céljara,

A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, 80.000,- Ft/hénap +AFA sszegben.

A CPR Vagyoneértékelo Kft. altal 2019. angusztus 22. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakeérto altal 2017.augusztus 27. napjan jovahagyott ért€¢kbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
15.990.000,- Ft (432.076,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a
fodraszat tevékenységhez kapcsolddd 6 %-os szorzoval szdmitott havi nettod bérleti dij 79.934,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit ’ {sz€khely: e

; nyilvantartasi szam: 53921295; adoszam: 69950458-1-43) részére hatarozatlan wuiv, ou napos
felmondasi id6 kikstésével lakossagi kisipari (fodraszat) tevékenység céljara a szamitott, azaz 80.000,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének
kitelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szitkséges, amely dontés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III, A dontés célja, pénziigyi hatasa y%/
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A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe addsaval a bérld gondoskodna
a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kdzos koltség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség dllaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolé
35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megoszias szerint
— 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagét jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatérozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzdédés megkotéset megel6zoen koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld osszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kivetden kizjegyzd elott egyoldala kotelezettségvalialasi
nyilatkozatot alairni.

A Képvisel-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozasa, lakossagi kisipari szolgéltatas (fodraszat) végzésére a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozm
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...../2019. (IX.23.) szamu Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont,

1.) hozzdjarul a Budapest VIIIL keriilet, Orczy at 29. foldszint 12. sz4m alatti 35988/0/A/39 hrsz-4, 37 m?
alapteriiletii, iires, utcai foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz .
egyéni vallalkozé (székhely: ; nyilvantartasi szam: 53921295;
addészam: 69950458-1-43) részére hatdrozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével lakossagi
Kisipari szolgiltatds (fodraszat) céljara 80.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi ¢és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az
egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kitelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019, szeptember 23.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) Snkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérld.
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Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019. oktéber 18.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. szeptember 17.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA; KARDOS NOEMI REFERENS /A ,-'!
[_, L/l r/\. / ‘

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 3w }\\ _
- £
JOGI KONTROLL: /4,

ELLENORJZTE: {A

DR MESZAR ERIKA /
ALJEGYZO

RIMAN EDINA ;
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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