5. sz. melléklet
az 1097/2019. (IX.23.) sz.
VPB hatdarozat melléklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VUL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzata a Képvisel6-testiilet
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga .../2019. (IX.23.) szdmu hatdrozata alapjan
nyilvanos, egyfordulds palyézatot hirdet a tulajdonat képezd Prater utca 14. foldszint 2. szam
alatti, 35662/0/A/2 helyrajzi szamt 60 m? alapteriiletd, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas
céljdra szolgalo helyiség bérbeaddsara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, és errdl kételes hirdetményt kiftiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajdnlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir¢
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciét visszaadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kivill semmilyen maés esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kilras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyézat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnev))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacid 4rdnak atulaldsa
utn, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kbvetben
Jozsefvarosi Gazdéilkodasi Kozpont Zirt.
Kereskedelmi célt Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Oru. 8. L. emelet
2019. oktéber 8-t6l iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutté 616.839, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezOt kell befimi: ajénlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2019. november 25, 24% érdig

A palyazat leadidsanak hatarideje: 2019. november 26. 14% ériig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérhetd: Kereskedelmi céli Bérbeadasi Iroda

Tel.: 06 1216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6: 2019. oktober 8. és 2019. november 26.
koziott elozetes egyezfetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezd u. 2.
szam alatti Iroddban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

A palyizat bontasanak varhato idépontja: = 2019, november 26. 14" ératol
A péalyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u, 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapit6é szervezet: Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselt-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

A palyazat elbiraldasanak hatarideje, és a

viarhaté eredményhirdetés: 2019. december 17.

2. A pédlyazattal érintett ingatla;

Cime: Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14
f6ldszint 2.

Helyrajzi szama: 35662/0/A/72

Megnevezése: egyéb helyiség

Alapteriilete: 60 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 161.900,- Ft + AFA / honap

Ajinlati biztositék Osszege: 616.839,- Ft

A Kiird kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képvisels-
testiilet 248/2013, (V1.19.) szami hatirozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartoza (italbelt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), kélesénzé, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, sth), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.

o



A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajinlat adhaté be, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VL19.) szamu hatirozatanak 8. a) pontja szerinti a 6 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozé szeszarusitas nélkiili kereskedelmi irodai, bemutatéterem, népi
iparmitvészeti-, képzémiivészeti-, kultircikk kiskereskedelem, konyvirusitas, valamint
Iakossagi kisipari vonatkozik tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkiotését kivetben a kézmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

3. A pilyazat célja, tartalma

A bérbeadésra kertilé nem lakas céljdra szolgdld helyiség a Budapest Févaros VIIL kerdilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorléséa(’)l §z016 66/2012. (X11.13.) szamu Snkormanyzati rendelet,
a Keépviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szamd hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlatievd részére hatdrozatlan
iddre 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id8, 5 évre) kivan létesiteni, azt a pdlyazatdban az
ajanlati &sszesitdn jeleznie kell. Hatérozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH altal kdzzétett
eléz8 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja
2020. januar honap. A januér havi emelés dsszege februar hénapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt taldlhatd. Kifré évadék megfizetését kiti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij hdromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiird kik&ti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzd elott egyoldalu
kételezettségvallald nyilatkozat alfrasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitisa, atépitése, feldjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabdlyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzgjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkélatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapesolatban a  helyiséget magédban foglalé tarsashaz és az engedélyezd hatdsagok,
szakhatosdgok, €s koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadés soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabbd jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattdl eltérd feltétellel megailapitani.

4. A palydzaton tbrténd részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyézaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, €s az errdl sz6l6 igazolast csatolja,



b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hatéridon beliil beérkezik,

¢) az ajdnlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5, Az ajanlat tartalmi kovetelményéi

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajdnlattevonek:

4.) az ajanlatban k6zdnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonosité szamat,

cég esetében cégszamat, képviselsjének nevét &s elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendetkezik.

b.) az ajanlaihoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlaii
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold dtutalds teljesitését igazold bankszdmla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palydzati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzbdéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajénlattevének ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel idbtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy r4 vonatkozodan a 2015, évi CXLIIL torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdéshen foglalt kizar6 koriilmények nem dllnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben add és berleti dij tartozésa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzddésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nines,

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozo, fentieken tdl

h)) az ajanlatéhoz csatolni kell a véllalkozoi igazolvany 30 napnil nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fenticken til

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasig 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat,

j.} az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szo16 2011. évi CXCVL.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatéd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tldthatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérd)
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa szitkséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
ctgkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).



Amennyiben az ajénlattevd nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljards soran benytijtott
ajanlatdt, tovdbba az ajanlat mellékleteként benyvjtott valamennyi nyilatkozatat cégszert:
alairassal kell ellatnia, Cégszeril aldirds soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag keézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégaléirdsi nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolitd az ajanlattevot — az 8sszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elekironikus
formaban 5 munkanapos hataridd kitlizésével felsz6litja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a szilkséges nyilatkozatokat, igazolisokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kitvetGen az abban megjeldit hatariddre a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, tigy
ajanlata a hidnypd6tlasi hatdridé elteltének napjat koveté naptdl érvénytelennek minésiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl és a hidnypotiasi
hataridérol egyidejiileg, kozvetleniil, irasban kételes tajiékoztatni az Hsszes ajanlattevot.,

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat mddositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsdtasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjdban meghatarozott
hatéridén bellil nem keriil jovairasra a Kifrd bankszamléjan,

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palydzo palyazatat zéart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kioteles az ajanlatok
benytijtasara nyitva 4llo hatariddben és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatdrozott médon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szamozassal kell ellatni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Prater atca 14. foldszint 2. 35662/0/A/2 hrsz.-u helyiség
bérbevétele”

A Bonyolito lezéaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hataridé lejarta utén csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 elott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbol a Bonyolitd érdekkdrében felmeriilt
okb6l nem tudta id6ben benytjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatarid6n tdl beny(jtoit ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakasziban meghatalmazott
atjan jar el, a teljes bizonyito erejit maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
magdnokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kidllito az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;



b) két tani az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallito a nem altala irt okiratot el6ttik irta
ala, vagy alafrdsat eldttik sajatkez( aldirdsdnak ismerte el; az okiraton a tanuk lakéhelyét
- (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzo altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal lizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

¢) igyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerll ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot elGtte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetdleg a kiallitdé mindsitett elektronikus alairdsaval aldirt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elekironikus okiraton kidllitéja mindsitett elektronikus alafrast helyezett el

Amennyiben az ajanlatievé egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljards sorn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajénlattevé jogi személy
vagy egyeéb szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajimlatat, az ajanlattételi hatdridd lejartdt kovetben azonban a benyfjtott ajanlatok nem
mobdosithatdk,

Az ajanlati kotbitség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotdttség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattétels
hataridé lejartanak napjdval kezdoédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiird az ajaniatok biralatara vonatkozé hataridot elhalasztotta, Ugy vallahja az ajanlati kotoutség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozdsara a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, év:
V. térvény {a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajdnlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a tdrvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmoien kitfinik beléle.
hogy az abban foglaltak tigyletkttési akaratot tilkrdznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetér
— azt magara nézve kitelezonek ismeri el

Az ajanlati kotdttség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlator
elfogadja, a szerzédés a tdrvény rendelkezése folytan I€irejon. Az ajanlat megtételével teha
fiiged helyzet alakul ki, mely az ajanlati kitottség leteltével ér véget. :

Amennyiben az ajanlattevd az ajdnlati kototiségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, ¢
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kifré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonésa, az eljdrds eredménytelenségénel
megallapftasa esetén, illetve — az ajénlatok elbirasdt kdveten — a nem nyertes ajdnlatievél
részére koteles a koziéstd] szdmitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiiré az ajanlat
hiztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.



9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajdnlatokat tartalmazd zért boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
frasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen igazolni kell
{(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevdk a bontas idSpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisan
jelen lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet {irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkindlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéeb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajinlatok ismertetett tartalmard! jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzbkoényvet a Bonyolité képviseldie és a jegyz0konyvvezeto ixja ald, és a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat éxrvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttol eltérd médon (elektronikus titon) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az gjanlattételi hataridén t0l nydjtotta be ajanlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajdnlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palydzatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumenticioban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szolo
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozésa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéh,
az dllamhaztartids mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiirds eldirta,

f) az ajanlat nem felel meg a péalyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem teit a palyazati dokumentaciéban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

g.) az ajanlattevd vaiotlan adatot kOzolt,

h.) az ajanlattevé a hidanypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére alio hatéariddn beliil
nem vagy nem teljeskrtien tett cleget,
i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kbr végzését magasabb szinti jogszabaly
kizérja.
i) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzd nem bocsatotta, vagy nem az
elbirtaknak megfelelden bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,



k) a palyazd az ajanlatat nem egyértelmiien hatirozia meg, vagy mas ajdnlataboz vagy
feltételhez kdtotte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem & el,

1) apalyazo nem tett részletes €s kotelezd erejil jognyilatkozatot az ajanlatdval kapesolatban,
és nem vallalt ajanlati kototiséget,

m) a pilyazat az eldzd esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kifrasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

1) olyan palyazéd nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljardson.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajantatot tett.

11. A palydzati ajinlatok elbirilisa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagét a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajdnlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palydzatokat, meghatirozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontastol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitisinak hatarideje egy
alkalommal legfelijebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hatérid6rél, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotdttség idotartamanak meghosszabbitdsarol a Bonyolitd koteles
hirdetményi Uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kifr6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan dllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palydzat nyertese az, aki a
pdlydzati dokumentdcidban régzitett feltételek teljesitése mellett a meghatirozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktdl eltér$ feltétellel
megallapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a péalydzaii felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezObb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogét arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzddést.

Az elbiralas 16 szempontja:
A palydzat birdlati szempontja:  -a bérleti dij Gsszege (stilyszam: 9)

-a palyazék altal vallalt bérleti dij elbre, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az ériékelés soran adhat0 pontszém minden részszempont esetén: 1-10 pont
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
10bbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhatd pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajaniasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajinlatonként Osszeadja.



Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté¢ Ft/ho)
Kiiro eldirja Palyazé szdméra, hogy ajénlatdban az ajanlott bérleti dfjat metté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.

A Palyézo ajédnlatdban megjeldlt bérleti dij legaldbb 161.900,~ Ft/h6 + AFA. A részszempont
stulyszéma: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegilk alapjan hasonlitja Gssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szaméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho

Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egyOsszeglt megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1. :

A palyazati ajanlatok elbiraldsa sordn a Kiird irasban felvildgositast kérhet a palyazat
ajanlattevotél az ajanlatban foglaltak pontositésa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsidban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kdzeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
h.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem vérhaté el az ligy elfogulatlan megitélese.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabélyokat megsértetick,

b.) valamelyik ajanlatievé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit silyosan sérid
cselekményt kdvet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajaniat,

b.) az ajanlatievék kizardlag érvénytelen ajénlatot nyujtottak be,

c.} az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd az Gsszes ajénlatot érvénytelenne iranyitotta,
d.) a Kifré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.
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14. Eredményhirdetés, szerzédéskotes

A palyazat eredményér6! a Kiir6é legkésébb 2019. december 17. napjaig dont, amelyro]
Bonyolito 5 napon beltil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorméanyzat tulajdonaban
4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl szo16 35/2013. (VL.20.)
dnkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hatariddn beliil bérleti szerz6dést kit. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esctén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezé
helyezettjével bérleti szerz6dést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisako
a masodik legjobb ajanlat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Gvadék Osszegébe
beszamitisra kerill, azonban, ha a szerzbdés megkoiése az ajanlattevonek felrohatod, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti, Az elvesztet
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egy¢éb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthettk a dokumentacié 1. pontjiban megjeldlt idépontban, azonban :
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. munkatarsdval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontdsig kételes titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, €s .
Kiiro altal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minder
tényt, informéaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynel
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén :
résztvevbkkel valo kapesolattartisra, Ha az ajanlattev vagy az érdekkorében 4116 mas személr
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrd
felvilagositast sem kivillalloknak, sem a palyézaton résztvevknek nem adhat,

A Kiird az ajdnlatokat kizdrolag elbirdlasra hasznalhatja fel, més céla felhasznalas esetén a:
ajanlattevivel kitlsn meg kell arrol dllapodnia.

A Kiird a palyazaii eljards soran készitett jegyz0kdnyveket, dokumentumokat kételes 5 évi;
megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellenbrzés esetén az ellendrzést végzb szerv, személyel
rendelkezésére bocsdtani.

A jelen dokumentdcioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriile
Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviseld-testilletének 45/2019. (I11.21.) hatarozata, valamint
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezésel az irdnyaddak.

Budapest

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormainyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt s.k.
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Meliékletek:

B Lo

szamu melléklet:
szami melléklet:
szamu melléklet:
szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
. szému meliéklet:
. szamn melieklet:
. szami melléklet:
. szamu melléklet:
. szami melléklet:
. szamt melléklét:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szdmara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrol, felszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadésarol,
szerzddéskotésrdl,  szerzédéskotési  képességrdl,  ajanlati
kétottsegrol

Nyilatkozat Kifroval szemben fenndllo tartozasrél, tovabba add
és adok modjara behajthatd kdztartozasrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerz6dés tervezet

Bérleti szerz6dést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kdltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglaldé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirtl
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1. szamu mellékle

2 Badapest VIIL keriilet, Prater utca 14, foldszint 2. 35662/0/A/2 helyrajzi szamit nem

lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

|

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

 Telefonszama:

Fax szama:

E-malil cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama.:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail clime:

Budapest, .........coo v

! Meghatalmazott esetén

.........................

......................

ajanlattevo alairisa




2. szamua melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utea 14, foldszint 2. 35662/0/A/2 helyrajzi szamii nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szimaira

logi személy/szervezet neve,
cegformaéja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail ¢ime:

Statisztikai szédmjel:

Cégnyilvantartisi/nyilvantartasi
szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... coviiiiiniinns

? Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerl alairas




3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14. foldszint 2, 35662/0/A/2 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

FN 140 L PO OO PPPPPPR (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szém  alatti,
......... /.../... helyrajzi szami nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeaddsara kiirt palyazaira

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat; ....ooovviiiiiiiii i Ft
Bérbevétel iddtartama®: hatarozatlan / hatarozott 1d6: .......... év

A #-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg alahizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivint tevékenységhez szitkseges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb véllalasok:
A *%-gal megjeldlt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elore, egy Osszegben
té1téné megfizetését hany hénapra tudja véallaini, min, 1 hé —max. 10 ho

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
..............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

Budapest, ..o

...........................................................

ajanlattevs aldirdsa/cégszertt aldiras

¥



4, szamt melléklet

a Budapest VI11. keriilet, Prater utca 14, foldszint 2. 35662/0/A/2 helyrajzi szamd nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolasrél, végrehajtasi eljarasrol

ALUIIOL . e e e (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

...................................................

BN 1 1 1 2 P P P SN
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig/szervezet

. végelszamolds alatt *all/nem 4l
. ellen csodeljards folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolési eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nines.
Budapest, ...cooiieiiiiiiiiinn

---------------------------------------------------

cégszert alairas

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld szbveg alahtizando.
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5. szam mellélle

a Budapest VIIL keriilet, Priter utea 14. foldszint 2. 35662/0/A/2 helyrajzi szdmit nem
lakas céljara szolgilo helyiség bérbeaddsa

NYILATKQZAT
a palyizati feltételek elfogadasirol,
szerzidéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N R S O P PSS
...... (névljogi személy/szervezet neve) kijelentem, bogy a palyazat targyat részletesen megismerten, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintetterm, az allapotdt megismertem €s azt elfogadom.
A Pélyazathoz mellékelt bérleti szerzbdés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony Iétesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyézati dokumenticidban szerepld 60 napos ajénlati kotStiséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajaniatok birdlatat elhalasziotta, gy vallalom az gjanlati kotottség ngyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszdmitas feltételeit megismertem, azzal teljes mérté¢kben tisztaban vagyok.
‘Tudomésul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamilasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitdsra kerlll az elbiralasban illetékességgel bird
ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, 0gy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszdmitasi igényem
részben vagy egészben elutasitdsra keriil, Gigy az ajanlati kotottségemtd] eldllok */ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatianvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak
Atruhazaséra vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szamit Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyezietési Szabélyzat) 40. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati k6tGttségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahizando.

Budapest, ..o

.....................................................................................

ajanlattevd alairdsa / cégszerd alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14. foldszint 2. 35662/0/A/2 helyrajzi szimn nein
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozdsrél, tovabba adé és adék modjara behajtando

kéztartozasroél
Alalirott ..., (MINta ..
.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselSje) kijelentem, hogy av.

ajanlattevének,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznélati-, kapesolodéd koziizemi- és killdnszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozisa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fenndllé tartozdsa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok médjara behajtandé kdztartozdsom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kidllitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ............onn

.............................................................

ajanlattevd alafrasa/cégszer( alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szbveg aldhizando.
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7.szama melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14. foldszint 2. 35662/0/A/2 helyrajzi szAima nem
lak4s céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrd

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezeth tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezé ingatlan bérleti dijinak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséher szitkséges anyagi eszkozok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban 4llas mem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

.................................................................

ajanlattevd cégszerli alairasa



8.szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14. foldszint 2. 35662/0/A/2 helyrajzi szamii nem
lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kovetben — mas ajdnlattevl nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszdmlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ....oiiiiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...oooviiiiiiiiiinen

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevé alalrasa/cégszert aldiras



9. szami meilékle

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14, foldszint 2, 35662/0/A/2 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alalirott .o (NEV), ML & ..oviiieieniiir it e e
...................... (jogi személy/szerverzet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasag/szerveze

a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL trvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatc
szervezetnek mindsitl.
Atlathatd srervezetnek mindsil:

b) ax olyan belfoidi vagy kutlfsldi jogi személy vagy jogi személyiségeel nem rendelkezt gazdalkoedo szervezet, amely megfele
a kovetkezt feltdteleknek:

ba — a nyilvanosan mitkodd részvénytirsasdg kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzimosés s a tervorizmus finanszirozas:
megelbzésérdl és mepakadilyozdsird! szO18 trvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) uz Burdpai Uni6 tagillaméban, az Bur6pai Gazdasdgi Térségrol sz6lé megillapoddsban részes dllamban, a Gazdasig
Poyilttmikadési és Fejlesztési Szervezet tagillamdban vagy olyan Aflamban rendelkezik adéilletdséggel, amellye
Magyarorszignak a kettds addztatis elkertilésérdi sz610 egyezinénye van,

be) nem mindsiil a tirsasigi adorol és az osztalékadoro] sz616 torvény szerint meghatdrozott ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazddlkodd szervezetben kdzvetleni] vagy kdzvetetten tibb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazad jogge
biré jooi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazddltkodo szervezet tekintetében a ba), bb) é&s bo) alpont szerint
feltérelek fennélinak;

¢) az a civil szZervezet &s a vizi tdrsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd lisziségviseldl megismerhetok,

cb) a civil szervezel és a vizi tarsuiat, valamint ezek vezet6 tisztségviseldi nem &tlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%
ot meghaladd részesedéssel,

ce) székhelye az Eurdpai Unid tagillamaban, az Eurdpai Gazdaségi Térségrél sz610 megailapodasban, részes &llamban,
Gazdasagi Egyittmitkddési és Fejlesztési Szervezet tagaliamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettd
adoziatas olkeriilésérd] szold egyezménye van,
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. FEredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy veégzés a szerveze
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idOszakéban a jogi személy/szervezet tekintetében nen
tervezink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsilne atlathats
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozds miatt a jogi személy/szervezet ma
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ..........voeienin

......................................... R TR T
/)

ajanlattevd alairasa/cégszerii alair
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10. szamn mellékiet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idore

fegyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszéma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42;
képviseli: dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi igazgat6) (a tovabbiakban:
Bérbeadd)

masrészrdl:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziletési helye és idgje;
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédo felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen belill a bérleti kézm dij — és terhelik a bérbeaddi kdtelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzGdésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elétt az
Onkorményzat jogosult.

L. A Bérleti szerz6dés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ...ovuuenn. .szam alatt taldlhat6 .....m? alaptertlets, ldszinti nem lakds céljira szolgdld
helyiség (tulajdoni lapon: ............. } (& tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkorméanyzat Varosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsdga a ................ SZAmu
hatarozataban dontdtt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére tdriénd
hérbeadasardél hatarozatian idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérld pedig meptekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

I1. A Bérleményvben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérls a bérleményt cuveveaviinnnnes tevékenység céljira
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizdrélag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igeénybe,

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosigok, szakhatosagok és kbziizemi szolgdltatok (a tovabbiakban egytit:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzjaruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, Ugy
Bérbeaddval szemben kértéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeado nem
szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlonek nem felrohato okbol, az el6bbi
hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhetS, a Felek a bérleti szerz8dést kozbs
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatasthoz a tarsashdz
beleegyezd uyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
k6zos megegyezéssel felbontjdk.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a béreti jogviszonyt
fetmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennélldsat, tovibbd Bérbeaddé mentestil minden olyan kér
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hidnyaval, Orizetlentil
hagydsaval Osszefliggésben all.

HI. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatdrozatlan idbre adja bérbe a
Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napia

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2019, .uururivrernianssrns

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.




IV. A Bérlemény birtokanak dtruhdzisa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzOdés hatdlyba [épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
Lijaras soran jegyzGkonyvet vesznek fel, amelyben rogzftik a bérlemény allapotat, a mér6orak

allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges korilmeényt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsiga a
.../2019. (.......) szdmu hatdrozatédban foglaltak alapjan Bérld ... havi bruttd bérleti dijat
.............. -~ Ft-ot, azaz ............coevvveernnne...... Torintot elbre egy Osszegben teljesitett
Bérbeado 1178400-22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely
Osszegrol a Bérbeado egyGsszegben, 2019, ............c... . i honapokra allit
ki szamlat, és 2019. .............. honaptdl havi bérleti dij szdmlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Seerzodo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti difat ......co00c00. - Et/hé + AFA,
V.A: AU forint/hé + AFA &sszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomésul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6l a KSH altal kdzzeétett €l6z6 évi intlacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idopontja 2020........... . januar
hénap. A janudr havi emelés Osszege februdr honapban kertil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elGre, a targyhonap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkttésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé id6pontto] terheli. A Bérlo a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szadml4t valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo bankszamlara koteles
atutalni, A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamidjan jovairdsra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykényvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos
dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem allit ki havonta
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szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A basznalati dfjat havonta el6re, minden
honap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolséd havi szamlén lev® — bankszamléra torténd dtutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettuek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjin jovairisra keriil. A hasznalati di]
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgiri TorvénykOnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettsegei:

Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaliatoval kotott megéallapodés alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kdzds koltség A szerzddés kotésekor yuueernaees o = Ft/ho + AFA, évente a
dija: tarsashaz kdzgylilése dltal meghatarozotit 6sszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadd kozo! a Bérld felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasdbol, a kozos kolitség méricke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatdrozott vizéra nélkiiki kozos koltség
Gsszegére véltozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgiltatbval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval k6tdtt megéallapodas alapjan fizetend®.

Flitésszolgaltatas fvaltozé/ A Szolgdltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a flités dijat AF A-val terhelten havonta kiszamldzza.

A fizetési kbtelezettség sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiildn szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérld felé, azt a Bérlomek :

szamidn szerepld hatdrid6ig kell dtutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemme!
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasét kévetd 8 napon beliil
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a saja
kbltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cserdjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz «
Bérbeadd szerint szliksépes szolgaltatdsi szerz0dés megkétését (a tovabbiakban: szolgaltatas:
szerzddés) a Févérosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és ¢
szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dé:
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kozmitivel
tizemképességének allapotdt feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt,
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17. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt
kivan kozmi méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a méréora
felszerelését kovetd & napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kétnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzddés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18, A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatdsi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszamlazott szolgaltatési és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti id6pontjatol a szerzOdésben, illetve a szamldban szerepld hataridéig a
szolgaltaték részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérld hozz&jarul ahhoz, hogy bérleti dfj, kozlizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait kéveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmii dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé el6bb a koliségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

21. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyézati eljaras sordn, a Bérbeadaé 4ltal
megallapitott bankszémlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerz6dés kapesan ........e.en. -~ Ft ovadék fizetési kitelezetisége all fenn. A 45/2019. (I1.21.)
Képvisel§-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeado az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kérokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérl6 koteles az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeado irdsos felhivisatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett Ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerzbdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddomak tériénd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithatd Aallapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadisakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékosszegeébol
levonhatja.
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VIL Bérlo egyéb jogai, kitelezetiségei:

24. A Szerzddé felek rogrzitik, hogy a Bérlé alta: a bérleménybe t0rténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog 4truhdzdsahoz a bérbeadd irdsbeli
hozzajaruldsa, valamint a Bérbeadd és Bérlé ezzel kapesolatos irasos megéllapodasa (bérleti
szerzddésmaodositas) sziikséges.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tovébbi hasznalatba (albérletbe) adds kapcsin kizartlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL térveény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti Atlathato szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz8dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyeb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mdar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzodést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerzdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasu esetén a Bérbeado a Bérlovel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatdilyal felmondhatia. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeads hozzajarulasa mellett ruhdzhaté dt masra vagy cserélhet6 el termeészetes szemellyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVY, torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathatd szervezettel,

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendelteiésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési trgyakban - mind a kizérélagosan haszndlt, mind a k6zisen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kér megtéritésérol.

26. A Bérlo koteles az llagmegovis érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartdsi,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, itletdleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kdliségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6] a felek kiilon
megéllapoddsban eltérhetnek.

27. A Bérld az épiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat é
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkdjat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi
tizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kdzbsségi egylittélés kdvetelményeivel kirivéar
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozterlilet felligyeletét cllatdé szerve feld
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitkddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatis — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désber
foglalt tevékenység ellatdsdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket {izemeltetheti. As
tizemeltetés a sajat kockdzatira, feleldsségére és terhére torténik.



30. A Bérld tudomdsul veszi, hogy a tulajdondban 4li6, a bérleményben levd vagyontirgyakra,
valamint a tevékenységhol eredé kirokért Bérbeadd nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult
biztositast k6t

31. A Bérlé sajat koliségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdz8s hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztdntartasardl és
megvilagitdsarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartési és ipari hulladek elszallitasarél,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérld kizérolagosan
hasznél, illetbleg tart lizemben,

e} a helyiségekhez esetlegesen tartozé zlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils feltjitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérd],
mitktdésével Gsszefiiggd hatosdgi engedélyek beszerzésérdl, valamint

£} ha a bérlemény eléit jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdséagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbell engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakftdasi munkalatokhoz szitkséges hozzdjarulasok és hatdsdgi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljarés) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitdsi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskdtéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmeg6vo, javito és
karbantartasi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszémitasira, kiildn
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzien a
Bérbeaddval eldzetesen tortént irasbeli megéliapodés alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz6dés megszinésekor a bériemény szerzédés megszimésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagséretmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérld
értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazishoz
vagy értéknoveld munkidhoz elézbleg a Bérbeadé hozzijarult, ¢és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez eldzbleg hozzajarult. '



36. A Bérlo kiteles azon tevékenységek esetén, melyek telepililésképi bejelentési eljards
kotelesek, a szitkséges hatésagi engedély beszerzésére irnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az opilet homlokzatin- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kizgylilése, tiszta onkorményzati tulajdont hdzban 1€v6 helyiség esetén a Bérbeadé elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak otyan cégtdblat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szellozd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy teleplilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalo berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tOrtént hozzdjarulas birtokdban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedely
vagy teleplilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyd hatarozat nélkil kihelyezett dolog
csetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta Onkorményzati tulajdonti hazban 1év0 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

38. A Bérlé kijelenti, bogy a jelen szerz6dés megkotése idépontidban a nemzeti vagyonrol
57616 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlithato
szervezetnek mindsil, Bzt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mér nem mindsitl atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzOdést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39, Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkez$ valtozast
kiteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyfjtasat koveté 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozo1ni kell a szerz6désben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszdmla szamat. Az emmek elmulasztdsabdl eredd karokeért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomdsra jutdstdl szamitott 8 napon belill kdteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei.

fil. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérld tirési kotelezetisége mellett, az
cletveszélyt okozo, az ingatlan allagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerl hasznalatat
lényegesen akadélyozo, a Bérbeadot terheld hibdk kijavitdsdr6l. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadOval tOrtént irdsbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérld
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haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottia felé frasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkélat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiged karokért Bérlg felels.

IX. A kézbesitésének szabdlyai;

43. Az ertesitéseket a Szerzédé Felekmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé dltal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérls 4ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz8dé Felek megéillapodnak abban, hogy a postai Giton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjén kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
»nem kereste”, ,.elkdltoz6tt” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45, A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas tijan,
indokolas nélkill 30 napos felmondési id6vel felmondani. A felmondas a hénap utolséd napjara
szGihat.

46. A Bérlé rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérld szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kévetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megdllapitott id6épontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot —akovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztolt
hatarnapot ko vetd honap utolsé napjara szélhat, A felmondési id6 nem lehet rovidebb tizenét
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartozkodasra a tudomadsara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartds folytatdsardl vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil frasban kell kdzolIni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegd magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyédban kezdi meg a tevékenységet.

29



b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra haszndlja, vagy mdsnak a
Bérbeadé hozzéjarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajaruldsahoz ktott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi df), kdrtérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivésara a fizetési kotelezetiségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd 4tirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznilatdhoz szilkséges valamennyi szolgaltatasi szerzdést, vagy a
szolgaltatd felhivasiban szerepld hatéridén belill a szolgaltatasi szerz0dések szitkség szerinti
mddositisat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén belttl a Bérbeadd felé a szerzodések
egy masolatinak leaddsival nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadédlyozza az 4j méréora
beszerelését.

¢} A szolgaltatasi szerz0désekben szerepld, iiletve a szolgaltato altal kiszarnlazott szolgdltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatél a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepld hatdrid6ig a szolgdliato részére nem fizeti meg,

) A befizetett Ovadék részbeni vagy egészbeni felbasznélisa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeads frasos felhivasdtd] szdmitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

) A bérleményt és berendezési targyait nem rendelteiésszer(ien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivdsara, 8 napon beliil nem javitja meg, iil. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

1) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feljitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

v

i) A bérleményben a Bérbeado elbzetes engedélye nélkil végez dtalakitdst vagy bovitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, ilietve cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szelloz6 kivezetést.

i) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan
magatartdst tantsitanak, amely az épiiletben levd masik béridt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységeben zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kbryezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, lgyfelei 4ltal tantsitott, a kOzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbol az Snkorméanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

{) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznélja,

m) A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi elbirdsokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0} Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerti haszndlat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terhelé felijitasi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.,

p) A jelen szerzOdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49, A beérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérldé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviselGjének datadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlo hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaito] kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
inghsagokon torvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdisul veszi, hogy a bérlemeny visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljards lefolytatisaval joghatélyos, ennek megtOrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara irAnyuld eljaras lefolytatasat Bérld koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkdnyv tartalmazza hiteles mddon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepkent a
cégbirdsigon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megszinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kéartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54, A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl sz616 1993, évi LXXVIIL t5rvény, a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvedl szol6 2013, évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalod belyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolod
35/2013. (VL.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadodak.

55. Szerzédd Felek az esetleges jogvitdjukat elsbdlegesen peren kivili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességet kotik ki

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségei vallalasara kbzjegy 0
elétt egyoldalu kotelezetiségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsdgi végrehajtisnak
van helye. A bérlé tudoméasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalisi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés alairdsat kovetd 5 munkanapon beléil nem firja ald, az
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Onkorméanyzatnak, illetve a Bérbeaddonak a Bérld kijeloiéséro! szolo jognyilatkozatdhoz vald
kotdtisége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 16p hatdlyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kzml dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szémlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogaddsara a Felek
jelen szerzOdés alafrasaval kitelezetiséget vallalnak.

58. A Szerzodd Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytandsitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birésigi nemperes eljardshoz erre sziikség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kozjegyzének a titoktartdsi kitelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvillalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantisitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rbgzitik, hogy egyoldalti kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
énytanisitvany kéltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl sz016 1993, évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeado a nem lakds céljara szolgdlé helyiség tekintetében a jogszabélyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvdny madsolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megel6zéen kiteles az 0 bérlonek bemutatni és azt a szerzodés megkotésével
egyvidejiileg a Bérld részére atadni.

A Bérld jelen okirat aldirasdval kijelenti, hogy HET-...........oois azonositd szdmmal
cliatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbad az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatilyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
ecsetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

6:4. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldiraséra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.
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65. A jelen szerzOdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés kilenc (13) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban készilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzéddé Felek elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovéhagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseléje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzddés
hatarozott iddre

fegyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvémyes

amely egyrészrdl: )

a Budapest Févaros VILL Keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli:
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzekszam:

Adodszédma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo}
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz0d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzo6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeaddi kitelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapin, helyette és a nevében
jar el. A szerzédésbdl eredd igények dérvényesitésére birdsagok és hatdsagok eloit az
Onkorméanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzddés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VI, kertilet ........oooonns helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Keriilet cvvvrirenenenenanns szam alatt talalhato ........ m? alapteriiletd, f6ldszinti, nem lakas
célidra szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) {a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi BizottSAga a .eevevvererneeeneeens szamu
hatarozataban dontott a beérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére t6rténd
bérbeaddsarol hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerz6déssel bérbe

adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatdrozott
bérlemeényt.

34



1. A Bérleményben folviatott tevékenysép:

3. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ....vevvvenn.. reeerrersenas céljéra veszi
bérbe. A Beérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizérolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzese céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivént tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabédly szerinti tulajdonosi hozzajaruldst neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozz4jarulast nem kapja meg, agy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivéant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
reghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhato okbol, az elébbi hatosagok elutasiié

dintése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzbdést kozos megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzGdésben megéllapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatidsdhoz a tarsashéz
beleegyezd nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kozos megegyezéssel felbontjik.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbol ereds
Bérléi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi haszndlat hidnyaval, &rizetleniil
hagyasaval Osszefliggésben all.

111. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott iddre adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzidés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete; 2019..........
A bérlett jogVISZONY VEZE: suvrrenrerissnss .2 Bérbeadé javara a jelen szerzédésben kikitoit

3 havi fehmondasi idével gvakorolhato felmondisi jogaval.
Hatarozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bgkezdése irdanyado.

IV. A Bérleményv birtokanak atruhizasa:
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8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérl a
jelen szerzddés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltcteleket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras sordn jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérbérak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapesolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a
veef2019, (........) szami hatirozatiban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat
.............. ~ Ft-of, a7aZ ....oooviiviiviniiiininins ... forintot elbre egy Osszegben teljesitett
Bérbeado 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely
Hsszegrdl a Bérbeadé egyOsszegben, 2019, .o hénapokra allit
ki szamlat, és 2019, .............. honaptol havi bérleti dij szamlézasra all at,

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kiotelezettségei:

11. A Szerzdodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..... tesssssesssssse Ft/hg -+
AFA, azaz . ..., forint/hé + AFA Osszegben hatdrozzak meg. A Bérlo

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6
&vi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja 2020
januar honap. A janudr havi emelés Osszege februdr honapban kerlil szémlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig kiteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjdn, a szamlan szerepld bankszdmlara, A bankszamla
szama a bérleti szerzddés megkodiésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idGszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd
t4jékoztatja a Bérl6t, A Bérlit a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kteles havonta megfizetni, ha a havi szémlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szdmlan lev6 bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a tdrgyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kitelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadd a Polgari TorvénykOnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bérmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzidés
megszinését koveté naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkuli hasznalat utdn
havonta, a bérlett jogviszony megszimésének idGpontjdban irdnyadé bérleti dijjal azonos
dsszegll hasznalati dfjat kell megfizetnie. A haszndlati dijré! a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A haszndlati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald - a bérleti dijrol kiatlitott
wtolso havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutalissal, Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitetinek, ha
az. a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovéirasra kerlil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.
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14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjdn fizetend§.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotésekor veureenrees. ~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Térsashaz kdzgyiilése altal meghatirozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kitelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgédltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kizgytilése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6zos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Gsszege a szerzddéskotés
idépontidban ............. - Ft/ho + AFA.

Aramdij /vattozo/ A Szolgaltatoval k6tott megéallapodds alapjén fizetendd.

(Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Fitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval ko6tott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashizban hazkézponti fiités kertil
kialakitasra, Gigy a k6zgyllési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezetiség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén mddosul.

A Bérld az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgéltatdsok dijat a Bérbeadé szimlézza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridoig kell stutalnia a megjeldlt szamldra, A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvet6 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmf ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
kaltségeket), vagy a nevére torténd atirisat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadsé szerint szitkséges szolgaltatasi szerzodés megkdtését (a tovabbiakban: szolgaltatass
szerz6dés) a Fvérosi Vizmiivek Zit.-vel, a Dijbeszedd Zit.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatanak A4taddsdval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elbt.

16. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozm{ méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kivetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatdsi szerzodést meg kell kdtnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.
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17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgéltatési szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgéltat6 altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjéban
szerepld — kezdeti idépontjatdl a szerzodésben, illetve a szamldban szerepld hataridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij €s egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szerepld adatait kSveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmil dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség merti fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
dsszeget a Bérbead6 elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutén a bérleti dij, majd a
kdziizemi dijtartozdsra szamolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado dltal
megallapitott bankszamlara ............... - Pt ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzodés kapesan ...l -~ Ft 6vadék fizetési kitelezettsége a1l fenn. A 45/2019.
(11.21.) Képvisel6-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett pdlydzati biztositék az
ovadék Gsszegébe beszamit.

21. A Bérbead6 az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kirokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajiruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadekot
az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékit kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megszinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak t6rténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt 0jra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeado felé a
hérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozdst a Bérbeadd az ovadékisszegébol
levonhatja.

V1L Bérlo egvéb jogai, kitelezettséoei

23. A Szerzdodo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe térténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmadositas) sziikséges.

A Berlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
termeészetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3, § (1)
bekezdés 1. pont szerinti &tlathatd szervezettel kothet szerzOdést. Tudomasul veszi tovabba.,
amennyiben a vele szerz6dsit €l tulajdonosi szerkezeiében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
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all be, amely alapjan mar nem mindsiil &tlathaté szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) addsrdl szolo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradésa esetén a Bérbeaddé a Bérlével szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a
Bérbeadé hozzijaruldsa mellett ruhdzhat6 4t mésra vagy cserélhetd el természetes személilyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathatd szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési tirgyait rendeltetésszerlien haszndini.
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideérive az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetekekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznalatéra vele egyiitt jogositott személyek
magatartdsa folytan keletkezett hibak kijavitasarél és az okozott kir megtéritésérsl,

25. A Bérlé koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbaniartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
¢és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos kdltségek viselésére a Bérlé kiteles. Etto] a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlo az epiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugabmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem
tandsithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérls, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkdjat zavarja.

27. A Bérl kiteles a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozoi,
izleti partnerei, iigyfelei altal tandsitott, a kozOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivéan
cllentétes magatartdsokat, az Onkorményzat kozterillet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizirdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitkddési engedély, épitési engedély, hasznélati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz szilkkséges gépeket és berendezéseket {izemeltetheti, Az
tizemeltetés a sajit kockézatara, feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levd vagyontdrgyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kétni.

30. A Bérld sajat koltsegeén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk$z0k, berendezések allaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovdbba a kéz6s haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szikkségesse,
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¢) a tevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipart hulladék elszallitdsarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérld kizardlagosan
haszndl, illetdleg tart izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
erny8szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmertild feldjitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mitkddésével osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

¢) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsok maradékialan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabélyok eldirnak.

31. A Bérli a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
banmiféle Atalakitast, beleértve tevékenysépéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
4talakitasokat is.

32. Az Aatalakitdsi munkdlatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatésagi engedélyek
(lelepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kitelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartsi munka — beleértve
a bérlemény szerzbdéskstéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegovo, javito €s
farbantartdsi munkakat is — ellenériékének bérleti dijba t6rténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzoen a
Bérbeaddval elézetesen tortént frasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Beérlé érickndveld beruhazésait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténdé megegyezés
hianydban pedig kdteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti &llapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashos
vagy értékndveld munkdhoz elbzbleg a Bérbeaddé hozzajarult, és abban a felek irasbar
megéllapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba tértén6 beszdmitasra csak akkor jogosult, he
a Bérbeadé ehhez elz6leg hozzajarult, '

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsdgi engedély beszerzésére irdnyuld eljardst kezdeményezni. Ezer
fellil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashdzban lév6 helyiség esetén a tarsasha:
kozgyllése, tiszta 6nkormanyzati tulajdonu hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével ¢és az dltala jovahagyott helyre &s kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat
reklamot, légkondicionald berendezést, szellézé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz¢
jogszabalyoknak megleleld. Az épitési engedély- vagy telepillésképi bejelentési eljaras kteles
cégtabla, embléma, reklam, égkondicionalo berendezés szellozd kivezetést kihelyezése jogerd:
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&pitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tdrtént hozzéjarulas birtokaban
helyezhet el. A tarsashdz vagy a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyé hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkorményzati tulajdoni hazban 1évd helyiség estén Bérbeado a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kitheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz016 2011, évi CXCVIL. térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan Aatlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz8dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapian mdr nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindésill atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja,

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kitteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benytdjtasat kovet6 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kizoini kell a szerzddésben szerepld bankszamldja
megsziinését €s az 0} bankszémla szamét. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérld
felel.

39. A Bérlé a tudomésra jutastdl szamitott 8 napon beliil kbteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csbdeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozia el.

V11 Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kotelezetisége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan 4llagdt veszélyeztetd, a helyiség rendelietésszer(i hasznalatal
lényegesen akaddlyoz6, a Bérbeadot terheld hibdk kijavitdsarél. A Bérlé e munkdalatok
elvépzését a bérbeaddval tdrtént irasbeli megéllapodds alapjan Aatvallathatja. Berlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentes
clmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliged karokért Bérlé felelds,

IX. A kézbesitésének szabalvai:
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42. Az értesitéseket a Szerz6dé Felekmek a szerzOdésben régzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesfieni kézbesftdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43, A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiilldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzeit az atvételt
megtagadija. [a a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
nem kereste”, ,elkOlt6zott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot aunak visszaérkezése napidn kell kézbesitettnek tekinten.

X. A Bérleti szerzidés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatérozott kezdeti idponttdl hatdrozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket:

45. A hatdrozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult bdromhavi felmondasi iddvel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem dnkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabdlyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjén
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselé-testiilet azon cél megvalositasarol mér dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b} a helyiség (a helyméget érintd épiiletrészt) dtalakitdsara, lebontdsdra, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkorményzat jogerds és végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hat6sagi hatarozat alapjén koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46, A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
hérleti szerz6désben foglalt kételezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerzoddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 25, §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kvetkez6 esetekben és médon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dfjat nem fizeti meg, a
Bérbeaddé  koteles a Bérlot —a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal éithet. A felmondas az elmulasztott

hatdrnapot kovetd honap utolsé napjara szothat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenot
napnal.
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b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel —- a magatartas megsziinietésére vagy megismeétlesétol
vald tartdzkodasra 2 tudomasara jutdsatol szamitott nyole napon beldil frasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas folytatdsarol vagy megismétlését6] szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kozoIni.

48. A 47. pontban meghatérozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérld
szerzdésszegd magatartdsara alapozott rendkiviili felmonddssal sziinfetheti meg a bérleti
jogviszonyt killdndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatérozott célra hasznalja, vagy mdésnak a
Bérbeadé hozzijirulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajdrlasahoz kot barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadd részére fizetends bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetés
kételezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmaz6 - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvetelét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kiveté 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatihoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerz0dést, vagy a
szolgaltatd fethivasaban szerepld hatdrid6n beliil a szolgaltatasi szerzodések szilkség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az elbbi hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzédések
egy masolatdnak lead4séval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j merbora
beszerclését.

e) A szolgéltatdsi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato ltal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szdmitott 8 napon beliil nem egéesziti ki.

o) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem térits
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivésa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertild felajitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitcst. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedely nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalo berendezést, szelldzo kivezetest.

i) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartist
tantsitanak, amely az épiiletben levé mésik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kivetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen komyezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozoi, dzleti
partnerei, tgyfelei altal tanisitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
clientétes magatartasokat neki felrébaté okbol az Onkorményzat kdzterlilet felligyelelét
ellato szerve felé nem jelenti be.
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1) A bérleményt a Bérbeadd felbivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerler
hasznalja. '

m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgart védelmi el6irdsokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be,

n) A székhelyében, lakcimében bekbvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

o) Nem engedi be a Bérbeado képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszerll hasznala
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzGdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54, pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozot
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszon;
utolsd napjan a bérleményt kiifiritve, tisztdn, az atvételkori felszereliséggel, a Bérbeads
képviseltjének atadni. A Felek az atadott bérleményrd! allapotfelvételt és helységleltart
tartalimazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérlet
jogviszony megszimnését kivetd 8 napon bellil ingdsagaitdl kitirftve nem hagyja el a bérleményt
a Bérbeadé, illetve képviselGje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, a
ingbsagokat a bérlé kbltségére elszallitsa, €s a bérlemenyt birtokba vegye. A Bérbeadé a:
ingdsagokon torvényes zélogjogot szerez a hatralékos berleti és hasznalati dij, valamint :
jaruiékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pon
szerinti eljaras lefolytatisaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat koteles fizetn
Bérbeadd felé. A bérlemény visszaaddséra iranyuld eljaras lefolytatasat Bérld koteles irasbay
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadisinak idSpontjat, a Felek azzal kapcsolato
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkOnyv tartalmazza hiteles modon,

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként .
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliif .
Bérld koteles azt tordltetns, €s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl t61ténd megsziinése esetén csere helyiségr
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony -
reszerdl torténd - felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérldé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL tdrvény, a nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013, évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
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tulajdonaban allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirGl szélo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az irAnyadoak.

55. Szerzddé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kdzjegyzo
elott egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldala kételezettségvélialési
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés aldirasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkorméanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérld kijelslésérol sz616 jognyilatkozatdhoz vald
kotottsége megszinik, és a jelen bérleti szerzédés nem lép hatalyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dii,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamléi, nyilvantartasai, kGnyvei alapjan
késziilt kdzjegyzdi okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadidsdra a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikseg van.

59, A Szerz6d6 Felek a felkért kozjegyzének a titoktartasi kotelezetisége alol a felmeniést
megadjik, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldald kdtelezettségvéllalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldaltl kételezetiségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany koltségei a bérlét terhelik,

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérél szol6 1993. évi LXXVIILL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, janudr 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanUsitviny madsolati példanydt a bérleti szerzédés megkstesét
megel6zéen koteles az 1 bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkotésével egyidejileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasdval kijelenti, hogy HET-..............inins azonositd szammal
cllatott energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette,
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61. A jelen bérlett szerzodés akkor €p hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
rnegfizette, valamint a kozjegyzOnél az egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62, A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzddo felek kozbtt a bérlet targyaban korabban
esctlegesen létrejoit szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz8dés mellékletét képezik.

63. A Szerzdédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleltsséget vallalnak.

64. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyéanak és lakeimkartyajanak mésolata.

Jelen szerzidés tiz (13) szamozott oldalbol 81l és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzdédé Felek elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irtdk ala.

iKelt: Budapest,

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvarosi ('f')nkormzinyzat Bérlo / képviseldje
bérbeado képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Keeskeméti Lasz16 Zsolt
vagyongazdilkodasi igazgato
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11, sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 14. foldszint 2. 35662/0/A/2 helyrajzi szami nen
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulfrott o R O (név) mint a
..................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisziségviseltje jelen
paly"uatban talathat6 hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz0l6* bérleti szerzOdéshez az alabbi modositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslator*

A *.gal jelolt résznél a megfeleld széveg aldhlizandd

llllll AR R R AN R AR R R N N L R N R L R R N A R R RN S AN AL R Y S N RN R RN NN NN RN Y
LA RS R R S N R R R N Y N AN R R Y R R R RN R R RN T R R I RN R R R R RS R R R R R R A Y R AN R NN RN R RN R A Y
LR N NN NN N Ny N Y Y PNy R N R R N N R R R R R R A RN R R R R A L A R R A N R N R N RN NS R R L XN

E R R R LY R R Ty

Alulirott ......... SR O PIOTO (név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palydzati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiiré altali elutasitasa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .o.voiiviiiiiiiiircicraeee

P L L L R N N T T

palyazo alairasa/cégszeri alairas



12. sz. melléklet

Tdjékoztaté a nem lakds céljara szolgdlo helyiségek felijitdsi kiltségeinek
elszdamolasirél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4li6 nem lakés céljara szolgalo helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasét, a Képvisel-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamt hatdrozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakéas céljara szolgalc
helyiség felGjitdsa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkélatok koltségének
¢lszadmolasara az alabbiak szerint van lehetfség.

» A helyiség bérbevétele eldit tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szitkséges munkdlatokat, kikérheti szakembe:
véleményét, araidnlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdi €s megalapozot:
bérbevételi kérelmet nyjthat be a Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos:
bérbeadd Jozsefvarosi Onkorméanyzathoz. A helyiség megtekintését a Kereskedelmi célt bérbeadas
Iroda (1084 Budapest, Or u. 8. 1. em. tel: 314-1098) altal kiadott ,Megtekinté -ve
kezdeményezheti. A megtekintd kiadasato! szamitott 3 napon beliil id6pont egyeztetés érdekében ¢
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez!
u 2. tel: 210-4928) kel felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintObet
meghatirozott szervezet meghataimazéssal rendelkez6 képviselSje (dolgozoja), vagy a megtekintOr
meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. 2
megtekintést kdvetd 3 napon beliil a Kereskedelmi céla bérbeadasi Iroda részére vissza kell jelezni.

o BérbeszAmitisra csak a tulajdonos elozetes jovahagyasa alapjin van lehetéség. A munkalatol
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatési Irodahoz be kell nytijtani a helyiség felGjitasara vonatkozc
tételes kbliségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba trtén
beszamitisarsl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A _dontés alapidn megkdidt

o A felijitas koltségvetésének benyijtasa elGtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi rodaval
amelyek azok a feljitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koéltségek a bérbeadd
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet iditartama alatt a bérlét ierhelik
igy ezen kdliségek megtéritésére igény nem nytjthaté be a bérbeado felé.

* A Bizotisag bérbeszamitashoz hozzdjaruld dontése utén a Kereskedelmi célt bérbeadasi Irod
megkoti a Bérbeszamitdsi megdllapoddst a _bérldvel, ami utan kezdoédhet csak el a feliijitas
munkalatok elvégzése, és a koltségek megallapodésban foglalt feltételek szerinti elszdmolésa.

» A munkailatok elvégzése utdn, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatisi Irod
munkatarsai teigazoljak a bérld megkeresését kdvetden, €s az igazolast megkiildik a Kereskedelm
célt bérbeadasi Iroda részére.

o A bérld az ltala elvégzett bérbeadéra tartozd munkdkrél az Onkormanyzat, mint vevd részér
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szémlat ailit ki. A szdmla hatariddben torién
benyujtasat kdvetben a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyGsszegben, a kovetkez:
havi szémlaval egyidejlleg kiildi meg a Bérld részére. A Bérlo ezt kovetben a bérbeszamita
wlétartamara, a bérbeszamitas levonasa utdn fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat ka
havonta, A Bérbeadé altal elbirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhéban beszédmitando dssze
kiilénbozetét kiteles a Bérld a bérleti szerzbdésben szerepld hatrid6ig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.

4



13. sz, melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

TN L 1 O U ORPPPOPORIN (név) a

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: O |
cégjegyzésre jogosult képviselSje, a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban 4116, Budapest
R/ £ S TP szém alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejarat(, pince/alagsor/fsz./..,.emelet* szinten elhelyezked ............. m? alapteriiletd

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytitok e, ...cvvvvvvvvrrvernnriienieieinriinnnieenarenn Ft 6sszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megptekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koitségek megtéritésére csak akkor van lehettség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadod részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozd bérbeszdmitési
megallapodast megk&tittem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egvéb
koziizemi szolgdltatdsi dij héatralékom nincs. A helyiségben végzend6 atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkdlatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
berbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységher sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz0dés felmondasara okot ado
k&riilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VHI.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejaratd, pionce/alagsor/fez./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilet(
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szam
melléklete,

Budapest, 20, ..o e

-------------------------------------------

ligyvezetd/vezetd tisziségviseld cégszerll alairdsa
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelen

ALIHIOM, o (név)  egyéni
vallalkozd  (szEkhely: oo ; vallalkozoi
igazolvany  SZAMAI  ..eeceiiieenn . vallalkozdi  igazolvany  kidllitsdnak  id6pontja:
................................. vallalkozéi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116, Budapest
Y 1 U U szém alatti, {hrsz.. ... )
utcai’udvari bejarath, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriilet(s
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyQjtok be, ..o Ft 6sszegben,
Nyilatkoza

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terbelé helyreallitési
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetOség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado részére
benyujtott kdltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitdsi
megaltapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkilatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a kiltségek megtéritését nem kérem.

‘fudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivint
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szlkséz esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szilkséges allapotra fel kell tjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédeésben meghatarozott
tevékenységre hasznédlom, engedely nélkiil Atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti Allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaraty, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd feldjitdsi munkalatokrdl szolo tételes koitségvetés, mint a palydzat 14. szama
meliéklete,

Budapest, 20, e

-------------------------------------------

egyéni véallalkozo
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15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrejott egyrészedl:

2 Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeads nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszdma: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Laszld Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészriil;

Székhely:

Cégjegyzék szam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus ciime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérls) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozou
j6tt 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérlo kdzott ......covvivviniiiiiiiiiinn napjan hatdrozatlan idore sz616 bérleti
szerzbdés jitt 1étre a Budapest VIIL keriilet, ........ ... helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. Kkeriilet, ............. szam alatt talalhatod

... m? alapteriiletli utcai bejarati, fOldszinti nem lakds célidra szolgdld helyiség
vonatkozasiban. A Bérld a helyiségben a Bérbeadot terheld munkékat kivan elvégezni,
melyhez eldzetesen a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.
Bérlo a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashaz kozgyGlésének hozzajarulasat
a jelen megéallapodas megkotéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérls altal a Helyiségben elvégezni kivant munkélatokhoz a térsashaz kozgylilésének
hozzajarulasa nem szilkséges a tarsashéazi okiratok alapjan.

2. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvelésbsl a Varosgazdilkoddsi és Pénzligyi Bizoftsdg ............... gzamu
hatarozataban elfogadott feltijftasi és korszer(isitési munkékat elvégzi sajat kivitelezésében.
A e - Bt + ... - Ft AFA 6sszegbél .covevenn o Ft 4 crrienenn ~ Ft AFA
(mMindOSSZESEN sevarearrens ~ Ft) dsszeg szamolhatd el. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a jelen
megallapodas 1. szami melékletében felsorolt Bérbeadot terheld feltjitasi és korszerlisitési
munkélatok kdre nem teljes korii. Amennyiben a bérleti szerz8dés idbtartama alatt egyéb
olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszer(i
hasznalatat Gigy a hiba kijavitisa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi
megallapodés alapjan - a Bérlo kotelezettsége. Szerz6dé felek rogzitik, hogy rejtett hiba
minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés téargyat képezd helyiség birtokba
adasakor nem észleliek, vagy arrdl nem volt tudomasuk.
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Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szam® meliéklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésenek hatarideje a
megéallapodéds aldirdsat koveté 180 nap. A Bérlonek a munkalatok befejezésére
megéllapitott hatdridé lejartat kivetd 30 napon belill igazolnia kell a munkélatokra fordftott
kdltségeinek és a beszamithaté Osszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjanal, amely a munkak elvégzését az el6zetesen benydujtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a Bérlo jelenlétében és aldirdsaval
bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval 1gazoln1a kell, hogy engedelykoteles kivitelezésnél a szilkséges hatésagi
(épitési, FOKETUSZ, thzoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyllési, hatosdgi, stb.)
engedélyeket beszerezie, vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benyujtotta. Bérld
véllalja a hasznalatba vételi engedély megszerzéset.

. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathato miiszaki-épftészeti

probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithetdk, ha err6l a Bérl6 és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor gyakorlgja
hozzajarulasa alapjan eldzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem kesziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az tadas-atvételi jegyzokdnyvben, a bérbeszamitas
Bsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

. A felek megéilapodnak abban, hogy — a 6. pontban rdgzitett feltételek maradéktalan
teljestilése esetén - a bérbeszamitds nettd Osszegét ........ cresersvenses 1-t6l havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijdba ... honapon keresztiil ....... veseoeny Ft
netté bérleti dij Osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA €s @
kdziizemi és killon szolgaltatdsi dijak. A bérbeszamitds mindaddig tart, amig a Bérbeado ¢
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjdban szerepld, a felek altal kolesonosen megaliapitot!
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A kéltségek beszamitisanak feltételei a kdvetkezOk:

- az Ingatlanszolgéltatisi Iroda az elvégzett munkdkat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégrett munkalatok OsszegérSl a bérbeadd szervezet 3
pontban szereplé foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvetelét kdvetd 15 napor
beliil a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevh nevére szamlat nytjt be a Bérbeaddhoz.

- a Bérlo altal kiallitott altaldnos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas
bérleti dij nettd Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitdsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felyitasi munkdkho:
szitkséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrél a Budapest VUL Kkeriile
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz016 szamlakat nytijt be az elszamoldshoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérlo estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és
leigazolt munkardl az Ssszeget a Budapest VII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyza
részére,

- abenynjtott szamlaknak a szamviteli és adbjogszabalyoknak meg kell felelnitik.

Bérld tudomésul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti,
bérbeszamitas lehetGségét elvesziti.

. A szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szdmla hatéridSben torténd benytjtasa
kivetben a Bérbead6 az 5. pontban megjeldlt hénapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedet
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérl
részére, A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levondsa uta
fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd altal el6ir
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havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhoban beszamitandd Gsszeg kiilonbozetét koteles a
Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hatariddig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
¢léri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradé Gsszegre a bérbeszamitis megszintethetd, ¢s az arra
igényelhet6 beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorloja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas Gtjan vald megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzOdés megsziintetésére kizos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére kerlil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérldé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapesolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl szol6 6nkorméanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljami.

10. Bérbeado kiksti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példinyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen

megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. €s a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabdl eljars

Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zirt.
dr, Kecskeméti Laszlo Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata



1 6. sz, melléklet

Osszefoglalé a benyiijtando ajdanlat formai és tartalmi kivetelményeir6l

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselbje minden oldalon kézjegyével kotele:
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszémozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell feltiintetni:

.4 Budapest VIIL keriilet, Prater utca 14. foldszint 2. 35662/0/4/2 helyrajzi szimit nem lakds céljdrc
szolgdlo helyiség bérbeaddsa”

Az ajémlatot sértetlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem ves?¥ at.
Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kzlemény rovatba a kivetkezit kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kell §sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati 8sszesitd (3. sz. melleklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jog

személy/szervezet esetén)

Aldirasi cimpéldany eredeti példanya vagy méasolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. cléirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cé;

képviselbje irja ald

Palyazati dokumentacio megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz010 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrél, csddeljarasrdl, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz

mellékiet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadisard], szerzbdéskotésrol, ingatlanszerzési képességro
ajanlati k6t6ttségrol (5. sz. melléklet)

1t.  Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthato koztartozasrol; Kifréval szemben fennall6 tartozasrd
(6. sz, melléklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.
Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross
63-67. 1. em.)

14.  Bérbeaddval szemben fennalld tartozés igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt, 1083 Budapest, Or 1
8. 1. 35. szoba)

15.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7, sz. melléklet)

16, Nyilatkozat a bankszamlaszdmrol (8. sz. melléklet)

17, Nyilatkozat a szervezet dtlathatdsagardl (9. sz, meliéklet)

18, Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara

19, A bérleti szerzodéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. meli€klet)

21.  Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koliségvetés (14. sz. melléklet)

B
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6. sz. melléklet
az 1099/2019. (IX.23.) sz.
VPB hatdarozai mellékiete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselo-testiilet
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga .../2019. (IX.23.) szami hatdrozata alapjan
nyilvanos, egyfordulos péalyéazatot hirdet a tulajdonat képez6 Rakéezi 0t 59. f6ldszint 6. szam
alatti, 34628/0/A/6 helyrajzi szam 134 m? alaptertilet(i, udvari bejaratd, foldszinti nem lakas
celjdra szolgald helyiség bérbeadaséra,

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, €s err6l kdteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenériék fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéaciot visszaadja. A palyazati
dokumentécié ellenériékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Fovaros VUL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsetvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvénos egyfordulds palyézat
A palyazat célja: Bérbeadis
A palyazati dokumenticié 4ra: 20.000,- Ft+ AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcid aranak atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat ¢s a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kdvetben
Jozsefvarosi Gazdélkodési Kozpont Zirt.
Kereskedelmi céhi Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Oru. 8. 1. emelet
2019. oktober 8-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositek osszege: brutté 1.016.699, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szdmldjara

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2019. november 26. 24% 6raig
A palyazat leadasanak hatarideje: 2019. november 27, 10" éraig

A pélyazattal kapesolatban tovabbi informacio
kérhetd: Kereskedelmi célit Bérbeadasi froda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazatial érintett ingatlan megtekintheté: 2019. oktober 8. és 2019. november 27.
kozdtt elézetes egyeztetés sziikséges s
Budapest VIII. kerillet, Tavaszmezd u, 2.
szam alatti [rodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

A palydzat bontasanak varhaté idopontja: 2019. november 27. 10% oratél
A pilyazatok bontasinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az -
ajanlattev a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkorményzat Képviseld-testiileténel
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A pilyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2019. december 18.

2. A palyazattal érintett ingatia

Cime: Budapest VIII keriilet, Rakoczi 1t 59
foldszint 6.

Helyrajzi szama: 34628/0/A/6

Megnevezése: egyéb helyiség

Alapteriilete: 134 m?

Minimum netto bérleti dij: 266.850,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék osszege: 1.016.699,~ 't

A Kiiré Kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajdnlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (VL.19.) szimi hatarozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-o0s bérleti dij
kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), killesonzd, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), raktirozasi tevékenység végzisére
vonatkozik. |
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Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely irodai,
bemutatéterem, népi iparmiivészeti-, képzémiivészeti-, kultirecikk kiskereskedelem,
illetve konyvarusitis tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzddés megkitését kiivetden a kizmiivek feliilvizsgalata a
bérld feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadésra kertilé nem lakas céljara szolgéld helyiség a Budapest Févéaros VII keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 66/2012. (X11.13.) szamu dnkormanyzati rendelet,
a Képviseld-testiilet 45/2019. (I1.21.) szém hatdrozata (Versenyeztetési szabdlyzat), ¢és az
Onkorméanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo6lo 35/2013. (V1.20.) dnkormdnyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban kérilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatdrozatlan
idére 30 napos felmondasi ido kikotésével. Amennyiben az ajanlattevé ettd] eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palydzatiban az
ajanlati 6sszesitdn jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximaélis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerzbdésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kbzzétett
elozd évi inflécids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja
2020. januéar hénap. A janudr havi emelés Gsszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatt taldlhaté. Kiiré ovadék megfizetéset koti ki, melynek
mértéke a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biziositék {sszege az Ovadék
Osszegébe beszamitasra kertl,

Kifré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba lépésének feliétele kdzjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairdsa, melynek koliségét a Beérld viseli,

A helyiség Atalakitdsa, atépitése, felGjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabdlyok ax
iranyadok, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tarsashdz és az engedélyezé hatdsigok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgiltaték nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A
bérbeadss soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végrése érdekdben t5rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorméanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekinteiében a beny\jtott ajanlattd! eltér6 feltétellel megallapitani,

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokwmentacidt, és az errdl sz016 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasdnak hataridejéig az ajanlatat benytytja.



3. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szdmit, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatboz kell csatolni a palydzott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazol6 atutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Pélyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzOdéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a pélydzat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevének ajinlatdban meg kell jeldinie a bérbevétel idStartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL térveny
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizéro korilmények nem allnak
fenn.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adok modjara behajthato koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasit arrdl, hogy nem Aall fenn
kdztartozdsa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kifréval szemben szerz8désben véllalt és nem teljesitett kotelezeitsége
nines,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajdnlatiev egyéni vallalkozo, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlatievd nem egyéni vallalkozo, fentieken til

i) az ajanlatahoz csatolni kell a tirsasdg 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonatit és a
tarsasag képviseletére jogosultak alafrisi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatét.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolds alatt, ellene csod-,
felszamolési és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban,

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindstil.

Az ajdnlattevonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szolé
2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatod szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatial vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés
I. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnél nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldén bejegyzett cég esetén annak hiteles forditdsa is).

Amennyiben az ajanlattev) nem egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljards soran benyvjtott
ajanltatat, tovabbd az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(s
alafrassal kell ellatnia. Cégszer(i aldiras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasdg kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/meviiket
dnalloan/egylittesen irja/irjak ald hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolito az ajanlattevdt — az 6sszes ajdnlattevd szaméra azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatdrid§ kitGizésével felszolitia az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok pétlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
koveiden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, Ggy
ajanlata a hianypotlasi hatarido elteliének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypo6tlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl €s a hidnypotlasi
hataridér6l egyidejlileg, kiizvetlentil, irsban koteles tajékoztatni az §sszes ajanlattevit.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypdtlasi felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentécié 1. pontjaban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil j6vairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A phlyazd péalyazatat zért, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtisara nyitva allé hataridében €s helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott mdédon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell eHaini és dssze kell fliizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyljtani. A borftekra kizarolag a
palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»~Budapest VIIL keriilet, Rakéezi it 59. foldszint 6. 34628/0/A/6 hrsz.-1 helyiség
bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit¢ az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé eltt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbél nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban allds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatarid6n tl benytjtott ajénlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott

Gtjan jér el, a teljes bizonyité erejil maganokiratba foglalt meghatalmazéas eredeti példanyat is

mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii

maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairdsaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttitk irta
ala, vagy alairasat el6ttiik sajatkez{l alafrasanak ismerte €l; az okiraton a tandk lakohelyét
{cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akidllito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzé altal hitelesitve van;



d) a gazdalkodé szervezet ltal iizleti k&rében kidllitott okiratot szabalyszertien alairtdk;

e) lgyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallftd a nem &ltala irt okiratot eldtte irta ala, vagy alafrdsat elbtte sajat kezii
alairasanak ismerte el, illetbleg a kiallitd mindsitett elektronikus aldirdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd élial késziteit elektronikus okiratéval megegyezik;

) azelektronikus okiraton kidllitéja mindsitett elektronikus al&irast helyezett el.

Amennyiben az ajanlatievé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gitjan tehet. Amennyiben az ajanlatievo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras sorén nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajaolat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatéridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatérid6 lejartat kdvetden azonban a benyljtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotsitség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattev 60 napig terjedd ajaniati kotdttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatdridé lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok birdlatdra vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati kitottség
ugyanannyi nappal t61téné meghosszabbitdsat.

Az ajanlati kotéttség tartalmanak meghatdrozasara a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi
V., térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajdnlat olyan megaliapodast, kezdeményez0 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartaimazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot titkréznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
- azt magdra nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a mésik fé] az adott idShatdron beliil az ajanlatot
clfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiigg helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotdttség leteltevel ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotGttségének ideje alatt ajdnlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kifrdé az ajdnlati biztositékot a felhivds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetben — a nem nyertes ajaniattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palydzati ajanlatokat tartalmaz6 zart borftékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt iddpontban. Az ajénlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
kepviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfelelben igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajénlattevék a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisan
jelen 1évék jelentétitk igazolaséra jelenléti ivet irnak alé.

Az ajanlatok felbontisakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivént tevékenységet, az egyéb
véallalasokat.

Az ajénlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasirdl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzGkdnyvet
készit, amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyz6konyvet a Bonyolits képviselbje és a jegyzOkonyvvezett irja ald, €s a bontason megjelent
ajanlatievdk koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10, Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslitol eltérs modon (elektronikus fiton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevl az ajanlattételi hatdridén tal nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hatariddn tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezetiségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyédzatot nem a Kiiré altal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelel6 formaban €s
adatokkal nytGjtotta be, ‘

e.) az ajanlattevének a palydzati dokomentaciéban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattev0 nem csatolta arrdl szolo
nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyeb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kitelezetisége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kilras eloirta,

f) az ajénlat nem felel meg a palyé4zati dokumentdciéban meghatdrozott feltételeknek. vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentdcioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlatievd valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridon belil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabély
kizérja.

i) Diztositékadési kitelezeitség esetén a biztositékot a palydzé nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfelelden bocsdtotta a kifr6 rendelkezésére,

k) a palydzé az ajanlatdt nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy més ajanlatéhoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételdr, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem én1 el,

1) apalyazo nem tett részletes és kitelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapesolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palydzati kifrasban.
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaitaknak,

n) olyan palyazé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.



Az eljars tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajdnlatot tett.

11. A palyAzati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentécidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenbrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjén a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A pélyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontasté] szamitott 60 napon bekiil dllapitja meg. Az eredmény megallapitdsinak hatérideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 0j hatérid6rol, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotbttség idStartaménak meghosszabbitdsard]l a Bonyolité koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyézati dokumentacioban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyézati ajanlatokat. A pédlyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatirozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani,

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palydzati felhivdsban foglaltaknak
megfeleld, legkedvez6bb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogdt arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzddést.

Az elbiralds f6 szempontja:

A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij Osszege (stlyszam: 9)

-a palyazok Altal vallalt bérleti dij elbre, egy Osszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (salyszam:
1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés soran adhatdé pontszdm minden részszempont esetén: 1-10  pont.
Részszempontonkent a legkedvezobb megajanlds kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
16bbi megajanlds ehhez képest arfnyosan kap kevesebb pontot az egyszeril ardnyositas
modszere szerint. A minimalisan adhatd pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hoyza tartozd silyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja,

Az egyes részszempontok:

1.) bérteti dij (nettod Fi/ho)
Kiiré elbirja Palydzo szémara, hogy ajanlatéban az ajanlott bérleti dfjat netté Ft/ho
mértekegysegben, ¢s az AFA feltlintetésével kell megadni.
A Pélyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legaldbb 266.850,- Fi/héd + AFA. A reszszempont
stilyszama: 9.

Kiiro az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitia 6ssze egyméssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez8bb Kiir6 szaméra, ez kapja a 10 pontot.



2.) apalyazdk altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho

Kiiro a Palyazé éltal eldre megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egydsszegit megfizetését vallalja a Palydzo. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazati ajaniatok elbirdldsa sordn a Kifré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevtol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekeben. A Kiird a felvilagositas kérésérol
¢s annak tartalmarél haladéktalanul irasban értesiti a tSbbi palyéazati ajanlattevét is,

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajnlattevo, vagy

a.) annak kbzeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.} annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitél barmely oknal fogva nem vérhaté el az figy elfogulatlan megitélése.

13. A palydzati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértetick,

b.) valamelyik ajanlatievd az eljéras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit silyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajaniat,

b.) az ajanlattevak kizarolag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata sordn a Bonyolitd az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotia,
d.) aKiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2019. december 18. mapjaig dont, amelyrfl
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajaniattevot értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonabarn
allo nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI.20.)
énkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatdridén belil bérleti szerzbdest kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljardas soron kovetkezd
helyezetijével bérleti szerz8dést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlatievd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkstése az ajanlattevonek felrohatod, vagy
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érdekkorében ielmeriilt mas okbd! hitisul meg, 2z ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egy€éb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacié 1. pontjaban megjeltit idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt. munkatdrsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumenticioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informacidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat, Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
részivevikkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében allé més személy
a palyézat titkossagat megsériette, a Bonyolitd az ajanlatdt érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajinlatok tartalmét a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl
felvilagositast sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztveviknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizér6lag elbirdldsra hasznélhatja fel, mas célt felhasznélas esetén az
ajinlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegll ellentrzés esetén az ellenbrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoéak.

Budapest

Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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12.
13.
14,
15,
16.

Mellékletek:

szam melléklet:
szamu melléklet:
szamt melléklet:
szamu melléklet:

szam( melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melleklet;
szamu melléklet:
szami melleklet:
szamu melléklet:
szamy melléklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara
Jelentkezési lap jogi személyek &s egyéb szervezetek szamara
Ajanlati dsszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol.
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a  palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzOdéskotésrél,  szerzOdéskotési  képességrél,  ajanlati

kototiségrol

Nyilatkozat Kiirdval szemben fenndllo tartozasrol, tovabba ado
és adok modjara behajthaté kdztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszdmlaszamrdl

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerzédés tervezet

Bérleti szerz6dést érinté mddositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi t&j¢koztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szitkséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitisi megallapodas

Osszefoglalé a benyljtandd ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl



1. szamu mellékle

a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi it 59. foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szami nen
Iakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozdk szamaira

Az ajanlatievd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

F-mail cime:

| Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

:_;Zigiefbnszélna:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......oiiit iiiiiiininn

...............................................

ajénlattevé aldirdsa

' Meghatalmazott esetén



a Budapest VIIL keriilet, Rakéczi it 59, foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szami nem

2. szamui melléklet

lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadisa

Jelentkezési Iap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Szekhelve:

Postacime;

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime;

Statisztikal szdmjel.

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
S7ama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama;

Képviselsjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?;

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

Budapest, ....... coone.nn. reneae

? Meghatalinazott esetén

.......................................................

cégszertt alairas



3. szamu melléklet
a Budapest VI keriilet, Rakoczi it 59. foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadisa
AJANLATI OSSZESITO

LT 1 (o U PR Py (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIL ... szam alatti,
........ /...1... helyrajzi szami nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeaddsdra kiirt palyazatra
ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: .......oivniiiiir e Ft
Bérbevétel idétartama®: hatarozatlan / hatarozott 1id6: .......... &y

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazani.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Fgych vallalasok:
A *-gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palydzo a bérleti dij elére, egy sszegbe
1rténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 ho - max. 10 ho

............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...........................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszerii alairas

1«



4. szamu mellékiet

a Budapest VIIL keriilet, Rikéczi at 59. foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szamfi nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamoldsrél, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATHIOt . . (név) kijelentem, hogy az egyém
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .o.voivevieiireiiiiiierenran

...................................................

PN T35 O O O
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentemm, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *3]l/nem all
. ellen csOdeljards folyamatban Fyan/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, . .c.iiiiiiiiiiin

---------------------------------------------------

cégszer(i alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg alahtizandd.
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5. szamu mellékle

a Budapest VIIL. keriilet, Rakéczi Gt 59, foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szimii nem
Yakis céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZATY
a palyazati feltételek elfogaddsirol,
szerzodéskitésrol,
szerzédéskitési képességrél,
ajanlati kotétiségrol
N T ETce L P P PSP PP PP S R ERE

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targydat részletesen megismertem, a:
ajanlattétel feltételeit, a pdlydzati kifrast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotit megismertem és azt clogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzodés sz8vegét megismertem és elfogadon.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelenten1, hogy a palyazati dokumenticidban szerepld 60 napos ajanlati kotoitséget vallalom
Amennyiben a Kiird az ajénlatok biralatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajénlati k6totiség ugyananny
nappal torténd meghosszabbitasat.

iijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszdmitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitas
igényem részben vagy egészben elutasitasra keril az elbirdlasban illetékességgel bin
{ugatlanszolgaltatési Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, ugy a bavi bérleti dijjal szembe:
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszimitdsi igényen
részben vagy egészben elutasitisra keriil, dgy az ajanlati kotottségemtdl eldllok */ nem allok el. ™

{ivatkozassal az Onkorméanyzat tulajdongban 4116 ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjogéna
dtruhézéasdra vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz6016 45/2019. (02.21.) szami Képviselé-testiilet
hatdrozat (a tovabbiakban; Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasu
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotdttségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szdveg aldhlzando.

Budapest, ..coooiii i,

.....................................................................................

ajanlattevo aldirdsa / cégszertt alairas
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6, szamu melléklet

a Budapest VIII keriilet, Rakéczi it 59, foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozdsrol, tovabba adé és adék modjara behajtando

kéztartozasrol
Alulirott ....oooviirii e (MIBL A veeieie it rrcee e saen,
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisziségviseldje) kijelentem, hogy az

ajaniattevonek,

- Kiir6val szemben bérleti/hasznélati-, kapcsolodé koziizemi- és kitlonszolgaltatdsi dij

fartozasa * yan/ nincs;
- Kifroval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kételezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozésa * van/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és adok modjara behajtandd kdztartozasom nem 4all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nuilds igazolassal igazolok.

Budapest, .....ooovveeeinnennnn.

-------------------------------------------------------------

ajanlattevd alairasa/cégszeri alairds

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.



7.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Rdkéczi it 59. foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szamit nen
lakas céljira szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagra

Alulitoft ..o e 11311 R PR

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijinak megfizetésére képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatdsi dij
megfizeiéséhez sziikséges anyagi eszkoz6k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmali 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
..............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

..................................................................

ajanlatievd cégszerii alairasa

i

i



8.szamu melléklet

a Budapest V111 keriilet, Rakéczi it 59. foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szamit nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyédzati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiraldsat kévetben — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztosit€¢k Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamidval rendelkezni Jogosult: ...ooiviiiiiiiiiiii
{név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevd aldirdsa/cégszerl alairas

o/
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9. szamii mellékle

a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi Gt 59. foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ..... et (név), minta ......cooviiiiiiiiii o errraean e s .
e, (jogi szemely/szervezet neve) vezeto tisztségviseldje kijelentem, a tArsasag/szervezet

a nemzetl vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atiathatd szerveretnele mindsil:

£ az olyan belfildi vagy killfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezo feltételeknek:

ber) - & nyilvanosan mitkadd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénumosis és a terrorizmus finanszirozisa
megeldzésérdl és megakadalyozisardl sz010 thrvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Furdpat Unid tapaflamaban, az Burdpai Gazdasdgi Térségrol szolé megallapodisban részes allamban, a Gazdasagi
Egvittmitk§idési és Fejlesztési Szerveret tapdllaméban vagy olyan #llamban rendelkezik adoilletbséggel, amellyel
Magyarorszagnak a keitds adoziatas elkerlilésérd] 52016 egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasdgl adordl! és az oszialékadord] sz616 thrvény szerint meghatdrozott ellendrzoit kil{oldi trsasagnak,

beli o gavdalkodod szervezetben kizvetleniil vagy kizvetetten tdbb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogl személyiséggel nem rendellcezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb} €s be) aipont szerii
feliételek Fennallnak;

vj az a civil szervezet és a vizi tavsalat, amely megfelel a kéivetkezo feltételeknek:
cu) vezetd tiszségviseldi megismerhetok,

chy a civil szervezet és a vizi tdrsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atléthaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

ce) sedkhelye az Europat Unié tagdllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz0i6 megdllapodasban, részes &llamban. a
Gazdasagi Egviittmkodési és Fejlesziési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dliamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds
adoztatds elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.
Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szerveret
bejegyzésérdl,

e R L R R N T N R I I I R PR R, Tesasersatrrsa s nanas R R N R

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idOszakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mér nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véiltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ............. Cevevaea

P LRI Wrarterraee e L L N N S A I

ajanlattevd alafrasa/cégszert alair
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10, szami melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

fegyoldalii kitelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszdma: 15735715-2-42) (a tovibbiakban: Onkormdnyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jézsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross wu. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42;
képviseli: dr. Kecskeméti Liszlo Zsolt vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban:
Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama;

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl)
(a bérbeadé és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz8do felek) kozott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzddé felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbil eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmi dij — és terhelik a bérbeado6i kotelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapian, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsigok el6tt az
Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Féovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkermanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII, keriilet ................ helyrajzi szém alatt nyilvantartoit, 2 Budapest VIIIL.,
keriilet ............ szam alatt talalhat6 .....m? alapterlilet(i, f5ldszinti, nem lak4s céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).



2. Az Onkorményzat ................ Bizottsdga a .....ooevunvnnnn. szami hatarozataban dontitt a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére t6rténd bérbeadasirdl hatirozatlan
idére. Frre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményt.

IL A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzido felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérlemeényt «...oooicninenn tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizdrolag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivéint tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatosagok, szakhatdsagok és kiziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzédjarulast neki kell
megszereznie, Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjéruldst nem kapja meg, ugy
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Trre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének nem felrdhatd okbol, az eltbbi
hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerzédésben megdallapitott helyiség hasznalati moédja megvaltoztatdsahoz a tarsashdz
beleegyezd nyilatkozata sziikkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dés:
kozis megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére nerr
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszony
felmondani. Bérbeadd tudomadsul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldald és Snkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbé! eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan ka
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hidnyaval, Orizetlenii
hagydsdval Osszefliggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete €s id6tartama;

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe ¢
Bérlének,

A bérlet jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba Iépésének napja

A berleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2019, iervioinnrnsns...

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.
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IV. A Bérlemény birtokinak dtruhizisa:

8. A Bérbeadé a beérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzodés hatélyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljéras sordn jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben r8gzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rgziteni sziikséges koriilményt,

9. Felek rdgzitik, hogy az Onkorményzat ........... Bizottsdga a ..../2019. (........) szami
hatérozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ~ Ft-ot. azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmlajara, amely §sszegrdl a Bérbeadé
egy Osszegben, 2019, ... hénapokra &llit ki szamlat, és 2019.
.............. hénaptdl havi béreti dij szamlazasra all at.

10. A Bérld kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti difat .o.voverseninsem Ft/ho + AFA,
AZAZ o vivreneennnnns forint/h6 + AFA Ssszegben hatarozzik meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-16] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja 2020......... .e. jARMAr
honap. A januér havi emelés 8sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a tdrgyhdénap 13. napjaig koteles meghizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének iddpontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszéamla szama a bérleti szerz8dés id6szaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepld idSponttol terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is k6teles havonta megfizetni, ha a havt szamléat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eléz6 havi szamlan lev$ bankszamldra koteles
dtutalni., A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjdig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezetiséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kitir{téséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idGpontjéban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Hsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbeado nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dfj megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
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utolsd havi szamlan levd — bankszamlara torténé tutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
viltozik a Bérbeadd errél tajékoztatist ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitetinek, ha
az a targyhénap 20. napjéig a Bérbeadé bankszamlijan jovairasra kertil. A hasznalati di
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykényvben meghatdrozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14, A Bérld egyéb fizetési kotelezettséget:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatéval kotdtt megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési  kozos  koltség A szerzodés kotésekor vuueusnernnn = Ft/h6 + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgy(lése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé koz6l a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlo
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezetiségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizérat torli a
nyilvantartasdbol, a koz0s koltség mértéke a tarsashiz
kozgyiilése altal meghatarozott vizora nélkiili koz6s koliség
dsszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatdval kotdtt megéllapodés alapjin fizetendd.

Giaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kot6tt megéliapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatds /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megéllapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkézponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kozgy{ilési hatdrozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kitelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadoé szamlazza a Bérl§ felé, azt a Bérlonek :
szdmlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjelolt szamldra. A fizetéssel és késedelemme
kapesolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

16. A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasét kdvetd 8 napon beliil
amennyiben a helyiség rendelkezik kézm ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a saja
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolato
koltségelet), vagy anevére torténd dtirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz :
Bérbead6 szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megktését (a tovabbiakban: szolgéliatas
szerzGdés) a Févarosi Vizmiivek Zit.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAN
Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatdval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és .
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzddé
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomdsul wveszi, hogy a kozmiivel
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6it.

17. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alat
kivan kozmfi mérorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdor
felszerelését kivetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatési szerzodést meg kell kotnie, -
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megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiitdésével kell igazolnia
a Bérbeadd felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzbdés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idOpontjatol a szerzOdésben, illetve a szdmldban szerepldé hatiriddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
eselén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzO6ddsben
szereplG adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kzmii dij, késedelmi kamat
vagy akovetelés beszedésével kapcsolatos koltség merill fel, az dltala a Bérbeaddnak befizetett
Osszeget a Bérbeadd el6bb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:

21. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérld a kordbbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlinek a jelen
szerzddés kapesan ...oo.ovveennns - Ft ovadék fizetési kotelezettsége &ll fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képvisel6-testitleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az évadékot a Bérlé dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
karokozas esetén a Kdrtalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira €s koltseégeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti 8sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékll kamattal ndvell
bsszegben a bérleti szerzOdés megszimése kapcsan a helyiség Bérbeaddémak toitend
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Wjra hasznosithaté Allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VIL Bérld egyéb jogai, kitelezettségei:
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24. A Szerzédé felek rdgzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adishoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhizésdhoz a bérbeadd irdsbeli
hozzajarulisa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodisa (berleti
szerzOdésmodositas) szilkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovdbbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsén kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szolo 2011. évi CXCVI, torveny 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathai6 szervezettel kithet szerz6dést, Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fé1 tlajdonosi szerkezetében, vagy egyeb okbol olyan viltozas
all be, amely alapjan mér nem minésill 4tlathatd szervezetnek, kdteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a haszndlatba /albérletbe/ addsrol szolo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhaté 4t mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatirozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzbsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol,

26. A Bérlé koteles az allagmegodvas érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartési,
javitasi munkdkat sajat kolségén elvégezni, A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portélnak az Uizlethomlokzatnak a karbantartésaval, illetélep
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérla koteles, Ettdl a felek kiildr
megallapoddsban eltérhetnek.

27. A Bérld az épliletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugahnat é:
munkajat zavard tevekenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei senr
tanasithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéajat zavarja.

28. A Bérld koteles a bérlemény kbzvetlen kdrnyezetében akar a Bérld vagy tagja, dolgozoi
iizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kOzosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoar
ellentétes magatartasokat, az Onkorményzat koztertlet feligyeletét ellité szerve felc
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizérélag az dltala beszerzett, a tevékenységhez szilksége:
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, haszndlati moédvaltoziatds — beleérive a:
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésber
foglalt tevékenység ellatasahoz szikséges gépeket és berendezéseket fizemeltetheti. As
lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra.
valamint a tevékenységbél eredd kérokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kbtni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkzok, berendezések allaginak megdrzésérél,

b) az épiilet tovabba a kdz6s hasznalatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztantartdsaré] és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarél,

d) az épiilet olyan kbzponti berendezéseinek karbantartdsarsl, amelyeket a Bérdé kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart {izemben,

¢} a helyiségekhez esetlegesen tartozé {zlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmeriild feldjitasrol, potlasrol, illetbleg
cserérdl,
mikddésével dsszefliggd hat6sagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

z) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartdsardl.

h) a hatdsagi, thzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabélyok el6irnak.

32, A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitist, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzéjaruldsok ¢€s hatdsagi engedélyek
(telepiilesképi bejelentést eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlo tudomasul veszi, bérmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert dllapotdhoz képest szitkséges dllagmegdvo, javitd ¢és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitisra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dfj csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeadéval eldzetesen tortént irdsbeli megéllapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értekndveld beruhazasait jogosult ~ a Bérbeadéval ezekre t6rténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz8dés megsziinésekor a bérlemény szerzGdés megszinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadomak megtériteni, az eredeti Allapotot helyreallitani. A Bérbeadd a Bérlo
ert¢knovelé beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimeén a Bérlo részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értéknoveld munkahoz eldzoleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténé beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez eldzbleg hozzajarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyulé eljarast kezdemenyezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashéz
kézgyiilése, tiszta Snkormdnyzati tulajdond hdzban 16v6 helyiség esetén a Bérbeadd elozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szelldzd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras kiteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleptilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokdban
helyezheté el. A tarsashdz vagy a Bérbeadd elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz0dést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdont hazban 1év0 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl
52616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan 4tlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz8dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
wilajdonosi szerkezetében tirtént valtozas miatt vagy egyéb okbol mér nem mindsil dtdthatd
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

39, Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirdsdgi valtozagjelentési kérelem benyujtasat kodvetd k5 napon beliil a
Bérbeaddénak bejelenteni. Hasonloképpen kdz6ini kell a szerzbdésben szerepld bankszimléja
megszingsét és az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasziasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40, A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill kiteles bejelenteni a Bérbeaddonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
foga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy
korldtozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tiicési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalaial
lenyegesen akadalyozo, a Bérbeaddt terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé ¢ munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja, Bérlé
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haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasadbol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliged karokért Bérlé felelos.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzédd Feleknek a szerzOdésben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44, A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megklildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjdn kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
.nem kereste”, ,,elk61tozott” vagy ,ismeretlen helyre koltézott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas dtjan.
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
szoihat.

46. A Bérld rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerz0désben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzbdd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabélyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerz6désszegésére alapozotl
rendkiviili felmondasanak van helve a kovetkez0 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idOpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban
felszolitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasziott
hatarnapot kivetd honap utolséd napjara szothat. A felmondasi id0 nem Iehet rovidebb tzenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétléscidl
valé tartézkoddsra a tudomaséra jutdsatol szamitott nyole napon beliil irdsban felszélitani. A
felmondést az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsarol vagy megismeétiésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell koz&ini.

48. A 46, pontban meghatarozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magaiartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a béuleti
jogviszonyt kiilénbsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges enpedélyek hianyaban kezdi meg a tevekenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatirozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasahoz kotstt barmilyen szerzodést kt, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dfj, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, &s a Bérbeado irdsos — a felmondas kildtasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezetiségének a felszolitas kézhezvételet
koveld 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kévetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon bellil nem intézi a vizora nevére torténd 4dtirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgéltatdsi szerzédést, vagy ¢
szolgaltato felhivasiban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzbdések szilkség szerint:
médositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy méasolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadéalyozza az 4j mérGore
beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd &ltal kiszamlazott szolgaltatas
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlabar
szerepld hatariddig a szolgaltatod részére nem fizeti meg.

) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti dsszegre ¢
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belitl nem egésziti ki.

©) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben aliak
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem térit
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen belii
felmeriilo felajitdsi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elbzetes engedélye nélkill végez atalakitdst vagy bovitést. /
tarsashdz vagy a Bérbeado clbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helye:
ki reklamot, illetve cégtabldt, Iégkondicionalé berendezést, szelldz6 kivezetést.

i) A bérleményt gy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az fizleti partnerei olya
magatartast tanusitanak, amely az épliletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, :
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbead
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérld a bérlemény koézvetlen kornyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozoi, dizlet
parinerei, tgyfelei altal tantsitott, a kOzosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoa
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okbdl az Onkormanyzat kozteriilet felligyeleté
ellato szerve felé nem jelenti be.

I} A bérlemnényt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriie;
hasznilja,

m) A hatbsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eldirasokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be.

n} A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak

u) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznala
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felgjitdsi munkdk végzése érdekében, illetve ezel
végzesében akadalyozza.

P} A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.



49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld kételes a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadsé
képviseléjének atadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvéielt és helységleltart.
tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
Jjogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsdgaito! kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviscléje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingbsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadédsa csak a jelen pont
szerinti eljdras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat kdteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadésdra iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérlé kételes irasban
kezdeményezni Bérbeadondl. A birtok visszaaddsénak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre kertilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliif a
Bérlo kiteles azt torbltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kdrtalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt kerdilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen srerzOGdésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL. t6rvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. toérvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezéset az ivanyaddak.

S5. Szerzéd6 Felek az esetleges jogvitdjukat elsGdlegesen peren kiviii megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei véllalasara kozjegyzo
el6tt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozalotl a jelen bérleti szerzédés aldirasat kdvetd 5 munkanapon belil nem irja ala, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlg kijeldléséro! szolo jognyilatkozatdhoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz8dés nem lép hatélyba.

57, A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennélld bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogaddsara a Felek
jelen szerzOdés alairasaval kotelezetiséget vallalnak.,

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kdzjegyz6tol a teljesités
kételezetiség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szilkség van.

59, A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kbtelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
énytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé TFelek rOgzitik, hogy egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytaniisitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szold 1993, évi
LXXVIIL torvény L1/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016, januar 1,
napjatol a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysdgi tanusitvany maésolati példdnyat a bérleti szerzédés
megkdtését megeldzden koteles az 0 bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkdtésével
egyidejilep a Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-...................... azonositd szammal
elldtott energiahatékonysdgi tandsitviny eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azza
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvetie. ‘

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlo az 6vadékot a Bérbeadénal
megtizette, valamint a kbzjegyzonél az egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkdtdsével a Szerzddo felek kozitt a bérlet targydban kordbbar
esetlegesen létrejdtt szobeli vagy frasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat
amelyek a ielen szerzodés mellékietét képezik.

04. A Szerzidd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsdara jogosultak, F
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyag
teleldsséget vallalnak,
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65. A jelen szerzG6dés mellékletét képezi a Bérld cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviselGje személyi igazolvinyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Telen szerzbdés kilenc (13) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzddést a Szerzddd Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérld / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt.
dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt
vagyongazdilkodasi igazgatd
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Helyiség bérleti szerzddés
hatdrozott idore

/egyoldalit kitelezettségvillaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIIL. Keriilet Jozsefvirosi Onkorm{myzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljardé Jozsefviarosi Gazdilkodasi Kozpont Zxt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli:
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt vagyongazdaikodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészroil:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adészama:
Képviseld neve:

Anyja neve:

ziiletést helye és ideje:
Telefonszam:

lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimiértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
{a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt; szerz6dd felek) k6zott joit 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzidd felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbil ereds
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmil dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadsds tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzodésbbl eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsdagok elbit az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kerilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
leriilet oovvvvinreianvananes szam alatt taldlhatd ....... m’ alapteriiletli, {6ldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat ................... Bizottsd8a 2 .ciovrernievareieenas szamu hatdrozatdban

domott a beérleménynek — idires helyiségként - a Bérlé részére t6rténd bérbeadisirél
hatarozott idére. Eire tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérld
pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatirozott bérleményt,
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IL. A Bérleménvhen folytatoit tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt covurenecivnneirinnanenenns céljara veszi
bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzese céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapesolatban
az engedélyez0 hatosagok, szakhatosagok és kdziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatosdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Gigy Bérbeaddval
szemben kértéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadod nem szavatolja, hogy
a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrdhatd okbdl, az el6bbi hatosagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérieti szerzodést kozds megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzOdésben megéllapitott helyiség hasznalati moédja megvéltoztatasdhoz a tarsashdz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

rrrrr

kézds megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznédlja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabbé, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalli és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbé Bérbeadd mentesiil minden olyan kéar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hianyaval, orizetleniil
hagyésaval Osszefiiggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a Bérltnek.
A bérleti jogviszony kezdete; a szerzodés hatdlyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2019..........

A berleti jogviSZony VEZe! siisesrsesesess . 2 Bérbeadd javara a jelen szerzédésben kikiotitt
3 havi felmondasi idével gyakorolhatd felmondasi jogaval.

Hatdrozott ido esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irdanyads.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhdzasa:




8. A Bérbeadoé a bérleményt dtadas - atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz0dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras sordn jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilmenyt.

9. Felek r6gzitik, hogy az Onkormanyzat .........c....... Bizottsaga a ..../2019. (........) szamu
hatérozataban foglaltak alapjan Bérldé ... havi brutté bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz

................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé
egydsszegben, 2019, ... .. honapokra 4llit ki szamlat, és 2019.

.............. honapté! havi bérleti dij szamiézasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..... essesssrieasesss Ft/ho +
AFA azaz ..oovoveeiineiiienann, forint/hd + AFA bsszegben batarozzik meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH dltal kozzéteit el6z0
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020
januar honap. A januar havi emelés dsszege februar honapban kertil szémlazdasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamldra. A bankszamla
széma a bérleti szerzodés megkotésének idépontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzédés idészaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoziatja a Bérlét. A Bérlit a bérleti dij az 7. pontban szerepld iddponttol tetheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlét valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szamlan levd bankszamiara koteles
Gtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a
Bérbeadé bankszamldjén jovairisra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetesi kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

i3. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszimése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kOtelezetiségének nem tesz eleget, a bérleti szerzdclés
megsziimését kivetd naptol a helyiség tényleges kifiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjidban irdnyadé bérleti dijjal azonos
dsszegh haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A haszndlati dijat havonta el6re, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kidllitott
utolsd havi szamlén levd — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszéarnlaszam
viltozik a Bérbeadd errd] tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovéirdsra keriil. A hasznélati dij
késedelines fizetese esetén a Bérbeadoé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szdmitja fel.



14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozdé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapian fizetendd.

Uzemeltetési kozds koltség A szerzodés kotésekor ............ ~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Térsashdz kozgylilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado ko6zol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizdrat torli a
nyilvantartdsabol, a kozds koltség mértéke a térsashaz
k('izgyﬁlése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6z6s koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzOdéskoiés
idépontjaban ............. -~ Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotétt megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatéds dija /valtozo/ A Szolgaltatdval k616t megallapodas alapjan fizetendd,

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotdtt megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hdzkozponti fiités kertl
kialakitasra, ugy a kozgy(iési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul,

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14, Ha a kiilon szolgdltatisok dijat a Bérbeadd szdmlazza a Bérlé felé, azt a Bérlénck a
szamlan szerepl6 hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozodak az irdnyadoak.

5. A Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmd ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, Jejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a
Bérbead6 szerint szitkséges szolgaltatasi szerz8dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zit.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gazmivek Zrt-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatdsi szerzodés meglkdtését a Bérbeadé felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzodés
egy iasolatinak ataddsaval igazolja. Bérld tudomdsul veszi, hogy a kOzmivek
iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel elbtt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllisa alaft
kivan kozmfi mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a meérdora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sajét nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgéltatasi szerz0dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

37



17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato alta
kiszamldzott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjabar
szereplé — kezdeti idOpontjdtol a szerzédésben, illetve a szdmlaban szerepld hatariddig e
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hairalél
esetén — ha a fizetési kotelezetiségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzOdésber
szereplé adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kama
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség merlil fel, az altala a Bérbeadonak befizetet
Hsszeget a Bérbeadé elébb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:

20. A Szerzddé felek rdgzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeads alta
megallapitott bankszémldra ............... ,~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek :
jelen szerzOdés kapesan ....ooooveiin ,- Ft ovadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019
(11.21.) Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék a;
Ovadék dsszegébe beszamit.

21. A Bérbeadé az évadékot a Bérld Altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vag
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségein
szabadon, a Bérlé hozzajaralasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadéko
az eredeti 6sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett évadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékil kamattal ndvel
Gsszegében a bérleti szerzOdés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadénak tortén
visszaadasat kovets 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatralék
és a bérleményt tjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeado felé
bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozdsa van, a tartozast a Bérbeado6 az Ovadékdsszegébd
levonhatja.

VIL Bérlo egvéb jorai, kitelezettségel

23. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzasihoz a Bérbeado irasbeli
hozzjaruldsa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodésa (bérleti
szerzbdésmodositas) sziikséges.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapesan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kathet szerzodést. Tudomdsul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
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all be, amely alapjan mar nem mindstl 4tlathaté szervezetnek, kdteles vele szemben a bérlet]
szerzOdeést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrdl szols
szerzOdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizartlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett rubdzhaté 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
atlathat6 szervezetiel.

24. A Bérloé koteles a bérleményt ¢és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatéra vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

25. A Bérld koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portélnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettd] a Felek killon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, Gizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmét vagy munkéjat zavarja,

27. A Bérlé kételes a bérlemény kozvetlen kémyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozoi.
lizleti partnerei, {igyfelei altal tandsitott, a kdz0sségi egyiittéles kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenten.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvéltoztatas — beleérive az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatdsahoz szitkséges gépeket és berendezéseket lizemelletheti. Az
lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonéaban 4116, a bérleményben levd vagyontargyakra.
valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotmi.

30. A Bérlé sajat koltségeén kiteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,
b) az épiilet tovabba a koz0s hasznalatra szolgéld helyiségek és teriiletek tisztintartasarol és

megvilagitdsardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szitkségessé,
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¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi €s ipari hulladek elszallitasarol,

d) az épilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
haszudl, illetbleg tart tizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

£} a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrdl, illetdleg
eserérdl,
mikddésével dsszefiigpd hatosagi engedélyek beszerzésérsl, valamint

¢} ha a bérlemény ¢l6it jarda van, annak a tisztan tartasarol,

h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgéri védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasaraol.

1) mindarrél, amit jogszabéalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
harmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koliségén végzendd
atalakitasokat is.

32, Az Atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatosigi engedélyek
{lelepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlo tudomésul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskstéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegovo, javito és
karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij estkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeaddval el6zetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye,

34. A Bérlé értékniveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig kidteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor
tennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megiériteni, az eredett allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérld
értekndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkdhoz elézéleg a Bérbeadé hozzéjarult, és abban a felek irasban
megallapodiak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor jogosuit, ha
a Bérbeadé ehhez elz6leg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliill a Bérlé az épiilet homlokzatin- a térsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kzgytlese, tiszta Onkormanyzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé eldzeles
engedélyével és az altala jovahagyott helyre €s kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szellézb kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljards koteles
cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondlo berendezés szelldzd kivezetést kihelyezése jogerds

40



épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént hozzajarulas birtokdban
helyezhetd el, A tarsashaz vagy a Bérbeado elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tértent jovahagyd hatdrozat nélkiil kikelyezett dolog,
esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdonii hazban 1évd helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése id6pontjdban a nemzeti vagyonrél
sz016 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjén atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapian méar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egy€b okbol mar nem mindsiil dtlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezo véltozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetdé 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonldképpen k6zolni kell a szerzddésben szerepld bankszamlgja
megsziinését és az vj bankszamla szamét. Az ennek elmulasziasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérld a tudomasra jutdstol szamitoit 8 napon beliil kdteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeado jogai. kitelezettsépei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza,

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tlirési kitelezetisége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadélyozd, a Bérbeadét terhel6 hibdk kijavitasardl. A Bérlé e munkaiatok
clvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodds alapjan atvillalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkélat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Beérld felelts.

IX. A kézbesitésének szabalvai:
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42. Az értesitéseket a Szerzédé Felekmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postin. A Felek rOgritik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai {iton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vetie dt /az
nem kereste”, , elkdltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatérozott kezdeti idéponttol hatérozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45, A hatdrozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Snkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatng, feltéve, hogy a Képvisel-testiilet azon cél megvaldsitdsarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van,

b} a helyiség (a helyiséget érint epuletreszt) atalakitdsara, lebontédsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az. Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatosigi hatarozat alapjan kételes
a helyiséget harmadik személynek dtadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szexzédé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek berletére, valamint az
elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993, ¢vi LXXVIIL tdrvény 25. §-a
szerint & bérleti jogviszony Bérbeadé részérol torténd a Bérld szerzbdésszegésére alapozott
rendkiviill felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és médon:

aj Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot - a kGvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdshan
felszlitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon belill irasban felmondissal éthet, A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kivetd honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi 1d6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.
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b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot -- a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétsl
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon belill irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartds folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitolt
nyolc napon belill irasban kell k6zolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérls
szerztdésszegh magatartdséra alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra haszndlja, vagy mésnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzijarulasahoz kotsit barmilyen szerzddést kit, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dfj, kértérités, illetve egyéb fizetési
kitelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmazo6 - felhivaséra a fizetési kitelezettségének a felszblitas kézhezvételét
k&vetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzbdés megkdtését kdvetd 8 napon bellil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatihoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a
szolgaltat felhivdsaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hataridén belil a Bérbead6 felé a szerzddések
egy masolatanak leadasdval nem igazolja. Meghilsitja, ill. akadalyozza az 0 mérGora
beszerelését.

e) A szolgaltatési szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott szolgdltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatdl a szerz8désben, illetve a szamlaban
szerepld hataridbig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szadmitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési tirgyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belil nem javitja meg, ill. a kart nem (&riti
meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertils felujitdsi, karbantartdsi, javitdsi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashiz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reldamot, illetve cégtablat, Iégkondicionals berendezést, szell6zd kivezetést.

i) A bérleményt tigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tantsitanak, amely az épiiletben levd masik bérldét, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartdsat a Beérbeadd
felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen komyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozoi, tzleti
partnerei, ligyfelei altal tantsitott, a kozOsségi egylitélés kdvetelményeivel kirivoan

ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az onkormdnyzat kozteriilet feliigycletét
ellatéd szerve felé nem jelenti be.
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iy A bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.
m) A hatbségi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadé

felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekivetkezett véltozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalaf
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadéalyozza.

p} A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozot
esetekben szfinik meg.

50. A bérleti jogviszony bérmilyen megszimése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
atolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbead
képviseltjének atadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt €s helységleltart
tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérlet
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsdgaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt
a Bérbeadé, illetve képvisel6je jogosulitda vélik arra, hogy a helyiséget felnyissa, a
ingosagokat a bérls koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado a:
ingosdgokon tdrvényes zdlogjogot szerez a hatralékos bérleti ¢s hasznalati dij, valamint
jarulékai erejéig. Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pon
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetn
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatdsat Bérld koteles irasbal
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaaddsénak idopontjat, a Felek azzal kapcsolato:
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzO6konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyekeént, fioktelepként :
céghirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belil ;
Bérlé kdteles azt téroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténb megsziinése esetén csere helyiségn
nem ftarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony -
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

33. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzbdésben szerepl6 adatait
nyilvantartsa.

34. A jelen bérleti szerzodében nem szabdlyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek
beérletérol szold 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyvonrdl szolo 2011, évi CXCVLL
wrvény, a Polgari Térvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény, valamint az Onkorméanyzat
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tulajdondban 4llo nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeird! szold

35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezésel az iranyaddak.

55. S-zerz(id(’i Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kivilli megallapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosig kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kdtelezettségei vallalasara kozjegyzo
elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben az egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés aldirasat kovetd 5 munkanapon beliil nem frja ald, az
Onkormaényzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl sz6l6 jognyilatkozatahoz vald
kotoitsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij,
kézmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt énytantisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés aldirdsdval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6di Yelek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzotdl a teljesttés
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytantsitvanyba
tfoglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kézjegyzdnek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kitelezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koliségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzéd6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérsi szol6 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, januéar 1. napjatol a
Bérbeado a nem lakds céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabdlyban meghatirozott
energiahatékonysagi tanusftvany madsolati példényat a bérleti szerzddés megkotését
megel6z8en koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerz0dés megkotésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-. ...l azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette.



61. A jelen bérleti szerzGdés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kozjegyzénél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzodd felek kozott a bérlet targyaban korabbar
esetlegesen 1étrejdtt szobeli vagy irisbeli megallapodasok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat
arnelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

63. A Szerzédé Telek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirdsara jogosultak. I
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyag
lelelbsséget. vallalnak.

64. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alafrasi cimpéldanya, :
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés tiz (13) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti peldanyban késziilt. A bérlet
szerzbdést a Szerzédé Felek clolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdr

jovahagyolag irtak ala,

Kelt: Budapest

.........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Bérlo / képviselbje
bérbeadd képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
dr. Kecskeméti Laszlo Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd
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11, sz, melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi at 59, foldszint 6. 34628/0/A/6 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzidést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

AIHIOt o e v Cemaeen (név) mint a
et e eeeenreterirene e ertraanas s e (HATSASAZ NEvE) Vezetd tisztségviseldje jelen
pilydzatban taldlhatd hardrozation / hatdrozott iddre szold* bérleti szerz8déshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot®

A *-gal jel§lt résznél a megfeleld szbveg alahlizandé

P T L R L Ly R R NN X R N N YR Y
P Ny N R A L e L R R L RN
Areassae Y L L R R T L L T T T Ry L Y R R Y R R R )
I T R N ey Ny e T L e R R R R R L]
B Ty Ty e R e R R Iy R A R ]

I LA L L R R R Y Ty N L L R L

Alulirott ..., v veenens e cerearenes TP cerereemeeen (név) mint a
.................. et r e tatibeinrarimiieraiaeaeneaeeeeeeneeea. (tArSASAZ  neve) vezetd tisztségvisel(je
nyilatkozom, hogy palyézati felhwas mellekletet képezd beérleti szerzbdés tervezetekkel kapcwl'uos
észrevételek, mddositdsi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiiré altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ....c.ooeeenenns

palyazo aldirasa/cégszerii alalras



12. sz, meliékle

Tajékoztaté a nem lakas céljira szolgdld helyiségek felajitasi koltségeinek
elszamolasirél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljdra szolgalé helyiségekben ¢
bérbeadé helyett elvégzett munkalatok kbltségeinek elszdmolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (V1
19.) szami hatdrozat 34-41. pontja szabdlyozza. Ez alapjdn a bérbevett nem lakds céljdra szolgald
helyiség felojitasa sordn a bérbeadd belyett, a bérld éltal elvégzett munkalatok kolisegénel
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetOség.

» A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintéset, amely
meglekiniések soran lehetdsége van felmérni a szikséges munkaélatokat, kikérheti szakembe
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozot
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztill a tulajdonos
bérbeadd Jozsefvarosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Kereskedelmi céhi bérbeadas
lroda (1084 Budapest, Or u. 8. L em. tel: 314-1098) altal kiadott ,Megtekintd”-ve
kezdeményezheti, A megtekintd kiadasato! szdmitott 3 napon belill idopont egyeztetés erdekében
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. Ingatlanszolgéltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmex
u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A meptekintés iddpontjanak egyeztetést csak a megtekinttber
meghatirozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintds
meghatarozott személy kezdeményezhetl, a megiekintésen csak az a személy vehet részt. /
megtekintést kovetd 3 napon beliil a Kereskedelmi célt bérbeadési Iroda részére vissza kell jeleza

s Bérbeszamitdsra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatol
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell ny(jtani a helyiség feldjitisara vonatkoz
beszamitasirol a bérbeadsi jogokat gyakorld bizottség dont. A dontés alapjsn meektdi
Bérbeszamitasi megallapodés alapidn torténik meg a munkalatok kdltségeinek elszamolasa,

o A felljitds koltségvetésének benynjtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval
ametyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a kdltségek a bérbeadd
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet id6tartamna alatt a bérldt terhelik
{gy czen kbltsépek megtéritésére igény nem nytjthaté be a bérbeado felé.

s A Bizottsag bérbeszAmitashoz hozzijarulé dontése utdn a Kereskedelmi céli bérbeaddsi Irod
meckoti a Bérbeszimitisi megallapodast a bérlével, ami utan kezdddhet csak el a felGjitas
munkalatok elvégzése, és a k6ltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

* A munkalatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi lrod
munkatarsai leigazoljak a bérld megkeresését kdvetden, és az igazolast megkiildik a Kereskedelm
céli bérbeadasi Iroda részére.

» A bérld az altala elvégzett bérbeadodra tartozo munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részér
szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szamlat Allit ki, A szémla hatariddben tortén:
benyujtasat kdvetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkez
havi szamlaval egyidejlileg killdi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kévetden a bérbeszamita
iddtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat ka
havonta. A Bérbeadd, altal eléirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitando Gssze
kiilinbiizetét koteles a Bérld a bérleti szerz6désben szerepld hataridoig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATIHIOL, ©einii i et e s e e e an e (név) a
...................................... {cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: )

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

R 1 S RSP .. szam alatty, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elbelyezkeds ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet DYIitok be, .uveeeeevrirsviiiiviiirrnineerineeineeienens Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreallitasival kapesolatos, a bérbeadot terheld helyredllitasi
koltsegek megtéritésére csak akkor van lehetéiség, ha a munkalatok megkezdése elbit, a bérbead6 részére
benydjtott koltségvetés alapjdn a bérbeaddé abhoz hozzéjarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszdmitds megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs, A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérmem a munkélatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem =
bérbeaddt terhel munkélat, vagy a koitségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbé, hogy a bérbeadd nem szavatolia, hogy az alialam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kel szercznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghatirozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil stalakitom, az a bérleti szerzodés felmondaséara okot add
karilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.,

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,

............................................................ szadm alatti, (lwsz.. ................) wcai/udvari
bejarattr, pincefalagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m?2 alapteriileti

helyiségben végzendd fellyjitasi munkalatokrol szolé tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20,000

...........................................

tigyvezetd/vezetd tisztségviselo cégszerii alairasa
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13. sz, melléklet

Bérbeszamitasi kérelen

ABTOM, it i ir i areessaraee e et e raaans TR (név)  egyéni
vallalleozo  (SZEKhely: i e ;  vallalkozoi
AZolVARY  SZAMAD e ;o viallalkozdi  igazolviny  kidllitasanak  iddpontja:

vallalkozoi igazolviny szerint végzett tevékenység megnevezése:

.................................

), @ Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest

...................................

Y2 1 O S O U PP szam alatti, (hrsz. ... )

uicai/udvari bejdratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkeds ............. m? alapterfilet(

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ..o Ft dsszegben.
Nyilatkoza

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevéielezéssel megallapithato miszaki allapotival
tisztéban vagyok.

‘Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitisaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitis
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése el6tt, a bérbeado részér
benydjtott kbltségvetés alapjin a bérbeadd shhoz hozzéjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitas
megatlapodast megkttstiem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elStt és alatt bérleti dij és egyét
Jedziizemi szolgaltatisi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkélatokhoz, :
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem :
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kbliségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem lovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatoljs, hogy az dltalam végezni kivin
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, :
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzbdésben meghatérozo
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot adi
korilmény, valamint a helyiség eredeti allapotét sajét koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvdlaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest V1l

................................. erenenireneenenenee Szam alatti, (hrsz. ....ll) utcai/udvas
bejarat, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten ethelyezkedd ............. m?2 alapteriifet

hctyiségben végzendd feljitasi munkalatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szam
meliéklete,

Budapest, 20,0 e

egvéni vallalkozo



15. sz, melleklet

Bérbeszamitdsi megallapodas

Amely [étrejott egyrészrdl:

a PBudapest Joézsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u.  63-67.)
(a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében cljard
Tozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adoszéma:  25292499-2-42; képviseli: dr. Kecskeméti Laszlé  Zsolt
vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészril:

Székhely:

Cégjegyzek szam:

Addszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és idege:

Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szadm:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egylitt: felek) kazott
161t 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérlo kozott .....ooooiiiivneniiniinnnnn. napjén hatarozatlan idére sz0l6 bérleti
szerzddés jott létre a Budapest VIIL kerilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a  Budapest VI  keriilet, ............. szam alatt  talalhato

... m? alapteriiletli udvari bejérata, fOldszinti nem lakas céljara szolgald helyiscy
vonatkozdsaban. A Bérlé a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkakat kivan elvégezni,
melyhez elézetesen a munkalatok kdéltségét is tartalmazd tételes kdltségvetést csatolt be.
Béri6 a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tarsashdz kézgytilésének hozzdjarulasat
a jelen megallapodds megkotéséig bemutaita Bérbeadd részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérl6 altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tdrsashdz kozgytlésének
hozzédjaruldsa nem szitkséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerz$dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benyujtott tételes

koltségvetésbol a .............. Bizottsag ..........o.... szam{ hatarozataban elfogadoll
felijitasi és korszerlisitési munkakat elvégzi sajat kivitelezésében. A ........ I £ I U -

Ft AFA 6857680l vvverrein= FE+ irivriisiienny Ft AFA (mindSsszesen .ocovoeeny- Ft)
Osszeg szamolhaté el. Szerz6d6 felek rogritik, hogy a jelen megéllapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld feldjitasi és korszer(isftést munkalatok kére nem
teljes korli. Amennyiben a bérleti szerzodés idotartama alatt egyéb olyan miszaki hiba
(reitett hiba) meriil fel, amely akaddlyozza a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat Ggy a
hiba kijavitisa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy ~ kiilon bérbeszadmitdsi megallapodas
alapjan - a Bérld kotelezettsége. Szerzbdé felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan
hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem
észleltek, vagy arrdl nem volt tudomasuk.
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lelen Bérbeszamitasi megéllapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamt melléklet) alapjan koétik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
mnegdllapodas alairdsat kovetd 180 nap. A Bérlének a munkalatok befejezésére
megéllapitott hataridd lejartat kévetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszdmithaté dsszegnek a mértékét Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont
Z1t, Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkak elvégzését az clozetesen benyujtott
és elfogadott kéltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a Bérld jelenlétében és alairdsdval
bérlemény-cllenérzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykoteles kivitelezésnél a sziikséges hatdsagi
{épitési, FOKETUSZ, tiizoltésagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyilési, hatosdgi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély irdnti kérehmet benyujtotta. Beérld
villalia a hasznalatba vételi engedély megszerzését,

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a tobbletklisegek
akkor érvényesithet6k, ha errbl a Bérlé és a Bérbeadd a bérbeadoi jogkdr gyakorloja
hozzajarulésa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem készil el, vagy
hibds, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyz6kdnyvben, a bérbeszamitas
Hsszeg6t az ol nem végzett, vagy hibés teljesités értékével csbkkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradékialan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd 8SSZEZEL vaverevrenenniannnnss 1-t6l havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ... hénapon keresztiil .. ~ Ft
netté bérleti dij dsszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szdmit bele az A}A és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kolcsondsen megallapitott
Ssszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingailanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyzOkonyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegér6l a bérbeadd szervezer 3.
pontban szereplé foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyv felvételét kdvetd 15 napon
beliil a Budapesi VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevd nevére szamlat nytGjt be a Bérbeaddhoz.

- a Bérld alwal kiallitott altaldnos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamités a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felujitdsi munkéakhoz
szikséges vasdrolt anyagokrol és szolgaltatasokrol a Budapest VIIIL kerlilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére sz616 szamldkat nynjt be az elszdmolashoz,

- szémla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérl6 tovabbszamlazza az elvégzett és a

leigazolt munk4r6l az osszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részére,

a benytjtott szamlaknak a szdmviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelnilik.

T

Bérld tudoméasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamla hataridében torténd benyyjiasat
kivetden a Bérbeadd az 5. pontban megjelolt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedets
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkez0 havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérlo ert kivetden a bérbeszamitas id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utdn
fenmmaradt Osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd altal el6irt
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havi bérleti dij és a Bérlé altal a targyhGban beszamitandé osszeg killonbozetét kiteles a
Bérlé a bérleti szerzddésben szerepld hatarid6ig megfizetni,

Amennyiben a bérbeszamitds idStartama alatt a helyiség utani bérletj dij tartozas mértéke
cléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszdmités hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megszitethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltsegének bérbeszamitas itjan valé megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzOdés megsziintetésére kéz0s megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérd] szolo 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljami.
Bérbeado kikéti, hogy a megéllapodasban rdgzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3} oldalbdl 4ll. Jelen
megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Pik. és a vonatkozé rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Févéaros VII. kertilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabol eljard

Jozsefvaros Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
dr. Kecskeméti Laszio Zsolt
vagyongazdéalkodasi igazgato

Melléklet;

I

[ngatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata

A
LS



16. sz. melléklet

i
(sszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni:

A4 Budapest VIIL keritlet, Rakdczi it 59. foldszint 6. 34628/0/4/6 helyrajzi szamu nem lakds célidra
szolgdld helyiség bérbeaddsa”

Az ajanlatot sértetien boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz,

Az ajaniati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkez0t kell befrni: ajanlati biztositék

B -

o v

5.
16.
i7.
18,
19,
20.

21

P

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. mellcklet)

Ajanlati 5sszesits (3. sz. meliéklet)

30 napnéi nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérll (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairisi cimpéldany eredeti példanya vagy méasolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk elbirdsai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldije irja ala

Palyazati dokumentécié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszdmolasrol, csédeljarassél, felszdmolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz
mekléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzOdéskotésrodl, ingatlanszerzési képességro!
ajanlati kotottségrol (5. sz. meliéklet)

Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthatd kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennalid tartozasrd
(6. sz. melléklet)

NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

Helyi ad6 igazolés (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgérmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u
63-67. 1L em.)

Bérbeaddval szemben fennallo tartozds igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u
8. 1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz, melléklet)

Nyilatkozat a szervezet attathatosagardl (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatdsaganak igazoldséra

A bérleti szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javastatok (11.sz. metléklet)
Bérbeszdmitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszdmitashoz szlikséges tételes kbltségvetés (14. sz. melléklet)



7. sz. melléklet
az 110172019, (IX.23.) sz.
VPR hatavozat melléklete

PALYAZATI FELHEVAS
Piaci drusitéhely bérbeadasaroél

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Uj Teleki téri Piac és Termeldi Piacok szervezeti egysége
(1086 Budapest, Teleki tér 1.), mint a Budapest VIII keriilet, 35123/11 helyrajzi szam alatt kialakitott,
a természetben Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszl6é tér 1. szém alatt taldlhaté Uj Teleki téri Piac
tizemeltetdje (tovabbiakban: Uzemeltetd) nyilvinos palydzatot hirdet az Uj Teleki téri Piac E jeli 4.
szdm alatt talilhaté, 30 m? alapteriiletii piaci fizlethelyiség bérleti joginak megszerzésére.

1. Egybsszegit minimalis brutté belépési dij: minimum 1.500.000,- Ft + AFA, amelynek els6 részlete
(30%) a bérleti szerzddés megkotését kivetden, legkésébb a bérlemény birtokbavételekor, a
fenmmarad6 70% a bérleti szerzOdés megkotését kovetd honaptdl kezdve két éven keresztiil, havi
részletfizetéssel teljesitendd, azzal, hogy harom hénapot meghaladd hatralék esetén egy Gsszegben
esedékesség valik a fennmaradd, ki nem fizetett 6sszeg.

2. Az iizlethelyiségben folytatando tevékenység &s a bérleti dij dsszege:
iizletkor: biifé, falatozd (melegkonyhaval) lizemeltetése
termékkor: meleg étel (meleg étel drusitasa kdvéitallal, atkoholmentes itallal)
esetében 2.500 + AFA Ft/m2/ho.

A palydzat nyertese megszerzi az adott izlethelyiség bérleti jogdt a szerzOdéskotés napjatol
hatirozatlan id6re. A bérleti szerzbdést a Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
(a tovabbiakban: Bérbeadd), mint Bérbead6 kéti meg a nyertes palyazoval.

3. Jelentkezési hatiridd, palyazat leadasi hatarideje:

2019. oktober 21, 12:00 éra
Jelentkezés helye: Uj Teleki téri Piac (1086 Budapest, Teleki Lasz16 tér 1.)
Jelentkezés médja: A palyazat zéart boritékban adhato be. A palyazat nyelve magyar.

4. A palyazat kotelezd elemei:

a) a folytatui kivant kereskedelmi tevékenységi kor leirésa
b) abelépési dij megfizetésének vallaldsara 52616 nyilatkozat (minimum 50.000 Ft/m2 + AFA)

5. A palydzathoz csatolandé mellékletek:

a) érvényes vallalkozéi igazolvany, gazdasigi tarsasag esetén 30 npapnal nem régebbi
cégkivonat, amely igazolja, hogy a tdrsasdg a meghirdetett tevékenység folytatdsara
jogosult, valamint alairdsi cimpéldany,

b) a folytatni kivant tevékenységhez sziikséges engedélyek masolata,

¢} a palydzaton résztvevdt meghatalmazott is képviselheti, ez esetben a meghatalmazast
kozokiratba, vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglaini, és azt a palyvazathoz
csatolni szillcséges,

d) nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy a gazdasagi tarsasdgnak, egyéni vallalkozdnak nem al}
fenn adé-, vam- és illetékiartozasa.



6. A palyazd az ajinlatiételi hataridd lejartaig modosithatja, vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat. Az
ajanlattételi hatdrido lejartat kovetben a benyijtott ajanlatok nem mddosithaték.

Hianypotlasra a benydjtott pilyazatok bontdsat kdvetben van lehetoség, 2019. oktéber 28, napjan
12:90 oraig,

Amennyiben a lidnyp6tlasra felszolitandd palyazéd a palyazat bontésakor jelen van, abban az esetben
sz&ban t6rténik a hidnypotlasra torténd felhivas, amelyet a piacvezetdség a palyazat bontdsardl készitett
jegyzdkonyvben dokumental, a palyazd tavolléte esetén a felszolitds megkiildésére elsObbségi postai
levélkiildemény formdjdban, vagy e-mail tjén irasban keriil sor, legkésébb a bontast kovetd napon.

A palyizat elbiraldsinak szempontja: a legmagasabb Gsszegit belépési dij, amely nem lehet
kevesebb, mint 1.500.000,- Ft + AFA.

Azonos elbirdlds esetén eldnyt jelent, ha a VIIL Kkeriiletben regisztralt egyéni vallalkozd, vagy
székhellyel rendelkezd gazdasagi tarsasag nydjt be palyazatot,

A nyertes visszalépése esetén a Bérbeado a palydzat soron kivetkezo helyezettjeivel koti meg a bérleti
szerzbdeést.

A pilydzatok boatdsdra 2019, oktéber 21. napjdn 12:30 6rakor keriil sox az ij Teleki téri Piac
Irodajdban (1086 Budapest, Teleki Lasz16 tér 1.) A palyazat bontasa nyilvanos.

A nyertes palyazot a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizoitsdga dontését kdvetben postai ton értesitjik.

7. A nyertes palyazéval Bérbeadé a bérleti szerzédést a Bérbeado Képviselo-testiiletének
Viarosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsaga eldzetes hozzdjarulisa esetén kiti meg. A bérleti
szerz6dés f6bb tartalmi elemei:

a) belépési dij elsd részletének (30%) megfizetése a bérleti szerzOdés megkdtését kovetden,
legkéstbb a bérlemény birtokbaaddsanak napjan, tovabbi a femnmaraddé 70% részletekben
torténd megfizetése a szerzodés meghkdtését kovetd honaptol kezdve két éven belill,

b) 3 havi bérleti dijnak megfeleld Gsszegli dvadék megfizetése, amelyet Bérlonek legkésdbb a
birtokba lépésig kell megfizetnie.

¢) bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete a szerz6déskotés napjatdl,
d) hatarozatian idejii bérleti jogviszony,

¢) a Bérld a havi bérleti dijat havonta elbre, targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni Bérbeado
részére,

f) iizemeltetési dijat nem kell fizetni, a bérleti dijon feliil a Bérbeadd Képviseld-testiiletenek
404/2013. (X1.06.) szdmu hatarozataban foglaltaknak megfelelden csak a ténylegesen mért
fogyasztasok és haszndlat alapjin tovabbszamliézott eclektromos A4ram, ivéviz, a
fBldgazszolgdltatds dijét, valamint a piac Uzemeltetésébdl eredd zoldhulladék-, szerves eredetii
hulladék-, kommundlis huliadék Bérld altal leadott és az iizemeltetd Aaltal nyilvantarfott
mennyiség szallitds dijat kell megfizetni.

a Bérlo a bérleti szerzOdésben foglalt kotelezettségei vallalasara kézjegyzd eldtt egyoldals
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az
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egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerz8dés aldirdsat kovets 60 napon
beliil nem irja ald, a Bérbeadonak a Bérl6 kijelSlésérd] szol6 jognyilatkozatahoz valo kitdttsége
megsziinik.

Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerz6dést nem frja al4 az elbiralastd! szamitott 30 napon beliil
(jogvesztd hataridd), abban az esetben az Uzemeltetd a soron kivetkezd legeldnydsebb ajanlatot tevével
Jogosult a szerzddést megkotni. A szerzodés megkdtésére ebben az esetben is vonatkozik a 30 napos
hataridd.

A pélyazattal kapcsolatos tovabbi informécié az Uj Teleki téri Piac iroddjdban kérhet (1086 Budapest,
Teleki Lasz16 tér 1.)

Jelen palyazati felhivés kifiiggesztésre keriil a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan és az Uj Teleki
téri Piacon erre a célra rendszeresitett hirdetotablin, tovibba megjelentetésre keriil a
www.,jozsefvaros.hu és a www. jgk.hu honlapon.

Budapest, 2019. oltéber 04.

Dr. Kecskeméti Laszlé Zsolt

vagyongazdalkodasi igazgatd

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.






8. sz. melléklet
az 110572019 (1X 23.) sz.

"A* TIPUSU PALYAZATI KIIRAS VPB hatarozal melléklete

Budapest Févaros VI kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzata az Emberi
Eréforrasok Minisztériumaval egytittmiikddve, az 51/2007. (lll. 26.)
Kormanyrendelet alapjan

ezennel kiirja a 2020. évre
a Bursa Hungarica Felsdoktatasi Onkormanyzati Osztondijpalyazatot
felsGoktatasi hallgatok szamara
a 2019/2020. tanév masodik és a 2020/2021. tanév elsd félévére vonatkozoan,
osszhangban

» anemzeti felsGoktatasrol szold 2011, évi CCIV. térvény
a felsoktatasban részt vevé hallgatok juttatasairdl és az altaluk fizetendd egyes
téritésekrdl szold 51/2007. (1l 26.) Korm. rendelet

» a Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a kdzigazgatasi, rendészeti és
katonai feisdoktatasrdl szold 2011, évi CXXXIL. tdrveny

= a Nemzeti Kézszolgalati Egyetemrdl, valamint a kdzigazgatasi, rendészeti és
katonai feistoktatasrol szolé 2011, évi CXXXIL. i6rvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasardl szolé 363/2011. (XIl. 30.) Korm. rendelet
a szocialis igazgatasrol es szocialis ellatasokrdl sz6lo 1993. évi Il térvény
az allamhdaztartasrol sz6l6 2011, évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.)

= gz allamhaztartasrél széio torvény végrehajtasardl széléd 368/2011. (X 31.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Avr.)

=  Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény

» a polgarok személyi adatainak és iakcimének nyilvantartasarol szolod 1992. évi
LXVI. térvény

» az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgaliatasok altalanos szabalyairdl
sz0l6 2015. évi CCXXI. térvény

» az elektronikus (gyintézés részletszabdlyairdl szolo 451/20186. (Xil. 19.) Korm.
rendelet

» az informacios tnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrdl szoié 2011,
évi CXIL. torvény

»  a Bintetd Térvénykényvrol szolé 2012. évi C. térvény (Bik),

= az informacios 6nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagréd! szolé 2011,
évi CXI1l. t6rvény

vonatkozo rendelkezéseivel,

1. A palyazat célja

A Bursa Hungarica Felsdoktatasi Onkormanyzati Osztondijrendszer (a tovébbiakban: Bursa
Hungarica Osztdndijrendszer) célja az esélyteremtés erdekében a hatranyos helyzetd,
szocialisan raszoruld fiatalok felsGoktatasban vald részvételének tamogatasa. A Bursa
Hungarica Oszténdijrendszer tbdbbszinili tamogatasi rendszer, amelynek penzlgy!
fedezeteként harom forrdas szolgal: a telepliési dnkormanyzatok aital nytjtott tamogatas, a
megyei dnkormanyzatok altal nyujiott tamogatas és a felsdoktatasi intézmenyi tamogatas. Az
osztondijpalyazattal kapcsolatos adatbazis-kezeldi, koordinacios, a teleplilési és megyei
dsztondijjal kapcsolatos pénzkezelési feladatokat az Emberi Erbforras Tamogataskezeld (a
tovabbiakban: Tamogataskezeld) végzi, mig az elbiraldsi feladatokat az
dsztondijpélyazathoz csatlakozo telepllési és megyei dnkormanyzatok latjak el.

A Bursa Hungarica FelsGoktatasi Onkormanyzati Osztdndijrendszer jogszabalyi
hatteréiil a felsGoktatasban részt vevé hallgatok juttatasairdl és az altaluk fizetendé
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