
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros ÖnkormányzatKépviselő-testületének
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesztő neve: Kisfalu Kft. .. 3.-'..s2. napirend

ELoTERIEsZTÉs
Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság f0I3. április 22-íi1ésére

Tátgy: Bľohe-Fľuĺt Kft új béľleti jogvĺszony létesítéséľe vonatkozó kérelme a Budapest
vlil., orczy űLt 45. szálm a|attĺ helyĺsóg vonatkozásában

Előterjesztő: Kovács ottó ügyvezeto igazgatő
Készítette: Kubát Sandorné ľeferens Kisfalu Kft.
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni.
A dĺintés el fo g adás ah o z egy szeru szav azattobb s é g s ztiks é ges .

Tĺsztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénziigyĺ Bĺzottság!

A Bľohe.Fľuit Kft 20LI. december I4-én kötött hatá,ľozott idejű bérleti szerződést az On-
kormányzat tulajdonában álló Budapest VIII., Orczy űft 45. szám alatti 35944l0lV59 hrsz-ú
19 mz alapteľületű, utcai bejáłabi', földszinti és a 35944l0tV63 hľsz.ú !1-1' m2 alapteľületú,
utcai bejáratú, földszinti, műszakilag összekapcsolt nem lakás célú helyiségekĺe, amely 2016.
december 3 1 . napj áig érvényes. A helyiséget élelmisz eruz|et és raktározás tevékeny ség cé|jfua
vette béľbe.

A hel yi s é g az ingatlan-nyilvantaľtásb aĺr üzl et b e s oro l ású.

A társaság béľleti szeruőđése bérleti díjtaĺtozás miatt2012. decembeľ 3I. napjőła felmondásra
keľült. A helyiséget a Kft birtokában taľtja.

A Bľohe.F.ľuĺt Kft (székhely: 1085 Budapest' Szigony u. 5. 6/ff; Cg:0I-o9-957552,Képvi-
seli: Unger Gyorgy) képviselője a beadott kérelmében a bérleti jogviszony helyreáLlítását kéľ-
te.

A Kisfalu Kft Díjbeszedési Csopoľtjának nyilvántartása szerint a Brohe.Fruit Kft a teljes
háttralékát kamataival együtt kiegyenlítette,2013. máľcius 3I. napjáig béľleti és egyéb đíjtar-
tozása nincs.

Avízórás helyiségekľe az onkormányzatközös koltség fizetésikötelezettsége: 20.800.- Ft/hó.

A jelenlegi haszĺáLatidíj előírás: 108.643,. Ft/hó + Áfa. (két helyiségre összesen)

A 35g44/OtN63 llrsz-(l, I1'I fił alaptertiletiÍ, utcai, földszinti nem lakás célú helyis égnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott forgalmi értéke: 1ó.703.000,. Ft. A bérleti díj
megá,l|apítása a nyilvantaľtási éľték 100 %o-ának figyelembevételével keľül megáLlapításra, a
tevékenységhez tartozó bérleti díjszotzó L0 vo, aZaZ a szátmított béľleti díj összege: I39.I92,.
Ftmő + Afa.

A 35g44lo/N5g hľsz-ú, 19 mf alapterületű, utcai, földszinti nem lakás célú helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott forgalmi értéke:1.547.000'. Ft. A bérleti díj meg-
á|Iapítása a nyilvántartási érték I00 vo-źnak figyelembevételévelkerül megállapításra, élelmĺ.
szer keľeskedelem és ľaktár tevékenységhez tartozó béľleti díjszorzó |0 vo, azaz a számított
bérleti díj összege: |2.892,.Ftlhő + Áf,a.



A számított bérleti díj a2 helyiségre összesen: 152.084.. Ft/hó + Áfa
A számított bérleti díj összege jelenleg az&t jóval magasabb, mint a fizetett hasznáiati đíj,
mert a bérleti szerződés kötésekor az éIelmiszer kereskedelmi tevékenységet még 8 %o-os
szotzőval kellett számolni a hatályos rendelet szerint.

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szolrgáÄő
helyiségek bérbeadásrának feltételeiről szóló I7/2005. (IV. 20.) számú' Budapest Józsefváros
onkormanyzati ľendelet 2. $ (1) bekezdése alapján a Kt. _ a rendeletben meghatározott fel-
adat- és hatáskor megosztás szeľint _ önkormányzatibérbeadói dtlntésľe a Városgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel. A Bizottság az onkormányzat tulajdonában á1ló nem
lakás céljára szolgáIő helyiségek bérbeadásanak feltételeiről szóló 17/2005. GV. 20.) számú,
önkormányzati rendelet29. $ (1) b.) pontja éľtelmében a felmondást követően, a béľleti jogvi-
Szony megszűnése után a béľlő megsztinteti a felmondási okot, illetve a felmondással kapcso-
latban felmerült valamerľryi koltséget ľendezi a béľbeadónak, a bérlő kéréséte az új béľleti
jogviszony Iétrehozáłsáról a bérbeadó szervezet javaslata a|apjáĺ a Városgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottság jogosult donteni. A béľleti jogviszony felmondását kcjvetően új bérleti
szeruőđés nem létesíthető azza|, akinek bérleti jogviszonya, bérleti đíj tartozás ľendezését kö-
vetően egy alkalommal máľ helyreállításľa került.

A bérleti díj megállapításaa Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a2f4l2012. (vu.05.) számú
Képviselő-testületi határozat II. fejezet 7. pontja éľtelmében a helyiségbér alapjául a helyisé-
geknek a jelen hatfuozat és a Kt. más határozata szeriĺt aktua|ízá|t bekĺjlttlzhető forgalmi ér-
ték szolgál. A bérleti díj a nyilvántaľtási éÍÍék Io)Eo-ának figyelembevételével keľül megálla-
pításra, az éIelmíszer kereskedelem (szeszárusítással) + ľaktár tevékenységhez tartozó bérleti
díjszorzó t0 7o.

A Kt. határozat 5. pont p) alpontja szeľint, ha a helyiségben többféle tevékenységet végeznek,
a bérleti díj megállapításáľrá| azt atevékenységet kell figyelembe venni, amel1mek alapjan a 8.

pont szerinti magasabb bérleti díj igényelhető.

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés alapjan a bérlő a béľleti szerzőďés megkötése előtt köteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni.

A Rendelet 15. $ (4)bekezdése alapjan akozjegyző elott egyoldalú kotelezettségvállalási nyĹ
|atko zat a|áír 6s ár a kötel e Zett.

szglĺmaljavag!ą!:

Javasoljuk a fenti helyiségekĺe új béľleti jogviszony létesítését a Brohe-Fruit Kft-vel, f0I8.
december 31-ig a 1.30.000,. Ft/hó + Áfa bérleti + közüzemi és külon szo|gá|tatási díj össze-

gen, élelmiszeľ kereskedelem (szeszárusítással) és raktáľ céljiára.

Javasoljuk a bérleti díj emelését a számított bérleti és ahaszĺállati díj közĺjtti osszegľe az új

bérleti jogviszony engedélyezése kapcsán, mert vélhetőleg ez a kissé megemelt béľleti díjat

még ki tudja gazdálkodni a béflo, továłbbá így a helyiség továbbra is hasznosításra kerĹil,

u-ély kedvezđ az tnkoľmányzat szátmára, 
'''"ń 

u bérleti díj magasabb, mint az Önkoľmány-

zatottethelő 20.800,- Ft/hó közös költség összege.

Az íj b érleti j o gv i s zony engedéIy ezés e p énzü g y í f eďezetet nem i gényel.

Fentiek aIapjánkéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos dön-

tését meghozni szíveskedj en.



Hatáľozati javaslat

.../(... év .......hó . ....nap) számí Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatfuozat

1. hozztiiĺirul íj bérleti jogviszony létesítéséhez a Bľohe.Fľuĺt Kft-vel a Budapest vI[.'
Orczy űtt 45. szám aĘattí 35g44t0tN59 hrsz.ú 19 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszin-
ti és a 35g44t0tV63 hrsz.ú 1.11 m2 alapter{iletiĺ utcai bejáratú földszinti műszakilag osz-
szekapcsolt, összesen I3O mf alapterületű ĺlnkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyi-
ségek vonatkozásábaĺ a két helyiségre összesen 130.000'. Ft/hó + Afa béľ|eti + közüze-
mi és külĺjn szolgźtltatźlsi díjak összegen 2018. december 3I-ig, élelmiszer keľeskedelem
(szeszárusítással) és raktár cé|jára.

z. aI7l2005. (IV.20.) számú, onkormanyzatirende|et 13. $ (2) bekezdés alapjan abéflo3
havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék feltoltés megfizetésére, és a 15. $ (4) bekezdé-
se alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségváIIalási nyilatkozat aLáírására kötele-
zett.

Felelos: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: f0t3. ápríIis 29.
A dontés végrehajtásátvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététeI módjáľa

nem indokolt

Budapest, 2013. április 4.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovács Ottó
ugyvezető igazgatő

b-

KÉszÍľBľĺe: KIsral-u Krľ.
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