Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének E %
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ~ ¢

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet,.: ™ L sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositéasi Bizottsag 2019. november 27-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 105, szam alatti iires nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasara

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodési
igazgatd

Készitette:  Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(l szavazattbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazddilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 105. szam alatti, 35810/0/A/7 hrsz-1 29 m?
alapteriiletii foldszinti és a 35810/0/A/2 hrsz-i 12 m? alapteriiletli pinceszinti, nem lakas céljara
szolgald helyisegek.

A helyiséget magaba foglalo épiilethen Gsszesen 31 db albetét talalhatd, amelybdl 5 db dnkormanyzati
tulajdoni, ebbdl 1 db lakas, 1 db kozszolgdlati lakas és 3db nem lakas céljara szolgdld helyiség. Az
épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl ¢s a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasardl szolé
32/2001. (X.26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zit. tajékoztatasa szerint a bérbeadéasnak nincs akadalya

A fenti helyiség 2014, januar 23. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. Az ingatlan
foldszinti lizlettérbdl és a padloba épitett ajtén keresztiil megkdzelithetd pinceszinten 18v6 raktarbél
all. A foldszinti rész egyterli, melybdl egy vizesblokkot valasztottak le. A foldszinti iizlet teljes
belmagassiga 4,1 m a pince 2,0 m belmagassigni. A bejarati ajto faszerkezetll, fémredénnyel védett, az
ablakok fémszerkezetiiek. A falak vakoltak, festettek, csempézettek.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségekre vonatkozéan 11.050,-
Fi/ho.

Az A&G Green Lime Brothers Kft. (székhely: 1083 Budapest, Baross u. 103. fsz. cégjegyzckszim:
01-09-339047; adoszama: 26683423-2-42; képviseli: Toth Andras Janos ligyvezetd) 2019. szeptember
11. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a fent ismertetett helyiségre zdldség-gyilimoles
kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenység céljara. A kérelmezo 25.000,- Ft/honap + AFA bérleti
dij ajanlatott tett.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019.szeptember 27. napjan készitett, Bartfai Laszld
fiiggetlen szakértd altal 2019, okidber 8. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 14.240.000,-Ft (foldszint 428.621,- Fiym?, pince 151.667, Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-adnak figyelembevételével, a zoldség-gyiiméles Kkiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenység céljara. A kérelmezé 25.000,- Ft/ndnap + AFA bérleti célhoz tartozé 10
%-0s szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 118.666,- Ft.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbd! legfeljebb 50 %-kal csékkentheto.
Az igy csokkentett nett6 bérleti dij osszege 59.333,- Ft/ho lenne.
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Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az A&G Green Lime Brothers Kft. részére, mivel a
tevékenysége, azaz a zdldség-gyiimdles kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenység a kémyékén
tobb iizletben is jelen van, tovabba az 4ltala megajanlott és a szémitott bérleti dij kozdtt nagy a
kiilénbség.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITL A dontés célja, pénziigyi hatisa
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé
1993. évi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgéld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- ¢s
hataskér megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjin, 0] bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérls kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldozoen
koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékkeént megfizetnt, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd elétt egyoldali
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat ¢s a Képviseld-testiilet
mis hatdrozata szerint aktualizalt bekdlttzhett forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozésa, élelmiszer kereskedelem szeszéarusitassal végzésére a bérleti dij szorzé 10%

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatdarozati javaslat

/2019, (X1.27) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy nem jarul
hozz4 a Budapest VIIL. Keriilet, Baross utca 105, szidm alatti, 35810/0/A/7 hrsz-4, 29 m?
alapteriiletii foldszinti és a 35810/0/A/2 hrsz-i, 12 m? alapteriileti pinceszinti, nem lakas céljéra
szolgald helyiségek bérbeadasahoz az A&G Green Lime Brothers Kft. részére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridé: 2019, november 27.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan hontapon

Budapest, 2019. november 21.

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgat6d

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS! KOZ}JONT ZRT.
, . f R Wy
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS ./ %p
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 74— j\ﬁ_\\

JOGI KONTROLL: g /

ELLhNORIj; %

DR, MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

JESZTESRE ALKALMA?: JOVAHAGYTA:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSERET VERES GABOR
EGYZO A TULAIDEONOSI, VAGYONGAZDALKODAS] ES
KOZTERULET-HASZNOSITAS] BIZOTTSAG ELNOKE







	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

