Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének ' 2/
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga o« /
Eloteriesztt: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. november 27-1 ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 79. szam alatti belyiség zartkori, egyfordulés
palyazatra torténé kiirasara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novéaczki Eleonodra vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: dr, Guth Csongor

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A déntés elfogaddsihoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek:  Palyazati dokumentacio

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I.  Tényaillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 79. szam alatti, 35533/0/A/4 helyrajzi szamu 44 m? alapteriiletd,
utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban fizlethelyiség
besorolassal szerepel. -

A tarsashazban sszesen 37 db albetét keriilt kialakitasra, amelyb6l nkormanyzati tulajdonban van 4 db
albetét, és amelybdl 3 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az énkormanyzati tulajdoni hanyad 977/10.000.
Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2019. julius 17. napjan keriilt vissza az Onkorményzathoz, azéta iires, bérbeadas utjan nem
hasznositott.

A helyiség iizlettérbol és vizesblokkbol &ll, A helyiségek belmagassaga 4,6 m. A bejarati portalajté és ablak
faszerkezetli, fémricsos reddnnyel védett, allapotuk j6. A belsd faszerkezetl ajto jo-kdzepes allapoti. A
padozat beton, jarélapokkal burkolt, jo-kizepes allapoti. A falak vakoltak, festettek, tapétézottak,
csempézettek, j6-kOzepes allapotiak. A fiitést gazkonvektor biztositja, a hasznalati meleg vizet cirké adja.

Osszességében az ingatlan kzepes allaponi, (3) besorolasi, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapoti.
Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kdtelezettsége a vizoras ingatlanra vonatkozéan 7.463,- Ft/ho.

A helyiségre Varga Zoltanné egyéni vallalkozdé (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 79. fdldszint;
nyilvantartasi szém: 22309486; addszam: 60728623-1-42) 2019. szeptember 27. napjan bérbevételi kérelmet
nytjtott be a fenti helyiségre, néi-férfi fodraszat tevékenység céljara. A kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett
nettd 110.000,-Ft/hé Gsszegen.

Ezt kdvetden az OREm Kft. (székhely: 6723 Szeged, Olajos utca 1. A. lhaz. 4. em. 18.; cégjegyzékszam: 06
09 025565; addszam: 27085718-2-06; képviseli: Orosz Emese Nelli) 2019. oktober 16. napjan szintén
bérbevételi kérelmet nygjtott be vegyeskereskedés és ajandék iizlet tevékenység céljara. A kérelmezd bérleti
dij ajanlatot tett netté 110.009,-Ft/hé dsszegen.

Az ajanlatok kozill nem lehet egyértelmiien megallapitani, hogy melyik a kedvezobb.

A Grifton Proprerty Kfi. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktober 17. napjan készitett és Bartfai Lasz10 igazsagiigyi
szakértd altal 2019. november 7. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
20.970.000,- Ft (fajlagosan: 476.591,-Ft/m?).

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak &truhazésara vonatkozo
versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (11.21.) szamd Képviseld-testiileti hatérozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja ¢értelmében, a nem lakas celjdra szolgalo ingatlanok bérbeadasara kiirt
palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakés céljara szolgalé ingatlanok bérleti dijarol
52616 batarozata alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald
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helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés c)
pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 hénapon
beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthatd
ki egyértelmiien a legelonySsebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhato a meghivasos versenyeztetés.

A Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
66/2012. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a zartkorii palydzat: az
érdekeltek — kozvetleniil, irasban torténd felhivasa ajanlattételre. Zartkorl palyazat kiirdsara csak kivételesen
keriilhet sor. Egyebekben a zértkorli palyazatra is a nyilvanos palyazatra vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgdld helyiségek, telkek, gépkocsi-bealldk, egyéb
dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (VI.19.) szamit Képviselo-testiileti hatdrozat (tovabbiakban: Kt.
hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasdra versenyeztetés vagy palyazat
atjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili beksltdzheto forgalmi értékének 80 %-4t alapul
véve lehet meghatarozni. A Kt. hatdrozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 100 %-a figyelembeveételével,
a 6 %-0s szorzéval szémitott bérleti dij dsszege 104.850,- Ft/ho + AFA.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szoié 32/2001.
(X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik HVT teriiletre
esik, a Rév8 Zrt. allasfoglaldsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 79. szam alatti, 35533/0/A/4 helyrajzi szami 44 m?
alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara vonatkozo, zartkorl,
egyfordulds palyazati felhivas kifrasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIIL keriilet, Baross utca 79. szim alatti, 35533/0/A/4 helyrajzi szamu 44 m?
alapteriiletil, utcai bejarati nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij sszege: 110.000,- Ft/hé + AFA.

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij Gsszege (silyszédm: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Ssszegben torténd megfizetése, min. 1 hd —max. 10 ho (sulyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a t6bbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositas modszere szerint, A minimalisan adbatd pontszam
nem lehet kevesebb 1-nél, Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszadmot a Kiiré megszorozza a hozza
tartozo stilyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Ssszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netto Ft/ho)

Kiiro eldirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/hd mértékegységben,
és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 110.000,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvezbbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Ssszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé.

Kiir6 a Palyazé altal eldre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont), ahany
honap bérleti dij egy Ssszegli megfizetését véllalja a Palyazo. A részszempont sulyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajantat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI.19.)
szamt Hatdrozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozd (italbolt,
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dohéanydrusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsonzo, nyilvanos internet szolgaltatds (internet kaveézo, call
center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely kereskedelmi, vagy lakossagi kisipari
szolgaltatas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy péalydzénak a kozmiivek izemképességének 4allapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel elott.

Azért javasoljuk a minimalis bérleti dij megallapitasat 110.000,-Ft/ho + AFA 6sszegen a szamitott bérleti dij
helyett, mivel mindkét kérelmezd ezt az Gsszeget jeldlte meg, mint bérleti dij.

A palydzati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
VI, keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a
tovabbiakban: Bonyolito) iigyfélfogadasra szolgald helyiségeében, a Jozsefvaros cimé helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabbé az Onkorményzat és a Bonyolito rendelkezésére 4116 egyéb
internetes hirdetési portalokon javasoljuk kdzzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az dénkormanyzati tulajdont, nem lakas céljara szolgalo iires helyiség bérbeadasara kifrt zartkorl palydzat
lezérasahoz, az eredmény megallapitasahoz, valamint az Onkormanyzati tulajdoni iires helyiség zartkori
palyazaton torténd bérbeadasahoz bérbeaddi dontés szikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizoitsag jogosuit.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkoz6 zértkoril, egyfordulds palyazati felhivéas kiirdsa, mivel a bérbeadasabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kdzds koliség fizetési terhét, a bérbeaddssal a helyiség 4llaga nem
romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség dllaganak javitasarol €s szinten tartasarél, valamint még plusz
bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa a palydzat ¢rvényessége és eredményessege esetén pozitivan befolyasolja a
2020. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabilyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6
66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdesének ab) alpontja alapjan, a Bizoftsiga a
tulajdonosi joggyakorl6 az 500 millié Ft-ot meg nem halado értékii vagyon hasznositésa esetén.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan, a Képviselo-testiilet — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint ~ Onkorméanyzati berbeaddi dontésre a Bizotisagot
jogositja fel.

A Budapest Jozsefviros Onkorményzal vagyonarédl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
66/2012. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a zartkorii palyazat: az
érdekeltek — kozvetleniil, irasban torténd felhivasa ajanlattételre. Zartkorii palyazat kiirasara csak kivételesen
keriilhet sor. Egyebekben a zartkorii palyazatra is a nyilvdnos palydzatra vonatkozd szabdlyokat kell
alkalmazni.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatérozata
mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold
35/2013. (V1.20.) onkorméanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja értelmeében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 honapon beliil t6bb bérbevételi szandék kertilt
benynijtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthatd ki egyértelmiien a legelonydsebb
ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a meghivasos versenyeztetes.

A Versenyezietési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzidsa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzd személyének
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kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot
atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 52. pontja értelmében, a nem lakas céljdra szolgalé ingatlanok bérbeadasara kiirt
palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testillet nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijardl
52616 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljéra szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok, egyéb
dologbérletek bérleti dijardl szo16 248/2013. (VI.19.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 7. pontja értelmében:
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy
palyéazat Gtjan keril sor, a minimalis bérleti dfjat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas sordn végezhetd tevékenység
nem keriil meghatérozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltézhetd forgalmi
értékének legalabb a 6 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, hogy hogy a targyi helyiség bérbeadasaval kapesolatos palyazat kiirdsara,
és a palyazat feltételeire vonatkozo dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
...../2019. (X1.27.) szamn Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzijirul a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 79. szam alatti, 35533/0/A/4 helyrajzi szdmi 44 m?
alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség, zartkorid, egyfordulos
palyizat atjan tdrténd bérbeadasihoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgato

Hatarido: 2019. november 27.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezé a Baross utea 79. szam alatti, 35533/0/A/4 helyrajzi szamu 44
m? alapteriiletli, utcai bejaratt, foldszinti, nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadasara vonatkozo
pélyézati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) a minimélis bérleti dij 8sszege 110.000,- Ft/hé + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja:
- abérleti dij &sszege (silyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hd — max. 10 ho
{sulyszam: 1)

¢.) a palydzatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013.
(VI1.19.) szamu Hatarozat I. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoridba tartozo

(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélesdnzd, nyilvanos internet szolgéltatds (internet
kavézo, call center, sth.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiré kikéti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely kézmiivelddési, oktatasi, kiallitoterem,
bemutatdterem, fogtechnikai, illetve irodai tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikoti, hogy palyazonak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatd
Hatarido: 2019. november 27.

3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.} és 2.) pontjai szerinti zértkori,
egyfordulés palyazat lebonyolitdsédra és a palyazati eljarasra hivjia meg Varga Zoltanné egyéni
vallalkozot (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 79. foldszint; nyilvéntartasi szam: 22309486; adoszam:
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60728623-1-42), valamint az OliEm Kft.-t (székhely: 6723 Szeged, Olajos utca 1. A. lhaz. 4. em. 18;;
cégjegyzékszam: 06 09 025565; addszém: 27085718-2-06; képviseli: Orosz Emese Nelli), hogy tegyck
meg ajaniatukat.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi 1gazgato
Hatarido: 2019. december 15.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra, hogy a
palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositési Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Vagyongazdaikodasi Igazgatdja
Hataridd: 2020. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. november 21.

Vet e Qg

Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet Jézsefvarosi Onkormdnyzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2019. (X1.27.)
szamu hatarozata alapjan zartkorl, egyfordulods palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest
VIIL. keriilet, Baross utca 79. szam alatti, 35533/0/A/4 helyrajzi szamu 44 m? alapteriileti,
utcal bejaratd, t6ldszinti, nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koételes hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentéciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
kételes az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokumenticid ellenértékét a Kiiro ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiirds adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitdoja: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: zartkorad egyfordulos palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A pélyazati dokumenticié dra: 3.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nel vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticiéo megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcio aranak atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatisat és a
képviseleti jogosultsig igazolasat kivetéen
Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2019. december 6-tol iigyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutté 419.100,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesitheto, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajaniati biztositck

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapesolatban tovabbi informacio

kérhetd:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyazat bontisanak varhaté idopontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megillapit6 szervezet:

A palyazat elbiralisanak hatarideje, és a
varhato eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Minimum netté bérleti dij:

Ajdnlati biztositék dsszege:

2020. janudr 29. 24" éraig
2020. januar 30. 14" éraig

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

2019. december 6. és 2020. januar 29.
kozott elézetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezé u. 2.
szam alatti lrodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

2020, januar 30. 14% ératol

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontdsan jelen lehet.

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkoddsi  ¢&s
Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga

2020. februar 28.

Budapest VIII. kerillet, Baross utca 79.
35533/0/A/4

lizlethelyiség

44 m?

110.000,- Ft + AFA / hénap

419.100,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajamlat, amely italbolt,
dohanyarusitis, jatékterem, szexshop, kélesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavéza, call center, sth), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.



Kiiro6 kikoti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely kereskedelmi, vagy
lakossagi kisipari szolgdltatis tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkitését kivetoen a kizmiivek feliilvizsgidlata a
bérlo feladata.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakds céljara szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz6010 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonéaré! és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (X11.13.) szami 6nkorményzati rendelet,
a Képvisel-testillet 45/2019. (IL.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabdlyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szold 35/2013. (V1.20.) nkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idore 30 napos felmondasi idé kikétésével. Amennyiben az ajanlattevo ettdl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott id8, 5 évre) kivan létesiteni, azt a pélyazatidban az
ajanlati OsszesitOn jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett
eléz6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérieti dij emelkedésének elsé idépontja
2020. januér honap. A januar havi emelés Gsszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiird évadék megfizetését koti ki, melynek meértéke a havi
bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszédmitésra keriil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlé viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irdnyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tirsashaz és az engedélyez6 hatdsagok,
szakhatosagok, ¢és koziizemi szolgdltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az altala kivént
tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltéro feltétellel megallapitani.

4. A palyizaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szol6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti €s az hataridon belill beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatit benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
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Az ajanlattevinek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, addazonosito szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakds céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatianul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzOdéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyéazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jeléinie a bérbevétel 1d6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLII. torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy add és adék modjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ado6 ¢és bérleti dij tartozisa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzOdésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken tl

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnil nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattev nem egyéni vallalkozd, fentieken tai

i) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasidg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCV].
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek minésiil.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallatkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatdt cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszer( aldiras soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
énalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.



A Bonyolité az ajanlattevdt — az 8sszes ajanlattevd szamaéra azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarid6 kitlizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjelolt hatarid6re a hidnyt nem, vagy nem teljes korlien potolja, Ggy
ajanlata a hianyp6tlasi hatéridé elteltének napjat kovetd naptél érvénytelennek mindsiil, és a
pélyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hianypotlasi
hataridérsl egyidejiileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypoétlasi felhivas kibocséatasanak, és az ajanlatievd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentdcié 1. pontjaban meghatérozott
hataridén beliil nem keriil jévairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazé palydzatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benytjtasara nyitva allé hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellitni és Gssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizarolag a
palyazat tArgyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 hrsz-ii helyiség bérbevétele”
A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hatarid6 lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajénlattételi hataridd el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkdrében felmertiit
okbdl nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allis). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén til benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
witjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajaniathoz. A Polgari Perrendtartis 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezilleg irta €s alairta;

b) két tanhi az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallito a nem 4ltala irt okiratot eléttitk irta
ala, vagy alairasat elottiik sajatkezi{ alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzé altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

) iigyvéd (jogtanacsos) az &ltala készitett okirat szabalyszerl ellenjegyzésével bizonyita,
hogy a kiallité a nem &ltala irt okiratot elotte irta ala, vagy alairasat elGtte sajat kezil

sag
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alairasanak ismerte el, illetdleg a kiallitd minésitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus aléirast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni viallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajénlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatdridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridé lejartanak napjaval kezdoédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozé hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kGtottség
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013, évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan Iényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kittinik bel6le,
hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magéra nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati koétottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzodés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotdttségeének ideje alatt ajénlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztosit¢kot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megdllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kévetben — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

9. A pilyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitdn kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevdk, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolm kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevik a bontas idépontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontésan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.
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Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevik nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallaldsokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevdknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjellttdl eltéré madon (elektronikus aton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tdl nyujtotta be ajdnlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén til érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmil nyomtatvanynak megfelel$ formaban és
adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajanlattevinek a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elbirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrol szolo
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék €s egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kitelezettseége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eloirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatéarozott felteteleknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valotlan adatot k6zolt,

h.) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hataridon beliil
nem vagy nem teljeskriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzo nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum éarat
nem ¢éri ¢l,

) apalydzo nem tett részletes és kotelezé erejil jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirdsban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.

Az eljards tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen pélyazati ajanlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentécidban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgdlni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatirozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A pdalyazati ajinlatok eredményét Kiird a
bontéstol szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az ) hataridordl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotdttség iddtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité kételes
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjén éallapitja
meg a palydzat eredményét és rangsorolja a palydzati ajanlatokat. A pélyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyédzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdoti, hogy a palyézati felhivasban foglaltaknak
megfelel6, legkedvezobb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kissGn
bérleti szerzodést.

Az elbirilas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (stilyszam:
1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi megajanlds ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositas
moédszere szerint. A minimalisan adhatdé pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé silyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiirdé eldirja Palyazo szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
meértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 110.000,- Ft/ho + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiiro szamara, ez kapja a 10 pontot.



2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben 101iénd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stlyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvildgositas keérésérdl
és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyézati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akit6l barmely oknal fogva nem vérhato el az tgy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvéanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértetiék,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit silyosan sértd
cselekményt kovet el. '

A Kiiré eredménytelennck nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtotiak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az 6sszes ajanlatot érvénytelenn€ irdnyitotta,
d.) a Kiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyontigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérsl a Kiiré legkésobb 2020. februar 28. napjaig dont, amelyrdl
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbead6 a palyézat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
416 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerzodést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pdlydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettiével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 dvadék Osszegébe
beszamitasra kerill, azonban, ha a szerzddés megkotése az ajanlattevének felréhatd, vagy
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i,

érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentécié 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiiro altal a részietes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevOkkel valé kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében 4116 mas személy
a palydzat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezéarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
telvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizérolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljards soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megOrizni, tovabba ilyen jellegli ellenirzés esetén az ellenbrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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kovetelményeird!



1. szamu melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, Baross utca 79. sziam 35533/0/A/4 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgiloé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevd alairdsa



2. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgdlo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

cégforméja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszdma:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartisi/nyilvantartasi
sZzama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamiaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cooiiiiiiiinn

? Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerl alairas
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3. szamua melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szam@ nem lakas
céljara szolgalo6 helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

F N 11131 o | S TSR UPPR (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamG nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadésara kiirt palyazatra

ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Netto havi bérieti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idbtartama*®: hatarozatian / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivénok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij eldre, egy Osszegben
torténé megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................



4, szamu mellékiet

a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szamua nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrél

ARHIOt . . (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljards folyamatban *van/nincs

...................................................

F L tee ST OO PP
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban *yvan/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ...cocoveevniininiiiiinn

...................................................

cégszert alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

15 {%}

e 4 20



5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szama nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzodéskotésral,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

E N H (o O P T PP
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyézat trgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az Allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzodés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumenticidban szerepld 60 napos ajanlati kotdttséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajaniatok biralatat elhalasztotta, igy vallalom az ajanlati kotSttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat,

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal telies mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben clutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel Dbird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérél, agy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitdsi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, tigy az ajanlati kotottségemtol eldliok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szold 45/2019. (02.21.) szdmu Képviselo-testiileti
hatarozat (a tovibbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomdésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségto! valod eléllas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeltlt résznél a megfeleld széveg alahdzando.

Budapest, ...ooviiiiic e

ajanlattevo alairasa / cégszeri alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VILL Keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szimd nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennalié tartozasrol, tovibba adé és adék médjira behajtandé
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodo koziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adoétartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogeimen fennalld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok maédjara behajtando koztartozdsom nem 4ll fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .....ccoevveiiininnn.

.............................................................

ajanlattev alairdsa/cégszert aldiras

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szama nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselOje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képez6 ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
keépviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szlikséges anyagi eszkdz0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo cégszeri alairasa



8.szamu melléklet

a Budapest VIII keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szama nem lakas
céljara szolgialo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a pélyazati eljaras eredménytelenségének megdilapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kovetGen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: .......oovviiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy szckhely)

Budapest, .......ccoviienninn.

..........................................................................................

ajanlattevé alairasa/cégszeri alairas
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9. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott .......oovvi (MEVY, TN @ o ireit it e st e e ee e aanaeananns

...................... (jogt személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tirsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiit.

Atlathaté szervezetnek mindsiik:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyiségge! nem rendelkez6 gazdilkodo szervezet, amely megfelel
a kdvetkezo feltételeknek:

ba) - anyilvanosan miksdo részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmeosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakaddlyozasard] sz916 torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unio tagatlamaban, az Curdpai Gazdasdgi Térségrol sz610 megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyilttm{ikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamdban vagy olyan éallamban rendelkezik addéilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkeriilésérol sz616 egyezménye van,

be) nem mindstil a tarsasagi adordl és az osztalékadord] sz016 torvény szerint meghatrozott ellendrzdtt kilfldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kizvetlenill vagy kizvetetten t6bb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolyédssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a bal, bb) és bej alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezeld tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezeté tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagdllaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szdlo megdallapoddsban, részes allamban, a
Gazdaségi Egytitmikodési és Fejlesztési Szervezet tagatlamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettos
adoztatas elkeriilésérdl szold egyezménye van.

Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatéd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadod a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ...........cooeiil

B B T, ‘e

ajanlattevd alairasa/cégszert alair
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10. szamu melleklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldali kotelezettségvallialasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; ad6észama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbead6 és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott joit 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzddé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz0désbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérlett kézmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezetiségek. A
Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzodésbdl eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerz6dés tirgva:

1. A Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., kertilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIil.,
keriilet ............ szam alatt talalhato .....m?2 alapteriiletd, 1. emeleti nem lakas céljara szolgalé
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga
- RO szamu hatarozataban dontott a bérleménynek ~ ilires helyiségként - a Bérlé
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részére torténd bérbeadasarél hatirozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérolag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezod hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajirulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, ugy
Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbol, az eldbbi
hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel felbontjdk.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznélati modja megvaltoztatdséhoz a tarsashdz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
kézos megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomadsul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt €s onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbid Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, 6rizetleniil
hagyasaval Osszefiiggésben all.

1I1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napia

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: suinvineeannenennenens

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

xy\}%‘ ).‘ l\\.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhizisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi
eljaras soran jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szlkséges korilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szamu hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutté bérleti dijat .............. -~ Ftot,azaz ... forintot elore egy
Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egydsszegben,..... ... -
..................... hénapokra allit ki szamldt, és... .............. honaptol havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
V7.V AU forint/h6 + AFA dsszegben hatérozzék meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é iddpontja 2020............ janadr
honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szdmlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdnap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kbteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan levé bankszamlara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamldjan jovéirasra keriill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkilli hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
6sszegil haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elore, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésere szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
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utolsd havi szamlan levd — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyvhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszdmléjan jovéirasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgar Torvénykényvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjén fizetends.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzodés kotésekor ovvvunrenns .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashdz kozgylilése altal meghatarozott §sszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 kozo! a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltaté a vizordt térli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgyllése altal meghatarozott vizora nélkiili kdzos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjdban ............ , - Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Fltésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatdoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Térsashazban hazkdzponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kdzgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlo az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadod szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadodak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzOdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgiltatd), és a
szolgaltatasi szerzoédés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatinak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul wveszi, hogy a kdzmiivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt
kivan kézmi méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérddra
felszerelését kvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéaltatdsi szerzddést meg kell kotnie, a
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megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérl6 vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatol a szerzddésben, illetve a szamldban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb héatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz0désben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat
vagy a kvetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:

21. A Szerzddé felek rgzitik, hogy a Bérld a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé aital
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapesan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képvisel6-testilleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadek
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
osszegben a bérleti szerzGdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithatdé allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkorményzat, vagy a Bérbeadoé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékdsszegebdl
levonhatja.

VIL Bério egvéb jogai, kitelezettségei:




24. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzéajarulasa, valamint a Bérbeadd ¢és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodésa (bérleti
szerzo6désmodositas) sziikséges.

A Bérldé tudomadsul veszi, hogy a tovébbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott £81 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerzOddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adédsrdl sz010
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérldvel szemben
a bérleti szerzGdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathatd szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérlemeényt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épllet-felszerelési targyakban - mind a kizdrolagosan hasznalt, mind a kdz6sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben talalhatd beépitett faragott butorok, szobrok,
kazettds mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithatdak és nem cserélhetéek.

26. A Bérlo koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségeén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos kdltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a felek kiilon
megdllapodasban eltérhetnek.

27. A Bérld az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tandsithatnak olyan magatartast, amely a tébbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkdjat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kézvetlen kdrnyezetében akar a Bérldé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, tgyfelei altal tanusitott, a kdzOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormdnyzat kozterilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlo a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz szikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felel0sségére €s terhére torténik.
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30. A Bérld tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4llo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb0l eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérél,

b) az épiilet tovabba a k6z0s hasznilatra szolgélé helyiségek és teriiletek tisztdntartasarol €s
megvildgitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illetéleg tart izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, Kirakatszekrény, véddtetd,
erny6szerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartisarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil6 feldjitasrol, potlasrol, illetbleg
cserérol,
mikddésével dsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény eltt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkélatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatdsdgi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelesscge.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felqjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javito €s
karbantartasi munkdkat is ~ ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézéen a
Bérbeadoval elozetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre térténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzddés megszinésekor a bérlemény szerz0dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a Bérlo
értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndveld munkahoz elézéleg a Bérbeadé hozzdjrult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez ¢lozbleg hozzajarult,
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36. A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kozgyllése, tiszta tnkorményzati tulajdoni hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeado elOzetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben ~ csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szellézd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicional6 berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tdrtént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzidést felmondhatja.

37. A tiszta Snkormanyzati tulajdoni hazban lévé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkdtése idopontjdban a nemzeti vagyonrol
sz0lo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem minésiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kiteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen k6zolni kell a szerzbédésben szerepl6 bankszdmlgja
megszlinését €s az 01j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomadsra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszdmoldsat hatérozta el.

VIIIL. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérldt a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadoé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megdllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé

28

o

5,

*S}x



haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése vialik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredo, vagy azzal sszefiiggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesitésének szabalvai:

43, Az értesitéseket a Szerzédoé Feleknek a szerzidésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiilldott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
.nem kereste”, ,elkoltozoit” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondés a hénap utolsé napjara
szolhat.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzoédésben foglalt kdtelezettségeit siilyosan megszegi.

47. A szerzddd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek Dbérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL. t6rvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani, Ha a Bérlo a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyole napon belill irisban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi 1d6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomadsara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felsz6litani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatisarol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kdz6lni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegd magatartaséra alapozott rendkiviihi felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzdédésben meghatirozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzijarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitds kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkostését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat k6vetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
kiti meg a bérlemény haszndlatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti
médositdsat, vagy ezek megkotését az eldbbi hatariddn beliil a Bérbeado felé a szerz6dések
egy masolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az {j merGora
beszerelesét.

€) A szolgaltatsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatol a szerzdédésben, illetve a szamlaban
szerepl hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon bellil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben dltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriils felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé clézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalo berendezést, szell6zd kivezetést.

i) A bérleményt igy haszndlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az Uzleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeado
felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kézvetlen komyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lzleti
partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhatd okbol az Onkormanyzat kozterillet feligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznélja.
m) A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadd

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviscldjét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feljitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a beérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményré! allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszlinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaitél kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseltje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ing6sagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ing6sagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbead6 felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzokényv tartalmazza hiteles mddon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon belil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kdrtalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerdl torténd — felmondaséara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt kertilt sor.

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzodésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabdlyozott kérdésekben a lakadsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVIL
torvény, a Polgari Térvénykenyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4lld6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szélé
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezetiségei vallalasara kézjegyzo
elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
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Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijel5lésérdl szold jognyilatkozatdhoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybo6l mindenkor fennalié bérleti dij,
kdzma dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyzOi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzdéddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanisitvinyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsdgi nemperes eljarashoz erre szilkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kdzjegyzbnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koéltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodeés
megkdtését megelézoen kételes az 1) bérlének bemutatni €s azt a szerzddés megkotésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérld az ovadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a k6zjegyz6nél az egyoldala kotelezettségvéllalédsi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerz0dés megkétésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megéallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz0dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédi Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairdsdra jogosuitak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

32



65. A jelen szerzOdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanydnak €s lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szamozott oldalbél 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzodé Felek elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,

jovéhagyolag irték ala.

Kelt: Budapest,

.....................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
bérbeadd képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleonéra
vagyongazdailkodasi igazgaté

.....................................................

Bérl6 / képviseloje
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.4

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldali kitelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Faovares VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; ad6szama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszdma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott Iétre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij ~ és terhelik a bérbeadoi kitelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birésagok €s hatosagok eldtt az
Onkorméanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
Keriilet ...covvveviniennennns szam alatt talalhaté ........ m? alapteriiletl, 1. emeleti, nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
- R szamu hatarozatdban dontott a bérleménynek — lires helyiségként - a Bérlo
részére torténd bérbeadasardl hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérieményt.
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I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérlemeényt ...ooviiiiiiiinininninnnn céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemeényt kizardlag a jelen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcesolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovdbbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbdl, az eldbbi hatdsagok elutasito
déntése miatt nem végezhet6, a felek a bérleti szerzodést kizds megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
koézos megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadoé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldaltl és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzodésb6l eredd
Bérloi fizetési kotelezetiségek fennallasat, tovabba Bérbeaddé mentesill minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekGvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, drizetleniil
hagyasaval Osszefiggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama;

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettseég kezdete: ..........

A bérleti jogviszony vege: .ovieereneiann.. a Bérbeadd javira a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmondasi idével gvakorolhaté felmondasi jogaval.

Hatarozott idé esetén a Ptk. 6:339, § (2) bekezdése iranyadé.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhdzisa:



8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras sordn jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény 4llapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdatkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szdmu hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutt6 bérleti dijat .............. ~Ft-ot, azaz ...........cooiiii forintot elore egy
dsszegben teljesitett Bérbeado 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamldjara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egydsszegben, .................. -
..................... hénapokra allit ki szamlat, és .............. hénaptol havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti difat cooveersorencinracanns Ft/ho +
AFA, azaz ... forint/hé + AFA Osszegben hatdrozzdk meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2020
januir honap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban kerlil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzodés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadéd
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlit a bérleti dij az 7. pontban szereplé idopontto] terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet§ teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld kesedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszinését kivetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6épontjaban iranyado bérleti dfjjal azonos
dsszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A haszndlati dijat havonta el6re, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levd — bankszamlara térténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeadoé a Polgari Torvénykdnyvben meghatirozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzédés kotésekor .evenen.e... -~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz k6zgyllése altal meghatirozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6z5l a Bérlé felé. Amennyiben a Bérld
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgadltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatdrozott vizéra nélkiili kdzés koliség
Osszegére véltozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval katdtt megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megdallapodds alapjan fizetend6
Amennyiben a Téarsashdzban hazkozponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a koézgyilési hatirozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlinek a
szamlan szerepld hataridéig kell dtutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoéak az irdnyadoak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetod 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténé atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzOdés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt-vel és egyéb szolgaltatbval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerzddés megkitését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzédés
egy masolatdnak 4taddsaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozmivek
izemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alait
kivan kézml mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.
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17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepl6, illetve a szolgdltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idopontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozilizemi dij, haszndlati dij és egyeb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzbdésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kéltség mertil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadd el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:

20. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards sordn, a Bérbeadé altal
megdllapitott bankszamldra ............... ,- Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerz6dés kapesan ...l ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(T1.21.) Képviseld-testitleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazatt biztositék az
ovadék Osszegebe beszamit.

21. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizema dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

22, A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékil kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerzodés megszinése kapcesén a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VII. Béri6 egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe térténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsdhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcesolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzbdésmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVLL térvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti atldthaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodtt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozas
4l be, amely alapjan mér nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) addsrol sz616
szerzGdésben rigzitenie kell. Az elobbiek elmaradésa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes szeméilyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz6016 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kdzosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben talilhatd beépitett faragott butorok, szobrok,
kazettas mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithat6ak €s nem cserélhetoek.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkdakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kéltségek viselésére a Bérld koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodésban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd t6bbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlo, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tanGsithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, higyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittéles kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az oOnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdé szerve fele
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikédési engedély, épitési enged€ly, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
izemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.

29, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbol eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.
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30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségek ¢s teriiletek tisztdntartasardl és
megvildgitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt vélik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart tizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a hetyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils feljitasrol, potlasrdl, illetéleg
cserérdl,
miikodésével 8sszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsok maradéktalan
betartésarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elbzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitdst, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az A4talakitdsi munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok ¢€s hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskdtéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javité és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba t6rtén6é beszdmitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a
Bérbeaddval clézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értckndveld beruhizasait jogosult - a Bérbeadéval ezekre térténdé megegyezés
hianyaban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megszinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kteles a leszereléssel okozott 4llagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérld
értékndveld beruhizisainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben kételes
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy ¢értékndveld munkdhoz elézéleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban
megéllapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez elozbleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
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feliil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonti hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadé elozetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentesi eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szelldz6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokdban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta 6nkormanyzati tulajdond hdzban 1évd helyiség estén Bérbeadd a rekldm
engedelyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idopontjaban a nemzeti vagyonrél
52616 2011, évi CXCVI. tbérvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzodés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsill 4tlathaté szervezetnek. Tudomadsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadoé a jelen szerz0dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsz(inését és az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztisabol ered6 karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatdrozta el.

V1. Bérbeadd jogai, kitelezetiségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatian allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
lényegesen akaddlyoz6, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottia felé irasban bejelenteni, ha a



bérleményben a Bérbeadoét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal sszefliggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dié Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével é€s postin. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekoOvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, . elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id§ alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem énkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testillet azon cél megvalositasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitasara, lebontésara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasira az Onkormanyzat jogerds és végrehajthato hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatosagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzdésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és modon:
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a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovdbbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvet6 honap utolsé napjara szdlhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendst
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgil a felmondas alapjiul, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartozkodasra a tudomasara jutasatél szamitott nyole napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kézdlni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerz6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra haszndlja, vagy méasnak a
Bérbeadoé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzéajarulasahoz k6tott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead6 irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasdara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kbvetd 8 napon beliill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatahoz sziltkséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltat6 felhivasaban szerepld hataridon belill a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések
egy masolatinak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ) méréora
beszerelését.

¢) A szolgdltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szdmlaban
szerepl6 hataridoéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild felujitasi, karbantartasi, javitasi munkdakat.

i) A bérleményben a Bérbeadoé eldzetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadoé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szell6zo kivezetést.

i) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az izleti partnerei olyan magatartést
tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
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tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, ¢és ezt a magatartisat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k} A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, tzleti
partnerei, Ugyfelel altal tantsitott, a koOzoOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbol az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeaddé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja. ‘
m) A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsokat a Bérbeado

felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekivetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terhelé felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok dltal szabalyozott
esetekben szilinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az éatvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrol allapotfelvételt €s helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérls koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingbsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat koteles fizetni
Bérbeadd felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaaddsanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre kerlilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt kerdilt sor.

XL Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.
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54, A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzédo Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemeény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei véllaldsara kozjegyz6
el6tt egyoldalt kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja al4, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérdl sz016 jognyilatkozatdhoz valé
kotsttsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1€p hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
kozm( dij és egyeb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzbi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasdra a Felek
jelen szerz6dés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitidsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Szerzdédo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjdk, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytandsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé Felek rdgzitik, hogy egyoldali kotelezettségvillalasi nyilatkozat és a
ténytanfsitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVHIL
t6rvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energighatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megeldzoen koteles az 4j bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkotésével egyidejlleg a
Bérlo részére atadni.
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A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

61. A jelen bérleti szerzddés akkor 1€ép hatdlyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kézjegyzinél az egyoldala kitelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet tirgyaban kordbban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget véllalnak.

64. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak €s lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés tiz (13) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzédé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
Jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérld / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/A/4 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATHIOH e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
pélyéazatban talélhatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre szolo* bérleti szerzbdéshez az aldbbi mddositdsi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™®

A *.gal jelolt résznél a megfeleld szdveg alahiizando

sssessuensnns L I I T R L R R T TP PP T R T T PRy
sasssassssansanrasasacnannnannnnn L I T T YT P PP PPN PR YS
B T T Y] T L L T T N P TPy I
L P Y T ) R L T T T Ty N N Y Y T T P Y R
Py N P PR T T P R A L T T T R T T T R T T N RN A I

L R TR N Y Y ] C R L T Y Y TR .

F N 13 (] A O PPN (név) mint a
...................................................................... (tarsasadg neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerz0dés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulé javaslatok Kiiré éltali elutasitasa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....oooiiiiiiin

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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12. sz. melléklet

Tdjékoztato a nem lakas céljara szolgald helyiségek felijitdsi koltségeinek
elszimolasarél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (VL
19.) szémi hatérozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgal6
helyiség feldjitisa soran a bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az aldbbiak szerint van lehetoség.

e A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételér6l €s megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Oru. 8. 1. em., tel.: 314-1098) 4ltal kiadott ,,Megtekinté™-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatél szamitott 3 napon beliil idopont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idGpontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekinton meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elizetes jovahagydsa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgéltatasi Irodahoz be kell nydjtani a helyiség feltjitasara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkadlatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarol a bérbeadbi jogokat gyakorld bizottsag dont. A dontés alapjan  megkdtott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan térténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa,

¢ A felujitas koltségvetésének benydjtasa elott kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a fehijitdsok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idStartama alatt a bérlot terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytjthaté be a bérbeado felé.

e A Bizottsig bérbeszdmitashoz hozzajarulé dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkdti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlével, ami utan kezdddhet csak el a felijitdsi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megéllapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkiélatok elvégzése utdn, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatdsi Iroda
munkatrsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetden, €s az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérlé az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrol az Onkorményzat, mint vev részére
szamviteli €s addjogszabialyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridoben torténd
benyjtasat kdvetden a Bérbeadod a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd
havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérié ezt kovetden a bérbeszamitas
idotartamara, a bérbeszamitds levonasa utan fennmaradt 6sszegnek megfelel6 bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal el8irt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhdban beszamitando 6sszeg
kiilonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hatariddig megfizetni.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzdkszam: fererraearaeaen)

cégjegyzésre jogosult képviselsje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

V0L, o e szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ...ooooiii Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasival kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyredllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése el6tt, a bérbeado részére
benyijtott kdltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszémitasi
megallapodast megkdtdttem, illetve a bérbeszamitids megkezdése eldtt €s alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzend6 atalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbead6 engedélyét kell kérmem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terhel6 munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovibbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az alialam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szilikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodes felmondasara okot adé
kérilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomaésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejaraty, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alaptertiletii
helyiségben végzends felnjitasi munkélatokrol sz6lo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14, szami
melléklete.

Budapest, 20, I

ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerii alairasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

Aot L e e aeen (név)  egvéni
vallalkozo  (SZEKhely: oo e . vallalkozéi
igazolvany  szdma: ... ... ; vallalkozdi  igazolvany  kiallitasanak  id6épontja;

................................. vallalkoz6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban all6, Budapest

VIIL, o szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m® alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytijtok be, ... Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd muszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetGség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadd részére
benytjtott kdltségvetés alapjan a bérbeadd abhoz hozzéjarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkdtéttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt ¢s alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terhelé munkalat, vagy a koliségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovdbba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges &llapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil dtalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvilaszthatatlan meliékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szdm alatti, (hrsz.: ................) utcal/udvari
bejératd, pince/alagsor/fsz./....... . emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendé felljitasi munkalatokrdl szolo tételes kiltségvetés, mint a palyazat [4. szamua
mellcklete.

Budapest, 20.. ...

egvéni vallalkozo



15. sz. melleklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: Novéaczki Eleonora vagyongazdalkodasi
igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrdl:

Székhely:

Cégjegyzek szam:
Adoszama:

Képviseld neve:
Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:
mint bérldé (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1. Bérbead6 és Bérlo kozott ..., napjan hatarozatlan idére szol6 bérleti
szerz6dés jott 1étre a Budapest VIII. keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. Keriilet, ............. szam alatt  talalhato

. m? alapteriiletii utcai bejarati, 1. emeleti nem lakds céljara szolgald helyiség
vonatkozdsadban. A Bérlé a helyiségben a Bérbeadét terhelé munkakat kivan elvégezni,
melyhez elozetesen a munkalatok koltségét is tartalmazd tételes kdltségvetést csatolt be.
Bérld a helyiségben elvégezni kivant munkakhoz a tirsashaz kdzgyllésének hozzajarulasat
a jelen megallapodas megkstéséig bemutatta Bérbeadd részére. / Felek rogzitik, hogy a
Bérlé altal a Helyiségben elvégezni kivant munkélatokhoz a tarsashdz kozgyilésének
hozzajarulasa nem szilkséges a tarsashdzi okiratok alapjan.

2. A szerz6do felek megallapodnak, hogy a Bérl$ a helyiségben az éltala benytjtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

............... szmu hatérozatiban elfogadott feldjitdsi és korszerlisitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A .......,- Ft + ... ,- Ft AFA 0sszegbdl .......... -~ Ft +
vesssesaraeenny= Ft AFA (MindGsszesen voveennesee. ~ Ft) 8sszeg szamolhato el. Szerz6do felek

rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu mellékletében felsorolt Bérbeaddt terheld
feltjitasi és korszertisitési munkalatok kore nem teljes kor(. Amennyiben a bérleti
szerzOdés id6tartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszerii hasznalatit Ugy a hiba kijavitisa a Bérbeado
kotelezettsége, vagy - kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérlé kotelezettsége.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti
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szerzOdés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arr6l nem volt
tudomasuk.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodas aldirasat kovetd 180 nap. A Bérlonek a munkalatok befejezésére
megallapitott hatarido lejartat kovetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszamithato Osszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjanal, amely a munkak elvégzését az eldzetesen benydjtott
¢és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a Bérld jelenlétében és alairasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalméval igazolnia kell, hogy engedélykiteles kivitelezésnél a szikséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tirsashazi kozgy(lési, hatosagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benyujtotta. Bérlo
véllalja a hasznaélatba vételi engedély megszerzését.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elore nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodésban régzitetteket, a tobbletkoltségek
akkor érvényesithetdk, ha err6l a Bérld és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor gyakorldja
hozzéjarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést régzitenek az atadas-atveteli jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

. A felek megéllapodnak abban, hogy — a 6. pontban r6gzitett feltételek maradéktalan
teljeslilése esetén - a bérbeszamitas nettd 0SSZEZEt cvuvnrvrrnrenneninnns 1-t6! havonta, a bérleti
jogviszony fennalldsa alatt a helyiség bérleti dijaba ... honapon keresztiil .............. .+~ Ft
netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgéltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadé a
Bérlének a jelen megéllapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal kdlcséndsen megatiapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérlo a bérleményben elvégzett munkalatok oOsszegérdél a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kdvetd 15 napon
beliil a Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevl nevére szamlat ny(it be a Bérbeaddhoz.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi addémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szémla kidllitésara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felajitasi munkakhoz
szilkséges vasdrolt anyagokrol ¢és szolgaltatdasokrél a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nyijt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszdmlizza az elvégzett és a
leigazolt munkérol az 6sszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyqjtott szamlaknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

. A szédmviteli és adojogszabélyoknak megfeleld szamla hataridében t6rténd benyujtasat
kévetoben a Bérbeadd az 5. pontban megjeldit honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
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bérleti dijat egydsszegben, a kivetkez0 havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérld ezt kovetben a bérbeszamitas idtartamara, a bérbeszamitds levonasa utan
fennmaradt Gsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhoban beszamitandd 6sszeg kiilonbdzetét koteles a
Bérlé a bérleti szerz6désben szerepld hataridig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke
eléri a harom havi ~ ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradé Gsszegre a bérbeszamitas megszlintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Gtjan valoé megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott 6sszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megsziintetésére kzos megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére kertll sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhazdsokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl sz6lo 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeadé kikoti, hogy a megéllapodéasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbol all. Jelen

megallapodisban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsetvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabdl eljaré

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

Melléklet:

I.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
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16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajinlat formai és tartalmi kvetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kéziegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd sziveget kell feltiintetni;

. Budapest VIII. keriilet, Baross utca 79. szam 35533/0/4/4 helyrajzi szamu nem lakas céljdra szolgdlo
helyiség berbevétele

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahel az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell sszeflizni:

I.

2.
3.
4

S ta

oo

10.

11.

12.
13.

14.

15.
i6.
17.
18,
19.
20.
21.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati sszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a villalkozo6i igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirasai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Pélyazati dokumentacié megvasarlasardl szold bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol szolé igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrdl, végrehajtdsi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskstésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kétottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé és addk modjara behajthatd kbztartozasrol; Kiiroval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

NAYV igazoldsa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. IL. em.)

Bérbeadoval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénzligyi alkalmassagro! (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagard! (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara

A bérleti szerzodéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kbltségvetés (14. sz. melléklet)
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