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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Jazmin utca 2-4. szam alatti, 36136/1 helyrajzi szamu 1101 m?
alapteriiletli, utcai bejaratd felépitményes ingatlan (tovabbiakban: ingatlan), amely az ingatlan-
nyilvantartasban kivett 6voda besoroldssal szerepel.

Az ingatlanon az Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt
ingatlanok listajan.

Az ingatlan 2019, augusztus 30. napjan keriiit vissza az Onkormanyzat birtokaba, azéta tires, bérbeadas
utjan nem hasznositott.

A Jazmin utca és a Szigony utca altal hatarolt, minden oldalrol keritett saroktelken részben alapincézett,
16ldszintes épiilet helyezkedik el, részben utcafronti beépitéssel, az ingatlan-nyilvantartasnak megfeleld
hasznositassal. Az épiilet megkézelitése a Szigony utca feldli oldalon nyild 2db, csak személyforgalmat
lehetové tévd utcai fémkapun keresztiil lehetséges, részben gondozott eldkerten keresztiil, Az épiilet
homlokzata az elmlt években feljitason esett at, melynek sordn a labazaton és a homlokzaton utélagos
hészigetelérendszert helyeztek el, valamint Gjra szinezték azokat. A bels6é udvari homlokzat az
utcafrontival megegyez6 allapotu. A f6ldszinti rész 2 darab, akadalymentesités nélkiili, 217 cm bejarati
magassagl, csak személyforgalmat lehetévé tévh, milanyagtok- és szarnyszerkezetl —, livegezett ajton
keresztiil lehetséges, melyek eldterekbe nyilnak, ahonnan a foglalkoztatok és a kiszolgalohelyiség
csoportok érhetSkel. A belso terek miiszakilag és esztétikailag karbantartott allapotban vannak. A belsé
terek padlé-és falburkolatai egységesek, atlagos karbantartott dllapotiak. Kézmirendszerek kiépitettek, a
fitésrendszer kozponti egysége nagyteljesitményli géazcirkd, a héleaddlemez radidtorok, a
melegvizellatast t6bbkords rendszer biztositja, részben atfolyds ,,Vaillant” bojlerrel, részben hétarolos
»Hajdd” villany- és ,,Ariston” gizbojlerrel. A gépészet elemei megfeleld allapothak, rendszeres
karbantartast, allagmegovast feltételezve hosszabb idGszakra biztositjak a fiitést és melegviz ellatast. A
foglalkoztatdkban és iroddkban PVC burkolat taldlhatd, a gyermekek tisztalkoddsira kialakitott
vizeshelyiségekben kisméretl mettlachiburkolat, az egyéb helyiségekben nagykopasallosagh greslap,
illetve keramialap talalhatd. A homlokzati nyilaszarokat a felujitds idején cserélték mianyagtok- és
szarnyszerkezettel készitett, hdszigeteld livegezésii ablakokra. A beltéri ajtok jellemzben kazettastok
szerkezettel készitett, tmorfa szarnyszerkezetli, mazolt ajtok, kis részben parnafa tokozast, egyszer(i
tipusajtok. Osszességében az ingatlan j6, (4) besorol4sd, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapoti.
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Az ingatlan utan az Onkorméanyzat iizemeltetési koliség fizetési kételezettsége 119.628,-Ft/hd + AFA,
amely tartalmazza, a foldaz, aram, viz és csatorna dijakat, amelyeket a leend6 bérld a szerz6dés megkotése
utan kodzvetleniil a szolgaltatoknak fizet majd.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2019, augusztus 1. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2019. avgusztus 14. napjan jovahagyott értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi
értéke 310.950.000,- Ft (a helyiségcsoport redukalt alapteriilete: 458 m?, fajlagosan: 678.920,- Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjogénak Atruhdzéséra
vonatkoz6 versenyeztetés szabdlyairol sz616 45/2019. (11.21.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakés céljara szolgélé ingatlanok
bérbeadaséra kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérleti dijarél szo16 hatérozata alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4li6
iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedllok és dologbérletek feltételeirdl szold 59/2011.
(X1.07.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltsztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millio forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol széle 248/2013. (VIE19.) szama Képviselo-testiileti hatérozat
(tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvanos palyaztatas esetén dnkormanyzati
érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatérozhatd, amely nem lehet
kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 8. pontja értelmében, a forgalmi érték 100 %-a figyelembevételével,
az oktatasi, nevelési tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott bérleti dij dsszege 1.554.750,-
Ft/hé + AFA/hG.

A helyi varos-rehabilitacios terilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabiliticié megval6sitasarol szo6lo
32/2001. (X.26.) énkorményzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. allasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIIL Keriilet, Jizmin utca 2-4. szam alatti, 36136/1 helyrajzi szdmu 1101 m?
alapteriiletli, utcai bejaratd ingatlan bérbeadasara vonatkozo, nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas
kiirasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Jazmin utca 2-4. szdm alatti, 36136/1 helyrajzi szdma 1101
m? alapteriiletii, utcai bejarat( ingatlan bérbeaddsa.

A minimalis bérleti dij dsszege: 1.554.750, - Ft/h6 + AFA/hé.

A palyéazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij osszege (salyszam: 9)

- a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhato pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximdlis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszertl ardnyositis modszere szerint. A minimdlisan adhato pontszam
nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird megszorozza a
hozza tartozd silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiré eloirja Palyazo szémdra, hogy ajénlataban az ajanlott berleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.



A Palyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 1.554.750, - Ft + AFA/hS. A reszszempont
sulyszama: 9.

Kiiré6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymadssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.} a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10
ho.
Kiiré a Palyazé altal eldre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany hénap bérleti dij egy Osszegll megfizetését vallalja a Palydzo. A részszempont stlyszama: 1.

Kiir6 kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely oktatdsi, nevelési tevékenység
végzésére vonatkozik, az egyéb tevékenységre vonatkozo ajaniat, érvénytelen.

Kiiré kikoti, hogy péalydzonak a kozmiivek iizemképességének éllapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elétt.

Kiiro kikéti, hogy a kiilsd hészigetelések koziil a homlokzati hészigetelés, a vakolat, a fdémszigetelés,
a nyilaszarok koziil az ablakok, a parkanyzatok, az ajtok tekintetében a leendd bérlének fenntartasi
kotelezettsége van 2020. méjus 31. napjaig, azokat at nem alakithatja.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelen a Budapest Févaros VIH.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (a
tovabbiakban: Bonyohto) ligyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvdros cimil helyi lapban, az
Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovibba az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116
egyéb internetes hirdetési portédlokon javasoljuk kozzétenni.

Az ingatlanban jelenleg még ingdésdgok vannak, a palyazati felhivas kozzétételére az épiilet teljes
kiiiritését kdvetben kertil sor.

I1. A beterjesztés indoka

Az 6nkorményzati tulajdont iires ingatlan nyilvanos pélyazaton tdrténd bérbeadasidhoz bérbeadsi dontés
szitkseges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosuit.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabél befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési terhét, a bérbeadassal
az ingatlan 4llaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna az ingatlan allaganak javitasérdl és szinten
tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogadésa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befoly4solja
a 2020. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi kiornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
82616 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés ab)
alpontja szerint a Bizottsag a tulajdonost joggyakorld az 500 millié Ft-ot meg nem haladé érték( vagyon
hasznositdsaval kapcsolatos déntés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulaydonosi jog gyakorloja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé ires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és
dologbérletek feltételeirdl sz616 59/2011. (X1.07.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3.
§ (4) bekezdése alapjan felépitményes ingatlan: olyan telekingatlan, amelyen nem lakas céljara szolgalo
¢épiilet talalhatd.
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A Rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az ingatlant csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe
adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4llo ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosito €s a tulajdonjogot szerz6 személyének
kivalasztisara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartasa jogszabaly alapjan kotelezo, vagy a
tulajdonosi joggyakorld elbirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogot atruhézni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4&llé ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjogénak atruhazasara
vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl szolo 45/2019. (11.21.) szami Képviselo-testiileti hatarozat
(a tovdbbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testillet nem lakas céljara
szolgalo ingatlanok bérleti dijarol szol6 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdld helyiségek, telkek, gépkocsi-bedllok,
egyeb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (V1.19.) szami képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja
értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a Kt. mas hatérozata
szerint aktualizélt bekoltézhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili beksltozhet
forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén énkormanyzati
érdekbdl a minimélis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhaté, mely nem lehet
kevesebb 50 %-ndl. A Képviselo-testileti hatarozat 8. a) pontja alapjan az oktatdsi nevelési
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az Ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos palyazat
kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkozo dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

o.f2019. (X1.27) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteritlet-hasznositdsi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 0gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jaizmin utca 2-4. szém alatti, 36136/1 helyrajzi szami 1101
m? alapteriiletd, utcai bejaratG ingatlan nyilvdnos, egyfordulds pdlyizat WGtjan tSrténd
bérbeadasahoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdatkodési Kézpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgato
Hatéridd: 2019. november 27.

2)) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd a Budapest VIII. keriilet, Jazmin utca 2-4. szam alatti,
36136/1 helyrajzi szam 1101 m® alapteriilet(i, utcai bejarati ingatlan bérbeadasara vonatkozd
palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij dsszege 1.554.750,- Ft/ho + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja:
- a bérleti dij 6sszege (silyszam: 9)

- apalydzok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé - max. 10
hé (stlyszam: 1)

¢.) Kiiro kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajénlat adhat6 be, amely oktatasi, nevelési tevékenység
végzésére vonatkozik. Az egyeéb tevékenységre vonatkozoé ajanlat érvénytelen.

d.) Kiird kikoti, hogy palyazonak a kdzmivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia

hasznalatbavétel elott.
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e.) Kiiré kikoti, hogy a kiilsé hészigetelések kozil a homlokzati hészigetelés, a vakolat, a
fodémszigetelés, a nyilaszarok koziil az ablakok, a parkanyzatok, az ajtok tekintetében a leendd
bérlének fenntartdsi kotelezettsége van 2020. majus 31. napjig, azokat 4t nem alakithatja.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatod
Hatarid6: 2019. november 27.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontjai szerinti nyilvanos,
egyfordulds palyazat lebonyolitisira és a palyazati dokumenticié Versenyeztetési Szabalyzatban
foglaltak szerinti kozzétételére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatd
Hataridd: 2019. december 15.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara és arra,
hogy a pélyézat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a tulajdonosi joggyakorld bizottsig elé.

Felelos: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2020. februar 28.

A dbntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodast Kézpont Zirt.

A lakossig széles korét érintd  dontések  esetén javaslata a  kizzététel modjara
nem indokolt hirdet6tabian honlapon

Budapest, 2019. november 21.

Al 20wl

Noviczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato6

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS ;ﬂ;% ;///““M@

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4 - / \

JOGI KONTROLL: u“’—;
ELLENORIZTE: W

DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS; Jc’)ij GYTA:
(L0 ~ S VA4
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JIEGYZO A TULAIDONOS], VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzata a Képviseld-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodisi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga .../2019. (IX.27.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulés palydzatot hirdet a tulajdonat képezé
Budapest VIIIL Kkeriilet, Jazmin utca 2-4. szam alatti, 36136/1 helyrajzi szamd 1101 m?
alapteriilett, utcai bejaratu felépitményes ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) bérbeadéséra.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentéciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot vissz aadja. A palyazati
dokumentacié ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen mds esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Fovéros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat

A péalyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamn
szamlajdra (megjegyzés rovat: ingatlan
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasinak

helye, ideje: palydzati dokumentacié 4rdnak atutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kévetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
...-tol ligyfélfogadasi idoben

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 5.923.598, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithet6.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas
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Szamlaszam: a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kdvetkezét kell beimi: ajanlati biztositék

Az ajinlati biztesiték befizetés beérkezésének
hataridejee . oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: ceses oas OTALE
A pilyazattal kapesolatban tovabbi informacié
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellek

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté: .... és .... kozdtt elozetes egyeztetés
sziikséges a Budapest VIIL kertilet,
Tavaszmez® u. 2. szam alatti [roddban, vagy
a 0612104928, 210 4929 telefonszamokon

A pilyazat bontasanak varhato idépontja: ... oratol

A palyazatok bontisinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VI kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodadsi  és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga

A pélyazat elbiradlasanak hatarideje, és a
viarhato eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL keriilet, Jazmin u. 2-4.
Helyrajzi szima: 34136/1

Megnevezése: 6voda

Alapteriilete: 1101 m?

Minimum netté bérleti dij: 1.554.750,- Ft + AFA / hénap
Ajanlati biztositék dsszege: 5.923.598,- Ft

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajinlat adhaté be, amely oktatasi, nevelési
tevékenység végzésére vonatkozik. Az egyéb tevékenységek végzésére vonatkozé ajanlat
érvénytelen.

Kiiré kikéti, hogy a bérleti szerz6dés megkdtését kivetéen a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlé feladata.
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Kiiré kikoti, hogy a kiilsé hoszigetelések koziil a homlokzati hiszigetelés, a vakolat, a
fodémszigetelés, a nyilaszarok koziil az ablakok, a parkanyzatok, az ajtok tekintetében a
leendé bérlének fenntartasi kotelezettsége van 2020. mdijus 31. napjaig, azokat at nem
alakithatja.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kerlilé nem lakds céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrdl
52616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrdl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 66/2012. (X11.13.) szdmu 6nkormanyzati rendelet,
a Képvisel6-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakdas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban kdriilirt ingatlant adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettél eltérd bérleti
Jjogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett

el6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja
2020, januar honap. A januar havi emelés dsszege februdr honapban keriil szamlazasra.

Az ingatlan bérleti dija a 2. pont alatt talalhaté. Kiird 6évadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék sszege az ovadék
dsszegébe beszamitasra keriil.

Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kdzjegyzé elott egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérl6 viseli.

Az ingatlan atalakitdsa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint az ingatlanban folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatosagok, szakhatdsigok, és koziizemi szolgaltatok
nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A bérbeadds soran az Onkorményzat nem szavatolja,
hogy bérlé az ingatlanban az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabb4 jogosult a palydzat eredményét az ingatlanban végzendd tevékenység
tekintetében a benytjtott ajanlattol eltéré feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentdciét, és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

c) azajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.



Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban k6zdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseljének nevét és elérhetdoségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas célt helyiségnek megfelelé ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatianul igazolé atutalas teljesitését igazolo bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentécioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlatadban meg kell jelélnie a bérbevétel idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozodan a 2015. évi CXLIIL térvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard korilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és adok modjara behajthato koztartozésa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben ad6 ¢és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerzddésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozd, fentieken tul

h.) az ajanlatidhoz csatolni kell a vallalkozéi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattev$ nem egyéni vallalkozo, fentieken tal

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tirsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl é€s igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrodl szélo
2011, évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatod szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjén nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bir6 jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozé, a versenyeztetési eljaras soran benyqjtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszert aldiras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfeleléen.
b
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A Bonyolitd az ajanlattevot - az §sszes ajanlattevé szamdra azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok p6tlasara, amennyiben a szitkséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes krien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét
kdvetben az abban megjeldit hatdridére a hianyt nem, vagy nem teljes kdrtien pétolja, Ggy
ajanlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kévetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjel6lt hidnyokr6l és a hidnypdtlasi
hatéridérdl egyidejileg, kdzvetleniil, irasban koteles tédjékoztatni az sszes ajanlattevot.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélydzati dokumentdcié 1. pontjdban meghatarozott
hatarid0n beliil nem kertil jévairdsra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jelél meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazd palydzatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyjtasara nyitva 116 hataridében és helyen, az adott palydzatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szamozassal kell ellatni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyat kell rairmni, az alabbiak szerint:

w»Budapest VIIL keriilet, Jazmin utca 2-4. 36136/1 hrsz.-u ingatlan bérbevétele”
A Bonyolité lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd elétt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon til benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellekelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallito a nem altala irt okiratot eléttik irta
ala, vagy alairasét eléttitk sajatkezil alafrdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

c) akidllitd alairdsa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti k6rében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak:

e) ligyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot elétte irta ald, vagy aldirdsat elétte sajat kezi
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alairasanak ismerte el, illetdleg a kiallito mindsitett elektronikus aldirasdval alairt
elektronikus okirat tartalma az {igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezetit el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositisa

Az ajanlattev$ az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatdrid® lejartat kévetden azonban a benyujtott ajénlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir az ajanlatok biralatara vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kitotiség tartalmanak meghatdrozaséra a Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az gjanlat olyan megallapodast, kezdeményezo nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak Gigyletkdtési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — elfogadas esetén
— azi magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljdrds eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve -- az ajanlatok elbirasat kdvetGen — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a pélyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevik, valamint az &ltaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1év6k jelenlétiik igazolasara jelenléti {vet irnak ala.
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Az ajanlatok felbontisakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajénlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
véllalasokat.

Az ajanlattev) a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarédl jegyzdkényvet
készit, amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozéd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzdkonyvet a Bonyolité képviselSje és a jegyzokonyvvezetd irja alé, és a bontdson megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik.

10. Az ajinlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvéanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeloittol eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tal nyudjtotta be ajénlatdt, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hataridén tdl érkezik be,

¢.) azt olyan ajdnlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettséget (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apalyazatot nem a Kiir6 altal joévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld forméaban és
adatokkal nytjtotta be,

€.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrél sz616
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kitelezettsége), ha ezek
csatoldsat a palyazati kiiras eléirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumenticioban meghatérozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palydzati dokumentéicidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valétlan adatot kdzolt,

h.) az ajanlattev6 a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4llé hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintl jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltetelhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajdnlataval kapesolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tiimenden nem felel meg a palyézati kiirdsban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazd nyidjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.



11. A pélyazati ajanlatok elbiralisa, az elbirilas szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon €s adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajaniattevk alkalmassagdt a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyjtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatérozza a benyUjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6é a
bontastdl szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az Uj hatarid6rél, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotdttség idétartamdnak meghosszabbitasarol a Bonyolito koteles
hirdetményi dton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palydzati dokumentaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyqjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megdllapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbirdlas fo szempontja:
A palyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij osszege (silyszam: 9)

-a palyazdék altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (sulyszam:
1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
moédszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozo stilyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként &sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettéd Ft/ho)

Kifro eléitja Palyazé szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat mnetto Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
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A Palyaz6 ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legalabb 1.554.750,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszéma: 9.

Kiird az ajanlott bérlet: dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szaméra, ez kapja a 10 pontot.

2.)) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hé

Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahény hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palydzd. A részszempont
sulyszadma: 1.

A palyazati ajanlatok elbiralasa sordn a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérél
¢s annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbiralasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akité]l barmely oknal fogva nem varhaté el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljarads érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit silyosan sértd
cselekményt kdvet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az 0sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiir6é eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredménycrol a Kiiréd legkésébb ... dont, amelyrél Bonyolité 5 napon beliil
valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeado6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kivetden az Onkorményzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzédést kot. A nyertes
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ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélyazati eljards soron kovetkezo
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzOdés megkotése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkorében felmertilt mas okbol hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentdcio 1. pontjaban megjelslt iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, €s a
Kiir6 ltal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmadt a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznélhatja fel, mas céla felhasznalés esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiir6 a pélyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellen6rzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselo-testiletének 45/2019. (11.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jzsefvarosi Onkermanyzat
nevében eljaro
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu melliéklet

a Budapest VIIL keriilet, Jaizmin utca 2-4. szam alatti 36136/1 helyrajzi szimu ingatlan

bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

F-mail cime:

Budapest, ............ oo

! Meghatalmazott esetén

Iz

ajanlattevo aldirasa
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2. szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, JAzmin utca 2-4. szam alatti 36136/1 helyrajzi szamu ingatlan
bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégforméja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Budapest, ....... coooviiiint
.......................................................

cégszerl alairas

2 Meghatalmazott esetén

13

V/a Vi



3. szam melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Jizmin utca 2-4. szim alatti 36136/1 helyrajzi szamu ingatlan
bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUTOt . o e e {név/jogi
személy/ szervezet neve} a Budapest VI ... szam alatti,
......... /../... helyrajzi szam@ ingatlan bérbeaddséra kiirt palyazatra ajanlatomat az

alabbiakban foglalom 0ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevéte! iddtartama™: hatarozatlan / hatarozott 1d6: ... év

A *.gal megjelilt résznél a megfeleld szdveg alahuzando.

A bérbevétel célja/ ingatlanban végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(Az ingatlanban végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **_gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elére, egy Osszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszerli alairas
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Jizmin utca 2-4. szam alatti 36136/1 helyrajzi szami ingatlan
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ARNrott. ... {név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ........ccooiiiiiiiiiin

...................................................

AUHIOt . e i e e e e e ettt aaaans
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/mem 4ll
. ellen csOdeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccociiiiiiiniii

...................................................

cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg aldhuzando.



5. szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jazmin utca 2-4. szim alatti 36136/1 helyrajzi szimu ingatlan
bérbeaddsa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzddéskitési képességrol,
ajanlati kotottségrol
J N 1 FTCe T U RO PPPR PP

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tirgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy az ingatlant megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzédés szovegét megismertem ¢és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kétSttséget vallalom.
Amennyiben a Kiir¢ az ajanlatok biralatat ethalasztotta, igy vallalom az ajanlati ktottség ugyanannyi
nappal tdrténé meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitdsra keriil az elbirdldsban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatdsi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, gy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mér most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, (igy az ajanlati kotdttségemtdl eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban 4l16 ingatlanvagyon hasznositédsara, tulajdonjogdnak
Atruhézésara vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szolé 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajénlati kotottségtd! valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtuzandoé.

Budapest, ......oooiiiiii

ajanlattev( alairasa / cégszert alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, JAizmin utca 2-4. szam alatti 36136/1 helyrajzi szama ingatlan
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrél, tovabba adé és adok médjara behajtando

koztartozasrol
Alulirott ....oooviiiiiiiiiiiiiici (MDA .
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodo koziizemi- és killonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben addtartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok mddjara behajtando kdztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAYV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .........ccvvveninnnn.

.............................................................

ajanlatteve aldirasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtzandé.
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7.szami melléklet

a Budapest VIII, keriilet, Jizmin utca 2-4. szam alatti 36136/1 helyrajzi szamu ingatian
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezeté tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyézat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az dltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkzok a rendelkezésre dllnak.

A szimlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban éllas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattevé cégszerli aldirasa



8.szamn melléklet
a Budapest VIII. keriilet, Jazmin utca 2-4. szam alatti 36136/1 helyrajzi szamu ingatlan
bérbeadasa
NYILATKOZAT

a bankszamlaszamroél

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaris eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kévetden - mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......c.ocoiniinnnn..

..........................................................................................

ajanlattevé alairasa/cégszert alairas
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII, keriilet, JAzmin utca 2-4. szam alatti 36136/1 helyrajzi szami ingatian
bérbeadasa

NYILATKOQOZAT
Alulirott ... (NéV), MINL A .. oooiiniii e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseloje kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathatd szervezetnek mindsil:

b az olyan belfaldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazddlkodé szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikadd részvénytirsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakaddlyozasaré] szolo torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Furépai Unio tagallamaban, az Furépai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megéllapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egytttmiikodési &s Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan &llamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel
Magyarerszagnak a kettds adoztatds elkeritlésérdl sz016 egyezménye van,

be) nem mindsil a tarsasagi adérél és az osztalékadordl sz616 torvény szerint meghatdrozott ellendrzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten tobh mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendetkezd gazddlkodé szervezet tekintetében a ba), bb) s be) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisziségvisel6i nem atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalado részesedéssel,

ce) székhelye az Eurdpai Unio tagaHamaban, az Eurdpai Gardasigi Térségrol sz610 megallapodasban, részes dllamban, a
Gazdasagi Egylttmitkodési és Fejlesziési Szervezet tagdllaméban vagy ofyan dllamban van, amellyel Magyarosszagnak a kettos
addztatas elkerfilésérd] szald egyezmeénye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. FEredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,
2 e et et ae et eeaeeeaaeeeeeaseant et earetaas

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozds miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, .............oooiiiin

ajanlattevd alairdsa/cégszerti aldiras



10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idore

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Féviros VIIL. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa €s bérbeadé nevében eljardé Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek rosgzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbd] eredé
bérbeadoi jogok ~ ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

L. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szam alatt taldlhat6 .....m° alapteriiletii, f5ldszinti, ingatlan. (tulajdoni lapon:
............. ) (a tovébbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat ................. Bizottsaga a ................ szamu hatdrozataban dontdtt a
bérleménynek — iires ingatlanként - a Bérlé részére torténd bérbeaddsarol hatirozatlan
idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzOdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérlemeényt.

1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt .....ccoeeaenin tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatésagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovdbbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijérulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzijruldst nem kapja meg, ugy
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé az ingatlanban az altala kivint tevékenységet folytathatja.
Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhat6 okbdl, az
elébbi hatosagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerz8dést kozos

megegyezéssel felbontjak.

5. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott ingatlan haszndlati modja megvéltoztatdséhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

rrrrr

koz0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivisa ellenere nem
hasznilja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldald és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz8désbdl eredd
Bérlgi fizetési kotelezettségek fennallasat, toviabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bériéi hasznalat hidnyéval, Srizetlentil
hagyasaval dsszefiiggésben all.

III. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatiarozott bérleményt hatdrozatlan id6re adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilvba lépésének napia

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020..000veeeeranaacnenss

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan ideji, 30 napos felmondisi idével.
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1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt dtadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérédrak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ........... Bizottsaga a ..../2019. (ceeeune ) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elore egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22225669 szamG OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmlajara, amely 6sszegrdl a Bérbeadé
egy Osszegben, 2020, .................... OISR hoénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra 4kl at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kiitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/h6 + AFA,
BZAZ .iiiniinannnnnn forint/h¢ + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kbzzétett elézd évi inflacids index
mérickével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2020............ januar
hénap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban Kkeriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6é bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szama a bérleti szerz6dés idGszaka alatt valtozhat, amelyr6]l a Bérbeadé
tajckoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé id6ponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az elézd havi szamlan levé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Térvenykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esctén a 50. pontban foglalt kiliritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptol az ingatlan tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utén
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjdban iranyadé bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijré]l a Bérbead6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrél kiallitott
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utolsé havi szdmlan levd — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszdm
valtozik a Bérbeadd errdl tijékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhoénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyeb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzédés Kotésekor .overvnnennn .- Ft/ho + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd k6zol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérldé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget ¢€s a Szolgaltatd a vizorat torh a
nyilvantartsabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott vizora nélkiili kézos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzodéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kstott megéllapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgdltatds /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkézponti fiités keriil
kialakitasra, Ugy a kdzgylési hatdrozat alapjan Tarsasagunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szereplO hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozodak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokba adasat koveté 8 napon belill,
amennyiben az ingatlan rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi az ingatlanban a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadd szerint szitkséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatési
szerz6dés) a F6varosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt-vel, a Gdzmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzodés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmivek
tizemképességének éllapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elbit.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt
kivain kézmii mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a méréora
felszerelését kovetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerzoédést meg kell kotnie, a
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megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé.

18. A Beérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjdban
szereplé — kezdeti id6pontjatol a szerz6désben, illetve a szdmldban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szereplo adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapesolatos koltség merdil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
koztizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:

21. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerz6dés kapesan ............... - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (I11.21.)
Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbead¢ irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

23. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mérték(i kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan az ingatlan Bérbeadoénak térténd
visszaadéasat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt wjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben az ingatlan visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé
a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VIIL. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzédé felek rdgzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, az ingatlan cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasihoz a bérbeadd irasbeli



hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositds) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVLI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathat6é szervezettel kthet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba4,
amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeaddé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizérdlag a
Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhazhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egylitt jogositott személyek
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26. A Bérld koteles az dllagmegovds érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az Gizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére a Bérlo kateles. Ettdl a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levd t8bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkadjat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem
tangsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munk4jat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kézvetlen kdrnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
tizleti partnerei, ligyfelei altal tantsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterillet feliigyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarSlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szilkséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, haszndlati médvaltoztatis — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzoédésben
foglalt tevékenység ellatisdhoz szikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az
iizemeltetés a sajat kockazatara, felel6sségére és terhére torténik.

30. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allé, a bérleményben levo vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kétni.
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31. A Bérlé sajat koltségén kiteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak megérzésérél,

b) az épiilet tovabbd a k6z0s hasznélatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartsarol és
megvilagitasar6l, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢} a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az epilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
haszndl, illetéleg tart {izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) az ingatlanban folytatott tevékenység korében felmeriils felujitasrol, potlasrol, illetsleg
cserérol,
milkodésével bsszefiiggd hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartisarél,

h) a hatoségi, thzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasok maradéktalan
betartasardl.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eléimak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleérive tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd
Atalakitdsokat is.

33. Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és hatdsigi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felGjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz0déskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegovo, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitisara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csékkentésére csak a munka megkezdését megeldzéen a
Bérbeadéval el6zetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a kiilsé hdszigetelések kéziil a homlokzati hoszigetelés, a vakolat,
a fodémszigetelés, a nyilaszarok kozill az ablakok, a parkdnyzatok, az ajték tekintetében a
leend6é bérlének fenntartasi kotelezettsége van 2020. majus 31. napjaig, azokat it nem
alakithatja.

35. A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre 16rténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennéllo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Beérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értéknbveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkéhoz eldézdleg a Bérbeaddé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tiszta Onkormanyzati tulajdontl ingatlan esetén a
Bérbeado elbzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan
cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald berendezést, szelloz6 kivezetést helyezhet el,
amely a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelels. Az ¢épitési engedély- vagy telepiilésképi
bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellézd
kivezetést kihelyezése jogerts épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzdjarulas birtokdban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyd hatarozat
nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadoé a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormdnyzati tulajdonti hdzban 1évd ingatlan estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idOpontjaban a nemzeti vagyonrol
sz010 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzGdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mdr nem mindsiil tldthaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzdést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
kiteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetdé 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonléképpen kozolni kell a szerzodésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 7 bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasaboél eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlo a tudomadsra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét az ingatlan birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42, A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadélyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkdlatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
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bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése vilik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6ddé Feleknek a szerzbdésben rdgzitett székhelyére lehet
ervényesen kézbesiteni kézbesitdvel €s postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelycben bekdvetkezett véltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzodo Felek megillapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
~nem kereste”, ,elk6ltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltoz6tt™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést rendes felmondas Utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
sz6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségeit siilyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérol torténd a Bérlé szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kévetkez6 esetekben és mdodon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeaddé koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitasnak nyolc napon beliill nem tesz eleget, a Bérbead6
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
hatarnapot k&veté honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét ~ a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutdsétol szamitott nyole napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasar6l vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon belill irasban kell kézdlni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlo
szerzOdésszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérlemeényben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kététt barmilyen szerzOdést kot, hozzajarulas nélkil.

c) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egy¢b fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead6 irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszélitas kézhezvetelét
kévetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon belil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatési szerz6dést, vagy a
szolgaltato felhivisaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti
médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerzédések
egy masolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 1j mér6ora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjato! a szerzodésben, illetve a szamlaban
szerepld hatdriddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddénak.

h) A Bérbeadé felhivésa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szellézo kivezetést.

j) A bérleményt Ugy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanisitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeado
felszélitasat kivetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, Uzleti
partnerei, tigyfelei altal tanisitott, a kOzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az 6nkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1} A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznélja.
m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszeril hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felyjitdsi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akaddlyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviselojének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazoé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy az ingatlant felnyissa, az ing6sagokat
a Bérlé koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az ingdsigokon
torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a jarulékai erejéig.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljiras
lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaadaséra irdnyuld eljérds lefolytatasat Bérld koteles irasban kezdeményezni
Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait
az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a
cégbirdsagon bejelentesre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt tordlietni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere ingatlanra nem
tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél
torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szercpld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szolo
35/2013. (VL20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezésel az irAnyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsbdlegesen peren kivili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizérélagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasira kzjegyzd
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir alad. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzGdés alairasat kovetdé 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérél szolo jognyilatkozatéhoz vald
kotsttsége megszinik, a jelen bérleti szerzddés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij,
kézmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyzbi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerzodés alairasaval ktelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzitdl a teljesités
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikkség van.

59. A Szerzidd Felek a felkért kbzjegyzonek a titoktartdsi kételezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvdllalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koéltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6édd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szoldo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megeldzben koteles az 0j bérlonek bemutatni és azt a szerzodés megkotésével
egyidejiileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyz0nél az egyoldalu kotelezettségviallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen 1étrejétt szébeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzodés mellékietét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.
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65. A jelen szerzOdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés kilenc (13) szamozott oldalbdl 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzédé Felek elolvasds utin, mint akaratukkal mindenben megegyezit,

jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

.....................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

.....................................................

Bérlé / képviseloje



Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott idore

/egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvémyes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormaényzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adészdma: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye €s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado és bérls a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott létre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbél eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmil dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzO0désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok €s hatosagok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szerziodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keritlet ......coceviininniens szam alatt talalhaté ........ m? alapteriileti, foldszinti, ingatlan
(tulajdoni lapon: ................ } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormdnyzat ................... Bizottsdga a ...cecevveiiineninens szamu hatarozataban

dontdtt a bérleménynek — iires ingatlanként - a Bérlé részére torténd bérbeadasarél
hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlo
pedig megtekintett llapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.
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11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt «..vvevnne.n. ereesrateeane céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjel5lt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezé hatosagok, szakhatdségok és koziizemi szolgdltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatét, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeaddval
a Bérlo az ingatlanban az dltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatd okbdl, az elébbi hatdsagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kdzos megegyezéssel felbontjak.

S. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott ingatlan hasznilati modja megvaltoztatisdhoz a tirsashaz
beleegyez6 nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
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kozos megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznédlja a 3. pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbead6 tudomésul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbél eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennalldsit, tovabbd Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, érizetleniil
hagyasaval Osszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatrozott idore adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020..........

A bérleti jogviszony vége: a Bérbeadé javdra a jelen szerziddésben kikotott
3 havi felmondasi iddvel gyakorolhaté felmondasi jogaval,

Hatirozott idé esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése irinyads.
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IV. A Bérlemény birtokinak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzddés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadéas-atvételi
eljaras soran jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................. Bizottsaga a ..../2019, (........) szamu
hatirozatiban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szama OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé
egydsszegben, 2020, ................ ... e hénapokra allit ki szamlat, és 2020,
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......000eeinennnnes Ft/hé +
AFA azaz .....c.oooviiviiiieinnen. forint/ho + AFA Osszegben hatirozzik meg. A Bérlo

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett el6zo
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 iddpontja 2020
januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjn, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamia
szama a bérleti szerzddés megktésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajckoztatja a Bérlot. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okb6l
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szdmlan levo bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheto teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a
Bérbeadé bankszamldjan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Toérvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptél az ingatlan tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadd6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hoénap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdld — a berleti dijrdl kiallitott
utolso havi szamldn levd — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatdval k6tott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzodés kotésekor oueeeers... ~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Térsashdz kozgytilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget €s a Szolgdltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgyiilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerz6déskotés
idépontjdban ............. ,- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdazban hazkdzponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kdzgyiilési hatarozat alapjan Térsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamléazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul.

A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hataridoig kell atutalnia a megjelslt szamléra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

15. A Bérlé kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokba addsat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben az ingatlan rendelkezik kézmu ellatottsaggal, kezdeményezi az ingatlanban a sajat
koltsegén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatshoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz0dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerzo6dés megkdtését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a szolgaltatdsi szerz6dés
egy masolatanak atadasival igazolja. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a koézmiivek
lizemképességének dllapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt,

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozm( mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kételes, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy mdsolatinak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadd felé.
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17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi €s egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6édés 7. pontjdban
szerepld — kezdeti iddpontjatol a szerzbdésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralek
esetén — ha a fizetési kotelezetiségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az dltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék:

20. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzddés kapesan ...l - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testilleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Gsszegébe beszamit.

21. A Bérbeadd az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kérokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil fethasznédlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbead6 irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékil kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan az ingatlan Bérbeadonak torténd
visszaadasat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithaté dallapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben az ingatlan visszaaddsakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé
a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébol
levonhatja.

VIIL. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, az ingatlan cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) szilkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapcsin kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)



bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kithet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz0dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, kiteles vele szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrol sz616
szerzOdésben régzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbead6 hozzijarulasa mellett ruhdzhato 4t mdsra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetekekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
Jjavitasi munkakat sajit koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portilnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetoleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére a Bérld koteles, Ettd] a Felek kiilon
megallapodéasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmét és
munkdjat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérl6 kdoteles a bérlemény kdzvetlen kdrmnyezetében akér a bérldé vagy tagja, dolgozdi,
tzleti partnerei, ligyfelei altal tanisitott, a kdzOsségi egylttélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterillet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizdrdlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. milkddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben
foglalt tevékenység ellatasahoz szlikséges gépeket és berendezéseket {izemeltetheti. Az
izemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérld tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén kételes gondoskodni;

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérél,
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b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl €s
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikkségesse,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hdztartdsi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasérol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd {zlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
erny0szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
f) az ingatlanban folytatott tevékenység kdrében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetdleg

cserérol,
mikddésével Gsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elozetes frasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Aatalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkdlatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bério kitelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feliyitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzO6déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito €s
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszémitasdra, kilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeaddéval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

Szerzodo felek rogzitik, hogy a kiils6 hészigetelések koziil a homlokzati hészigetelés, a vakolat,
a fodémszigetelés, a nyilaszarok koéziil az ablakok, a parkanyzatok, az ajtok tekintetében a
leendd bérlének fenntartasi kotelezettsége van 2020. méajus 31. napjdig, azokat at nem
alakithatja.

34. A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo dllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndvelé munkahoz eldzéleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadoé ehhez elozoleg hozzajarult.
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35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kételesek, a szitkséges hatésagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- tiszta Onkorméanyzati tulajdont ingatlan esetén a
Bérbeado clozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben ~ csak olyan
cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el,
amely a vonatkozo jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepilésképi
bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionaléd berendezés szell6z6
kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tértént
hozzajarulas birtokaban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedely vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat
nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta 6nkormanyzati tulajdonii ingatlan estén Bérbeadé a reklam engedélyezését bérleti
dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0lo 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan &tlathatéd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz0dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem minosiil atlathatd szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindésiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véaltozast
kiteles a cégbirésagi vdltozasjelentési kérelem benyujtasat kdvetd 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kzélni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlo a tudomasra jutdstol szamitott § napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozo6 olyan
joga, amely a Bérlét az ingatlan birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan Allagét veszélyeztetd, az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadoét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koételes a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
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bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése vélik szilkségessé. A bejelentes
elmulasztasabol, vagy késedelmébol ereds, vagy azzal 8sszefliggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesitésének szabilvai:

42. Az értesitéseket a Szerzédé Felekmek a szerzbdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbead¢ dltal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
,nem kereste”, ,.elkdltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatdrozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott idé alatt a Bérbeadé jogosult hdromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a ingatlant nem Onkormanyzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra
érvényes jogszabdlyban meghatarozott mindenkori kisajétitasi jogeimek alapjdn
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képviselo-testillet azon cél megvalésitasardl mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) az ingatlan atalakitasdra, lebontdsara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara az
Onkormanyzat jogerds és végrehajthato hatosagi engedélyt kapott, vagy

c) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapul6 hatdsagi hatérozat alapjan koteles
a ingatlant harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és modon:
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a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlit —a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszélitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belil irisban felmondassal élhet. A felmondéds az elmulasztott
hatdrnapot kévetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendtt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlit — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl
valo tartozkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasardl vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k&zolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra haszndalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzdjarulasdhoz k6tott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadéd részére fizetendé bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irésos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kételezettségének a felszolitds kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon belil nem kezdemeényezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténé atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltato felhivasdban szereplé hataridén beliil a szolgaltatdsi szerz0dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeado felé a szerz6dések
egy mdsolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadédlyozza az 4 méréora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban
szereplO hataridoig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irdsos felhivasat6l szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g} A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben 4ltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilé feljitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szellbzo kivezetést.

j)} A bérleményt Gigy hasznalja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanisitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
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tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, tzleti
partnerei, ugyfelei altal tanusitott, a koOzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhato okbol az Onkormanyzat kozterilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

m) A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n} A székhelycben, lakcimében bekdvetkezett véaltozast nem jelenti be a Bérbeaddénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzeseben akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok ltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kidritve, tisztan, az atvételkon felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrd! allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingosagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képvisel§je jogosultta valik arra, hogy az ingatlant felnyissa, az ingoségokat
a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az ingdsagokon
torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a jarulékai erejéig.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljards
lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat kételes fizetni Bérbeadé felé.
A bérlemény visszaadasdra iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban kezdeményezni
Bérbeaddnal. A birtok visszaaddsanak idOpontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait
az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinése esetén csere ingatlanra nem
tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél
torténd ~ felmondasara a Bérbeado szerzédésszegése miatt keriilt sor.

XL Vegves rendelkezések:
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53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzbdésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzoédében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4llo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyadodak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitdjukat elsGdlegesen peren kivili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kozjegyzo
elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsdgi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat kdveté 5 munkanapon belill nem irja al4, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeloléséral sz616 jognyilatkozatshoz vald
kototisége megsziinik, és a jelen bérleti szerzddés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybo! mindenkor fennalld bérleti dij,
kozm{ dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamldi, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodés alairdsaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytanusitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzddd Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbodl, hogy a fenti egyoldald kételezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerz8do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeado a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megeldzoéen koteles az 4j bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkotésével egyidejiileg a
Beérlo részére atadni.
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A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.................o azonositd szammal
ellatott energiahatékonysdgi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

61. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadomak
megfizette, valamint a kozjegyz6nél az egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzidé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

63. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

64. A jelen szerzdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alafrasi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés tiz (13) szamozott oldalbol ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzddést a Szerz6dd Felek elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviselje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgaté



11. sz. melléklet

a Budapest VI1II. keriilet, Jizmin utca 2-4. szam alatti 36136/1 helyrajzi szamu ingatlan
bérbeadaisa

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Ahlivott ... ! {név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
péalyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdrozott idére sz0l6* bérleti szerz6déshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot®

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szdveg alahizando
eeasarecaneastitiseeatsttreetsiantrennas cereeran U PP

D L R L R N Y ] L YR N T YTy

L 4o S R (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy palyazati fethivas mellékletét képez6 bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajaniatomat.

Budapest, ......cooiiiiniiiii

............................................................

palyazd alairasa/cégszerti alairas

G2
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljira szolgilé helyiségek felijitasi kéltségeinek
elszdmoldsaral

A Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkdlatok koltségeinek elszdmolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (VL
19.) szdmu hatérozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgalé
helyiség felljitisa soran a bérbeadé helyett, a bérld Aaltal elvégzett munkdlatok koltségének
elszdmolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

o A helyiség bérbevétele elbtt t5bb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmémi a szitkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjén tud donteni a helyiség bérbevételérd! és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Tozsefvarosi Onkorméanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Oru. 8. 1. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiadasatél szamitott 3 napon beliil idépont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4jat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idSpontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatdrozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezd képvisel8je (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovihagydsa alapjan van lehetség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatdsi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség feltjitasara vonatkozd
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitisarél a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsdg dont. A dontés alapjdn megkStdtt
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkdlatok koltségeinek elszdmolésa.

o A felijitas koltségvetésének benyijtasa elStt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a felijitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet idGtartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeado felé.

» A Bizottsig bérbeszamitashoz hozzdjaruld dontése utan a Helyiséggazdalkoddsi Iroda megkéti a
Bérbeszamitisi megallapoddst a béridvel, ami utan kezdédhet csak el a felhjitasi munkilatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.

o A munkdlatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgéliatisi Iroda
munkatarsai leigazoljdk a bérld megkeresését kovetden, és az igazoldst megkiildik
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérlé az éltala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridoben t6rténd
benytjtasat kovetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyOsszegben, a kivetkezd
havi szamlava! egyidejiileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kovetben a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Bérl altal a targyhoban beszamitando dsszeg
kiilonbzetét koteles a Bérlo a bérleti szerzddésben szerepld hataridoig megfizetni,

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.



13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: et errrerraneea)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

2 1 SO szam alatti, (hrsz.: ...l )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

ingatlanra bérbeszamitasi kérelmet nyttok e, ..ovveviriiiniieiiiir e Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

Az ingatlant megtekintettem, az ingatlan szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomadsul veszem, hogy az ingatlan helyredllitdsdval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elbtt, a bérbead6 részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megallapodast megkdtdttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
kozlizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. Az ingatlanban végzendd atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheldo munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbi, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet az ingatlanban végezhetem, szlikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, az
ingatlant a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben az ingatlant nem a bérleti szerzodésben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint az ingatlan eredeti allapotét sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,
........................................................... szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
ingatlanban végzendd feldjitasi munkalatokrol szold tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melleklete.

Budapest, 20, ...t

ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerl aldirasa
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AHTOM, ottt e e e et (név)  egyéni
villalkozéd  (szEKbely: ... i ; vallalkozoi
igazolvany  szdma:  ..........eeeeee :  vallalkozdi  igazolvany  kiallitdsanak  id6pontja:

................................. vallalkozdi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezese:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, Budapest

Y2 1 | S szam alatti, (hrsz.: ... )

utcai/udvari bejaratli, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m* alapteriiletil

ingatlanra bérbeszamitasi kérelmet nyjtok be, ... Ft Osszegben.
Nyilatkozat

Az ingatlant megtekintettem, az ingatlan szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy az ingatlan helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetség, ha a munkalatok megkezdése elStt, a bérbeado részere
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajérult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megéllapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. Az ingatlanban végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet az ingatlanban végezhetem, szilkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, az
ingatlant a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell 4jitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben az ingatlant nem a bérleti szerzOdésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
korilmény, valamint az ingatlan eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilet(:
ingatlanban végzendd felgjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamd
melléklete.

Budapest, 20........cocciii e

egyéni vallalkozo
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15. sz, melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzek szam:

Addszama:

Képviseld neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakecim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérlo kbz6tt .o.ovvvvnivniiiieiiiiinnnn napjan hatarozatlan idére sz0l6 bérleti
szerz6dés jott 1étre a Budapest VIIL. Kkeriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, ............. szam alatt talalhatd

. m? alapteriileti udvari bejaratd, foldszinti ingatlan vonatkozisiban. A Bérlé az
ingatlanon a Bérbead6t terheld munkakat kivan elvégezni, melyhez elézetesen a
munkalatok koltségét is tartalmazd tételes koltségvetést csatolt be. Bérl6 az ingatlanon
elvégezni kivant munkdkhoz a tarsashdz kozgylilésének hozzajarulasat a jelen
megallapodas megkotéséig bemutatta Bérbeado részére.

2. A szerzédd felek megéllapodnak, hogy a Bérlé az ingatlanon az altala benyijtott tételes

koltségvetésbol a .............. Bizottsag ............... szamu hatdrozataban elfogadott
felnjitasi és korszeriisitési munkakat elvégzi sajat kivitelezésében. A ........,-Ft+ ......... -
Ft AFA &sszegbol .......... N 1 35 -~ Ft AFA {mindésszesen ............ -~ Ft)

Osszeg szdmolhatd el. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeaddt terheld felujitasi és korszerisitési munkalatok kére nem
teljes korl. Amennyiben a bérleti szerzédés idétartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba
(rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza az ingatlan rendeltetésszer hasznalatat ugy a
hiba kijavitisa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodas
alapjan - a Bérlo kotelezettsége. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan
hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képezd ingatlan birtokba addsakor nem
észleltek, vagy arrol nem volt tudomasuk.

3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott

hatdrozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatérideje a



A

megallapodas alairdsat kovetd 180 nap. A Bérlonek a munkalatok befejezésére
megallapitott hatéridé lejartat kdvetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkaélatokra forditott
koltségeinek és a beszamithato Osszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4janal, amely a munkak elvégzését az elozetesen benydjtott
és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a Bérlo jelenlétében és aldirasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlonek a bérlemény-ellenbrzés
alkalmdaval igazolnia kell, hogy engedélykodteles kivitelezésnél a szitkséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltésagi, ANTSZ, tarsashézi kozgytlési, hatésagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyijtotta. Bérld
véllalja a hasznalatba vételi engedély megszerzéset.

. Ha a munkélatok miiszaki tartaima és koéltsége eldére nem lathaté miszaki-épitészeti

probiéma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek
akkor érvényesithetdk, ha err6! a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeadoi jogkdr gyakorldja
hozzajarulasa alapjan el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem készill el, vagy
hibas, késedelmes teljesitést rdgzitenek az atadas-atvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas
dsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

. A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan

teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd OSSZEZEL cvvvviiiiarananannn, 1-t61 havonta, a bérleti
jogviszony fennallasa alatt az ingatlan bérleti dijaba ... hénapon keresztiil .............. -~ Ft
netté bérleti dij 6sszegéig beszamitjdk. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitis mindaddig tart, amig a Bérbeadd a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjéaban szerepl6, a felek altal kolcséndsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasdnak feltételei a kivetkezok:

- az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérlo a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérol a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kdvetd 15 napon
belill a Budapest VIII. kerlilet Jozsefvarosi Onkorményzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevO nevére szamlat nyijt be a Bérbeadohoz.

- a Bérld altal kiallitott altaldnos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felujitdsi munkakhoz
szilkséges vasarolt anyagokrol és szolgdltatasokrol a Budapest VIIL kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz6l6 szamlakat nyijt be az elszimoldshoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérlo tovabbszamlézza az elvégeett és a

leigazolt munkardl az Osszeget a Budapest VIII. keriillet Jézsefvarosi Onkormanyzat

részére,
a benyujtott szamlaknak a szamviteli és adéjogszabalyoknak meg kell felelnitk.

Bérld tudomésul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetGségét elvesziti.

. A szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szdmla hataridoben t6rténd benyujtasat

kévetben a Bérbeado az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egyosszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitas id6tartamara, a bérbeszamitas levondsa utan
fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérlé dltal a targyhoban beszamitandé osszeg kiilonbozetét koteles a
Bérld a bérleti szerz6désben szerepld hataridéig megfizetni.
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8. Amennyiben a bérbeszamitds idétartama alatt az ingatlan uténi bérleti dij tartozis mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkér gyakorldja jogosult elbiralni.

9. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Utjan vald megtériilése elétt megsziinik, az ingatlan bérébe még
be nem szamitott 6sszegre a volt bérld vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerlil sor, mert a Bérld az ingatlant
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakéds céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 dnkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbead6 kikoti, hogy a megéallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérls a
bérbeszamitési igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen
megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabol eljaro
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatéd

Melléklet:

1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata



16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyujtandé ajaniat formai és tartalmi kivetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevéd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon keézjegyevel koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd sziveget kell feltiintetni:

e A Budapest VIII keriilet, Jazmin utca 2-4. 36136/1 helyrajzi szdamui nem lakds céljara

szolgdlo ingatlan bérbeaddsa™

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kovetkezot kell beimi: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell Gsszefiizni:

1.

2.
3.
4

o wn

oo

10.

11.

12.
13.

14.

15,
16.
17.
18.
19,
20.
21,

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati dsszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrol (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hitcles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Pik. elBirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentécié megvasarlasarél szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz6ld igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamoldsrol, cs6deljarasrol, felszamolasrél, végrehajtdsi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskatésrol, ingatlanszerzési képessegrol,
ajanlati kotottségrdl (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé és adék mddjara behajthatd koztartozasrol; Kiiréval szemben fennallo tartozasrél
(6. sz. melléklet)

NAYV igazolasa arr6l, hogy nem all fenn kdztartozasa.

Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.11. em.)

Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or .,
8.1 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet dtléthatésaganak igazolasara

A bérleti szerz8déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz szitkséges tételes kéltségvetés (14. sz. melléklet)
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