Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2 . 4 .

Tulajdonosi, Vagyvongazdalkodasi ¢s Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. .. sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. november 27-1
iilésére

Targy: Javaslat az Old Venezia Kft-vel peren kiviili megillapodds megkotésére a Budapest
VIII keriilet, Jozsef krt. 83. szam alatti helyiség hasznalati dija tekintetében

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato

A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattGbbség szitkséges.

Melléklet: megéllapodas tervezet

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 83. szam alatti, 36803/0/A/4 hrsz-4, 29 m’
alapteriiletli nem lakas céljara szolgalo helyiség. A helyiség az Old Venezia Kft. (székhely: 1026
Budapest, Abranyi Emil utca 2.; ad6szam: 12842795-2-41; cégjegyzékszam: 01 09 706121;
képviseli: Dinh Xuan Tho tigyvezetd) tulajdonaban allé Budapest VIII, Jozsef krt. 85. szam alatt,
36804/0/A/3 hrsz-u étterembdl kozelithetd meg, azt az étterem kiszolgald helyiségeiként (51t6526,
elotér) hasznaljdk. A helyiség mashonnan nem kozelithetdé meg, atnytlik a szomszédos hazba, az
a Budapest VIII. keriilet, Jézsef krt. 85. szamu helyiség bérleti, kés6bb adasvételi szerz6désének
nem képezte részét. Az Old Venezia Kft 2010. oktodber 9. napjatdl hasznalja jogeim nélkil a
helyiséget napjainkig.

Az Onkormanyzat nevében az Old Venezia Kft. fizetési felszolitast kapott hasznélati diy
megfizetésere, amely felszolitas alapjan a fizetési kitelezettségének nem tett eleget. Az elmaradt
hasznalati dij megfizetése érdekében az Onkormanyzat nevében pert kezdeményeztiink, amely per
a Pesti Kozponti Kertleti Birdsagon 7.G.303.691/2017 szamon folyamatban van. A perben
kivetelt 6sszeg a 2010.10.09. — 2016.09.30. napjaig esedékes bruttd 2.261.535,- Ft hasznalati
dijbol, valamint a 2016.10.01. napjatél a kifizetés napjaig esedékes havi brutté 32.449 - Ft (2019,
november 30-ig 1.233.062.- Ft) t6kebsszegii hasznalati dijbol tevodik, azaz Ssszesen 3.494.597,-
Ft, kamattartozasa 431.878.- Ft.

Az Old Venezia Kft-ben tulajdonosvaltas tértént. Az Gj tulajdonos megkereste az Onkormanyzatot
a per szineteltetése és peren kiviili egyezség megkdtése érdekében. A per jelenleg sziinetel. A
tulajdonos a személyes egyeztetésen jelezte, hogy a kordbbi tulajdonossal ellentétben
szandékaban all az elmaradt hasznalati dijat megfizetni, egyuttal a tulajdonviszonyok rendezése
érdekében a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 83. szam alatti, 36803/0/A/4 hrsz-0l nem lakés
céljara szolgald helyiséget megvasarolnd, a pert elézdek teljesitésével peren kivilli egyezség
keretében szeretné lezami. Eldzdek teljesiilése esetén az Old Venezia Kft. kéri, hogy az
Onkormanyzat a kamat kévetelésétél tekintsen el.
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A helyiség forgalmi értéke az AvantImmo Kft. altal 2018, oktdber 13-an készitett értékbecslés
szerint 4.000.000,- Ft (137.966 Ft/m’), mely aktualizaldsra keriilt 2019. november 12. napjan
4.000.000,- Ft dsszegben.

Az értékbecslésben foglaltak alapjan a helyiség a szomszédos helyiségbol fofal attoréssel
kozelithetd meg. A kézmicsatlakozasokat a szomszédos helyiségbdl vezették at, itt az étterem
mosogatdja, 2 db Sltézéje és 2 db WC kapott helyet. Az almennyezeten bedzds nyomai lathatoak.
A forgalmi érték megallapitasandl figyelembevételre kertilt, hogy a helyiséget mashonnan jelenleg
nem lehet megkozeliteni, funkcidvaltas és szabadpiaci értékesitése problematikus. Ajtonyitas és a
kozmiivek levalasztasa utdn biztosithatd a helyiség ©nallo, udvaron keresztiil t6rténd
megkozelitése.

A helyiség utan az Onkormanyzat havi kozos kéltség fizetési kitelezettsége 8.120,- Ft.

Fentick alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy fogadja el a peren kiviili egyezségi
ajanlatot, egyuttal jaruljon hozza a Budapest VIIL kerilet, Jozsef krt, 83. szam alatti, 36803/0/A/4
hrsz-1 nem lakds céljara szolgdld helyiség Old Venezia Kft. részére térténd elidegenitéséhez
4.000.000,- Ft vételar egyosszegli megfizetése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A peren kivilli megallapodas megkotéséhez, valamint a nem lakas céljara szolgdld helyiség
elidegenitéséhez tulajdonosi hozzdjarulas szikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IHl. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kérelemmel kapcsolatos dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, a helyiség elidegenitésébdl és
az elmaradt hasznalati dij megfizetésébol az Onkormanyzatnak bevétele keletkezik, ami varhatoan
még 2019. évben beérkezik az Onkormanyzathoz, és igy a 2019. évi koltségvetési eldirinyzatot
pozitivan érinti.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviselt-testillet és Szervei Szervezeti és miikddési szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1. 06.)
dnkormanyzati rendelet 7. melléklet 4.1.9. pontja alapjan a polgéri és kdzigazgatdsi, biztositasi-
kartéritési ligyekben az Onkorményzat, mint fél birdsdg, hatésdg stb. elétti eljarasjogi
részvételével Gsszefliggésben az eljaras inditasa, betejezése, vitele, a jogorvoslat, az egyezség
tekintetében a tulajdonost jogokat gyakorld Bizottsag dont.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XII. 13.) Onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdésének ab)
alpontja alapjan, a Képvisel6-testiilet Bizottsdga a tulajdonosi joggyakorié az 500 millio Ft-ot
meg nem haladd értékit vagyon hasznositisa esetén. A 22. § (1) bekezdés b) pontja szerint az
Onkormanyzat behajthatatlannak nem mindsiild kovetelésérol valo részben vagy egészben torténd
femondasra és a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrdl vald lemondashoz vald eldzetes
hozzajarulasra 20 millié Ft egyedi értékhatarig a Bizottsag jogosult. A (2) bekezdés c¢) pontja
szerint az (1) bekezdésben meghatirozott médon torténd kovetelésrél valdé lemondds akkor
lehetséges, ha az dnkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja

Az Onkorményzat tulajdondban 4lld nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirs| szold 32/2013. (VI 15.) onkorményzati rendelet 8. § (1) alapjan, az elidegenitesre
atadott tires helyiséget az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. A
(2) bekezdés rendelkezései szerint, az (1) bekezdés alkalmazasa aldl kivétel, és a tulajdonosi
bizottsag dontésével elidegenithetd a helyiség,



b) ha az 10 MFt forgalmi érték alatti, t6bb mint 1 éve nem keriilt bérbeadds Gtjan hasznositasra és a
megvasarlasara kérelem érkezett.

A 17. § (8) bekezdése alapjan az iires helyiség(rész), valamint a térités mellett Onkormanyzat tulajdonaba
keriilt helyiség vételara a bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevét nem illeti meg a
(2) bekezdésben foglalt kedvezmény.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsiagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... /2019. (XL 27.) szamd Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdélkoddasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag agy dont, hogy

1.) elfogadja az Old Venezia Kft. (székhely: 1026 Budapest, Abréanyi Emil utca 2.; adészam: 12842795-
2-41; cégiegyzékszam: 01 09 706121; képviseli: Dinh Xuan Tho {igyvezet$) peren kivilli egyezségi
ajanlatat a Budapest Févéros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat altal a Pesti Kézponti Keriileti
Birdsagon 7.G.303.691/2017 szamon, a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 83. szam alatti
36803/0/A/4 hrsz-U1, 29 m? alapteriiletii nem lakéas céljara szolgalé helyiség tekintetében hasznélati dij
megfizetése irant inditott perben, az alabbiak szerint;

a.) a Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat, mint tulajdonos eladja a Budapest
VIIL keriilet, Jozsef krt. 83. szam alatti, 36803/0/A/4 hrsz-ii nem lakas céljara szolgdlo helyiséget
a hasznalo, Old Venezia Kft. részére versenyeztetési eljarason kivil, 4.000.000 Ft vételar
egyOsszegii megfizetése mellett.

b.) az Old Venezia Kft. megfizeti a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére a perben kovetelt, a kifizetés napjaig jaro, 2019. november 30-ig minddsszesen
3.494.597,- Ft 6sszegll hasznalati dijat.

c.) Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a hasznalati dij hianytalan Osszegben
torténd megfizetése esetén lemond az elinaradt hasznalati dij megfizetése utén a kifizetésig jaré és
a perben érvényesitett késedelmi kamat kdvetelésérdl, melynek Osszege 431.878,- Fit.

d) a peren kivilli egyezség megkotésével felek eldllnak egymdssal szembeni perkoltség
kdvetelésiikiol.

e.) a per megsziintetésének feltétele a vetelar és a hasznalati dij megfizetése, valamint az adasvételi
szerzOdés megkotése.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatérid6: 2019. november 27.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6jat a jelen hatarozatban
foglaltak szerinti peren kiviili egyezség, valamint a Budapest VIIL. keriilet, J6zsef krt. 83. szam alatti,
36803/0/A/4 hrsz-U nem lakds céljara szolgdld helyiség adasvételi szerz6désének megkdtésére,
alairasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatod

Hatarido: 2019, december 31.
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A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés elékészitdjének javaslata a kozz€ictel
médjara: honlapon.

Budapest, 2019. november 21.
NARWSV-SY2N
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: NOVACZKI ELEONORA VAGYONGAZDALKODASI IGAZGATO %
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: " — ]\

| !

JOGI KONTROLL: ,L7£7

FLLENORIZTE:

DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYZO
BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
) AN
S .
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET N/ ERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSE, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE

E
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TERVEZET

MEGALLAPODAS
Peren kiviili egyezség targyaban

amely létrejott egyrészrol:

Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adoszama: 15735715-2-42; képviseli: Piké Andras polgarmester), mint ingatlantulajdonos, nevében,
mint megbizott eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
cégszama:  01-10-048457;  addszama:  25292499-2-42;  képviseli:  Noviaczki  Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgatd) (tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrod:
OLD VENEZIA Kft. (1026 Budapest, Abranyi Emil u. 2., cjsz.; 01-09-706121, adészama: 12842795-
2-41, képviseli: Dinh Xuan Tho tigyvezetd), mint ingatlanhasznal6 (tovabbiakban: Hasznilo),

egyiittesen, mint Felek kdzott alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1./ Hasznald a jelen megéllapodas aldirdsaval elismeri, hogy a Tulajdonos tulajdonat képezé Budapest
VIIL kertilet, belteriilet 36803/0/A/4 hrsz.-, természetben a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 83. szam
alatt talalhat6 nem lakas celjara szolgalo helyiséget (tovabbiakban: Helyiség) 2010. oktdber 09. napjatol
kezd6dden jogeim nélkiil hasznalja. Tulajdonos keresete alapjan Felek k6zott a Pesti Kézponti Keriileti
Birosag elott, a 7.G.303.691/2017. szam alatt peres eljaras van folyamatban a Tulajdonos 2010. oktéber
09. napja és 2016. szeptember 30. napjaig esedckes brutt6 2.261.535,- Ft, valamint 2016.10.01. napjatél
a kifizetés napjaig esedékes havi brutté 32.449,- Ft (2019. november 30-ig 1.233.062.- Ft) tokedsszegii
hasznalati dij, és jarulékai kovetelése irant.

2./ Hasznalé jelen megillapodds alairasdval a tokekOvetelést mind a jogalap, mind az
Osszegszerliségében elismeri, azaz, hogy a Helyiség jogeim nélkiili hasznalatdval Tulajdonos felé 2019.
november 30. napjaig felhalmozott esedékes hasznélati dij jogcimén fenndllé tartozdsanak Osszege
brutto 3.494.597,- Ft, azaz Hirommillié-négyszizkilencvennégyezer-otszazkilencvenhét forint.

3./ Hasznalé ezennel kotelezettséget vallal arra, hogy a 2. pont szerint fennall6 teljes tartozasat, azaz
3.494.597,- Ft Osszeget a jelen megéllapodas alairdsat kivetd legkésébb 8 napon beliil megfizeti
Tulajdonos javara egyOsszegben a Tulajdonos OTP bank Nyrt-nél vezetett 117784009-22229669-
00000000 szamu bankszamlaja javara torténd atutalas Otjan.

4./ Amennyiben Hasznald 3./ pont szerinti fizetési kotelezetiségének teljesitése hidnytalan sszegben
jovairasra keriil Tulajdonos bankszamlajan, ugy Tulajdonos kotelezettséget véllal arra, hogy a jovairast
kévetd 5 napon behiil kéri a felek kdzott folyd 1. pontban meghatérozott per megsziintetését. Tulajdonos
erre az esetre a Hasznaloval szemben érvényesitett perkoitség iranti igényétdl elall, illetve Hasznald sem
jogosult a perkoitség igényt érvényesiteni Tulajdonossal szemben a per megsziinietésére tekintettel.
Hasznalo kotelezettséget vallal, hogy szitkség esetén egyiittmitkddik Tulajdonossal a per
megszintetésére iranyuld kozos kérelem benyljtasa érdekében, amelynek tartalma szerint Felek
egymassal szemben perkdltség igényt nem érvényesitenek.

5./ Tulajdonos kijelenti, hogy amennyiben Hasznalo 3./ pont szerinti fizetési kotelezettségének
hianytalan Gsszegben eleget tesz, ugy a perben érvényesitett késedelmi kamat kdvetelésérsl lemond.

6./ Felek a per megsziintetésének esetére kdolesdndsen kijelentik, hogy a perbeli jogviszonnyal
kapcsolatban egymadssal szemben tovabbi kdvetelésiik nincs.

7./ Tulajdonos egyidejitleg kotelezettséget vallal arra, hogy a Helyiség tulajdonjoganak atruhazasa
érdekében Hasznaldval adasvételi szerz6dést kot a Helyiség elbzetesen kolestndsen, a Helyiség valos
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forgalmi értéke alapjan meghatarozott 4.000.000,- Ft, azaz Négymillio forint vételdr kikotésével.
Hasznalo tudomasul veszi, hogy az Adasvételi szerz6dés megkdtésének konjunktiv feltételét képezi:

- A Hasznald 3./ pont szerinti fizetési kotelezettségének hidnytalan teljesitése;
- a Tulajdonos déntésre jogosult szervezeti egységének a Helyiség elidegenitéséhez hozzajarulo
hatarozatanak rendelkezésre allasa.

A fenti feltételek teljesiilése esetén Felek legkésdbb 2020. januar 31. napjaig kotnek egymassal
adasvételi szerz6dést a vonatkozo jogszabalyok ¢€s Tulajdonos rendeletében eldirtaknak megfelelGen.

8./ Tulajdonos régziti, hogy a jelen megallapodas megkotését, valamint a Helyiség Hasznalo részére
4.000.000 Ft vételar egydsszegh megfizetése mellett torténd értékesitését a Tulajdonos szervezeti
egységeben dontésre jogosult Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag a
................................ szami hatérozatédval hagyta jova.

9./ Hasznald kijelenti, hogy a jelen megallapodas aldirasara jogosult, és e kijelentéséért, valamint a
megéllapodasban foglalt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vailal.

10./ A jelen Megaltapodasra a Polgari Térvénykonyvrél sz0lo 2013, évi. V. tv. és egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései iranyaddak.

Jelen Megallapodast — ami 2 szamozott oldalbol all, és 3 eredeti példanyban késziilt - Felek elolvasas
és értelmezés utan, mint akaratukkal, és nyilatkozataikkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag irtdk
ala.

Kelt, Budapest ..o

Budapest Fovaros VIEL Keriilet OLD VENEZIA Kft.
Jozsefvirosi Onkorményzat Hasznalé
Tulajdonos képviseletében eljar:
képviseletében eljaro Dinh Xuan Tho iligyvezetd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
képviseli:

Noviaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatod
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