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Elbtetjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZet. Ll sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. november 27-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Kélvdria utca 5. szim alatti nem lakas céljara szolgilé
helyiség njboli bérbeaddsira

El6terjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazatttbbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizoftsig!

L.  Tényillds és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL. keriilet, Kdlvaria utca 5. szdm alatti 35878/0/A/53 hrsz-u, tulajdoni lapon 86 m’
alapteriiletii pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség
megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Gsszesen 53 db albetét taldlhatd, amelybdl 13 db énkormanyzati
tulajdon, ebbdl 11 db lakés, 1 db kdzszolgalati lakés és 1 db nem lakés céljara szolgalo helyiség. Az épiilet
nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi véros-rehabilitaciés teriilet kijellésérdl és a terlileten a rehabiliticié megvalositasardl sz6id 32/2001.
(X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT VI, teriiletre esik, de a
Rév8 Zrt, thjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A helyiség padloja betonozott, egy helyiségben kolap talalhaté, a falak festettek, lambéridzott, WC-ben
csempézett, allapotuk kozepes. A belmagassag 2,08 m-2,68 m. Méroorak kozitl villany-illetve vizérgval
rendelkezik. Killsé nyilaszard fa szerkezetli, bejarati ajtd fémszerkezetli vasraccsal védett. A helyiség
karbantartasarol a bérlé gondoskodik, bérbeszamitassal nem élt.

Az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozéan 11.403,- Ft/hé.

A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kodzbeszerzési Bizottsag a 426/2009. (111.17) szami hatarozatidban gy
déntott, hogy engedélyezi a Budapest VIIL keritlet, Kalvaria utca 5, szam alatti, 35878/0/A/53 hrsz-1, 86
m? alapteriiletli, pinceszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasat Mauterer Andras egyéni
vallalkozé részére 2013, december 31.napjaig raktar, mihely céljara. A bérleti szerzddés 2009. marcius 25,
napjan keriilt alairasra.

Az Onkorményzat tulajdonaban alié nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeird! szolo
35/2013.(VL.30) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 29. §-a szerint a hatarozott idore kotott
bérleti szerzddés meghosszabbitasdra a bérbeadd szervezet jogosult. Tekintette] arra, hogy a bérlének a
bérbeado szervezettel szemben nem volt tartozasa, a bérleti jogviszonyt Mauterer Andras 2013, november 27.
napjan kelt kérelmére meghosszabbitottak 2019. december 31-ig.

A bérleti szerz6dés 2013. december 16. napjan keriilt aléirdsra. A szerz6do felek 15.005,-Ft/hé + AFA bérleti
dijat hataroztak meg. A bérionek 2019, oktdber 31. napjdig tartozasa nincs.

Mauterer Andras egyéni vallalkozo (székhely: 1115 Budapest, Mohai 0t 5.; nyilvantartasi szam: 7092957,
addszam: 63687848-2-43) 2019. okiober 25. napjan kérelmezte a szerzddés meghosszabbitasat ujabb 5 évre
raktarozis céljara. A kérelmezd 36.310,- Ft/hod +AFA bérleti dij ajanlatott tett.
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Az URBS Ingatlan Kft. (Ferenczei Nora) dltal 2019.szeptember 7. napjan készitett, Bartfai Laszl6 fiiggetlen
szakértd dltal 2019. oktdber 1. napjén jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 17.030.000,-
Ft (198.023,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a raktirozasi
célhoz tartozd 6 %-o0s szorzdval szamitott havi nett6é bérleti dij 85.150,- Ft.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat Mauterer Andris egyéni vallatkozé (székhely: 1115 Budapest,
Mohai 0t 5.; nyilvantartasi szdm: 7092957; adészam: 63687848-2-43) részére, 2024. december 31-ig
hatérozott iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozas tevékenységre, az Altala megajanlott 36.310,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérls éltali elkészitésének
kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dintés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbo! befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorményzat kézds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség bérlé altal ajanlott bérleti dijon térténd bérbe
adasaval a bérlé tovabbra is gondoskodna a helyiség allaganak javitdsardl és szinten tartasardl, a bérleti dij
bevétel folyamatos. A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
alapjan szamitott bérleti dij meghaladja a piacon elérhet bérleti dijat, az azon torténd bérbeadas nem
valdszinii.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kézos koltség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romiik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon dllapodnak meg.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet {(a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérld
kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl to6rténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzéen koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkotését kovetGen kozjegyzd eltt egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alafmni.

A Kt. hatdrozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti dij
meghatarozasa, raktarozas végzésére a bérleti dij szorzd 6 %.

A Kt. hatdrozat 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Kt. hatarozat és a
Képviseld-testillet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoitozhets forgalmi érték szolgal.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

.../2019. (X1.27) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzijirul a Budapest VIIL keriilet, Kdlvaria utca 5. szam alatti, 35878/0/A/53 hrsz-i, 86 m*
alapteriiletil, pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség ismételt bérbeadasihoz Mauterer Andras
egyéni viallalkozé (székhely 1115 Budapest, Mohai Ut 5.; nyilvantartasi szam: 7092957; addszadm:
63687848-2-43) részére, 2020. januar 1-t6! 2024, december 31—1g hatdrozott idére, 30 napos felmondasi
1ddé kikotésével raktarozasi tevékenységre 36.310,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kozizemi és

kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. november 27.

2.) a felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakéds céljara szolgdld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén

kozjegyzé elbtt egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérls.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. november 21.
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Noviaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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