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Palyazati dokumentacio

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!
I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 59-61. szam alatti 1. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
249 m? alapteriiletli, utcai bejdratd, emeleti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A tarsashazban Osszesen 50 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl dnkormanyzati tulajdonban van 4 db
albetét, ¢és amelybS! 3 db nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az oOnkormanyzati tulajdoni hanyad
2.371/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldit ingatianok listijan.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg a 1012/2019. (IX.09.) szamd hatdrozataban igy dontétt, hogy
hozzajarul Budapest VIIL Keriilet, Jozsef kérit 59-61. szam alatti L. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szamy,
249 m? alapteriiletii, utcai bejdrat, emeleti, nem lakds céljara szolgdlé helyiség myilvinos, egyfordulés
palyazat utjan torténd bérbeadasahoz, az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij dsszege 943.800,- Ft/hé + AFA,
b.) apalyéazat birdlati szempontja:
- abérleti dij 0sszege (stlyszam: 9)
- a palydzok altal vaéllalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min.

1 ho — max. 10 ho (sulyszam: 1)

c.) a palyéazatban érintett helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
(V1.19.) szami Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategériaba tartozd
(italbolt, dohanyarusitas, jatekterem, szexshop), illetve kolesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiro kikéti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely oktatési, vagy irodai tevékenység
végzésére vonatkozik.

e.) Kiird kikéti, hogy palyazénak a kozmivek lizemképességeének allapotat felil kell vizsgéltatnia
hasznalatbavétel elott.

f.) Kiiro kikdti, hogy a helyiségben talalhatd beépitett faragott butorok, szobrok, kazettds mennyezet,
kristalycsillarok és cimer nem mozdithatoak és nem cserélhetdek.

A palyazati felhivas kdzzétételénck napja 2019. szeptember 11., az ajanlat benyijtisinak hatarideje
2019. oktdber 31. napja volt, a palydzat bontasara 2019. oktober 31-én kertilt sor. A palyazati hirdetményben
foglalt hataridén beliil egy személy vasarolta meg a palyazati dokumentéciot, de hataridén beliil az ajanlati
biztositékot nem fizette meg, valamint ajanlatat nem nyijiotta be.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékeld bizottsag javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizotisignak, hogy a Budapest VIH. keriilet, Jozsef korit 59-61. szam alatti L
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emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szami1, 249 m? alapteriiletii, utcai bejarati, emeleti, nem lakas céljara szolgalé
helyiség tekintetében az Onkorményzat tulajdonaban llé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
Atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szdlé 45/2019. (11.21.) szamW hatdrozat 47. a.) pontja
szerint nyilvanitsa az eljarast érvényesnek, de eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az eljards soran
érvényes palyazat benyujtasara nem keriilt sor.

A helyiség 2016. szeptember 2. napjan keriilt vissza az Onkormanyzathoz, azota tires, bérbeadas fitjan nem
hasznositott.

Az irodahelyiség bejarata a kapualjbdl, kiilon zarhaté ajtoval ellatott lépesdhazbol nyilik, teli fa, kétszarnya
bejarati ajtajan nyithato acélracs van. A 1€peséhazbol nyilo kétszarnya, 2,74 m belmagassagi bejérati ajtot
detektivrics védi. Az albetétben 4 db szoba, 4 db WC és zuhanyoz, illetve fiirdészoba van, a zuhanyozdkban
120 l-es és 200 l-es elektromos bojlerrel, a konyhaban kis Junkers gazbojler taldlhat6. A konyhdban
konyhabutor, 2 db gaztuzhely és rozsdamentes mosogato van beépitve. Az iroda filtésére FEG fali gazkazan
és melegvizes aluminium és lemezradiatorok szolgalnak. A jobb oldali, koriti tdjoldst targyaloban fa kazettas
mennyezet, faragott, beépitett bitorok, szobrok, cimer és kristaly csilldr, a masik targyaloban gipsz stukkos
mennyezet és egyszeriibb csillar taldlhato. A két korati szobaban is kisebb méretll kristaly csillar van. A
batorok, csillarok, szobrok klasszikus értelemben nem képezik az ingatlan részét, azonban jelen esetben a
beépitett buitorok az ingatlan hasznalhatosagét és értékét ndvelik az értékbecslés alapjan.

Osszességében az ingatlan jo allapotd, (4) besorolasi, rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas allapotu.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizdrds ingatlanra vonatkozdan
54.150,- Ft/hé.

Az AvantImmo Mémék és lgazsagiigyi Szakértéi Kft. (Bartfai Laszlo fliggetlen szakértd) altal
2019. augusztus 27. napjin készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 188.760.000,- Ft
(fajlagosan: 758.076,- Ft/m?).

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak dtruhdzasara vonatkozo
versenyeztetés szabalyairdl sz6lé 45/2019. (I1.21.) szdmi Képviseld-testiileti hatérozat (a tovébbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljdra szolgalé ingatlanok bérbeadéasara kiirt
palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testillet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol
$2016 hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a)
pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi
értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok, egyeb
dologbérletek bérleti dijardl szolé 248/2013. (V1.19.) szami Képvisel6-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Kt.
hatérozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat
utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul
véve lehet meghatérozni. Nyilvanos palydztatas esetén Snkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhat6, amely nem lehet kevesebb 50 %-ndl. A Kt. hatarozat 7. pontja
értelmében, a forgalmi érték 100 %-a figyelembevételével, a 6 %-os szorzdval szamitott bérleti dij dsszege
943.800,- Ft/h6 + AFA. A korabbi palyazatban 943.800,- Ft/ho -+ AFA bérleti dij szerepelt.

A helyi véaros-rehabilitdcios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitdcio megvalositasarol szolé 32/2001.
(X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magéba foglalé épiilet HVT IIL. teriiletre esik,
a Rév8 Zrt. 4llasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Budapest VIIL. kerillet, Jozsef korit 59-61. szdm alatti 1. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szami 249 m’ alapteriiletli, utcai bejarati nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara vonatkozo,
nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivéas wifboli kiirasat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 59-61. szdm alatti 1. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szamt 249 m? alapteriiletd, utcai bejarati nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa.

A miniméalis bérleti dij sszege: 650.000,- Ft/hé + AFA.
A palyazat birlati szempontjai:

- a bérleti dij Gsszege (sulyszam: 9)



- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hd —max. 10 hé (stlyszém:
1)
Az értekelés modszere:

Az értékelés sordn adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajénlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositds modszere szerint. A minimalisan adhatd pontszam
nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adoit értékelesi pontszdmot a Kiiré megszorozza a hozz4
tartozo stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiro eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho mértékegységben,
és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legaldbb 650.000,- Ft/hd + AFA. A részszempont
siilyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalydzok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hd — max. 10 hé.

Kiird a Palyazo altal eldre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont), ahany
hénap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyazé. A részszempont sulyszama: 1.

A pélyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.)
szami Hatdrozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdridba tartozd (italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézd, call
center, stb.), raktérozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikoti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely kozmivelddeési, oktatési, kidllitoterem,
bemutatoterem, fogtechnikai illetve irodai tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikéti, hogy palyazénak a kozmiivek i{izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel elott.

Kiiré kikéti, hogy a helyiségben talilhaté becpitett faragott butorok, szobrok, kazettas mennyezet,
kristalycsillarok és cimer nem mozdithatdak és nem cserélhetdek.

A Kt. hatdrozat 7. pontja alapjan nyilvanos palydztatas esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd, amely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Emre figyelemmel,
javasoljuk az AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi érték 68,8 %-dnak alapul vételét, azzal, hogy a 6 %-os
szorzdval szamitott bérleti dij dsszege ebben az esetben: 650.000,-Ft.

Azért javasoljuk fentieket, mert a helyiség 2016. szeptember 2-4n keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba,
azoéta iiresen all és dnkormanyzati érdek a helyiség mielobbi bérbeadasa. A korabbi palyazatban szerepld
Osszeget magasnak talaltak az érdeklédok, igy az eredeti Osszeghez képest megkozelitéleg 70%-o0s Gsszegen
nagyobb esély nyilik a helyiség bérbeadasara.

A pilyizati felhivast a Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févéros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (a
tovabbiakban: Bonyolit6) tigyfélfogadasra szolgdlé helyiségében, a Jozsefviros cimid helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolit6 rendelkezésére all6 egyéb
internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az dnkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo ires helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat
lezarasahoz, az eredmény megéllapitasahoz, valamint az dnkormanyzati tulajdoni iires helyiség nyilvanos
péalyazaton torténd bérbeaddsdhoz bérbeadodi dontés szitkséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.
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IIL A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célia az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivds kiirdsa, mivel a
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, a bérbeadassal a
helyiség allaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség allagdnak javitasardl €s szinten tartdsarol,
valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja a
2020, évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6
66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdeésének ab) alpontja alapjan, a Bizottsaga a
tulajdonosi joggyakorlé az 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositasa esetén.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan, a Képviseld-testiilet — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Bizottsagot
jogositja fel.

A Versenyeztetési Szabalyzat 47. pontjaban foglaltak szerint a palyazati eljaras eredménytelen, amennyiben a
palyazati eljaras soran érvényes palydzat benytjtasara nem keriilt sor.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatérozata
mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feliételeirdl sz616
35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié
forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allé6 ingatlanvagyon
hasznositdsa és tulajdonjoganak 4truhdzésa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
joggyakorld eléirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot
atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 52. pontja értelmében, a nem lakés céljara szolgalo ingatlanok bérbeadasara kiirt
palydzatban a minimalis bérleti dfjat a Képvisel§-testiilet nem lakas céljara szolgélo ingatlanok bérleti dijarol
sz010 hatarozata alapjan kell megéllapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgdlé helyiségek, telkek, gépkocsi-bedllok, egych
dologbérietek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VI.19.) szamu képvisel-testiileti hatdrozat 7. pontja értelmében:
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekdltdzhetd forgalmi értéke szolgél. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy
palyazat utjan kertil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkilli bekoltdzhetd forgalmi értékének
80 %-4t alapul véve lehet meghatirozni. Nyilvanos palyaztatas esetén 6nkormdnyzati érdekbdl a minimalis
bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nél. Amennyiben
a palyazatban a bérbeadas soran végezheté tevékenység nem keriil meghatarozasra, gy az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség Afa nélkiili bekdltdzhetd forgalmi értékének legalabb a 6 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsigot, hogy hogy a targyi helyiség bérbeadésara kiirt palydzat eredményénck
megallapitasaval kapcsolatos, valamint az ingatlan 1jboli bérbeadaséval kapcsolatos palyazat kiirasara, es a
palyazat feltételeire vonatkozd dontését meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
v /2019, (X1.21.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatdrozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag igy dont, hogy

1.) Budapest VIIL keriilet, Jozsef kérat 59-61. szam alatti I, emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szamG 249 m?
alapteriiletli, utcai bejratd nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadésara irdnyulé nyilvanos,
egyfordulods palyézati eljarast érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgato
Hataridd: 2019. november 27.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL. Keriilet, Jozsef korut 59-61. szam alatti 1. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szami 249 m? alapterliletl, utcai bejarati, emeleti nem lakds céljara szolgald helyiség, nyilvinos,
egyfordulés palyizat atjan torténd bérbeadasdhoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatd
Hatarid6é: 2019. november 27,

3.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6 a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korit 59-61. szam L emeleti,
36780/0/A/6 helyrajzi szamu 249 m? alapteriiletli, utcai bejaratd, emeleti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasara vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij Gsszege 650.000,- Ft/ho + AFA,
b.) a palyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij &sszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy sszegben torténd megfizetése, min. I ho - max. 10 hé
{stlyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
{VL19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontia szerinti 25 %-os bérleti dij kategoridba tartozo
(italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolestnzd, nyilvanos internet szolgaltatas
{internet kavézo, call center, stb.), raktirozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiroé kikoti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely kdzmiivelddési, oktatdsi,
kiallitdterem, bemutatoterem, fogtechnikai, illetve irodai tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiirdé kikéti, hogy palydzénak a kozmiivek iizemképességeének éllapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

f) Kiiro kikéti, hogy a helyiségben talalhaté beépitett faragott butorok, szobrok, kazettds mennyezet,
kristalycsillarok és cimer nem mozdithatoak €s nem cserélhetoek.

Felelds: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatd
Hataridd: 2019. november 27.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) és 3.) pontjai szerinti nyilvanos,
egyfordulos palyazat lebonyolitasara és a palyazati dokumentacio Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak
szerinti kézzétételére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatd
Hatarid6: 2019. december 6.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolitdsara €s arra, hogy a
palyazat eredményére vonatkozo javaslatdt terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag elé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatdja
Hatéaridd: 2020. februar 28.



A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érint$ dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2019. november 21.
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PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely 2019. oktober 31-én, a Joézsefvarosi Gazdidlkodasi Kozpont Zrt. hivatalos
helyiségében késziilt a Budapest VIII. keriilet, Budapest VIII. Kkeriilet, Jozsef korat 59-61.
szam alatti I. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szami 249 m? alapteriiletii, utcai bejarati
nem lakas céljara szolgalé helyiséggel kapcsolatosan kiirt nyilvanos palyazat kapcsan.

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonto bizottsag tagjai:
- Szederjessy Gertrtdd a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda irodavezetdje, a palyazatbonté bizottsag elndke,
- Kardos Noémi Brigitta, a palyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
Helyiséggazdalkodasi iroda részérél, a palyazatbonto bizottsag tagja,
- Dr. Guth Csongor a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda részérdl, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Szederjessy Gertrud, a palyazatbonto bizottsag elndke megnyitja a bizottsag lilését. Felkéri dr.
Guth Csongort a palyazatbontasrol késziilo jegyzokonyv vezetésére.

A palydzatbonto bizottsag elnoke ismerteti a pdlyazati kiirasban szerepld adatokat. A palyazat
kifréja a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdényzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,

A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a 1012/2019. (IX.09.) szami
hatarozatdban ugy dontott, hogy a Budapest VIIL keriilet, Jozsef kérat 59-61. szam alatti 1.
emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szamt 249 m? alapteriilet(i, utcai bejarati, emeleti, nem lakas
céljara szolgalé helyiséget nyilvanos egyfordulés palydzaton kivanja bérbe adni, a palyazati
dokumentacidban foglalt feltételekkel.

A palyazatbonté bizottsag elndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a Kiir6 a
palyazati felhivast kbzzétette Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalban,
a Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaros.hu), tovabba a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. honlapjan (www.jgk.hu), és a Budapest VIIL. keriilet, Or u. 8. szam alatti iroddjanak
hirdet6tablajan, valamint a Polgdrmesteri Hivatal koltségmentes hirdetési feliiletein. Ismerteti
tovabba, hogy az ajanlat benyUjtasanak hatarideje 2019. oktober 31. 14% 6ra volt. A benynjtas
helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi iroda.

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentacid nem keriilt megvasarlasra.

A palyazati felhivasban szerepl6 tires nem lakas céljara szolgalo helyiségre hataridén beliil nem
keriilt beny(jtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

Mindezek tekintetében a péalydzatbonto bizottsig javasolja a Budapest Févaros VIII. keriilet

Jozsefvarosi Onkormanyzat illetékes bizottsaganak, hogy a a Budapest VIIL keriilet, Jozsef
korat 59-61. szam alatti L. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi szamu 249 m? alapteriiletii, utcai
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bejarata, emeleti, nem lakéds céljara szolgald helyiség bérbeaddsara kiirt nyilvanos palyazati
eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

Szederjessy Gertrid, a palyazatbont6é bizottsdg elndke a fenti nem lakds céljara szolgalo
helyiségre vonatkozé palyazatbonté ilését 2019. oktdber 31-én 1415 orakor bezérja.

k.m,f.

il Kizpont

Snedajesry Getomol /C’W._ s

Szederjessy Gertrud irodavezetd Dr. Guth Csong
a palyazatbonté bizottsag elndke jegyzOkonyvvezetd
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Kardos Noémi Brigitta referens
a palyazatbonté bizottsag tagja



PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkorményzata a Képviselé-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2019. (XL27.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyforduios palyazatot hirdet a tulajdonat képez6
Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 59-61. szam alatti 1. emeleti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szamu 249 m? alapteriiletii, utcai bejaratii nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyézati
dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyiazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdéalkodédsi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumenticio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumentacio megvasarlasanak

helye, ideje: palyézati dokumentécié 4ranak atutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kévetben
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt.
Kereskedelmi céla Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2019. december 6-t6l iigyfélfogadasi
idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 2.476.500,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamt szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyazat bontdsanak varhaté idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, €¢s a
varhaté eredményhirdetés:

2. A pdlyazattal érintett ingatlan

2020. januar 30. 24% érdig
2020. januar 31. 14" éraig

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

2019. december 6. és 2020. januar 30.
kizott elozetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezd u. 2.
szam alatti Irodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon

2020. januar 31. 13% ératol

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Fovaros VL. kertilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kézteriilet-hasznositasi Bizottséga

2020. februar 28.

Cime: Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 59-61.
szam I. emelet

Helyrajzi szama: 36780/0/A/6

Megnevezése: iroda

Alapteriilete: 249 m?

Minimum nett6 bérleti dij:

Ajanlati biztositék dsszege:

650.000,- Ft + AFA / hénap
2.476.500,- Ft

A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohinyarusitas, jatékterem, szexshop, kiélesénzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, stb), raktirozasi tevékenységre vonatkozik.
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Kiiro kikéti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely kozmiivelédési,
oktatasi, kiallitéterem, bemutatdterem, fogtechnikai illetve irodai tevékenység végzésére
vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kivetben a kizmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

Kiiré kikéti, hogy a helyiségben talalhaté beépitett faragott buitorok, szobrok, kazettas
mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithatéak és nem cserélhetiek.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kertil6 nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol 52616 66/2012. (X11.13.) szami dnkormanyzati rendelet,
a Képviselo-testillet 45/2019. (I1.21.) szam® hatdrozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban 4lld nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz6lo 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettél eltérd bérleti
jogviszony iddtartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis idStartam 15 év lehet,

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t8] a KSH altal kbzzétett
el6z6 ¢évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2020. januar hénap. A januér havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiir6é évadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiiro kikéti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6 el6tt egyoldald
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitisa, atépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabdlyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magdban foglalo tarsashdz és az engedélyezé hatdsdgok,
szakhatosagok, ¢és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyqjtott ajanlattol] eliérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton térténd részvétel feltételei
Az ajénlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben:
a) megvasarolja a Palyazati dokumentécidt, és az errd] sz010 igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti €s az hataridén beliil beérkezik,



%

¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.
5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszdmat, adbazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamia
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy véllalja a Pélyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben lefrt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jelinie a bérbevétel iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL térvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaro koriilmények nem allnak
fenn.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy add és adok modjara behajthaté kztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben add €s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattev$ egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajénlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi igazolviny 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken tal

i) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a
tarsasag képviseletére jogosultak alirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolds alatt, ellene cs6d-,
felszamoldsi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz01o 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatSk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tbb mint
25%-os tulajdonnal biré jogi személy 30 napndl nem régebbi 30 napnél nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditdsa is).
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Amennyiben az ajanlatiev$ nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benygjtott
ajanlatdt, tovabba az ajanlat meliékleteként benyijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
Onélléan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolito az ajanlattevot — az 0sszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formédban 5 munkanapos hataridé kitizésével felsz6litja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlésara, amennyiben a szikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattev a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes kortien potolja, Ggy
ajanlata a hianypétlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a
palyézat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypoétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol és a hidnypotlasi

hatarid6rdl egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az §sszes ajanlattevit.

A hianypodtlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjaban meghatarozott
hataridén beliil nem kertil jovairasra a Kiird bankszamlgjdn.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazd palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban kiteles az ajanlatok
benyujtdsara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és dssze kell fiizni, Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizarélag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef korit 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 hrsz-i helyiség
bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sérilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé eldtt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolit6 érdekkorében felmertilt
okbdl nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitdé minden ajanlattételi
hataridon tal benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utian jar el, a teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejli
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;



b) két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallito a nem altala irt okiratot eldttiik irta
ala, vagy alairasat elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz06 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet éltal lizleti korében kiallitott okiratot szabdlyszertien alairtak;

e} ligyvéd (jogtandcsos) az éltala készitett okirat szabédlyszerii ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elitte irta ald, vagy aldfrasat eldtte sajat kezl
alairasanak ismerte el, illetéleg a kidllité mindsitett elektronikus aldirasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja minositett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajaniatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kétottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatara vonatkozé hatdridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotStiség
ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitésat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irAnyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan 1ényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitGinik beldle,
hogy az abban foglaltak iigyletkétési akaratot tilkr6znek, tehat a nyilatkozo — elfogadds esetén
- azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hatéron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzodés a torvény rendelkezése folytan létrején. Az ajanlat megtételével tehat
fliged helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivis visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstl szamitott 15 munkanapon belll visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.
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9. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasit a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviselGjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsigot megfelelden igazoini kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajénlattevék a bontés id6pontjard! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évOk jelenlétiik igazolaséara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyeb
véallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartaimardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolito képviseldje és a jegyzOkonyvvezets itja ala, és a bontason megjelent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6itto] eltéré modon (elekironikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hatariddn til érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl szolo
nyilatkozatat, hogy nincs kbztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositési jarulék és egyéb,
az allamhdaztartis mas alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kdtelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaitaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattev$ valdtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén beliil
nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintll jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfelelben bocsatotta a kiir¢ rendelkezésére,
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k) a palyazé az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalydzo nem tett részletes és kotelez6 erejil jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljaréasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentéacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyqjtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyédzati ajanlatok eredményét Kiird a
bontdst6] szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 0j hataridoérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitd koteles
hirdetményi tton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentéacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelesi
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a pélydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltéré feltétellel
megallapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezébb ajdnlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbirilas f6 szempontja:
A palyazat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
D
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont eseten: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerll ardnyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadija.



Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/hd)
Kiiré eldirja Palydzé szdméra, hogy ajénlatiban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazo ajanlatiban megjeloit bérleti dij legalabb 650.000,- Ft/ho + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiir6 az ajanloft bérleti dijakat netté Osszegilk alapjan hasonlitja Ossze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szaméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben térténé megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 hé

Kiiro a Palyazoé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egydsszegh megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stlyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattev6tol az ajanlatban foglaltak pontositésa érdekében. A Kiiro a felvilagositas kérésér6l
¢és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknél fogva nem varhatoé el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit siilyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiiro eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.
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14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2020. februdr 28. napjiig dont, amelyrdl
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot ériesiti,

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés dtvételét kdvetden az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.)
onkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerzodést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajdnlati biztositék a fizetendd Svadék Osszegébe
beszamitasra kerilil, azonban, ha a szerzoédés megkdtése az ajanlattevonek felrdhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentécié 1. pontjdban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idopontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattev6 az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, és a
Kiiré 4ltal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevikkel vald kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allo mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalds esetén az
ajanlattevével kilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a pélyézati eljaras soran készitett jegyzOkdnyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megdrizni, tovdbba ilyen jellegi ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (I11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozd egycb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Fiviros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Mellékletek:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu mellékiet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamt melléklet:
szamu melléklet:
szamu mellékiet:
szamu mellékiet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szdmara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 8sszesité

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csoédeljarasrdl, felszamolésrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadésardl,
szerzOdéskotésrol,  szerzOdéskotési  képességrol, ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé
és adok médjara behajthat6 kbztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltsegvetés
Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benyljtandé ajénlat formai és
kovetelményeirol
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1. szamu meliéklet

a Budapest VIIIL. Keriilet, Jozsef kérut 59-61. szam L. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Teletonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ oo

! Meghatalmazott esetén

................................................

ajanlattevé alairasa



2. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szdmara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
S7Ama:

Adészama:

Szamlavezetd bankjénak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... voiiiiiiiiininn

cégszerl alairas

2 Meghatalmazott esetén
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3, szami melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jézsef korut 59-61. szam I. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATULIOtE. . e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szam® nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Netté havi bérleti dij ajanlat: ..o Ft
Bérbevétel idétartama*; hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahiizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **_gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elére, egy 0sszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 h6 —max. 10 hd

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................



4. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, J6zsef koriat 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasroél, csddeljarasrol, felszimolasrél, végrehajtasi eljarasroél

ATUHTOtE . (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozdsom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .......covvvvniiiniiiiniiinn

...................................................

F N 11 e ¢ S T PSRRI
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
o végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....oooviiiiiiiiniiiinn

...................................................

cégszeril aldiras

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahizando.
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5. szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotéttségrol

F N1 1 1 P O PO PO
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az &llapotat megismertem és azt elfogadom.
A Pilyazathoz mellékelt bérleti szerzédés szovegét megismertem €s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, igy vallalom az ajanlati k6téttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel ¢lek, ¢s a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitdsra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgéltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszdmitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitisra keriil, (gy az ajanlati kotottségemtdl eldllok */ nem allok el. *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonéban all6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza,

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahizando.

Budapest, ...

ajanlattevd alairasa / cégszer( alairas
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0. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef kort 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennallé tartozasrél, tovabba adé és adék médjara behajtando
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodo kozizemi- és killonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nings;
- Kiiréval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nings,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado ¢és adok modjéara behajtando kdztartozdsom nem all fenn, melyet
a 30 napndl nem régebbi NAV éltal kidllitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, ........ccceoiiennnnn.

.............................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszerl alairas

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhtzando.



7.szamui melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef korit 59-61. szam L emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szam
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiildnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkozok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban 4llas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

ajanlattevd cégszerii aldirdsa
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8.szamu mellékiet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrél

A palyézati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitisa,
illetéleg — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajénlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszémlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ....oovieiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......cocviiinnnn

..........................................................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszerii alairas



9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korit 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT
Alulirott ... ooooieviiiiiiaen, (REVY, MENL & L.ttt vie e rerr et e e e aneeerneaeen

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a trsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyisézgel nem rendelkez6 gazdalkodd szervezet, amely megtelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) - anyilvanosan mikodo részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas &s a tervorizinus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb} az Eurdpai Unid tagllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodéasban részes dllamban, a Gazdasdgi
Egyiittmilkddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban rendelkezik adodilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkerlilésérdl szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasagi adorél és az osztalékadordl sz010 torvény szerint meghatarozott ellendrzott kitlfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

¢} az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kévetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

¢b) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisziségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendetkeznek 25%-
ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpal Unid tagallamaban, az Europai Gazdasdgi Térségrol szolé megallapodésban, részes dllamban, a
Gazdasagi Egytittmékadési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dllamban van, amellye] Magyarorszignak a kettos
addztatds elkeriilésérdl szdld egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatéd
szervezetnek.

Tudomaisul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérieti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ........ooooeevninn

ajanlattevo alairasa/cégszerit alair
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10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt, (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masreészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egytitt: szerz6dé felek) kozoit jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek régzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbil eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzOdésbol eredé igények érvényesitésére birosagok €s hatosagok elétt az
Onkorményzat jogosult.

L. _A Bérleti szerzédés tirgva:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonit képezi a

Budapest VIII., kerilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ szam alatt talalhato .....m? alapteriiletdi, 1. emeleti nem lakas céljdra szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemeény).

2. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga
;RPN szAmu hatarozataban dont6tt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo



részére torténd bérbeaddsarol hatarozatlan iddre. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti
szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenvység:

3. A Szerziodé felek régzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ...oovvivnennien tevékenység céliara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajdruldst neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Ggy
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlonek nem felréhaté okbol, az eldbbi
hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel felbontjék.

5. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalatt modja megvéltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kozos megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldaltl és énkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désboél eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbead6é mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, 6rizetlentil
hagyasaval Osszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete ¢és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idore adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napia

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: L.oiiriiviieeiiisnsans

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idovel.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt stadas - atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljards sordn jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogzitem szikséges korilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a ..../2019. (........) szam1 hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ...
havi brutté bérleti dijat .............. ,~Ftot,azaz ... forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbead6 1178400-22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszdmlajara, amely oOsszegrél a Bérbeadd egydsszegben,..... .....ccooiieninn -
..................... honapokra allit ki szamlat, és... .............. honaptél havi bérleti dij
szamlazésra 4ll at.

10. A Bérloé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzodo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ .oeiiiannnnn. forint/hd + AFA bsszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6zd évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2020......... .o januar
honap. A janudr havi emelés Osszege februar honapban kertil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszémlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkotésének idopontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idbészaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlot. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttdl terheli. A Bérlo a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo bankszamldara kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeado bankszamlajan jovéirasra kerdl. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szémitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megszimését kovetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott

4%



utolsd havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errél tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszdmldjan jovairasra kerill. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatirozott késedelrm
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezetiségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend®.

Uzemeltetési kozds koltség A szerzddés ktésekor opuuseeseee .- Ft/h6 + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgyllése ltal meghatdrozott 8sszegre valtozik,
amelyet a Bérbead6 k6z061 a Bérld felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgdltatd a vizordt torli a
nyilvantartisabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kc‘jzgyi’llése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére viltozik, amelynek dsszege a szerzO0déskdics
idépontjaban ............ - Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatéval koot megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megéllapodds alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgéltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkézponti flités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyllési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a flités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlézza.

A fizetési kitelezettség 6sszege a vonatkozé rendeletek valtozésa esetén modosul.

A Bérlé az elébbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiildn szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérlé fel¢, azt a Bérlomnek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadéak.

16. A Bérlé kotelezetiséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik k6zmii ellatottsiggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
kéltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a
Bérbeadé szerint szitkséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzddés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmuvek Zrt.-vel és egyéb szolgdltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz0dés megkstését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatdsi szerz6des
egy masolatanak ataddsaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
lizemképességének allapotit feldl kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmili mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
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megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté aital
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatdl a szerzbdésben, illetve a szamladban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megtizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, haszndlati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepl6 adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutin a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozdsra szamolja el.

VI Ovadék:

21. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palydzati eljards sorén, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen
szerzOdés kapesan ............... - Ft dvadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselo-testilleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
Osszegébe beszamit.

22, A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kérokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belill kiegésziteni.

23. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékid kamattal névelt
Osszegben a bérleti szerz0dés megszlinése kapcsin a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt 0jra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébol
levonhatja.

V1L Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:
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24, A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint 2 Bérbeadé és Bérlo ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (beérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kithet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatéallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ addsrol szolo
szerzddésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a
Bérbeadoé hozzajarulasa mellett ruhdzhaté 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonr6l szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési tirgyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kéz6sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatara vele egyiitt jogositott személyek
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A Bérlé tudomadsul veszi, hogy a helyiségben talalhato beépitett faragott butorok, szobrok,
kazettds mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithatoak és nem cserélhetdek.

26. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tiziethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles, Ettd] a felek kiillon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levé tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tandsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kézvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
Uzleti partnerei, lgyfelei altal tandsitott, a kdzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellatdo szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizérdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. milkddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvéltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzoédésben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket ¢s berendezéseket iizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felel6sségére €s terhére torténik.
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30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonéban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések dllaganak megbrzésérol,

b) az ¢piilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szitkségessé,

c) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipan hulladék elszallitasarél,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizar6lagosan
hasznal, illetdleg tart izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozé izlethomlokzat, kirakatszekrény, védéteto,
ernyoszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriils felvjitasrol, potlasrol, illetéleg
cserérol,
miukodésével Osszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elo6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok el6éirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle A4talakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az dtalakitdsi munkdlatokhoz sziikkséges hozzdjarulasok és hatésagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartisi munkakat is — ellenériékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilén
igényléscre, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzoen a
Bérbeaddval elozetesen tortént irasbeli megéallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hianyéaban pedig koteles - a szerzdés megszinésekor a bérlemény szerzodés megszinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kdteles a leszereléssel okozott Allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlo
értéknovels beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg meglizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy ért¢kndveld munkahoz elézdleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd ehhez elézbleg hozzdjarult.
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36. A Bérlé kételes azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyul6 eljarast kezdemeényezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashazban 1évO helyiség esetén a tdrsashaz
kozgytilése, tiszta dnkorményzati tulajdonu hézban lévo helyiség esetén a Bérbeadé elozetes
engedélyével és az 4ltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z0 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtdbla, embléma, reklam, légkondicional berendezés szell6zé kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzdjarulas birtokdban
helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta Onkorményzati tulajdonu hazban 1évd helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjadban a nemzeti vagyonrol
szOloé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak dtadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindésiil atlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbél mar nem mindsil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

39, Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezl véltozast
koteles a cégbirosigi viltozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kézolni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja
megszinését és az \ij bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csOdeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIHI. Bérbeado jogai, kiotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlo tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan dllagdt veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasérol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéallapodds alapjan dtvallalhatja. Beérld
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haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébil eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesitésének szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlo a
székhelyében bekodvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeaddé iltal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredmeénytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
Lhem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezeése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

45. A Szerz6d6é Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz8dést rendes felmondas Gtjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolséd napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd a Bérld szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondéasanak van helye a kdvetkezd esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmonddssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatdrnapot kdvetd honap utolsé napjara szdélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kételes a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarél vagy megismétiésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 46. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado6 a Bérlo
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiillondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianydban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozz4jarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kétstt barmilyen szerz8dést kot, hozzajarulas nélkal.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - fethivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzb6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem
k&ti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepld hataridén belill a szolgéltatasi szerzédések sziikség szerinti
moédositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 1) mérbora
beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd éltal kiszamlazott szolgaltatas:
és egy¢éb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjato] a szerzodésben, illetve a szamlaban
szerepl6 hatariddig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti 6sszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznilja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriils feltjitasi, karbantartdsi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szellozd kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznilja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az Uzleti partnerei olyan
magatartast tandsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a

tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszdlitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti
partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbol az dnkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerien

hasznalja.
m) A hat6sagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé

felhivasa ellenére nem tartja be.
n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellen6rzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitdsi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
veégzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kdteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviselGje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingbsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ing6sagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a

~ jarulékai ergjéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont

szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasanak idOpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasré] felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles moédon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetéd 15 napon beliil a
Bérld koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténé — felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt kerlilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4llo nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezésel az irdnyadoak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitdjukat elsodlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalaséra kozjegyzd
elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés alairasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ald, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérol sz616 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzédés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé beérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogaddsara a Felek
jelen szerzO6dés alairasaval kotelezettséget véllalnak.

58. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartési kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytandsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a
ténytandsitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeaddé a nem lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysdgi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megeldzen koteles az 1 bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkdtésével
egyidejlileg a Bérlo reészére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kézjegyz6nél az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkatésével a Szerzddo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejoit szobeli vagy ifrasbeli megallapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.
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65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldénya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzodés kilenc (13) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerzéd6 Felek elolvasias utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezbt,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérié / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jézsefvirosi Gazdalkoedasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzodés
hatdrozott idére

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszéma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmii dij - és terhelik a bérbeadoi kitelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormdanyzat megbizéasa alapjén, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birosagok €s hatosigok eldit az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormdnyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ........coouvnvnnnnn. szam alatt talalhaté ........ m? alapteriiletii, 1. emeleti, nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
B vreraronnransonnianes szamu hatarozataban dontétt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé
részére torténd hérbeadasarol hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt.
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IL. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt c.vvvvvnninvnvinniinnnneenn céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenyseég
végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzijarulast neki kell
megszereznie., Bérlo tudomadsul veszi, hogy ha a hozz&jarulast nem kapja meg, Ggy Bérbeadoval
a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatd okbdl, az elébbi hatésagok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerz0désben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashdz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapia meg, a bérbeaddval
szemben kir- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzddést
kdz0s megegyezéssel felbontjak.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalt és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbol eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, drizetleniil
hagyésaval dsszefuggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama;

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ..........

A bérleti Jogviszony VEEE: svviessrsasenees . a Bérbeado javira a jelen szerzédésben kikotott
3 havi felmonddsi idével gyakorolhaté felmondasi jogaval.

Hatarozott id6 esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:
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8. A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a
jelen szerzddés hatalyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadds-atvételi
eljaras soran jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges korliilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsdga a ..../2019. (........) szamu hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérld ...
havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz ....oooiiiiiiii forintot elére egy
dsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegr6l a Bérbeadé egydsszegben,. ................... -
..................... hénapokra 4llit ki szamlat, és .............. honaptél havi bérleti dij
szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .........o00veeneeeen Ft/hé +
AFA, azaz ............cceeeeiiii, forint/h6 + AFA Gsszegben hatarozzak meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH éltal kdzzétett eldzo
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é iddpontja 2020
janudr honap. A januar havi emelés sszege februar honapban kerill szdmlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhoénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szimla alapjan, a szamlén szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szdma a bérleti szerzédés idOszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttdl terheli. A Bérld a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamldn levo bankszdmlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszdmldjan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz0dés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszlinésének id6pontjaban iranyado bérleti dijjal azonos
dsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levd — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatdst ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij
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késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgéri Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerz6dés kotéseKor oueeeunssss - Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgyilése altal meghatarozott dsszegre véltozik,
amelyet a Bérbeado k6201 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz ecleget és a Szolgaltatdé a vizérat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgyllése dltal meghatarozott vizéra nélkiili k6zos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............. ,- Ft/ho + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatdval kotdtt megallapodas alapjan fizetend§.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkézponti fités kertil
kialakitasra, Gigy a kzgytilési hatdrozat alapjan Tarsasdgunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek véltozasa esetén médosul.

A Bérlo az el6bbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szadmlazza a Bérlo fel¢, azt a Bérlének a
szamlan szereplé hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaréd vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzbdés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmulvek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a
szolgaltatasi szerzddés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzdés
egy masolatinak dataddsaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel el6tt.

16. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kézml mérddrat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felc.



17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 7. pontjdban
szereplé — kezdeti idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hataridéig a
szolgaltatdk részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kézlizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezeitségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kdltség meriil fel, az ltala a Bérbeadénak befizetett
dsszeget a Bérbeadd eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyézati eljaras soran, a Bérbeadd &ltal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a
jelen szerzédés kapesan ...l ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testiiteti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegebe beszamit.

21. A Bérbeadé az évadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy
kéarokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni,

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzddés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaaddsat kéveté 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbead$ felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozdst a Bérbeadé az 6vadékosszegebol
levonhatja.

VIL Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadéshoz,
albérletbe adéashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a Bérbeado irasbeh
hozzajaruldsa, valamint a Bérbeadd és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzodésmodositds) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcesan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6ld 201 1. évi CXCVLL térvény 3. § (1)
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bekezdés 1. pont szerinti &tlathatd szervezettel kothet szerz8dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzodott fél tulaydonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz0dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérietbe) adasrol szélo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatia. A bérlemény bérleti joga kizarélag a
Bérbeadoé hozzajaruldsa mellett ruhdzhatd at masra vagy cserélheto el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrodl sz616 2011, évi CXCVI, torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézbsen
hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek

rrrrrr

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiségben taldlhaté beépitett faragott biitorok, szobrok,
kazettas mennyezet, kristalycsillarok és cimer nem mozdithatéak €s nem cserélhetoek.

25. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkdakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kézvetlen kdmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozai,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérl6é a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység elldtasahoz szikséges gépeket és berendezéseket izemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére €s terhére torténik.

29. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredé karokért Bérbeadéd nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult
biztositast kotni.
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30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztdntartdsarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szitkségessé,

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az éplilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart {izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozé izlethomlokzat, kirakatszekrény, véddatetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felajitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
miikodésével Osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésér6l, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléimak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitdsokat is.

32. Az Atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok ¢és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskétéskor megismert dllapotahoz képest szitkséges allagmego6vo, javito és
karbantartasi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzben a
Bérbeaddval eldzetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre t6rténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzoédés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megszlinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiihi gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvelé munkdhoz el6zdleg a Bérbeadd hozzijarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez elézdleg hozzdjarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére irdanyuld eljarast kezdeményezni, Ezen
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felil a Bérlé az éplilet homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kozgyiilése, tiszta dnkormanyzati tulajdoni hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az altala jovdhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondiciondlo berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy teleplilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalo berendezés szelldzo kivezetést kihelyezése jogerods
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént hozzéjarulas birtokaban
helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban toriént jévahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormdnyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését beérleti dijhoz kothett,

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkétése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz016 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek minoésiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindstl atlathaté
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
kételes a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetdé 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozdini kell a szerzodésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az Gj bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Bérbeaddnak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadédlyozo, a Bérbeadét terhelé hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
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bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése vélik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felel6s.

IX. A kézbesitésének szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerzéddé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postin. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai tton megkiilddtt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
,nem kereste”, ,.elkoltdozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napian kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatérozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondési idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabilyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feftéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon cél megvalositasarol mar dontest
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkormanyzat jogerés és végrehajthatd hatésagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal szlintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit siilyosan megszegi.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szOolé 1993, évi LXXVIIL toérvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kévetkez6 esetekben és médon:



a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megdllapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé  koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondissal élhet. A felmondis az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjdul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartézkodasra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgildé magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kdz6lni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlo
szerzOdésszegd magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzdédésben meghatdrozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerz8dést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, ¢s a Bérbeadé irasos — a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezveételét
kovetd 8 napon belil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkétését koveté 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem
kot meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz0dést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerz6dések szitkség szerinti
modositasat, vagy ezek megktését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 4 mérbora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatdl a szerzodésben, illetve a szamlaban
szereplo hataridéig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti
meg a bérbeadénak.,

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagimegovas eérdekeében a bérleményen beliil
felmeriilé felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondiciondld berendezést, szelldzd kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanGsitanak, amely az épiiletben levé masik béridt, lakokat, szomszédokat, a
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tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisit a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, tgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbodl az dnkorményzat kozterlilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.
m) A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsokat a Bérbeadd

fethivésa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

o) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerll hasznélat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feljitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének dtadni. A Felek az atadott bérleményrdl dllapotfelvételt €s helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviselGje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara irényulé eljards lefolytatasat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadondl. A birtok visszaaddsanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado fel¢ igazolni.

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kéartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasdra a Bérbeado szerzédésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepld adatait
nyilvantartsa.
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54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonro6l szolé 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvérosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzédé Felek az esctleges jogvitijukat elsOdlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illet€¢kességet kotik ki,

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallaldsara kozjegyzo
elott egyoldaln kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldall kotelezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldirasat kdvetdé 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérdl sz616 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, €s a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybo6l mindenkor fennalio bérleti dij,
kézmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadisara a Felek
jelen szerzodés aldirdsdval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kdzjegyz6t0l a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytantsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szikség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalua kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanasitvany kdltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakds céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabéalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanisitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzoen kiteles az 0 bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkoiésével egyidejiileg a
Bérlé részere atadni.
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A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

61. A jelen bérleti szerzddés akkor Iép hatilyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyzénél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

62. A jelen bérleti szerzédés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet trgyaban kordbban
esetlegesen 1étrejitt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerzbdés mellékletét képezik.

63. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

64. A jelen szerzbdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzédés tiz (13) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerzéddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovéahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviselije
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd



a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef korut 59-61. szam 1. emelet 36780/0/A/6 helyrajzi szami
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerziodést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alslirott ... et e e aeeearen e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen

palyazatban talalhaté hatdrozatlan / hatdrozott idére sz6io* bérleti szerz6déshez az alabbi modositdisi
Javasiatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™
A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizandé

----------- P T R R Ry Ry Y Y L T

4n9sennnssnsensane I L R Py Y P Y

F T 3 (s U PR (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje

nyilatkozom, hogy péalyazati felhivas mellékletét képez6 bérleti szerzddés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat,

Budapest, ....ooooiiiiiii s

palydzo alairasa/cégszerii alairas
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12. sz. meliéklet

Tajékoztatdé a nem lakdas céljara szolgald helyiségek felijitasi kiltségeinek
elszimolasarél

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamoldsat, a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamd hatérozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgdld
helyiség felijitdsa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok kéltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szilkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl ¢s megalapozott
bérbevételi kérelmet nytijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
{1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekint6™-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szimitott 3 napon beliil idopont egyeztetés érdekében a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi [rodajat (1084 Budapest, Tavaszmezo u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

s Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nytjtani a helyiség feldjitasara vonatkozé
téicles koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dént. A _dOntés alapjan megkatott
Bérbeszamitasi megéllapodés alapjan térténik meg a munkalatok kdltségeinek elszamolasa.

s A felujitas koliségvetésének benyiijtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felijitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen kdltségek megtéritésére igény nem nydjthatd be a bérbeado felé.

* A Bizottsdg bérbeszamitashoz hozzajéruld dontése utan a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkiti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlével, ami utin kezdddhet csak el a feldjitdsi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megéllapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.

* A munkalatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetden, és az igazolast megkildik a
Helyiséggazdalkodasi lroda részére.

o A bérlé az altala elvégzett bérbeaddra tartozd munkakrél az Onkormanyzat, mint vevé részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hataridoben t6rténd
benyujtasat kivetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kvetkezd
havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kivetden a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt 5sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeadd 4ltal el6irt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhéban beszamitando sszeg
kiilonbozetét kisteles a Bérlod a bérleti szerzddésben szerepld hatarid6ig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {cégnév) {székhely:
..................................................................... ; cégjegyzékszam: )
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, Budapest
B2 | 1 S O RO PUPTPN szam alatti, (hrsz. ...l )
utcai/udvari bejaratli, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked6 ............. m? alapteriiletd

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ......ooooviiiiiin Ft Gsszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadd részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozé bérbeszamitési
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott ¢s alatt bérleti dij €s egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem,

Tudomasul veszem tovabb4a, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szerezmem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Bjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom,

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletd
helyiségben végzendd felijitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palydzat 14, szami
melléklete.

Budapest, 20,

tigyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszeru alairasa
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

A0 T, L e e {név)  egyéni
viallalkozd  (székhely: ;  vallalkozéi
igazolvany  szama:  .................. ;  wvallalkozéi  igazolvany  kiallitasanak  iddpontja:

................................. vallalkozdi igazolviny szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat tulajdonaban 4llé, Budapest

VL, e e szam alatti, (hrsz.. ............... )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ......ooocovviiiiiiii Ft Osszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatdé miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotéttem, itletve a bérbeszamitds megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij héatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem,

Tudomasul veszem tovibbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esctén az engedélycket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges &llapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmonddasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti 4llapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomaésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, {(hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedé ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feldjitisi munkdalatokrdl sz6lo tételes koltségvetes, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20, ...

egvéni vailalkozo
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15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

Amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbead6 nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457; adészama: 25292499.-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyz€k szam:

Addszama:

Képviselo neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyfitt: felek) kdzott
jbtt 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérld kKOzott ......ooviiii i napjan hatérozatlan idére sz616 bérleti
szerz6dés jott 1étre a Budapest VIII. keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL  keriilet, ............. szam alatt taldlhato

. m? alapteriileti utcai bejaratd, I. emeleti nem lakas céljara szolgalé helyiseg
vonatkozasaban. A Bérlé a helyiségben a Bérbeaddt terhelé munkékat kivan elvégezni,
melyhez el6zetesen a munkalatok kodltségét is tartalmazé tételes koliségvetést csatolt be.
Bérlé a helyiségben elvégezni kivant munkéakhoz a tarsashaz kdzgytlésének hozzajarulasat
a jelen megallapodas megkétéséig bemutatta Bérbeado részére. / Felek rdgzitik, hogy a
Bérls altal a Helyiségben elvégezni kivant munkalatokhoz a tarsashaz kozgyiilésének
hozzajaruldsa nem szilkséges a tarsashazi okiratok alapjan.

2. A szerzddo felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az ltala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag

............... szamu hatdrozataban elfogadott felgjitasi és korszerlisitési munkakat elvégzi
sajat kivitelezésében. A .......,- Ft + ... ,~ Ft AFA Gsszegbol .......... ~ Ft +
.............. »~ Ft AFA (mind0sszesen ........... - Ft) §sszeg szamolhat6 el. Szerzodo felek

rogzitik, hogy a jelen megéllapodas 1. szami mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
felujitasi és korszeriisitési munkélatok kore nem teljes korli. Amennyiben a bérleti
szerzOdés iddtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely
akadalyozza a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat Ugy a hiba kijavitdsa a Bérbeado
kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjén - a Bérl6 kotelezetisége.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérlet



szerz6dés targyat képezO helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt
tudomasuk.

Jelen Bérbeszamitasi megéllapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatdrozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kovetd 180 nap. A Bérldnek a munkilatok befejezésére
megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott
koltségeinek és a beszamithato Osszegnek a mértékét Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott
és elfogadott kbltségvetés alapjan leellendrzi, €s arrol a Bérlo jelenlétében és alairasaval
bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlének a bérlemény-ellendrzés
alkalmaval igazolnia kell, hogy engedélykételes kivitelezésnél a sziikséges hatdsagi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltosdgi, ANTSZ, tarsashazi kozgyllési, hatosagi, stb.)
engedélyeket beszerezte, vagy legalabb az engedély irdnti kérelmet benytjtotta. Bérld
vallalja a hasznalatba vételi engedély megszerzeését.

. Ha a munkalatok mitiszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti

probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek
akkor érvényesithetdk, ha errdl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorldja
hozzajarulasa alapjan elézetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibds, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyz0konyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

A felek megallapodnak abban, hogy ~ a 6. pontban rdgzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén - a bérbeszamitas nettd 0sszegét «veenninenninnnne. 1-t61 havonta, a bérleti
jogviszony fennalldsa alatt a helyiség bérleti dijaba ... honapon keresztiil .............. »~ It
netto bérleti dij Osszegéig beszamitjdk. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérldnek a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek éltal kéleséndsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételer a kovetkezdk:

- az Ingatlanszolgaltatisi Troda az elvégzett munkakat jegyzOkonyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl6 foglalt bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kévetd 15 napon
beliil a Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat 1082 Budapest, Baross u. 63-
67. vevl nevére szamlat nyujt be a Bérbeadohoz.

- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben Iehetséges,

- szamla kiallitdsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felljitasi munkdkhoz
szitkséges vasarolt anyagokrdl és szolgdltatasokrdl a Budapest VIHI. kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szol6 szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

- szémla kiallitasara jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkarél az dsszeget a Budapest VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részere,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti,

A szidmviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamla hatariddben torténd benyujtasat
kdvetden a Bérbeado az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
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bérleti dijat egybsszegben, a kdvetkez$ havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérlo ezt kdvetden a bérbeszadmitas idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt Osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal el6irt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszamitando §sszeg kiilonbozetét koteles a
Bérlo a bérleti szerzédésben szerepld hataridoig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszdmitds idétartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitis hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradé Osszegre a bérbeszamitis megsziintetheto, és az arra
igényelhet6 beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszéamithatd
koltségének bérbeszamitas Gtjan valo megtériilése eldtt megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbead$ szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzodés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapesolatban a nem lakds céljara szolgalod
helyiségek elidegenitésérol szolo dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

10. Bérbeadd kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

11. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen

megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Fovaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérbeadd megbizasabdl eljaro

Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

Meliéklet:
1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata



16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benytjtandé ajinlat formai és tartalmi kévetelményeirgl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd sziveget kell feltiintetni:

., Budapest VIII. keriilet, Jézsef korut 59-61. szdm I. emelet 36780/0/4/6 helvrajzi szamit nem lakas
céljdra szolgalo helyiség bérbevétele”

Az ajénlatot sérietlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell beimi: ajanlati biztositék

Az aianlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell dsszefizni:

1.

2.
3.
4

o

oo

10.

11.

12.
13

14,

15.
16.
17.
i8.
19.
20.
21,

A

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati dsszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrol (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyézati dokumentacié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csoddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljardsrdl (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kitottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat add és adok modjara behajthatd koztartozasrdl; Kiirdval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

NAYV igazolasa arr6l, hogy nem &ll fenn kdztartozasa.

Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

Bérbeaddval szemben fennalio tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. mell¢klet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrél (8. sz. mellékiet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melicklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

A bérleti szerz8déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melleklet)

Bérbeszamitashoz szitkséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)
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