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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga ¢ ’

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ...l sz, napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsdg 2019. december 5-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Auréra utca 7. szam alatti helyiség bérleti
szerzédésének meghosszabbitasira

El6terjesztd:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,  Novaczki  Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasdhoz egyszeri szavazattGbbség szikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest V1II. Keriilet, Aur6ra utca 7. szam alatti, 34780/0/A/2 helyrajzi
szamu 37 m? alapteriiletd, utcai bejarati, f6ldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartisban iroda besoroldssal szerepel.

A tarsashazban 6sszesen 32 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl énkorményzati tulajdonban
van 4 db albetét, amib6l 3 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az énkormanyzati tulajdoni
hanyad 1.419/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérloje a 2014. mércius 10. napjan kelt bérleti szerzédés alapjan a DEMETER
és BURO Kft. (székhely: 1084 Budapest, Fecske utca 8.; cégjegyzékszam: 01 09 065339;
adészam: 10316337-2-42; képviseli: Demeter Béla Sandor). A helyiséget raktirozas céljara
hasznalja, jelenlegi bérleti dij eléirasa 33.686,- Ft/h6 + AFA.

A helyiség kdzvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik. A bejarati ajté dupla szarnyu 200 ¢cm
magassaggal rendelkezik, szélessége 90 cm, elbtte biztonsagtechnikailag megfeleld allapotu,
oldalrél nyil6 fém racs helyezkedik el. A helyiség belmagassaga 370, illetve 395 ¢cm. A falak
festettek, jelentds mértékben lambéria burkolattal ellatottak. A fa szerkezeti galéria
belmagassaga 180 cm. Kozmiivek kéziil az 6sszes rendszer kiépitett, méroorak fellelhetSek. A
helyiséget jelenleg a bérl tartja karban, az ingatlan allapota az 6 tevékenysége miatt az elmult
években javult. A bérlé a bérleti id6 tartama alatt bérbeszamitdssal nem élt. Osszességében az
ingatlan kozepes, (3) besoroldsq, rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotu.

Az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 8.110,- Ft/hé.

A bérlonek az elozd bérleti szerzodésbdl eredden 121.920,- Ft dsszegli ovadékfizetési
kotelezettsége allt fenn, amelyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz6l6 bérleti szerzddés
2019. december 31-én lejar. A DEMETER és BURO Kft. 2019, oktober 21. napjan bérbevételi
kérelmet nyujtott be a helyiség ujboli bérbeadasara, valamint kérte a bérleti szerzodés
hatarozatlan id6re torténé modositasat. Bérlének 2019. november 18. napjaig bérleti dij
tartozasa nincs.
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A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett, 67.000,- Ft + AFA dsszegben.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. augusztus 28. napjin készitett ¢s
Bartfai Laszlo fliggetlen szakértd altal 2019. szeptember 3. napjan jovahagyott értékbecsles
szerint a helyiség forgalmi értéke 16.570.000,- Ft (fajlagosan: 447.773,- Ft/m?). A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a raktdrozas tevékenységhez
kapcsolddo 6 %-os szorzdval szamitott havi netto bérleti dij 82.850,- Ft.

A helyi varos-rehabilitécios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasarol
sz010 32/2001. (X.26.) onkormaényzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglald
épiilet nem esik HVT terilletre, a Rév8 Zrt. thjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti szerzbdésének modositasat, a bérleti jogviszony
meghosszabbitasait a DEMETER és BURQ Kft. (székhely: 1084 Budapest, Fecske utca 8.;
cégjegyzékszam: 01 09 065339; adészam: 10316337-2-42; képviseli: Demeter Béla Sandor)
részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével, raktarozas céljéra, a kérelmezd
altal tett bérleti dijon, azaz 67.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Gsszegen, a 3 havi brutié bérleti dijnak megfelelé 6vadék feltoltésének és az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.
Azért javasoljuk a kérelmezd éltal tett ajanlaton torténd bérbeadést, mivel igy a bérleti dij
fizetése folyamatos lesz, mindezen feliil a bérbeaddsbol befoly6 bérleti dij és kbzos koltség
fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is
jelentene.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbél befolyo bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozds koltség
fizetési kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség bérld altal ajanlott
bérleti dijon torténd bérbe adasaval a bérlé tovabbra is gondoskodna a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartdsarol, a bérleti dij bevétel folyamatos. A 248/2013. (VL. 19.) szamu
Képviselé-testiileti hatdrozat alapjan szamitott bérleti dij meghaladja a piacon elérheté bérleti
dijat, az azon torténd bérbeadas nem valoszind.

Amennyiben nem adja Gjbol bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, a helyiség visszavételre
keriil, és kiadasként tovabbra is kdzos koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga
romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeird] szolo 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviselé-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztas szerint - Onkormdnyzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagot
jogositja fel.



A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatarozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsig a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatérozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését
megeldzoéen koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelsé 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden
kozjegyzo elétt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testillet 248/2013. (VL.19.) szam( hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Kt. hatarozat és a
KépviselO-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozésa, a bérlo raktarozas tevékenység céljira veszi bérbe a helyiséget, igy
a bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe
venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

/2019, (XI1.05) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositdsi
Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul Budapest VL keriilet, Aurdra utca 7. szam alatti, 34780/0/A/2 helyrajzi
szamu 37 m? alapteriiletdi, utcai bejératq, foldszinti, nem lakds céljara szolgals helyiség
bérleti szerzédésének modositisdhoz, a bérleti jogviszony meghosszabbitisdhoz, a
DEMETER és BURO Kft. (székhely: 1084 Budapest, Fecske utca 8. ; cégjegyzékszam: 01
09 065339; adoszam: 10316337-2-42; képviseli: Demeter Be]a Sandor) részére
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozis céljara 67.000,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérlé dltali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2019, december 5.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzGdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
Onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldal
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatandd: 2019. december 31.



A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. november 27.
RS G- o vt
Novaczki Eleonodra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT
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