Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozeeriilet-hasznositasi Bizottsiga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zet. L. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2019. december 5-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VHI. Kkeriilet, Gyulai Pal utca 8. szim alatti helyiség bérleti
szerzOdésének kozis megegyezéssel torténod megsziintetésére

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.,, Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgato

Keészitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvinos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodisi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag!
L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem (székhely: 1088 Budapest, Vas utca 2/C; statisztikai szamjel:
15308964-8542-321-01; adoszam: 15308964-2-42; képviseli: Upor Laszld rektorhelyettes) bérli a
Budapest VIII. keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/5 hrsz-u,
minddsszesen 381 m® alapteriileti, Snkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgalo
helyiségcsoportot. A bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége 153.387,- Ft/hé + AFA, a bérleti
szerzGdés hatarozatlan idére szl

Az Onkorményzatot a targyi ingatlanok utan 55.860,- Ft kdzos koltség fizetése terhell.
A bérionek a bérbeadd felé 2.238,-Ft fennatld tartozasa van.

A 2019. november 27. napjan kelt statikai vizsgalatrol felvett jegyzOkonyv tanisaga alapjan Mozes
Laszlo statikus javasolja, hogy a hdtso, lakoépiileten kiviili épiiletrész - mely magéaban foglalja a
nevezett Onkormanyzati albetéteket is - hasznalatat azonnal meg kell sziintetni. Ezt kdvetden a
tertiletet le kell zarni és az egyéb szakmai intézkedéseket a késziilo tartdszerkezeti szakvélemény
alapjan kell meghatarozni. A hatso épiiletrész hasznalatanak megsziintetése az id6jarasi hatasok miatt
jelentdsen karosodott fliggdfolyosé, valamint a megrepedt tiizfal miatt indokolt.

A tarsashazban az Onkormanyzatnak 5 db albetét van a tulajdonaban. A Szinhaz ¢s Filmmiivészeti
Egyetemen kivill még a 36453/0/A/2 hrsz.-i albetét van bérbeadas utjan hasznositva, azonban a
statikai probléma ezt a helyiséget nem érinti.

Fentickre tekintettel a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kezdeményezni kivanja a Szinhaz és
Filmmiivészeti Egyetemmel kotott helyiségbérleti szerzodés kozds megegyezéssel  torténd
megsziintetését,

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993, évi LXXVIIL torvény 23. § (1) bekezdés a) pontja szerint a szerzédés megsziinik, ha a felek a
szerzOdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
kezdeményezze a bérlénél a Budapest VIIL. keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453/0/A/4 és
36453/0/A/5 hrsz-i mindsszesen 381 m’ alapteriiletii, dnkormanyzati tulajdont nem lakas céljara
szolgdlo helyiségesoport tekintetében kotott bérleti szerzbdés kdzbs megegyezéssel torténd
megsziintetését.

Amennyiben a bérld nem kivanja megsziintetni a bérleti szerzddést, Ugy lehetdség van a szerzbdés
felmonddsara. A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
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szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 43. § (1) bekezdése alapjan: Allami vagy
Onkormanyzati helyiség esetén a hatérozatlan iddre kotott szerzodés cserehelyiség biztositasa nélkiil is
felmondhatd, ha a felek masként nem allapodtak meg. A felmondasi 1d6 - eltérd megéallapodas
hianyaban - egy évnél révidebb nem lehet.

A Jozsefvarosi Gazdéilkodasi Kézpont Zrt. felszolitja a bérldt a 2.238,-Ft dsszegh dijhatralék utdlagos
meghizetésére.

A bérleti szerzddés kozds megegyezéssel torténé megsziintetése esetén (1) helyiség bérbeadasat,
valamint pénzbeli térités megfizetését nem javasoljuk.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti szerzodés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése tulajdonosi doniést igényel, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A hatarozati javaslat elfogadisa negativan befolydsolja az Onkormanyzat 2019. évi bérleti dij
bevételét, azonban a dontés meghozatala az esetleges élet-és balesetveszélyes allapot elkeriilése
érdekében indokolt.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz0ld 35/2013. (V120) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
dnkormanyzati bérbeadot dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 30. § (1) bekezdése alapjan: A szerzddés kdzos megegyezéssel t6rténd megsziintetésérol,
és emiatt masik helyiség bérbeadasardl vagy pénzbeli térités fizetésérol a hataskorrel rendelkezd
Bizottsag dont.

A lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo
1993, évi LXXVIIL tdrvény (Lakastv.) 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan:

A szerzddés az alabbi esetekben sziinik meg:

a) a felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik.”

A Lakastv. 23. (3) bekezdése alapjan a felek az &nkormanyzati lakisra kotdtt szerzbdést kozos
megegyezéssel gy is megsziintethetik, hogy a bérbeadd a bérldnek masik lakast ad bérbe, vagy
pénzbeli téritést fizet. A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizethetd, A masik lakas
bérbeadasara, illetdleg a pénzbeli téritésre vonatkozd szabalyokat dnkorményzati rendelet hatarozza
meg.

A Lakastv. 36. § (1) bekezdése alapjan a nem lakas céljara szolgilé helyiség (a tovébbiakban:
helyiség) bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezetiségeire, valamint a bérlet megsziinésére a
lakasbérlet szabalyait - e torvény Mdsodik részében foglalt eltérésekkel - megfelelden kell alkalmazni.

A Lakastv. 43. § (1) bekezdése alapjan az allami vagy dnkormanyzati helyiség esetén a hatarozatlan
iddre kotott szerzddés cserehelyiség biztositasa nélkiill is felmondhatd, ha a felek masként nem
allapodtak meg. A felmondasi id6 - eltérd megallapodas hianyaban - egy évnél révidebb nem lehet.

A 2013. évi V. torvény (Polgari Torvénykonyv) 6:212. § [Megsziintetés a felek megallapodasaval]
rendelkezései szerint:

(1) A felek kdzds megegyezéssel a szerzOdést a jovOre nézve megsziintethetik vagy a szerzddés
megkotésének idépontjara visszamend hatallyal felbonthatjak.

(2) A szerzddés megsziintetése esetén a felek tovabbi szolgaltatdsokkal nem tartoznak, és kotelesek
egymassal a megszinés eldtt mar teljesitett szolgaltatasokkal elszamolni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

.-12019, (XIL0S.) szdmt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt. kezdeményezze a Szinhaz és
Filmmiivészeti Egyetem (sz¢khely: 1088 Budapest, Vas utca 2/C; statisztikai szamjel: 15308964-
8542-321-01; adoszam: 15308964-2-42; képviseli: Upor Laszlé rektorhelyettes) alial bérelt
Budapest VIIL keriilet, Gyulai P4l utca 8. szam alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/5 hrsz-d ,
minddsszesen 381 m’ alapteriiletli, Onkorményzati tulajdoni nem lakds céljara szolgald
helyiségcsoport vonatkozasiban fennalld bérleti szerzodés kodzbs megegyezéssel torténd
megszintetéset.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. december 5.

2.} felkén a Jozsefvarost Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
kozos megegyezéssel térténd megsziintetésére vonatkozd megallapodas aldirdsara, valamint az
ovadék visszatéritésével kapcsolatos intézkedések megtételére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2019. december 31,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt,

A lakossag széles korét érints dontések esetén javaslata a kzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. november 27.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR, GUTH CSONGOR REFERENS
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