A,

Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 4 3
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsiga * ’

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznosftasi Bizottsag 2019. december 5-i iilésére

Térgy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u. 29. szam alatti helyiség (hrsz.: 34955/0/A/6)
bérleti joganak atruhazdsira

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato
Keészitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszer( szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 29. szam alatti, 34955/0/A/6 hrsz-0, 27 m? alapteriiletd, utcai
bejarati, alagsori nem lakds céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar
megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben dsszesen 20 db albetét talathatd, amelybdl 1 db helyiség, 1 db
kdzszolgalati lakds, 2 db lakds van énkormanyzati tulajdonban.

A helyi véros-rehabilitaciés teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitisardl szolé
32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT teriiletre nem
esik. A Rév8 Zrt. tajékoztatdsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A fenti helyiségre 2016. 4prilis 27. napjan kot6tt hatdrozatian idejil bérleti szerzddést a BONO&DIMA
Bt.(székbely: 1091 Budapest, Ullsi ot 73. 1/8.; cégjegyzékszam: 01-06-790045; addszam: 2540261-1-43;
képviseli: Sanjaasuren Tserentogtokh iigyvezetd) A bérld a bérleményt varroda, felséruhazat gyartasara
hasznalja. A berld a bérleti szerz6dést megkotését megelézden a Bérbeado dltal megallapitott bankszamlara 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld, 44.960,- Ft 6sszegii 6vadékot megfizetett. A jelenlegi bérleti dij elSiras
12.421,- Ft.

Az Onkorményzat k6z6s kéltség fizetési kotelezettsége a vizéras helyiségre vonatkozdan 6.260,- Ft/hé.

A fenti helyiségre a BONO&DIMA Bt.(székhely: 1091 Budapest, Ullsi at 73. 1/8., cégjegyzékszam: (01-06-
790045, adészam: 2540261-1-43, képviseli: Sanjaasuren Tserentogtokh iigyvezetd) és a KHAS Ruhaipari
Szolgaltato ¢és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1103 Budapest, Gyémrdi 0t 76-80., cégjegyzékszam:01-09-
888312, adészam:14087899-1-42, képviseli: Avirmed Munkhtsetseg figyvezetd) 2019. oktober 9. napjan
iktatott kérelemben bérleti jog atruhdzdsara iranyuld koz6s kérelmet nyijtottak be.

Az ugyintézési hataridd a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz0l6 1993. évi LXXVIIL térvény 89. § (2) bekezdése alapjan meghosszabbitasra keriilt 2019.
oktéber 17, napjan.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2019. november 13. napjan készitett és Bartfai Laszlé
igazsagligyi szakért6 altal 2019. november 14. napjan jovahagyott ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a
helyiség forgalmi értéke 7.840.000,- Ft (fajlagos m? 4r: 290.370,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével, ruhdzati és egyéb konfekcionalt
termeékek tevekenységhez tartozd 6 %-os szorzoval, a szamitott havi netté bérleti dij 39.200,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzdjarulas megadasat a fenti helyiség bérleti joganak atruhizasihoz KHAS
Ruhaipari Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1103 Budapest, Gydmréi at 76-80., cégjegyzékszam:
01-09-888312, addszém: 14087899-1-42, képviseli: Avirmed Munkhtsetseg iigyvezetd) részére, az \ij bérleti
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szerzOdés megkotését hatarozatian idére, varroda, felsGruhazat gyartasara céljara a szamitott, azaz 39.200,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + kziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen, 3 havi dvadék és 6 havi brutto bérleti
dijnak megfeleld szerzOdéskotési dij megfizetésének, valamint a kdzjegyzoi okirat elkészitésének, illetve
kozjegyzdi dij megfizetésének kotelezettségével.

A javaslat elfogaddsa esetén a bérleti jogviszony étvétele sordn a KHAS Ruhaipari Szolgéltato és
Kereskedelmi Kft. 6 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttd 298.704,- Ft §sszegli szerzédéskoteési dij
megfizetésére lenne kitelezett.

A KHAS Ruhaipari Szolgaltat6 és Kereskedelmi K ft. nyilatkozott, hogy vallalja az 4j 39.200,- Ft + AFA bérleti
dij és a bruttd 298.704,- Ft szerzodéskstési dij megfizetését.

ILA beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony dtruhazasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottség
jogosult,

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa
A helyiség bérleti joganak atruhazasabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési

kotelezettségét, azon felill a magasabb sszegl bérleti, valamint a szerzbdéskdtési dij megfizetése tovabbi
plusz bevételt is jelentene.

A dontés célja a bérleti jog 4truhazdsara vonatkozo hatirozat meghozatala.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
IV. Jogszabalyi kiirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti
jogat a bérbeadd hozzéjdrulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az
erre vonatkozo szerzbdést irasba kell foglalni.

A Lakastérvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozzédjarulas feltételeit
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az
onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket villalja.

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — dnkormanyzati
bérbeadoi déntésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadédshoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti
jog atruhazashoz vald bérbeaddi hozzéjarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennallo és a rendelet
alapjan kotott szerzddésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti kérelmet e rendelet
hatalybalépése utan terjesztik eld a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasard! a Bizottsag
dént,

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feitételeként kikothetd, hogy a bérlonek
vallalnia kell:

a) a szerzodés modositasatdl kezdve megfizeti az Ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzdédés még nem tartalmaz ilyen Kikdtést, hogy a bérld a bérleti dfjat a jovoben — évente januar 1-
jétdl a KSH altal az eldzb évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével - novelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzddés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltsltését az Gjonnan megaliapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld mértékéig,
vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerinti 6vadékot megfizeti.
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A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzdjarulasr6l valé nyilatkozat — a bérlé altal
harmadik személlyel kitott megallapodas alapjan — a bérloé kérelmére adhatd ki. A bérbeadoi hozzajarulasrol
eldzetes nyilatkozat is adhatd. A Rendelet 20. § (2) bekezdés alapjén a bérbeadéi nyilatkozat kiadasa eldtt a
berl6tsl €s a bérbeaddi hozzajaruldssal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e
a bérbeado altal - a felhivassal egyidejlileg - koz0lt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog truhdzasa esetén a bérbeado szerzddéskotési dijat jogosult
felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennailasanak vérhaté idétartama alapjan keriil
meghatérozasra. A dij mértéke hatdrozatlan idejli szerzddés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg,
hatarozott idejii szerz8dés esetén a bérleti jogviszonybdl még hatralévé, minden megkezdett év utan egy havi
bérleti dijnak megfeleld sszeg. A szerz6déskotési dij mérséklésérol és elengedésérdl a hataskorrel rendelkezd
bizottsag jogosult dénteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti szerzodés megkotéséig az eredeti
bérlé felel a helyiségbérlettel felmeriilé kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata nem
eredményezi a bérleti jogviszony madositasat.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szam1 hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja alapjan
a helyiség berleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltdzhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt. hatérozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével t6rténik a bérleti dij
meghatarozéasa, ruhazati és egyéb konfekcionalt termékek tevékenységhez tartozé bérleti dij szorz6 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatéarezati javaslat
./2019. (X11.05.) szémi Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi bizottsigi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag igy dont, hogy

1. hozzdjirul a BONO&DIMA Bt.(székhely: 1091 Budapest, Ulléi at 73. 1/8., cégjegyzékszam: 01-06-
790045, addszam: 2540261-1-43, képviseli: Sanjaasuren Tserentogtokh ligyvezetd) 4ltal bérelt Budapest
VIIL keriilet, Bérkocsis utca 29. szim alatti, 34955/0/A/6 hrsz-t, 27 m? alapteriiletii, utcai bejarati,
alagsori nem lakds céljara szolgalo helyiség bérleti joganak Atruhdzdsahoz a KHAS Ruhaipari
Szolgiltat6 és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1103 Budapest, Gydmréi ut 76-80, cégjegyzékszam: 01-
09-888312, adészam: 14087899-1-42, képviseli: Avirmed Munkhtsetseg iigyvezetd) részére, hatarozatlan
idére, varroda, felséruhazat gyartasara tevékenység céljara 39.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi ¢s kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2019. december 5.

2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzddés megkotése eldtt a
KHAS Ruhaipari Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft. a 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttd
298.704,- Ft &sszegll szerzodeskotési dijat megfizessen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2019. december 5.

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerzoédés
megkdtésére, amelynek feltétele a 2. pontban meghatarozott szerzédéskotési dij megfizetése mellett az,
hogy az Onkorméanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti
dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2020. januar 30.

4. a bérbeadoi hozzdjarulas abban az esetben valik hatélyossa, ha a bérleti jogot atvevé KHAS Ruhaipari
Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az évadéko/t?éi
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szerzddéskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzOdést aldirja, és azt egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozattal megerdsiti. Amennyiben a KHAS Ruhaipari Szolgéltato és Kereskedelmi Kft. a Budapest
VIIL keriilet, Bérkocsis utca 29. szém alatti, 34955/0/A/6 hrsz-G, 27 m® alapteriiletii helyiségre
vonatkozoan nem kot szerzodést, akkor az eredeti bérleti szerzédés marad hatalyban.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2020, januar 30,

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. november 27.
Vaolae ¥ Qs o u
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: K ARDOS NOEMI REFERENS. - @

PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL:IGAZOLAS: GRYW J\«f—;
JOGIKONTROLL: /& &~

ELLENORIZTE:

. fuzdo %/

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BHTERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
‘ \
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET “VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODAS] ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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