Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének % (—(—\

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag 2019. december 5-i
ulésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 36. szam alatti, foldszinti,
36492/0/A/4 helyrajzi szimn, hatdrozatlan idére szélé bérleti joggal terhelt
iizlethelyiség elidegenitésére

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
tulajdondban all6 Budapest VIII. kerilet, Brody Séandor utca 36. szam alatt talalhato,
36492/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, 27 m® alapteriileti, a kozds tulajdonbol
hozzatartozé 78/10.000 tulajdoni hanyadu Uizlethelyiségre vonatkozéan 2014, szeptember 10.
napjan hatarozatlan idére szold bérleti szerzddést kotott a HACI-Peyker Kfi. bérldvel
(cégjegyzekszam: 13-09-198731, székhely: 2309 Lorév, Dozsa Gyorgy utca 55. A épiilet,
adészam: 24289119-2-13, képviseld neve: Hraniszlav Szlobodan). Bérlé a helyiséget
szeszmentes vendéglitas céljara vette bérbe, a helyiség bérbeadasra kiirt palyazat nyerteseként.
A helyiség jelenleg kavézoként lizemel. A bérleti szerz6dést a felek 2016. januar 25-én
modositottak a bérlot képviseld tigyvezet6 személyének és egyéb adatok valtozasa miatt. 2019,
junius 19-én ismét modosult a bérleti szerz6dés az ligyvezetd személyében és egyéb adatokban
tortént valtozas miatt.

Bérlé 2019. jinius 19. napjan vételi kérelmet nyujtott be a helyiség megvésarlasara
vonatkozoan. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullds bérleti dij igazolast,
hitelesitett bérleti szerzédést) csatolta. Bérlo a kérelmét fenntartja, bérleti dij tartozasa jelenleg
nem &ll fenn.

Az utcal bejarati Uzlethelyiség Budapest VIIL kerilletében, a Palota-negyedben, a Brody
Sandor utcdban, a Horanszky utcara néz6 tarsashaz foldszintjén talalhatd. Belmagassaga 3,97
m. A faszerkezetl bejarati ajto és a kirakati livegportal hullamos vasredénnyel védett. A belsé
helyiség egy légterli, amelyben vizes helyiség nincs kialakitva. Az albetét fiitésérél 1 db
gazkonvektor gondoskodik, melegviz-elldtasa felsé kifolyasu villanybojlerrdl megoldott.
Osszességében j6 miiszaki allapotu iizlethelyiség.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést a CPR-Vagyonértékel$ Kft. (Lakatos Ferenc) készitette
el 2019. julius 11-én. Az ingatlan forgalmi értékét 15.470.000,- Ft 8sszegben (573.064 Ft/m?)
allapitotta meg, amit Bartfai Laszlo fliggetlen szakértd 2019. julius 16. napjan jovahagyott. A
nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozheté forgalmi érték 100 %-a, azaz
15.470.000,- Ft.



Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdan szerzodésben vallalt kotelezettség nincs.

Az épiilet nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listdjan. A hazban taldlhaté lakasok és
nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek.

Az 59 albetétbol allo tarsashdzban 8 db Onkorményzati tulajdont albetét van, amelyekhez a
k6z0s tulajdonbél 883/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzodéssel egyidejileg kerillt meghatarozasra,
megallapitasanal csokkentd tényezd nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak
emelése évente a fogyasztdi drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2019. évben érvényes havi nettd berleti dij 6sszesen: 37.896 Ft
A vizoraval rendelkezé albetét havi kozos koltsége: 4.836 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 2,8 % inflacioval szamolva): 5.165.459 Ft
10 évre szamitott k6z0s koltség (atlag 2,8 % inflacioval szamolva): 659.177 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 4.506.282 Ft
Forgalmi érték: 15.470.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithaté, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10
évre szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkorményzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint
amennyi a bérleti dijbol 10 éves idodtartam alatt varhato.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgalo
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtérilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtériil ¢s az elidegenités jogszabalyba nem iitk6zik — tovabbi
koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsil. A
cégnyilvantartas adatai alapjan a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- ¢s felszamolasi eljdrds nincs
folyamatban.

Az Onkormanyzat j vagyongazdalkodasi koncepcidt kivan kidolgozni, igy javasoljuk, hogy a
tisztelt Bizottsag ne jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartisban a 36492/0/A/4 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 36. szam
alatti, 27 m’ alapteriileti tzlethelyiségre vonatkozd eladasi ajanlat bérlé részére 1orténd
megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet 17. § (1)
bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-dnak megfeleld, azaz 15.470.000,- Ft 8sszegben
torténd koziése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eladdssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (XIL.13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet Bizottsdga a tulajdonosi joggyakorlé az 500 millié Ft-ot meg nem halado
értékii az Onkorményzat torzsvagyondba nem tartozod vagyon tulajdonjoganak atruhdzdsa
esetén,



Magyarorszag 2019. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2018. évi L. torvény 5. § (4) bekezdés
¢) ponfja alapjan: ,A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. ¢évi CXCVIL térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2019. évben 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi
értek képezi.”

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szoto 32/2013. (VIL 15.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasdra, a rendeletben
meghatarozott esetekben a Bizottsagot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 rendeletben meghatarozott értéket meg
nem haladd forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlod
bizottsig, ezen értéken felill a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl ¢s az eladasi ajanlat
kiaddsarél, tovabba dont adasvételi szerzodéssel, annak mddositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értekhatartol
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet hataskore.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi jog
alapjan értékhatartol fiiggetleniil a bérld vasarolhatja meg.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan az elidegenités elott
vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a vételarrdl szolo eloterjesztésnek tartalmaznia kell,
kiilsnosen az eléterjesztéstol szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek
esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: A 3 éven tul bérbe adott nem lakds céljara szolgald
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvegzett megtérilesi szamitas
alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem litkozik ~ tovabbi
koriilmények vizsgélata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A
vételar megfizetése a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései alapjan, az adéasvételi szerzédés
alairasaval egyidejiileg készpénzben vagy részletekben torténik. A vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem Kkeriil
kiegyenlitésre, ugy a vevé meglévd bérleti szerz6dése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje
marad.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

.../2019. (XI1.05.) szama Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi
bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dént, hogy

1) nem jarul hozza, az ingatlan-nyilvantartdsban 36492/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utea 36. szam alatti, 27 m?
alapteriileti lzlethelyiség - a forgalmi értékbecslésben meghatarozott 15.470.000,- Ft
dsszegben torténd - elidegenitéséhez a bérlo, HACI-PEYKER Korlatolt Felelosségil



Tarsasag (székhely: 2309 Lorév, Dozsa Gyorgy utca 55. A épiilet.; adoszam: 24289119-2-
13; cégjegyzékszam: 13-09-198731; képviseli: Hraniszlav Szlobodan) részére.

Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodéast Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. december 05.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elOterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel mddjara: a honlapon

Budapest, 2019. november 27.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. (fsz. 4.)

szam alatti

36492/0/A/4 hrsz-u

{izlethelyiség ingatlanrd!

Budapest, 2019, Jdlius

Fliggetlen | Megbizhat® | Ertékmard



INGATLANFORG ALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd 1 JGK-322

Kerileten belili elhelyezkedése t Palotanegyed

Ingatlan cime {tul.lap szerint) : 1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. {fsz, 4.}
Helyrajzi szama 1 36492/0/A/4

e

Ingatlan megnevezése azlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa 1 kdvézd

Szobak szama

Komfortfokozat

Az értékelés célja + bérld dltali megrendelés, értékesitéshez
Tulajdoni fap szerinti méret 27’

Helylségesoport redukdlt alapteriilete : 27 m? Fajlagos m2 ar; 573 064 Ft/m?
Tarsashaz tefek terillete 1 1146 m?

£szmei hanyad : 78 J/ 10000

Belsd mdszaki dllapot H 1)

Megkozelithetfsége + utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere piaci dsszehasonlitd- &s hozamalapl madszer

w

A Jozsefvdrosi Gerzdélkoddsi Kézpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a térgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szdmitdsok alapian megallapitdsra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 15470000 Ft
azaz Tizen&tmillid-négyszazhetvenezer- Ft,
melybél a telek eszmei értéke: 2500000 Ft

azaz Kettémiliio-Stszazezer- Ft .
A placi érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatérozasra.

Az értéketésben megaliapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatilyos fa térvény alapjsn
szamitando.

Jelen ingatlanforgalimi szakvélermény kizdrdlag a targyi ingatlan forgaimi {piaci) értékének meghatdrozdsara késziiit,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog T 171 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduidnap iddpontja + 2018, jolius 9., kedd
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziiit: 1 db. eredeti nyomtatott péidanyban,

Budapest, 2019. jullus 11, csOtortok
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ingatiznvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006,

2. oldal



O ATLAMPORGAL I SIAFERTC vELEMENY

1. MEGBI{ZAS (SZAKERTO! FELADAT) .

Megbizdsi Szerzédés szerint g 16zsefvarosi Gazdéatkodasi Kézpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendelt, ingatlanforgalmi szakértd vélemeény elkészitésével bizta meg C(PR-Vagyonértékeld Kftt.
Megrendelés alapjdn Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendeléshen rdgzitett tngatlan forgalmi {piaci) értékét.
Az artékelés célja: berld dltali megrendelés, énékesitéshez torténd felhagznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szermiére kerlilt sor, tovabhd megvizsgdlasra kerlitek az ingatlannal kapesolatban
rendelkezésre &6, a mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleifen
atkalmazdsra keriiltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irdnyelvel £5 a tobbszérdsen modositott 25/1987. {VIil. 1.} PM
rendelet elBirasal,

A helyszini szemle sordn a s2dban forgd ingatian részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvéreleket készitettink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélernény melléklietébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelenlévék: Bérld, ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tudajdoni lap tartatmazza az ingatlan-nyilvdntartas szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

ingatian cime (tul.lap szerint): 1088 Budapest, Brédy Sandor utca 36. {fsz, 4.}

Tulajdoni lap szerinti terlilete: 27,0 m?

Helyrajzi szama: 36482/0/A/4

Ingatlan megneverése, iiztethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositdsa: kévézé

Bejegyzd hatdrozal: Az 6nalis ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozoft
helyiségek.

. rész:

Tutajdenviszony: Vili. Kerilleti Onkormanyzat 1/1

i, rész:

Bejegyz& hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok &s tények csak naprakeész tulajdoni fappal igazothatcak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérmyezets, elhelyezkadése

Az ingatlan Budapest VUL kerlilet Palotanegyed keriiletrészében, a Jozsef korat kbzelében taidlhatd, utcafronti
zartsorG beépitésdl tarsashaz foldszintjének utcafronti részén helyezkedik el, kézel a turistsk altal is nagyon
kedvelt Mikszath Kalman térhez.

Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a korterlileten nehezen megoldhatd, fizetds. Kbrnyezetében jellemzien
utcafronton 4lld 2-4 emeletes tarsashazak éplitek. Az ingatlan infrastrukiuralis elldtottsaga varosrészen hellll ja,
200 méteren bell] alapelldtast biztosite Uzletek, egészségiigyl intézmeény, valamint kizlekedésl csomdpont
elérhetd. Tomegkdzlekedési eszkdzok a kbrnyeéken 50-300 méterre elérhetéek.

Temegkozlekedési eszkizok;

-

5’_" Viliamos Eﬂ Autdbusz Trohbusz @ MetrofFoidalaty 1’}, Vastt
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INGATLANFORGALMI §7AKERIO VELEMENY

4.2, Ingatian éltaldnos jellemzéi

A vizsgalt ingatlant magdba foglald térsashdz 1880 koril épillt, eredetileg vaidszinlleg kétszintes épiiletként,
melyre késdhb kerllt r& a tobbi szint Pan Jozsef tervei sezerint, A romantikus-ellektikus stiluse haz
kitlonlegessége, hogy az udvaron athaladva, egy kis dtjardn keresztil meglathatjuk azt a fallal elvdlasztott masik
epiiletet is, melyet ugyanezen a telken, de merdlegesen épitettek a hazra, s melynek elrendezésébdl kdnnyen
kivetkeztethatiink a Brédy Sandor utca 18-20-as szamu epilet egykori épitleteinek térallasara is.
(forrds: http://www.evropabelvarosa.hu/fseta_a_negyedben/irodalmi_seta_a_palotanegyedben)

A hagyomanyos tégla szerkezetdi fakohaz kialekitdsa pinceszint + foldszint 4+ 4 emelet, homlokzata j6 dllapotd. A
vizsgalt Gzlethelyiséget utcafrontrdl lehet megkézeliteni, amely @ kapubejaré jobb oldalin fév8 masodik iziet.
Belmagassdgs 3,97 m, a bejdrat! nyilds magessdga pedig 2,15 m. A fa szerkezetd bejdrati ajtd és a kirakati
tvegportal hulldmos vasreddnnyel védett, biztonsag technikailag megfelelé. A belsd helyiség egylégterit,
melyben vizeshelyiség nincs kialakitva. Az Gzlethelyiségel 4 éve feldjitotta a bérlg, a Kfit. eldzé tulajdonosa,
amely a burkolatokat, vezetékeket és 2 belst dizdjnt érintette.

Az albetét fltésérdl 1 db gazkonvektor gondoskodik, melegviz-elldtasa pedig felsd kifolydsu villanybojlerrsl
megoldott. A vizsgalt ingatlan vizérdval, vilanydraval és gazdraval rendelkezik.

Osszességében jo miiszaki dllapoty, utcafrontt tzlethelyiség.

Epilet:
Epitlet épitési dve; cca. 1860
Epllet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 4 emelet Mdszakd dllapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés atlagos
Figedleges teherhords szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kbzdttl téglaboltozat dtlagos
Tetdszerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat atlagos
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett dtlagos
Entékelt helyiségesoport: dizlethelyiség
Belsd terek felulete: festett, csempérett jé
Belss terek burkolata; laminalt parketta 6
Vizes helyiség{ek) fellilete: nines
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs
KUlsd nyilészarok: fa szerkezetek, szimpla ivegezéssel, vasreddnnyel atlagos
elldtottak
Bejarati nyilds magassaga: 2,15m atlagos
Atlagos belmagassdga: 397 m galéridzhatd
Belsé nyildszdrdk:
Flitési rendszer: gazkonvektor tlagos
Melegviz biztositasa: felsd kifolyasa villanybojter dtlagos
Meglévd kbzmi-kiallésokc villany-viz-gaz-csatorna dtlagos
Meglévd kizmd mérdorik: villany-viz-gaz atlagos
Felijitds éve; 2015
Feltjitas targya: 05 dizajn kialakitasa, valamint a vezetékek és
burkolatok cserédje
Ingatlan miiszaki dllapota Gsszességében: i6

Megjegyzes:

Ertékcsbkkents tényerd, hogy az ingatlan keveésbé forgaimas helyen van és nem rendelkezik vizeshelyiséggel.
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés eldkészitése a rendelkezdsre @l adstok (az épllet épités ideje, mdszaki tervek,
terydokumentaciok) eliendirzésével kezdédik, A helyszinen miszald szemlét tartottunk és a ldthatd tinetekat
digitalisan régritettiik, &s annak lehetsépes okait leirtuk, illetve a lakdk véieményét (ha volt) kikértik,

Hér:

A tarsashaz kilheri diszitdelemel, valamint a homlokzati ablakdiszei nem hidnyosak, a homlokzat egységes
kdporos vakelattal elldtott, melyen kisebb szerkezeti és esztétikai hiba lathaté a labazati részen.

Alhetét:

Epilietszerkezeti hibdk, vizesedés és penészedés nem lathats, az ingatlen mdszakilag és esztétikailag
karbantartott allapotban van, azonban wc nincs kialakitva,

Bérldi megjegyzés:

Az ingatlant a Haci-Pevker Kft. bérli, jelenleg Twinz Café Sandwich kavezoként izemel. A felijitast a Haci-
Pevker Kft. el6z8 tulajdonosa végezte, dnkormanyzati beleegyezéssel, Az errdl s26l6 dokumentum a helyszini
szemle idépontjdban nem allt rendelkezésre!

4.4, Relviségkimurtatds

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekcié Haszinos
eladotér laminalt festeti+esempe 27,27 m? 100% 27,27 mé
0,00 m?
merdsi korrekcio 0,00 m?
Osszesen: 27,27 m? 27,27 m?
Osszesen, kerekitve: 27 m? 27 m?
Megiegyzés:

A hasznos alapterllet szamitasdnal a rendelkezésre &lio muszaki tervrajz adatait hasznéituk fel, melyet a
helyszinen méreésekke! ellendriztiink.

S, oidal
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelss modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA Gtmutatd elvei és modszertani asjanidsai (EVS 2003-2016} szerint, a tbbbszir
modositott 25/1997. {(VII.1.) PM rendelethen és a mindenkar érvényes egyéb jogszabalyokban elBirtaknak
megfelelden késziiinek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatalt a
2011, évi CXI. tdrvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informiécidszabadsdgrdl, tovabba a 2016/679/EL
Rendelet { 2016. aprills 27.) a természetes személyeknek a szeméiyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmard! és az ilyen adatok szabad dramldsérdl, valamint & 85/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésard! szdte
jogszabalyoknak megfeleld modon kezetfi,

Az ertékelés madszerei ket f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapl és a kéltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszémitdson
alapuld) értékelések kdzé sorolhatdak.

A piaci érték fogaima {EVS 2016} Az 2 becsilt dsszeg, amelyért az ingstian gazddt cseréine az értékelés
idépontidban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szdndékozd kdzdtt szokdsos piaci feltételek szerint
tehonyolitott (gyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kérlitekintéen viselkedtek,
anelkll, hogy kényszer alatt dlitak volna. (EVS 1}

Placi Ssszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 8sszehasonlitésra kerlilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerdiinek. Mingl kdzvetienebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsiéséndl hasznalidk, amelyeknek van jellemz8 piact forgalmuk. Pld.: csalddi hézak, lakasok,
teikek, sth.

Az dsszehasontitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgainak:
- realizdlt bgylet szerinti ar / kinglati &r

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturdlis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jeflemadk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld ftipust Ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasdval hatdrozhatd meg.

A hozamszémitason alapuls értékelési madszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovibeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasoknak a kitidnbségéhdt (tiszta jovedelmek) vezeti le a2 értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szérmazo tiseta jBvedelmek jelenértéke,

A hozamszémitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) haszndlati médjainak elemzése,

2, A jbvBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként,

3. jovébeni pénzfolyamok feidliitdsa haszndlati modonként,

agazati kockdzat)+helyi kiirnyezeti adottsdgok+kamatiab kockazat miatti kockazat,

2,5%+1,0-4 5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéb: 7,0-9,5%, {2019, il. n.év}

5. A pénzfolyamol jelenértékének meghatarozasa.

6. Alegmagasabb jelenérték kivilasztésa, mint hozamszdmitdson alapulé érték.

A maodszert dhteldban a jovedelemtermeld képessépgel rendeikezd ingatianok esetében alkalmazzak.

&, oldai
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Kéltségalapi szdmitdsi modszere

A nettd potlasi koltség elvil értékelés a vagyontargy érigkét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjraeidaititasi
kbltsége alapjan adja meg. Az (jraeldallitasi értékbdl azonban iz kell vonn! a2 (46 miiasa, az ethasznalédds, az
erkdlesi értékesdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredmeényhez hozd kell adni a felépitményher
tartced foldteriilet értékét. Epités alatt 16vd letesitménynél, kirosodott létesitménynél takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, shel (pl. a vizsgdlt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem all rendelkezésre.

A foldteritlet értékének a véleményezéséher sziksdges a forgalmi képességet vizsgidlni, mivel a forgalmi
képességet elsSsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelesi kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a s2likebb kirnyezetben elvégzésre kerilitek. Az ingatlanck forgalmi
ertékeben ki kell fejeziidnie, hogy az adott telepiilés milyen s2intli, mindségl eliatast nyiit helyben és a
kérnyezetében é16 lakossdg szdmidra,

Epitmények esetében sz értékelés, az éplletek s épitmények brutts helyettesitssi {potldsi} koltségének
becslésen alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitdsi {potlasi) kiltség
tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzfkkel és funkcidval bire
{étesitmény jelenlegi mepvalésitdsaval kapcsolatos valamennyi kdzvetien és jarulékos koltségét,

AkOzvetlen kiltség a vizsgalt épliletekkel és dpitményekkel azonos objektumok GjraelBallitdsi koltségének felal
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismeritk, a brutto
djraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az dltalunk készitelt méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnbki lroda Kft. dltal kiadott Epitdipari Koltségbecsiési Segédlet (EKS) 2018. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az jdé muldsa miatti értékesdkkenés, Harom 6 eleme:

a.} fizikai romias,

b.} funkcionalis avulds és

o} kirnyezeti avulads, Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a,) A fizikai romids esetében figyelembe kell venni az épilet {6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyltva, A fizikai avulasi szamitdsokna! a felépitmény gazdasigosan hétraléve
élettartamat kell figyelembe venni,

Altatinos esetben a kbvetkezd gazdasagitag hasznos teljes élettartamakat kelf hasznélni:

- varosi tégla épiletek 60-90) év,

- varosi, szerelt szerkazet( épliletek 40-70 &v,

- csaladi haz jellegl éplletek 50-80 év,

- ipari #s mezbgazdasagi épliletek 20.50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszeritien megoldasokat jelenti. Az ériékeléinek mérlegeinie kell
azokat a korszert kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni,

€] A kbriyezeti avulds az ingatlanon kivili kériiimények miatt &l el8, mint 2 kerestet hidnya, a teridet valtozd
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altalanos nemzelgazdasag! kdrimények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdriaban, szdzaiékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szamitdsa:

Keriileten beldlli elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashaz telek teriilete: 1146 m*

Eszmei hdnvyad: 78 { 10000

Albetétre jutd telek teriilet: 8,84 m?

Fajlagos tlagédr, keritletrészen beli: 280 000 Ft/m?

Diszkontaldsi tényezd: 1,0

Telek eszmei értdke: 2500000 F , Kettdmillio-Btszdzezer Ft.

7. oldal
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5.2, ingatlan értékének meghatdrozdsa

!

5.2.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési mddszer

Adatok artékelt ing, | OHadat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. { OH adat 4. | OM adat 5,
ingatlan elhelyezkedése: 1088 Budapest, | ) o, | vt ker, | vilker. | Vi, ker.
Brédy sdndor Népszinhiz | Baross utc'a Bérkocsi; Teleki té;' Vil %er.:

utca 36. (fsz2. 4. negyed 7. utea kérnyéke Gyulai Pal
megnevezése: Gzlethelyiség | vendéglitas Gzlet Gzlet irata azlet
alapteriilet (m?): 27 43 61 0 74 59
kindlat K / tényladasvéte] T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar {Ft): 26 000 000 | 31 500 000 } 31 000 DOO | 40 000 000 | 39 900 000
kindlat fadasvétel ideje {év): 2018 2019 2019 2019 2019
kinalat/eltelt id8 miatti korrekcié: -5% -5% ~5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m’): %7441% | 490574 | 490833 | 513514 | 642458
KORREKCION
elterd alapteriilet 3% 7% 7% 9% 6%
kertileten belilli elhelyezkedés 5% 5% 5% 5% 0%
épifleten beldli elhelyezkedés, megkdzelitdése 0% 0% 0% 0% 0%
ingatlan kora, altalanos miiszaki allapota 0% 5% 5% -5% 0%
eitérd felszereltség, komforifokozat ~5% 0% -8% 05t -5%
galéria -10% 0% 0% 0% 4774
hasznosithatosdg 0% Q% 0% 0% -5%
haz miiszaki dllapota 3% 0% 3% 3% «3%
Osszes korrekeis: &% 17% 15% 12% 7%
Korrigdit failagos alapér (Ft/m2): 552 591 572 850 562 495 577 188 600 055
Faflagos dtlagér: 573 064 Ft/m?
Ingatian becsiilt piaci értéke: 15472728 Ft
ingatlan értéke kerekitve: 15470600 1t

Dsszehasontito adatok leirgsa:

1. adat:

allapotban, vizeshlokkal, ingatlan.com/24881293

2. adat:

melledt, ingatlan.com/29158288

3. adat

miikods helyiség, ingatlan.com /27724865

4. adat:

Gzlethelyiség/ivoda, ingatlan,com/ /29124485

5, adat:

tzlethelyiség vizesblokkal. ingatian.com/28838671

Az ingatlan piaci bsszehasonlfté modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitvel:
15470000 F¢

azaz Tizendtmillio-négyszdzhetvenezer Ft,

kivézd-sorozdkent zemeld 43 m?+ 30 nm-es izlethelyiség, [d miszaki

Corvinnegyed, utcafronti bejdratos, kézepes dllapoty {izlethelyiség, forgalmas Gt

Csarnoknegyed, utcafronti bejdrattal rendelkezé, vendéglatéipari egységkent

Népszinhdmegyed, utcafronti bejaratos, foldszinti, belst kétszintes, felijitott

Palotanegyed, dtlagos allapoty, j6 mlszaki dllapotd hazban 1évé utcafronti

8. oldai
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| dsszehasoniité Bsszehasonlitd Gsszehasonlitd
adat 1. adat 2, adat 3,
ingatlan elhalyezkedése: B:;’;?g:;:*j;a \.f”%' ke,r" . vifl. k.Er'.' VL ke,

36, (Fsz. 4.} Telekitér kirnyéke Gyulai Pal Baross utea
ingatlan megnevezeése; Uzlethelyisdg iroda dzlet iroda
hasznosithatd terilet {rm’); 27 74 21 78
kinalati dif / szerz. bérleti dij (Ft/ha): 300 000 120000 3002382
kindlat / szerzédes ideje {év, ho): 2019 2019 2019
kinalat/eltelt id§ miatti korrekcio: ~10% -10% ~10%
faitagos alapar {Ft/m’/hé): 3 649 5143 3 465
KORREXCIOK
eltérd alapterilet 5% -1% 5%
eltérd miiszaki allapot, felszersltség -5% -5% -5%
kerideten beliili elhelyezkedés 5% -5% o%
éplleten belllli ethelyezkedés 14,7 0% 0%
Osszes korrekeid: 5% -11% 0%
Korrigalt fajlagos alapar: 3820Ft/m2/hd | 4 598 Ft/m2/hd 1 3 468 Ft/m2/hd
Kore. fajlagos alapdr kerekitve: 3962 Ft/m2/hé

Osszehasonlits adotok leirdsa:

1. adat:

Népszinhaznegyed, utcafronti bejaratd, konvektoros fitésd, felgjitott
allapota ireda, ingatian.com/29133560

2. adat; Palotanegyed, 20 nm-es Uziet kiadd kivals helyen, kbzel a Rékoczi athoz.

ingatlan.com /29488406
3, adat: Palotanegyed, 24 éras recepeidval rendelkezd irodahdzban talalhato, Gjszers

allapotu iroda, ingatlan.com/28567271
Hozamszamitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek ; 3 862 Ft/m2/ho
Kihasznaltsdg: 85%
Figyelembe vehetd éves bevétel: i 1091135Ft
Kéhtségek:
Felujitasi alap: 3% 32734Ft
lgazgatasi koitségek: 2% 21823 #1
Egyéb koltsegek: 5% 54 557 Ft
Koltségek dsszesen: 108133 Ft
Eredmény:
Fyves iizemi eredmény: 982 G21 Ft
Tékésitési rata {szamitds 6. old.): 7,0%
Tokésitett érték, kerekitve: 14 030 000 Ft
Ingatian hozamszémitdson alapuld modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

14030000 A

azaz Tirennégymillic-harmincezer- Ft .
9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci Osszehasonlitd modszert, mint f§ szédmitast atkalmaztuk, mert ez a szamitas titkrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismnértékben jellemzé, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az (zleti lehet8ségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran aluiértékelt drat mutat, A koltségalapl modszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiv{i! hagytuk,

Szamitott érték | Sily |Sulyozott érték
Az alkalmazott mbdszerek [Ft] E%r o ]
Ingatian értéke piaci dsszehasonlito médszerrel: 15470000 F  100%| 15470000 ft
Ingatian értéke kbltségalapl modszerrel: OFt 0% OFt
tngatian értéke hozamalapl mddszerrel: 14 030000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 15 470 000 Rt

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
15470000 Ft

azaz, Tizendtmillid-négyszazhetvenezer- Ft .
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékelédséhez a kdvetkezéket

szikséges figyelernbe venni:

- @z ingatiannak, mint tiszta tulajdend forgalomkeépes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdi
értékelésre;

- az atadett iratok tanulmanyozasdn tdlmenden jogl természetd vizsgalatol {jogtim, vagyonjogok
érvényessege, sth.} nem végertiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korldtozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelsséget nem vallalunk;

- az ertékelés azon a feliételezésen alapul, hogy az ingatlan jeleniegi és idvébeni hasznositasaval
tsszeflgpésben a helyi és orszigos hatdsagoktd! és egyéb szervezetekidl, szemeélyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhataimazas rendelkezésre ali, illetve ezek beszerezhetfk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményhen jellemzett dllapatot egyszer(i sremrevételezés, s rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szdbeli tdiékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgaiattal nem észielhetd értékbefolyasold tényezékért (pl.: reitett szerkezeti hibék, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre artalmas anvagok jeleniéte stb.} nermn villalunk
felal8sseget;

- nem vizgsgaltuk az eértekelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlio terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsdnak idépontjdban az ingatlan hasznélataval
koavetienid dsszefiggd tartozds (kdzizemi dijak, stb.] nem &ll fenn;

- @z érték magaban foglalia az éplletek rendeltetésszert hasindlatdhor szikséges epliletgépészet
berendezések és felszerelések ertekeét;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre kelld pontossdggal nem prognosztizdihats valtozasai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik 2 szakértdi vélemény vonatkozd megéllapitasait, ezért a
vagyontdrgyak értékst befolydsolo kirilményekben bedlld lényeges valtords esetén sziikséges a megadott
ertek fellilvizsgalata;

- nem vallalunk felelésséget olyan kbrilmeények megiéte miatt, amelyek befolyésolhatjak az ingatlan értékét,
korladtozhatjak haszndlhatosagdt, azonban az ériékelés forduldnapjan nem alitak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsdtotta rendelkezésre a szakvélemény etkészitéséhea:
az aitalunk meghatarozott értékek az elérdekben véarolt feltételeken és slapetveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld dltal torténd felhasznalas esetén érvényesek,

10, oidal
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8. DSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az srickelesi
szémitasoR alapidn az alabbiakat régzitjik:

Ingatian cime; 1088 Budiapest, Brédy Sdndor utca 36, {fsz. 4.)

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 5470000 Ry

araz  Tizenbtmillib-ndgyszdzhetvenezer- Ft |

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiGiritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemeény forduldnapja + 2019. jalius 9., kedd
Szakvélemény érvénvessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2019, julius 11,

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES BIZONYITVANY

1, MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3, INGATLAN-NYLVANTARTAS SZERINT] ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5, ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATQZ( FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulaidoni lap masclata

Térképraaselat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat {részlet)

ingatlanra vonatkozd engedély {pl.: ép.ang.)
Addsvételi szerzddes

ingatlan ethelyezkedését mutatd térkep

SROODRROR

Fényképfelvetelek

13, oldal
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1088 Budapest, Brody Séndor utca 36. (kdvézé) Hrsz: 36492/0/A/4
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Varos fM Kfi. Lakdselidegenitést Dokumenticios Rendszer Jézsefvdrosi Onkorm.ingzat
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Tarsashdztulajdont alapité okirat

Budapest, VIi. kes.. Brédy Sandor u. 36.

I. Altaldnos rendelkezések

Josefvasnsi Vagyonkezels KFT. (i064. Bp. Miiker. Or u. 8s2), mirt a2 ipgstan kezeldje az
ingeUannyilvantaridshen Budapest VI ker. 178BY szami tulajdoni fepon, 36492V hrsz. alant szereplf,
iermészetben Budapest, VIl ker. Brody Sander u. 36. szam alatti €s a helyl onkorményzat klzérolages
tulajdonét képezd hézingadant, amelyel & helyi dnkormanyzat képviseldtestilete elidegenfiésre kijeldlt - a
1993, évi LXXVIIl. s2. & &5 ill. azt modasitd 1994, évi XVl s2. It. és a 18bbszé modusiloit 41995 (. 28.)
ankorményzati rendelet 2lapjén - a jelen alapito ckiratban, tovebbé sz 1977. évi 11. sz. tvr.-ben €s a meliékeit
alaprajzokban foglaliaknak megfelelben térsashazzd alekitja 8t.

A Wrsashéz kiddn tulsjdona ingatlanai a kazds tuiajdonba utalt ingatlanrészekbd! hozzdjuk tartazd
wiajdoni lileiGséggel egylitt a vevokkel megktini tervezeit adas-véiell szerzbdések lbirejouédig orkermanyzati
tutsidonban maradnak.

H. A koz6s és kiilon tulajdon

az ingilansészok elhatdrolasa és meghatarozass,
vilamnint &gyes kulon tulajdoril ingatlanokra ndeve eldvdsaslasi jog megaliapidsa
A. Ko6z6s tulajdonu ingatlanrészek;

t. A tulajdonostirsak kézés tulajdonaban maradnak:
a mehéket rerveker fellirictetl 65 a miszak leirdsban k&rilint

I Telek 1146.00 m2»
£ Kinlekedok: 19043 m? .
] Rekeszek: 267.87 mr
Iv. Pince: droldk: 59.27 m?
v Légd: 10930 mé s
vl Bunorer. 1294 mén
Vi edvanr, 201.39 s

Vil Kopubea:o. 3750 ny:
IX. Al e, 23.94 mé
X Haise peest 50 57 mv

" “Budapest VIlI. kes. Brédy Sdndor u. 36. . wina
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Vdros M Kt Likaselidegenitési Dokumenticidos Rendszer Jézsefvirosi Onkorméngzat

v
2. A kibzds tulajdon 10000;10000, azaz tizezer/tizezer hinyadboi all.

Atarsashazho osszesen 59 do kwdon tulaigons ingslan iantozik.

B. Kdlon tulajdonu ingatlanok

Az egyes tigjiorostdrsak  kilontdadondba  keridnek a  kovethe2S, természetben  megosziou
heiviségegyriesek azok tanczékalival, tovabbs & kézds tuisjdond ingataniészekbdl hozdjub tariozd
winjdeni itletéséggei egyint.

1. A Burapes\ Fovéros Jozsefvdrosi Onkermanyzat leti 6 lerveken 1. seémona! jrio:, Budapes: VI, ket
17881 szdma wiajdoni lapon 36492/A¢1 hrsz. alait felvett, 1ermészetben 2 Budapest Vitl ker., Brody
Séndor u. 36. fs21-i, 24 mi slapleriletd nem iakds cfid helylség (roda) a hoazd tanoed
mediékhelyiségeidel és a kbatis tulejdonbdi 5977 0000 hanyad.

2. A Budapest Fovéros Jesefvdrosi Onkormanyzatot iliell a tesveken 2. zémma’ jelolt, Budapest Vil hes.
1768872 szému alaldoni lapon 36492°A72 hrsz. alau felvett, természeiber @ Budapest VKl ker | Brody
Séndor u. 36, fs2t-i, 95 m¥ aispterlletd nem lakas <é€fa helyiség (Uziel 2 hozzd tarnozd
metidkhelyistgekkel €s 8 kdzts wisjdonbdl 272/10000 hényad.

p

3. A Budapest Fovaros Jazscfvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 3. szammal je:bit, Budapes: VIl ker.
178873 s2ami tulziddoni lapon 36492/A/3 hrsr. alsit felvett, \ermészeiben a Budapest Vil ker., Brddy
Sandor u. 36. fsud, 41 m? elepteril:ld nem lakds céls helyiség (lzlet) a hozza tartozd
melikhehiségekkel és a kizos tulajdonbd! 1 lﬁi 0000 hényad.

4. A Budapes: Fovéros Joesefvérosi Onkorményzatot iteli a terveken 4. szammal jeitit, Budapest Vill. ker.
17884 s2é4m0 tulajdoni lapon 36492/A/4 hrsz. slalt felvell, természetben a Budapest VI ker,, Brody
Ssndor u. 36. fszid, 27 m? alapterdiet nem lakds o1 hetyiséy (Calet) és p kdzds wiajdonbs!
T8 10000 hényed.

5. A Budapest Favdros Jdoeseivarosi Onkormanyzalor et a terveken 5. szammal jeloll, Budapest VIE. ker.
17885 seémad wiajdoni lspan 36492475 hrsz. slatt felvett, lerméseetben a Budapes! Vill. ker., Brody
Séndor u. 36. fsat. 1. sz almt 1 sxobds, 26 m? alapterUletd Ordklukas ®» hozé larioed
meillékhelyiségekivel és a kéeds twiajdonbdl 75710000 hényad

; s
6. A Budapest Févaros Jozsefvirosi Onkorményzaio; illeti a terveken 6. s2émmat jelalt, Budapest VIl ker.
17886 s2dmi tulajdoni lzpon 3649246 hrsz. slatt felvett, természetben s Budapest VIl ke-., Srody -

Séndor u. 36, fsat. Vb, s elmtti 1 szobds. 24 m' alapiervleld Erokizkas & hozd lericzo
muiigkhetyiségekkel s a kozds tulajdonbol 6971 0000 hényad.
e

7. A Evdopest Fovbros Jéesefvarosi Onkormdnyzaton iieti & wrveken 7 szémmel jeislt, Budapes: VI kes.
1788/7 szamu tulsjcon; iapon 356492:A77 hrsz, ala't febvent, természetben a Budapest VIl kes., Brody
Sondor u. 36. fsn. 2. sz aiswtl 12 szobés. 24 me alepterulets odklakés & howa \anoic
muliékhelyiségerke és & xoets tuaydonbd. 67710000 hanyad.

-

6. A Budzpes: Févares Jtusefvarcsi Onkormanyzeiot ilfeti a Lerveken 8. szammel jeinit, Budapest Vil ker.
17888 seami: wilajdoni lason 364920478 hese. alan feveit. 1ermeészetben a Budapes: VI ker., Broo
Sandor w30, szl 38 se. alatt 1+ 172 szobas, 52 m? aleplenvleti oroklakas o hozzd wanoo
meiiciheiyiségenkel és a kinds tulajdonbol | 4910000 nanyed.

,I

9. A Budapest Favaros Jozsehvdrosi Onkormamzalol feeti 8 tenveken ¢ szemmal jeic, Budepest VI ke
17689 szamu tolajdon: iapon 35492°A°9 nose. alatt fetvelt. 1ermészetten & Budepest Vil ker., B:odv
Senanr u, 36. fsz, G:a. sr o elsil o srobes, 29 m' aleplercicl: OfGhlskss & hood wanom
meickneyiséporxe! &8 & Rowas fuadnnbo: 8410000 nanyvad.

1D A Budiapest Févaros Jigsefvaros: Onkormanzator et & wencher (0. szdmmel ju.olt, Bucapes: VI ki
DTHEI0 s2ems ludbigond lapen 3LAYLATID hrep. alall felvell etmésretpen 2 Budapest VL ket
Brooy Sancor . 30, 1:sr. b sz aiati 1 sponés, 32 mY oalapeidicid oroxiakas & hozzd el
meickhaiyissgekke! €8 & Rozos tuleprionps 91000 hanyas

' 7

‘I.":.udapt;.slA VUl ke)‘.-én ody Sandol u. 36. CRRFRS
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Muszaki leiras

a Budapest, Vill. ker. Brédy Séndor u. 36. sz. alatti ingatlan tarsashazzé alapito
okirathoz

I. Altaldnos miiszaki leirds
Az ingatlan Bp., VIll. ker. Brédy Sandor u. 36. sz. alatt helyezkedik el.
Helyrajzi széma: 36492.-
Tulajdoni lapsz.: 1788. -
Az ingatian jelenleg 100 %-ban &nkorményzati tulajdon. A telek alapterilete 1145
m?, e%bél a beépitett alapteridet 1038 m?2, 1ovabbi beépitésre nincs lehetdség.
A felépftmény 2énsoribeépitéses, hagyomanyos épitési médban a malt szézad
g{olcvanas éveiben épiilt {réépités 1926.), zart négyszbg alakban. Rendeltetése
Géplilet.
Az épPulet szintjei: pince, féldszint, 1-4 emelet, padléastér.
A lakésok az udvarl figgSfolyos6krol nylinak. Az épliletbe a Brédy Séndor utcérdl a
kapualjon keresztill juthatunk be.
A szintek kozotti kézlekedést a fSlépcsShéz és a mellékdépeschaz biztositja, az
épuletben kft Gzemel.
Az éplilet:
- alapozésa: tégla sévalap;
- felmend falszerkezet: hagyomanyos tégla falazat;
- fodémek: Ince-, és féldszint felett: tégladonga boltezat;
Szbensd fodém: szilard szerkezetG (tégla boltozat); ill.

részben faszerkezetd
zér6fodém: boritott gerendds fa f8dém, salakfeltdht,

rakott téglaburk.;
- {8lépcsd; részben lebegd, részben gydmolitott ké 1épesé;

- fuggdfolyoss: kékornzolokon fekvs  lemezszerkezetek, ill.
acélgerendék kodzotti vb lemez;

- fedélszék: Allbszékes fedélszék;

- héjazat: hédfariai és hornyolt cserép;

- utcai szédmy: kéttraktusos hosszféfalas;

- hatso: kéttrakiusos;

- oldali. egytraktusos;
- kbzmivesitettség: viz-, géz-, csatornavezeték, elekromos vezeték;

Az éplietben Ssszesen 59 db kilén tulajdoni illetoség ialdthatd, melybdl 50 db
lakascél,
. K6zos tulajdoni illetéségek
L Teiek 1146.00m* v

i Keoziekeddk: 190 43 m* ¢
te Reieszek: 26787 me
v Pice 1araldn: 5927 m¢
V. Lego. 100.10 7 -
Vi Bunotér: 1294 m: -~
Vi, Udvar: 20139 m S
Vil Kapubojir 3250 m



1k A kiilén tulajdeni itietéségek

1. Iroda

A 36492/A-1. hrsz. alatti, az alaprajzon 1. szémmal jelSit nem lakas, mely a
foldszinten helyezkedik el és az alébbi helyiségekbd! &l

Iroda: 21.71 m#
Mosdé: 1.22m?
WC; 1.25 m?
Osszesen: 24.1B m2/

valamint a k626s tulajdonban levé részekbdl 6910000 hdnyadrésa.

2. Uzlet
A 36492/A-2. hrsz. alaiti, az alaprajzon 2. szémmal jeloit lakas, mely a
foldszinten helyezkedik el és az alégbi helyiségekbdi all:
Eladotér: 4225 m?
Raldtar: 37.50 m?
- Raktér: 3.7 m?
Raldar: 1.42 m?
ElStér: 5.36 m2
Mosdé: 2.76 m@
WC: 2.71m
Osszesen: 95.17 m2 /

valamint a kdzGs tulajdonban levé részekboi 272/10000 hanyadrész.

3. Uder

A 36492/A-3. hrsz. alatti, az alaprajzon 3. sz&mmal jelolt lakas, mely &
féldszinten helyezkedik el és az alabbi helyiségekbdl &il:

Eladotér: 22.75 m?

Eladétér: 13.89 m?

%@{kﬁr: 3.93.m*
esen: 40.57 m- .

vaiamint a kézos tulaidonban ievé részekbo! 11610000 hanyadrész.
4. Uilet

A 36492/A-4. hrsz. alatti, 2z alaprajpon 4. szémmal jelGll fakas. mely a
foldszinten helyezkedik ¢f és az atabbi helyiségekbd! all: '

=
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1088 Budapest, Brédy Sandor utca 36. (kévézo) Hrsz: 36492/0/A/4 R GrETON.
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FOTOMELLEKLET:

1088 Budapest, Brédy Sandor utca 36. (kdvézd) Hrsz: 36492/0/A/4
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10. kiszolgals rész

11, vizora
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1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. [kdvézd) Hrsz: 36492/0/A/4
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14. gdzora

15. villanybojler
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