Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 3 4
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ' { .

Elbterjesztl: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. L sz. napirend
TAJEKOZTATO
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 5.-1 (ilésére

Targy: Tajékoztaté a Budapest VIIL Keriilet, Auréra u. 6. szim alatti helyiség (hrsz.:35028/0/A/2)
bérleti jogianak Atruhdzasirol

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

Dontést nem igényel.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag!

A Budapest Févaros VIII kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Auréra utca 6. szdm alatti, 35028/0/A/2 hrsz-u, 21 m? alapteriiletii, utcai
bejaratli, foldszinti nem lakéds céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar
megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 42 db albetét taldthatd, amelybol 5 db nem lakés céljara
szolgalod helyiség van dnkorméanyzati tulajdonban.

A helyi véaros-rehabilitacios teritlet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasarol szélo
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6 épiilet HVT teriiletre nem
esik. A Rév8 Zrt. tijékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A fenti helyiségre 2015. december 16. napjan kotétt 2020, december 31-ig hatarozott ideji bérleti szerzodést
a CSAPVIZ Epitdipari Szolgaltato Kft. (székhely: 1081 Budapest, Kiss Jozsef u.9. 2/5.; cégjegyzékszam: 01-
09-900401; addszam: 14358818-2-42; képviseli: Zombori Laszlé tigyvezetd) A beérlé a bérleményt mithely
céljara hasznélja. A bérld a bérleti szerzodést megkotését megeldzden a Bérbeadd altal megallapitott
bankszamiara 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels, 96.865,- Ft dsszegii 6vadékot megfizetett.

A fenti helyiségre a CSAPVIZ Epitéipari Szolgaltaté Kft. (székhely: 1081 Budapest, Kiss Jézsef u.9. 2/5.;
cégjegyzékszam: 01-09-900401; adoszam: 14358818-2-42; képviseli: Zombori Ldszld lgyvezetd) és
CSAPVIZ AURORA Kft. (székhely: 1113 Budapest, Ibrahim utca 30-38. A802.; cégjegyzékszam: 01-09-
346130; adoszam: 27038682-2-43; képviseli: Forintos Adam tiigyvezetd) a 2019 szeptember 23. napjén iktatott
kérelemben bérleti jog dtruhdzasara irAnyul6 kézos kérelmet nytjtottak be. A Csapviz AURORA Kft. tovabbra
is miihely tevékenységre kivanja hasznalni a helyiséget.

Az iigyintézési hatarid® a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenftésitkre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 89. § (1) bekezdése alapjan meghosszabbitasra kertilt.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2019. oktéber 15. napjan készitett és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakértd altal 2019. oktober 17. napjén jovahagyott ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a
helyiség forgalmi értéke 9.610.000,- Ft (fajlagos m? 4r: 457.619,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével mihely tevékenységhez tartozo 6 %-
0s szorz6val, a szamitott havi netto bérleti dij 48.050,- Ft.

A bérleti jogviszony atvétele soran az CSAPVIZ AURORA Kft. 1 havi brutté bérleti dijnak megfelel, azaz
brutté 61.023,- Ft 8sszegli szerz6déskotési dij megfizetésére kotelezett.

A CSAPVIZ AURORA Kft. nyilatkozoit, hogy vallalja az j 48.050,- Ft + AFA bérleti dij és a brutté 61.023 -
Ft szerzGdéskotési dij megfizetését.

A



A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993, évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti
jogat a bérbeadd hozzéjarulasdval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az
erre vonatkozo szerzddést irasba kell foglalni.

A Lakastérvény 42. § (2) bekezdése szerint az Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulds feltételeit
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzijaruldas nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az
dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A Lakéstorvény 89. §-a alapjan: (1) Ha e tdrvény a bérbeadd hozzajarulasét irja eld, a bérbeadd a
hozzajarulasardl vagy annak megtagadasardl a megkeresésétdl szamitott harminc napon belill kdteles
nyilatkozni. A hataridd indokolt esetben egy alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbithatd, errll a
bérldt irasban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeado harminc - vagy az (1) bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi harminc - napon beliil nem
valaszol, azt a hozzajarulas megadasanak kell tekinteni.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013, (V1.20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkorméanyzati
bérbeadoi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadéashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti
jog atruhdzashoz vald bérbeaddi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennéllo €s a rendelet
alapjan kotott szerzddésekre egyardnt alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti kérelmet e rendelet
hatalybalépése utan terjesztik el6 a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzéjarulasrol vagy annak megtagadasérol a Bizottsag
dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérldnek
vallalnia ketl:

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az ujonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikétést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben — évente januar 1-
jétdl a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kdzzétett fogyasztoi arindex mértékével ~ novelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzddés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltsltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij tsszegének megfeleld mértékéig,
vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerinti 6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzéjarulasrdl valo nyilatkozat — a bérlo altal
harmadik személlyel kététt megallapodas alapjan — a bérl6 kérelmére adhato ki. A bérbead6i hozzdjarulasrol
eldzetes nyilatkozat is adhatd. A Rendelet 20. § (2) bekezdés alapjan a bérbeadoi nyilatkozat kiadasa elott a
bérlétdl és a bérbeaddi hozzéjarulassal érintett harmadik személytd] nyilatkozatot kell kémi, hogy vallaljak-e
a bérbeadd altal — a felhivassal egyidejiileg — kdzolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeadd szerzddéskotési dijat jogosult
felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak véarhato iddtartama alapjan keriil
meghatdrozdsra. A dij mértéke hatarozott idejli szerz6dés esetén a bérleti jogviszonybol még hatralévd, minden
megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg. A szerzédéskotési dij mérséklésérdl és
elengedésérd! a hataskdrrel rendelkezo bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerzodés megkotéséig az eredeti
bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéseért, a bérbeadd nyilatkozata nem
eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamt hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja alapjan
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a Kt. més hatérozata szerint aktualizalt
bek&ltbzhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, mithely tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.



A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tdjékoztatja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositési Bizottsagot, hogy a Budapest VIII. keriilet, Aurdra utca 6. szam alatti, 35028/0/A/2 hrsz-a,
21 m* alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljéra szolgalé helyiség bérleti joga a 1993, évi
LXXVIIL t6rvény 89. § (2) bekezdése alapjan a tulajdonos részére rendelkezésre 4116 nyilatkozattételi hatarido
letelle miatt a CSAPVIZ AURORA Kift. (szé¢khely: 1113 Budapest, Ibrahim utca 30-38. AS802;
cégjegyzékszam: 01-09-346130; addszam: 27038682-2-43; képviseli: Forintos Adam ligyvezetd) részére
atruhdzasra keriilt az alabbi feltételekkel:

- bérlé: CSAPVIZ AURORA Kft. (székhely: 1113 Budapest, Ibrahim utca 30-38. A802.; cégjegyzékszam:
01-09-346130; adoszam: 27038682-2-43; képviseli: Forintos Adam ligyvezetd)

- bérleti szerzédése idGtartama: hatarozott id6, 2020. december 31. napjaig,

- hasznalat médja: mithely tevékenység

- bérleti dij mértéke 48.050,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak Osszeg
- egyéb kotelezetiségek:

- a bérleti szerzodés megkstése elott a CSAPVIZ AURORA Kft. az 1 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld, azaz brutté 61.023,- Ft Osszegil szerzddéskotési dijat fizet,

- 6vadék fizetési kotelezettség: az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés ccljara szolgdld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VE20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé Gsszeg,

- az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeiré!
sz016 35/2013. (V1.20.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kizjegyz) eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasanak véllalasa.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét.

Budapest, 2019. november. 27.
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Noviaczki Eleonoéra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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