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Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének 2/
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga X .

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZrt. sz. napirend
TAJEKOZTATO
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 5-i {ilésére

Targy: Tdjékoztaté a Budapest VIIL. Keriilet, Csokonai n.12. 1/1. szam alatti helyiség (hrsz.:
34664/0/A/1) bérleti joganak dtruhizdsirol

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

Ddéntést nem igényel.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Csokonai utca 12. 1/1. szam alatti, 34664/0/A/1 hrsz-4, 107 m? alapteriilet(,
utcai bejarati pinceszinti, nem lakds céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar
megnevezessel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Osszesen 40 db albetét talalhato, amelyb6l 5 db 6nkormanyzati
tulajdontl, ebbdl 2 db lakas és 3 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontdsra
kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios terillet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcid megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X.26.) dbnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet HVT teriiletre nem
esik. A Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

A fenti helyiségre 2015. december 16. napjan koétott 2020. december 31-ig hatirozott idejil bérieti szerzédést
a CSAPVIZ Epitéipari Szolgaltato Kft. (székhely: 1081 Budapest, Kiss Jozsef u.9. 2/5.; cégjegyzékszam: 01-
09-900401; addszam: 14358818-2-42; képviseli: Zombori Laszl6 igyvezetd). A bérlé a bérleményt miihely
céljara hasznalja. A bérlé a bérleti szerzOdést megkotését megeldzoen a Bérbeadd altal megallapitott
bankszamlara 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld, 110.909,- Ft Gsszegil dvadékot megfizetett. A jelenlegi
bérleti dij elSiras 30.644,- Ft/h6 + AFA,

A fenti helyiségre a CSAPVIZ Epitdipari Szolgaltato Kft. (székhely: 1081 Budapest, Kiss Jézsef u.9. 2/5,;
cégjegyzékszam: 01-09-900401; addszam: 14358818-2-42; képviseli: Zombori Laszlo ligyvezetd) és
CSAPVIZ AURORA Kft. (székhely: 1113 Budapest, Ibrahim utca 30-38. A802.; cégjegyzékszam: 01-09-
346130; adoszam: 27038682-2-43; képviseli: Forintos Adém iigyvezetd) a 2019. szeptember 23. napjén
iktatott kérelemben bérleti jog atruhdzasara iranyuld kézos kérelmet nytjtott be. A Csapviz AURORA Kft. a
tovabbiakban muhely és raktarozas tevékenységre kivanja hasznalni a helyiséget.

A 30 napos tigyintézési hatarid6 a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél sz60ld 1993, évi LXXVIIL térvény 89. § (1) bekezdése alapjan 30 nappal meghosszabbitdsra
keriilt. Tovabbi hosszabbitasra nincs lehetoség.

A CPR-Vagvonértékeld Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2019. oktéber 14. napjan késziteit és Bartfai Laszld
igazsagiigyi szakértd altal 2019. oktober 17. napjan jovahagyott ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a
helyiség forgalmi értéke 17.030.000,- Ft (fajlagos m* ar: 159.159,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, raktarozas és miihely tevékenységhez
tartozo 6 %-0s szorzGval, a szamitott havi nettd bérleti dij 85.150,- Ft.

A bérleti jogviszony atvétele soran az CSAPVIZ AURORA Kft. 1 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz
bruttd 108.140,- Ft sszegii szerzddéskotési dij megfizetésére kitelezett.

A CSAPVIZ AURORA Kft. nyilatkozott, hogy vallalja az 4j 85.150,- Ft + AFA bérleti dij és a brutté 108.140,-
Ft szerzodéskatési dij megfizetését.



A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakéstdrvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti
jogat a bérbead6 hozzajarulaséval masra dtruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az
erre vonatkozd szerzddést irasba kell foglaini.

A Lakéstdrvény 42. § (2) bekezdése szerint az Onkormanyzati helyiség esetén a hozz4jarulas feltételeit
snkorményzati rendeletben kell meghatirozni. A hozzdjarulds nem tagadhatd meg, ha a cseréld fél az
dnkormdanyzat rendeletében meghatérozott feltételeket vallalja.

A Lakastdrvény 89. §-a alapjan: (1) Ha e torvény a bérbeadd hozzdjaruldsat irja eld, a bérbeads a
hozzajarulasardl vagy annak megtagadasarol a megkeresésétdl szamitott harminc napon beliil koteles
nyilatkozni. A hataridé indokolt esetben egy alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbithato, errdl a
bérlot irdsban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeado harminc - vagy az (1) bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi harminc - napon beliil nem
valaszol, azt a hozzajarulds megadasanak kell tekinteni.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — dnkormanyzati
bérbeaddi déntésre a Bizottsagot jogositja fel.

ARendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti
jog atruhazashoz vald bérbead6i hozzajarulas szabalyait a rendelet hatélybalépésekor mar fennall6 és a rendelet
alapjan kotott szerzddésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzdjarulds iranti kérelmet e rendelet
hatalybalépése utan terjesztik elé a hataskdrrel rendelkezd bizottsag részére.

ARendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulésrol vagy annak megtagadasardl a Bizotisag
ddnt.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzéjarulas feltételeként kikdthetd, hogy a bérlének
vallalnia kell:

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés még nem tartalmaz ilyen kikdtést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovében - ¢vente januar 1-
jétdl a KSH éltal az eldz6 évre vonatkozon kozzétett fogyaszidi arindex mértékével — ndvelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglait kdzjegyzOi okirat aldirasat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkdétésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltdltését az ijonnan megallapitott bérleti dij dsszegének megfeleld mértekéig,
vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerinti dvadékot megfizeti,

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel kotdtt megallapodas alapjan — a bérlé kérelmére adhato ki. A bérbeadoi hozzajarulasrol
eldzetes nyilatkozat is adhaté. A Rendelet 20. § (2) bekezdés alapjan a bérbeadoi nyilatkozat kiaddsa el6tt a
bérlstol és a bérbeadodi hozzajaruldssal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e
a bérbeadd 4ltal — a felhivassal egyidejileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeado szerzédéskotési dijat jogosnlt
felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak vérhatd idoétartama alapjan keriil
meghatarozasra. A dij mértéke hatarozott idejil szerz6dés esetén a bérleti jogviszonybdl még hatralévé, minden
megkezdett év utin egy havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg. A szerzbdéskotési dij mérsekléserdl és
elengedésérdl a hataskorrel rendelkezd bizottsdg jogosult dontent.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerz6dés megkdtéséig az eredeti
bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a bérbead¢ nyilatkozata nem
eredményezi a bérleti jogviszony médositasat.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatanak (a tovdbbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja alapjan
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
beksltdzhets forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt. hatirozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, raktarozas és miihely tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.
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A Jozsetvarosi Gazdalkodési Koézpont Zrt. tajékoztatja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsagot, hogy Budapest VIII. keriilet, Csokonai utca 12. 1/1 szam alatti, 34664/0/A/1 hrsz.-
4, 107 m? alapteriiletii, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joga a 1993, évi
LXXVIIL. torvény 89. § (2) bekezdése alapjan, a tulajdonos részére rendelkezésre allé nyilatkozattételi
hataridé letelte miatt a CSAPVIZ AURORA Kft. (székhely: 1113 Budapest, Ibrahim utca 30-38. A802.;
cégjegyzékszam: 01-09-346130; addszém: 27038682-2-43; képviscli: Forintos Adam iigyvezetd) részére

atruhazasra keriilt az alabbi feltételekkel:

- bérls: CSAPVIZ AURORA Kift. (székhely: 1113 Budapest, Ibrahim utca 30-38. A802.; cégjegyzékszam:

01-09-346130; addszam: 27038682-2-43; képviseli: Forintos Adam tigyvezetd)
- bérleti szerzbdése idbtartama: hatérozott id6, 2020. december 31. napjéig,

- hasznalat médja: raktarozas és mithely tevékenység

- bérdeti dij mértéke 85.150,- Ft/ho + AFA bérleti dij + kéziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak dsszeg

- egyéb kotelezettségek:

- a bérleti szerzddés megkdtése elétt a CSAPVIZ AURORA Kft. az 1 havi brutté bérleti dijnak

megfeleld, azaz brutté 108.140,- Ft 6sszegll szerzodéskotési dijat fizet,

- vadék fizetési kotelezettség: az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeird] szdlod 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2)

bekezdése alapian 3 havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg,

- az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz010 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan koziegyz6 elott egyoldali

kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasanak vallalasa.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét,

Budapest, 2019. november 27.
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