
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottsága 

JEGYZ Ő KÖNYVI KIVONAT 

Készült: A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznositási Bizottság 
2019.  november 27-én (szerda)  15.00  órai kezdettel a Józsefvárosi 
Polgármesteri Hivatal III. emelet 300-as termében megtartott  2.  rendes 
üléséről 

71/2019.  (XI.27.) sz. TVICHB határozat  (9  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt,  bogy  az 
alábbi napirendet fogadja el: 

Napirend 

1.  Képviselő-testületi előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

I . Javaslat a „rabszolgatörvény" alkalmazásával kapcsolatos döntés meghozatalára . 
Előterjesztők: Szili-Darók Ildikó - alpolgármester, Veres Gábor, Czeglédy Adátn, 
Catnara-Bereczki Ferenc Miklós - képviselők 

2. Javaslat „Ez a  Minimum!"  korrupció elleni és átláthatósági program megvalósítására 
Előterjesztők: Sátly Balázs, Szarvas Koppány,  Hermann  György - képviselők 

3. Javaslat a Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 
önkormányzati rendelet felülvizsgálatára 
Előterjesztő: Pikó András - polgármester 

4. Polgármesteri tájékoztató a lejárt határidejű testületi határozatok végrehajtásáról, az 
előző ülés óta tett fontosabb intézkedésekről, a jelentősebb eseményekről  es  az 
önkormányzati pénzeszközök átmenetileg szabadrendelkezésű részének pénzpiaci 
jellegű lekötéséről 
Előterjesztő: Pikó András - polgármester 

2.  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. előterjesztései 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - vagyongazdálkodási igazgató 
(írásbeli előterjesztés) 

I. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  105.  szám alatti üres nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek bérbeadására 

2.  Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám alatti helyiség zártkörű, 
egyfordulós pályázatra történő kiírására 

3.  Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti üres óvodaépület 
pályázat útján történő bérbeadására 

4.  Javaslat az Old  Venezia  Kft.-vel peren kívüli megállapodás megkötésére a  Budapest 
VIII. kerület, József krt.  83.  szám alatti helyiség használati díja tekintetében 
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5. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Kálvária utca  5.  szám alatti nem lakás céljára 
szolgáló helyiség újbóli bérbeadására 

6. Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására a  Budapest  VIII. kerület, Kis Fuvaros 
utca  6.  szám alatti épület bejárati kapujával kapcsolatos munkálatok tárgyában 

7. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, József krt. szám alatti nem lakás céljára 
szolgáló helyiség bérbeadására vonatkozó pályázat eredményének megállapítására, 
valamint a helyiség nyilvános, egyfordulós pályázatra való újbóli kiírására 

3.  Zárt ülés keretében tárgyalandó előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

1. Javaslat elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatos döntés meghozatalára 
(képviselő-testületi előterjesztés) 
Előterjesztő: Pikó  Andras  - polgármester 

2. Javaslat közterület-használati kérelmek elbírálására 
Előterjesztő: dr. Hencz Adrienn - Gazdálkodási ügyosztály vezetője 

3. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, . szam alatti ingatlanra 
vonatkozó elővásárlási jogról való lemondásra 
Előterjesztő: dr. Henez Adrienn - Gazdálkodási Ügyosztály vezetője 

4. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület,  Danko  utca  34.  szám alatti ingatlan teremgarázsában 
levő  2.  számú gépkocsi-beálló bérbeadására 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
vagvongazdálkodási igazgatója 

5. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, József körút  60.  szám alatti helyiség újbóli 
bérbeadására 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
vagvongazdálkodási igazgatója 

6. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Lujza utca  16.  szám alatti nem lakás céljára szolgáló 
helyiség bérleti szerződésének meghosszabbítására 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
vagvongazdálkodási igazgatója 

7. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület,  Maria  utca  11.  szám alatti helyiség újbóli 
bérbeadására 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

8. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, szám alatti lakás 
elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyására 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
vagvongazdálkodási igazgatója 

9. Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, szám alatti lakás 
elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyására 
Előterjesztő': Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
vagvongazdálkodási igazgatója 

10.Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Lósy  Imre  utca  3. -1  emelet  5.  szám alatti, 
36128/2/A/5  helyrajzi számú raktárhelyiség elidegenítésére 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt 
vagvongazdálkodási igazgatója 



II.  Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, szám alatti lakás 
elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyására 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

12.Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Gaal Mózes úton történt kátyúkárral kapcsolatos 
kártérítési igény elbírálására 
Előterjesztő: Sztanek Endre - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
városüzemeltetési igazgatója 

13.Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Verseny utcában bekövetkezett káreseménnyel 
kapcsolatos kártérítési igény elbírálására 
Előterjesztő: Sztanek Endre - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ ZrL 
városüzemeltetési igazgatója 

I. Képviselő-testületi előterjesztések 
(írásbeli előterjesztés) 

Napirend  1.1.  pontja: Javaslat a „rabszolgatörvény" alkalmazásival kapcsolatos döntés 
meghozatalára 
Ellíteriesztők: Szili-Darók Ildikó - alpolgármester, Veres  Gabor,  CzegMdy  Adam,  Camara-
Bereczki Ferenc Miklós - képviselők 

72/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (6  igen,  3  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság javasolja a 
Képviselő-testületnek az előterjesztés megtárgyalását. 

felelős: polgármester 
I latáridő:  2019.  november  28. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Jegyzői Kabinet 

Napirend  1.2.  pontja: Javaslat „Ez a  Minimum!"  korrupció elleni is átláthatósági 
program megvalósítására 
Előteriesztök: Sátly Balázs, Szarvas Koppány,  Hermann  György — képviselők 

73/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (9  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 
cl fogadja Mikó Károly ügyrendi indítványát az  1.2.  napirendi pont vitájának lezárására 
vonatkozóan. 
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74/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (6  igen,  3  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság javasolja 
Képviselő-testületnek az előterjesztés megtárgyalását. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  november  28. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Jegyzői Kabinet 

Napirend  1.3.  pontja: Javaslat a Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési 
Szabályzatáról szóló önkormányzati rendelet felülvizsgálatára 
Előterjesztő:  Pik()  András -polgármester 

75/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (9  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznositási Bizottság javasolja a 
Képviselő-testületnek az előterjesztés megtárgyalását. 

Felelős: polgármester 
határidő:  2019.  november  28. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Jegyzői Kabinet 

Napirend  1.4.  pontja: Polgármesteri tájékoztató a lejárt határidejű testületi határozatok 
végrehajtásáról, az előző ülés óta tett fontosabb intézkedésekről, a jelentősebb 
eseményekről és az önkormányzati pénzeszközök átmenetileg szabadrendelkezésű 
részének pénzpiaci jellegű lekötéséről 
Előterjesztő: Pikó András - polgármester 

76/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (9  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság javasolja a 
Képviselő-testületnek az előterjesztés megtárgyalását. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  november  28. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Városvezetési Ügyosztály Szervezési és 
Képviselői Iroda 
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2.  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. előterjesztései 
13(51eile.sztő: Nováczki Eleonóra - vagyongazdálkodási igazgató 
(írásbeli előterjesztés,) 

77/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  1  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt,  bogy 
el  fogadja  Gutjahr  Zsuzsanna ügyrendi indítványát  a 2.  blokk napirendi pontjainak egyenként 
történő tárgyalására vonatkozóan. 

Napirend  2.1.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  105.  szám alatti 
üres nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására 

78/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  1  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy nem 
járul hozzá a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  105.  szám alatti,  35810/0/A/7  lusz.-ú,  29 
m2  alapterületű földszinti és a  35810/0/A/2  hrsz.-ú,  12 m2  alapterületű pinceszinti. nem lakás 
céljára szolgáló helyiségek bérbeadásához az ASeG  Green Lime Brothers  Kft. részére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, 

Napirend  2.2.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám alatti 
helyiség zártkörű, egyfordulós pályázatra történő kiírására 

79/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  1  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I ,) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám alatti,  35533/0/A/4  helyrajzi 
számú,  44 m2  alapterületű, utcai bejáratú, fiildszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség 
zártkörű, egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásához. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

2.)  elfogadja a határozat mellékletét képező, a Baross utca  79.  szám alatti,  35533/0/A/4 
helyrajzi számú,  44 m2  alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló 
helyiség bérbeadására vonatkozó pályázati dokumentációt az alábbi feltételekkel: 

a.) a minimális bérleti díj összege  110.000,-  Ft/hó + ÁFA, 

b.) a pályázat bírálati szempontja: 
- a bérleti díj összege (súlyszám:  9) 



- a pályázók által vállalt bérleti díj előre, egy összegben történő megfizetése,  min. 1 
hó — max.  10  hó (súlyszám:  1) 

c.) a pályázatban érintett helyiségre nem adható be olyan ajánlat, amely a Képviselő-
testület  248/2013.  (VI.19.) számú határozat II. fejezetének  8.  a) pontja szerinti 25%-
os bérleti díj kategóriába tartozó (italbolt, dohányárusítás, játékterem, szexshop), 
Illetve kölcsönző, nyilvános internet szolgáltatás (internet kávézó,  call  center, stb.), 
raktározás tevékenység végzésére vonatkozik. 

d.) Kiíró kiköti, hogy az ingatlanra csak olyan ajánlat adható be, amely közművelődési. 
oktatási, kiállítóterem, bemutatóterem, fogtechnikai, illetve irodai tevékenység 
végzésére vonatkozik. 

e.) Kiíró kiköti, hogy pályázónak a közművek üzemképességének állapotát felül kell 
vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

3.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  és  2.)  pontjai szerinti 
zártkörű, egyfordulós pályázat lebonyolítására, és a pályázati eljárásra hívja meg  Varga 
Zoltánné egyéni vállalkozót (székhely:  1082 Budapest,  Baross utca  79.  földszint; 
nyilvántartási szám:  22309486;  adószám:  60728623-1-42),  valamint az OliEm Kft.-t 
(székhely:  6723  Szeged, Olajos utca  1. A.  lház.  4. em. 18.;  cégjegyzékszám:  06 09 
025565;  adószám:  27085718-2-06;  képviseli:  Grosz  Emese Nelli), hogy tegyék meg 
ajánlatukat. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
határidő:  2019.  december  15. 

4.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát terjessze a 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság elé. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
I latáridő:  2020.  február  28. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A 79/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat mellékletét a jegyzőkönyvi kivonat  1.  sz. 
melléklete tartalmazza. 

Napirend  2.3.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti 
Üres óvodaépület pályázat útján történő bérbeadására 

80/2019.  (XI.27.) sz. TVICHB határozat  (9  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 



I.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti,  36136/1  helyrajzi 
számú,  1101 m2  alapterületű, utcai bejáratú ingatlan nyilvános, egyfordulós pályázat 
útján történő bérbeadásához. 

Felelös: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

2.)  elfogadja a határozat mellékletét képező, a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4. 
szám alatti,  36136/1  helyrajzi számü,  1101 m2  alapterületű, utcai bejáratú ingatlan 
bérbeadására vonatkozó pályázati dokumentációt az alábbi feltételekkel: 

a.) a minimális bérleti díj összege  1.554.750,-  Ft/hó + ÁFA, 

b.) a pályázat bírálati szempontja: 
a bérleti díj összege (súlyszám:  9) 
a pályázók által vállalt bérleti díj előre, egy összegben történő megfizetése,  min. 1 
hó — max.  10  hó (súlyszám:  1) 

b.)  Kiíró kiköti, hogy az ingatlanra csak olyan ajánlat adható be, amely oktatási, nevelési 
tevékenység végzésére vonatkozik. Az egyéb tevékenységre vonatkozó ajánlat 
érvénytelen. 

c.) Kiíró kiköti, hogy pályázónak a közművek üzemképességének állapotát felül kell 
vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

e.) Kiíró kiköti, hogy a külső hőszigetelések közül a homlokzati hőszigetelés, a vakolat. 
a födémszigetelés, a nyílászárók közül az ablakok, a párkányzatok, az ajtók 
tekintetében a leendő bérlőnek fenntartási kötelezettsége van  2020.  május  31. 
napjáig, azokat át nem alakíthatja. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

3.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  és  2.)  pontjai szerinti 
nyilvános, egyfordulós pályázat lebonyolítására ős a pályázati dokumentáció 
Versenyeztetési Szabályzatban foglaltak szerinti közzétételére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  december  15. 

4.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására  es  arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát terjessze 
tulajdonosi joggyakorló bizottság elé. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatáridő:  2020.  február  28. 

döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A 80/2019.  (XI.27.) sz. TVICHB határozat mellékletét a jegyzőkönyvi kivonat  2.  sz. 
melléklete tartalmazza. 



Napirend  2.4.  pontja: Javaslat az Old  Venezia  Kft.-vel peren kívüli megállapodás 
megkötésére a  Budapest  VIII. kerület, József krt.  83.  szám alatti helyiség használati díja 
tekintetében 

81/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (0  igen,  9  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy az 
alábbi határozati javaslatot nem fogadja el:  

1.)  elfögadja az Old  Venezia O.  (székhely:  1026 Budapest,  Ábrányi  Emil  utca  2.;  adószám: 
12842795-2-41;  cégjegyzékszám:  01 09 706121;  képviseli:  Dinh  Xuan Tho ügyvezetői 
peren kívüli egyezségi ajánlatát a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józseliyírosi 
Önkormányzat által a Pesti Központi Kerületi Bíróságon  7.G.303.691/2017  számon, a 
Budapest  VIII. kerület, József krt.  83.  szám alatti,  36803/0/A/4  hrsz.-ü,  29 n(1 
alapterületű, nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében használati díj megfizetése 
iránt indított perben, az alábbiak szerint: 

a.) a  Budapest  Főváros VIII kerület Józsefvárosi Önkormányzat, mint tulajdonos eladja 
a  Budapest  VIII. kerület, József krt.  83.  szám alatti,  36803/0/A/4  hrsz.-ü, nem lakás 
céljára szolgáló helyiséget a használó, Old  Venezia NIL  részére versenyeztetési 
eljáróson kívül,  4.000.000 Ft  vételár egyösszegű megfizetése mellett 

b.) az Old  Venezia  Kft. megfizeti a  Budapest  Főváros VIII kerület Józsefiyírosi 
Önkormányzat részére a perben követelt, a kifizetés napjáig járó,  2019.  november 
30-ig mindösszesen  3.494.597,- Ft  összegű használati díjat. 

c.,) Budapest  Főváros VIII kerület Józsefvárosi Önkormányzat a használati 
hiánytalan összegben történő megfizetése esetén lemond az elmaradt használati díj 
megfizetése után a kifizetésig járó és a perben érvényesített késedelmi kamat 
követeléséről, melynek összege  431.878,- Ft. 

d.) a peren kívüli egyezség megkötésével felek elállnak egymással szembeni perköltség 
követelésüktőt 

e.) a  per  megszüntetésének feltétele a vételár és a használat: díj megfizetése, valamint az 
adásvételi szerződés megkötése. 

2.)  filkéri  a  Józsefiyirosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatóját  a  jelen 
határozatban foglaltak szerinti peren kívüli egyezség, valamint  a Budapest  VIII. kerület, 
József  kn.  83.  szám alatti,  36803/0/A/4  hrsz.-ü, nem lakás céljára szolgáló helyiség 
adásvételi szerződésének megkötésére, aláírására. 

Fe  ielós: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
II atárido:  2019.  november  27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
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Napirend  2.5.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Kálvária utca  5.  szám alatti 
nem lakás céljára szolgáló helyiség újbóli bérbeadására 

82/2019.  (XI.27.) sz. TVKIIB határozat  (9  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt,  bogy 

I.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Kálvária utca  5.  szám alatti,  35878/0/A/53  lirsz.-
ú,  86 m2  alapterületű, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség ismételt 
bérbeadásához iVlauterer András egyéni vállalkozó (székhely:  1115 Budapest.  Mohai üt 
5.;  nyilvántartási szám:  7092957;  adószám:  63687848-2-43)  részére,  2020.  január 1-töl 
2024.  december 31-ig határozott időre,  30  napos felmondási idő kikötésével raktározási 
tevékenységre  43.000,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi  es  különszolgáltatási díjak 
összegen. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatáridő:  2019.  november  27. 

2.)  a felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013. (V1.20.) 
önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 
óvadék megfizetését, valamint a  17.  §  (4)  bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását vállalja a leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatáriclő:  2019.  december  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Napirend  2.6.  pontja: Javaslat tulajdonosi hozzájárulás megadására a  Budapest  VIII. 
kerület, Kis Fuvaros utca  6.  szám alatti épület bejárati kapujával kapcsolatos 
munkálatok tárgyában 

83/2019.  (XI.27.) sz. TVICHB határozat  (9  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I .) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Kis Fuvaros utca  6.  szám alatti,  35075  hrsz.-ú, a 
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat is a  Budapest  Fővárosi 
Önkormányzat osztatlan közös tulajdonában álló kivett lakóház udvar megnevezésű 
ingatlanon  alto  épület bejárati kapujával kapcsolatos alábbi munkák elvégzéséhez a 
Budapest  Fővárosi Önkormányzat képviseletében eljáró  Budapest  Főváros Vagyonkezelő 
Központ Zrt. (székhely:  1013 Budapest,  Attila út  13/A.,  adószám:  12006003-2-41, 
cégjegyzékszám:  01 10 042695)  kivitelezésében: 

kapualj tartószerkezet megerősítés a műszaki leírás szerinti, 
bejárati kapu fölötti homlokzati boltozat megerősítés a műszaki leírás alapján, 
kapu körüli homlokzati fal javítása, 
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- kapualj (Inc elbontás. 

A  munkálatokat a BFWK Zrt. saját költségén kifogástalan minőségben végzi el  2020. 
március 31-ig. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

2.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t, hogy a határozat mellékletét képező 
tulajdonosi hozzájárulást adja ki a  Budapest  VIII. kerület, Kis Fuvaros utca  6.  szám 
alatti,  35075  hrsz.41 ingatlan kisebbségi tulajdonosa, a  Budapest  Fővárosi Önkormányzat 
képviseletében eljáró  Budapest  Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. (székhely:  1013 
Budapest,  Attila út  13/A.,  adószám:  12006003-2-41,  cégjegyzékszám:  01 10 042695) 
részére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  december  20. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A 83/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat mellékletét a jegyzőkönyvi kivonat  3.  sz. 
melléklete tartalmazza. 

A  Bizottság létszáma - dr. Juharos Róbert távozásával -  8 Ore  változott 

Napirend  2.7.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, József krt.  59-61.  szám alatti 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására vonatkozó pályázat eredményének 
megállapítására, valamint a helyiség nyilvános, egyfordulós pályázatra való újbóli 
kiírására 

84/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I )  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám alatti, I. emeleti,  36780/0/A/6 
helyrajzi számú,  249 m2  alapterületű, utcai bejáratú, nem lakás céljára szolgáló helyiség 
bérbeadására irányuló nyilvános, egyfordulós pályázati eljárást érvényesnek,  de 
eredménytelennek nyilvánítja. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatáridő:  2019.  november  27. 

2.)  hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám alatti, I. emeleti, 
36780/0/4/6  helyrajzi számú  249 m2  alapterületű, utcai bejáratú, emeleti, nem lakás 
céljára szolgáló helyiség nyilvános, egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásához. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
h a táridő:  2019.  november  27. 
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3.)  elfogadja a határozat mellékletét képező, a  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61. 
szám alatti, I. emeleti,  36780/0/4/6  helyrajzi számú,  249 m2  alapterületű, utcai bejáratú, 
emeleti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására vonatkozó pályázati 
dokumentációt az alábbi feltételekkel: 

a.) a minimális bérleti díj összege  850.000,-  Ft/hó + ÁFA, 

b.) a pályázat bírálati szempontja: 
- a bérleti díj összege (súlyszám:  9) 
- a pályázók által vállalt bérleti díj előre, egy összegben történő megfizetése,  min. 1 

hó — max.  10  hó (súlyszám:  1) 

c.) a pályázatban érintett helyiségre nem adható be olyan ajánlat, amely a Képviselő-
testület  248/2013.  (VI.19.) számú határozat II. fejezetének  8.  a) pontja szerinti 25%-
os bérleti díj kategóriába tartozó (italbolt, dohányárusítás, játékterem, szexshop). 
illetve kölcsönző, nyilvános internet szolgáltatás (internet kávézó,  call  center, stb.). 
raktározás tevékenység végzésére vonatkozik. 

d.) Kiíró kiköti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajánlat adható be, amely közművelődési. 
oktatási, kiállítóterem, bemutatóterem, fogtechnikai, illetve irodai tevékenység 
végzésére vonatkozik. 

e.) Kiíró kiköti, hogy pályázónak a közművek üzemképességének állapotát felül kell 
vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

f.) Kiíró kiköti, hogy a helyiségben található beépített faragott bútorok, szobrok, 
kazettás mennyezet, kristálycsillárok és címer nem mozdíthatóak  es  nem 
cserélhetőek. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

4.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  2.)  és  3.)  pontjai szerinti 
nyilvános, egyfordulós pályázat lebonyolítására és a pályázati dokumentáció 
Versenyeztetési Szabályzatban foglaltak szerinti közzétételére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  vagyongazdálkodási igazgatója 
I  latáridő:  2019.  december  6. 

5.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát terjessze a 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság elé. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatáridő:  2020.  február  28. 

.1  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

1 84/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat mellékletét a jegyzőkönyvi kivonat  4.  sz. 
melléklete tartalmazza. 



A  Bizottság létszáma - Soós György távozásával -  7 főre változott. 

3.  Zárt ülés keretében tárgyalandó előterjesztések 
(ii'  sbeli előterjesztés) 

Napirend  3.1.  pontja: Javaslat elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatos döntés 
meghozatalára ZÁRT ÜLÉS 
Elériedesztö: Pikó András - polgármester 

85/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (7  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság javasolja a 
Képviselő-testületnek az előterjesztés megtárgyalását. 

Felelős: polgármester 
Ilatáridő:  2019.  november  28. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

Napirend  3.2.  pontja: Javaslat közterület-használati kérelmek elbírálására 
Előterjesztő: dr. Hencz Adrienn - Gazdálkodási ügyosztály vezetője ZÁRT ÜLÉS 

A  napirend  3.2.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  3.3.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, 
alatti ingatlanra vonatkozó elővásárlási jogról való lemondásra ZÁRT ÜLÉS 
Előterjesztő: dr. Hencz Adrienn - Gazdálkodási Ügyosztály vezetője 

86/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (7  igen,  0 new, 0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület—hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy a 
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat a „ ., .. hrsz. alatt felvett, _ • • _ 
természetben a  1081 Budapest, szám alatt található,  77  m' 
alapterületű, lakás megnevezésű ingatlan tekintetében  2019.  szeptember 05-én kelt 
36.800.000,- Ft,  azaz harminchatmillió-nyolcszázezer forint vételáron létrejött adásvételi 
szerződéshez kapcsolódó elővásárlási jogával nem kíván élni. 

Felelős: polgármester 
Ilatúridő:  2019.  november  27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 
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Napirend  3.4.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület,  Danko  utca  34.  szám alatti 
ingatlan teremgarázsában lévő  2.  számú gépkocsi-beálló bérbeadására ZÁRT ÜLÉS 
Elő/erjesztd.  Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
lagyongazdálkodási igazgatója 

87/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (7  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I ) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Dankó  u. 34.  szám alatti,  35474  lusz.-u ingatlan 
teremgarázsában kialakított  2.  számú gépkocsi-beálló bérbeadásához 

(lakik: ) részére, határozatlan időre.  30 
napos felmondási idővel,  13.250,-  Ft/hó AFA berleti díj összeg megállapítása mellett. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatáridő:  2019.  november  27. 

felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) 
önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján  3  havi bérleti díjnak megfelelő 
óvadék megfizetését vállalja a leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
határidő:  2019.  december  31. 

3.)  az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) önkormányzati rendelet  17.  §  (5)  bekezdés a) pontja 
alapján a bérlő mentesül a bérleti szerződés közjegyzői okiratba foglalt 
kötelezettségvállaló nyilatkozat megtétele alól, tekintettel arra, hogy a bérleti díj ÁFA 
nélküli összege nem éri el a  20.000,-  Ft-ot. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatáridö:  2019.  december  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Napirend  3.5.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, József körút  60.  szám alatti 
helyiség újbóli bérbeadására ZÁRT ÜLÉS 
tgötedesztä: Nováczki Eleonóra Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
i•agvongazdálkodási igazgatója 

A  napirend  3.5.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 
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Napirend  3.6.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, Lujza utca  16.  szám alatti nem 
lakás céljára szolgáló helyiség bérleti szerződésének meghosszabbítására ZÁRT ÜLÉS 
Elötede.sztö: Nováczki Eleonóra Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
lirgyongazdálkodási igazgatója 

A  napirend  3.6.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  3.7.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Mária utca  11.  szám alatti 
helyiség újbóli bérbeadására ZÁRT ÜLÉS 
Elötectesztd.. Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr;. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

88/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (7  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

1.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Mária utca  11.  szám alatti,  36649/0/A/29 
helyrajzi számú,  27 m2  alanterülető, emeleti, nem lakás céljára szolgáló helyiség újbóli 
bérbeadásához magánszemély (lakik: 

_.) részére határozott időre  (5  évre),  2020.  január I-től  2024.  december 
31.  napjáig műterem céljára,  39.500,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi és 
különszolgáltatási díjak összegen, a  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék 
megfizetésének és az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat leendő bérlő általi 
elkészítésének kötelezettsége mellett. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
1  latáridő:  2019.  november  27. 

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában  alto  nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  3512013.  (VI.20.) 
önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 
óvadék megfizetését, valamint a  17.  §  (4)  bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását vállalja a leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
I I atáridő:  2019.  november  27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Napirend  3.8.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, 
szám alatti lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyására 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr?. 
vagvongazdálkodási igazgatója ZÁRT ÜLÉS 

A  napirend  3.8.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 
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Napirend  3.9.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, 
szám alatti lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár is eladási ajánlat jóváhagyására 
Elriterlesztö: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  At 
agyongazdálkodási igazgatója ZÁRT ÜLÉS 

A  napirend  3.9.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  3.10.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Lósy Imre utca  3. -1  emelet  5. 
szám alatti,  36128/2/A/5  helyrajzi számú raktárhelyiség elidegenítésére 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zn.
1•agvongazdálkodási igazgatója ZÁRT ÜLÉS 

A  napirend  3.10.  pontját külön tárgyalásra kikérték. 

Napirend  3.11.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, 
szám alatti lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyására 

Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr!.,

 

lágyongazdálkodási igazgatója ZÁRT ÜLÉS 

89/2019. (X1.27.)  sz. TVKIIB határozat  (7  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I hozzájárul az ingatlan-nyilvántartásban a  Budapest  VIII. kerület, _ 
szám alatti, helyrajzi számon nyilvántartott,  108  in2 

alapterületű,  3  +  2  szobás, komfortos komfortfokozatú, a közös tulajdonból hozzá 
tartozó  3.022/10.000  tulajdoni hányaddal rendelkező lakás értékesítéséhez a bérlők, 

es részére, az elkészült forgalmi 
értékbecslésben az eredetileg berbeadott  .J0 in  ampterületre megállapított forgalmi értek 
(18.030.000,- Ft)  55%-ának alapul vételével, azaz  9.916.500,- Ft  vételár közlésével. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

2.)  hozzájárul ahhoz, hogy az  1.)  pontban meghatározott vételár  15  év alatt, évi  2% 
szerződéses kamattal növelten, havi egyenlő mértékű,  63.814,- Ft  összegű részletekben 
kerüljön megfizetésre, azzal a kikötéssel, hogy a vételárhátralék erejéig az eladó javára az 
ingatlan-nyilvántartásba jelzálogjog, valamint annak biztosítására elidegenítési és 
terhelési tilalom kerüljön bejegyzésre, továbbá a bérlőkkel  2012.  március  1.  óta fennálló 
bérleti jogviszony — vevők tulajdonjogának földhivatali bejegyzésével egyidejűleg ---
megszűnik. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
II atáridö:  2019.  november  27. 
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3.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)-2.)  pontjai szerinti 
eladási ajánlat kiküldésére, valamint adásvételi szerződés megkötésére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2020.  január  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, 

Napirend  3.12.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Gaal Mózes úton történt 
kátyúkárral kapcsolatos kártérítési igény elbírálására ZÁRT ÜLÉS 
Előterjesztő: Sztanek Endre - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. városüzemeltetési 
igazgatója 

90/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (7  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy a 
t tulajdonában lévő ; frsz.-ti gépjárművel kapcsolatban előterjesztett 

karterítési igényt, a  Budapest  VIII. kerület, Gaal Mózes utca előtti szakaszon  2019.  május  31. 
napján történt káreseménnyel kapcsolatban, a biztosító állásfoglalása alapján elutasítja. 

Felelős: polgármester 
Ilatárido:  2019.  november 27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Gazdálkodási Ügyosztály 

Napirend  3.13.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Verseny utcában 
bekövetkezett káreseménnyel kapcsolatos kártérítési igény elbírálására ZÁRT ÜLÉS 
Elliteifeszto: Sztanek Endre - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. városüzemeltetési 
igazgatója 

91/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (7  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 
(Tematikai blokkban történt a szavazás.) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy a 
ulajdonában lévő gépjárművel kapcsolatban előterjesztett 

kártérítési igényt, a  Budapest  VIII. kerület, Verseny utca szakaszán  2019.  szeptember  28. 
napján történt káreseménnyel kapcsolatban, a  Signal  Biztosító Zrt, állásfoglalása alapján 

elismeri, és a biztosító által megállapított  10.000,- Ft  összegű önrészt kifizeti. 

Felelős: polgármester 
{fatal-WI: 2019.  november  27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt., Gazdálkodási Ügyosztály, Pénzügyi Ügyosztály 
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A  Bizottság létszáma - Soós György visszaérkezésével -  8 főre változott. 

Napirend  3.2.  pontja: Javaslat közterület-használati kérelmek elbirálására 
Előterjesztő: dr. Hencz Adrienn - Gazdálkodási Ügyosztály vezetője ZÁRT ÜLÉS 

92/2019. (X1.27.)  sz. TVICHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt,  bogy 
közterület-használati hozzájárulást  ad  - 60%-os díjmérsékléssel és havi díjfizetéssel - az 
alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

Közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 
Közterület-használat nagysága: 
Közterület-használat helye: 
Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  november  27. 

LGT Magdolna Kft. 
(székhely:  1143 Budapest,  Zászlós  u. 26-28. 5. ern 
502.) 
2019.  november  30.— 2020.  február  29. 
védőtető 
Budapest  VIII. kerület, Magdolna  u. 38.  szám előtt 
46m2  járda 
Budapest  VIII. kerület, Lujza utca  11.  szám előtt 
60 m2  járda 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

93/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási 
közterület-használati hozzájárulást  ad 
alábbiak szerint: 

K  özterület-használó, kérelmező: 

Közterület használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 
Közterület-használat nagysága: 
Közterület-használat helye: 
Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgánnester 
Határidő:  2019.  november  27. 

es  Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 
előre egy összegben történő teljes díjfizetéssel — az 

Totalhouse Hungary Kft. 
(székhely:  1064 Budapest,  Podmaninczky  u. 57.1'14.) 
2019.  december  01.— 2020.  január  31. 
építési munkaterület 
Budapest  VIII. kerület, Bacsó Béla  u. 13.  szám előtt 
76 m2  járdán és úttesten 
Budapest  VIII. kerület, Bacsó  Bela u. 10-12.  szám előtt 
6  db parkolóhelyen 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 
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94/2019.  (XI.27.) sz. TVICHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 
közterület-használati hozzájárulást  ad  — előre egy összegben történő teljes díjfizetéssel — az 
alábbiak szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

Közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Közterület-használat ideje: 
Közterület-használat helye: 
Közterület-használat nagysága: 

Felelös: polgármester 
Határidő:  2019.  november  27. 

Nemzeti Szakképzési és Felnőttképzési Hivatal 
(székhely:  1089 Budapest,  Kálvária tér  7.) 
2019.  december  03. —2019.  december  07. 
felvonulási terület (alpintechnika) 
Budapest  VIII. kerület, Kálvária tér  7.  — Kálvária 
utca felőli homlokzata előtt 
12 m2  járda 

2019.  december  03. —2019.  december  07. 
Budapest  VIII. kerület, Kálvária  ter 7.  szám előtt 
13m` járda 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

95/2019.  (XI.27.) sz. TVKLIB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy — 
teljes díjmentességgel — közterület-használati hozzájárulást  ad  az alábbiak szerint: 

Pedrano  Construction  Hungary Kft. 
(székhely:  1082 Budapest, Prater u. 29/a  fszt.  21.) 
2019.  december  01. -2019.  december  16. 
építési munkaterület (Corvin  5  Irodaház) 

Budapest  VIII. kerület, Tömő  u. 24-30.  szám előtti 
146 m2  járdán 

Budapest  VIII. kerület, Tömő  u. 24-30.  szám elötti 
138 m2  úttesten 

Budapest  VIII. kerület, Szigony  u. 27-33.  szám előtti 
400 m2  közterületen (járda és telekhatár közötti 
területen) 

Budapest  VIII. kerület, Szigony  u. 27-33.  szám előtti 
125 m2  közterületen (Szigony  u. 18.  számmal 
szemben elhelyezkedő járdán és úttesten) 

Budapest  VIII. kerület, Szigony  u. 27-33.  szám előtti 
125 m2  közterületen (Szigony  u. 20-22.  szátnmai 
szemben elhelyezkedő járdán és úttesten) 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 

Közterület-használat helye: 
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Szuhai  Erika  Nóra egyéni vállalkozó 
(székhely:  2141  Csömör, Móricz Zsigmond  u. 9.) 
2019.  december  18. —2019.  december  3  L 
idényjellegü asztali árusítás (karácsonyi-

 

szilveszteri árusítás — sütemények, tea. előre 
csomagolt  popcorn) 
Budapest  VIII. kerület, Népszínház  u. 7-9.  Bacsó 
Bela u.  sarka előtti közterület 
3 m2 

Közterület-használat nagysága: 934 m2 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  november  27. 

döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

96/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság ügy dönt, hogy 
közterület-használati hozzájárulást  ad  - egy összegben történő teljes díjfizetéssel - az alábbiak 
szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 

Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelös: polgármester 
Határidő:  2019.  november  27. 

döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

97/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság ügy dönt, hogy 
közterület-használati hozzájárulást  ad  — egy összegben történő teljes díjfizetéssel - az alábbiak 
szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 

Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  november  27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 
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Lakatos Józsefné egyéni vállalkozó 
(székhely:  1074 Budapest,  Alsó erdősor  u. 12.  fszt.  5.) 
2019.  december  15. —2019.  december  24. 
idényjellegű asztali árusítás (karácsonyi árusítás - 
fenyőfa díszek, dekoráció) 
Budapest  VIII. kerület, Szigony  u. 43.  Klinikák 
Metrómegálló bejárata melletti közterület 
2  in2 



98/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0 new, 0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság ágy dönt, hogy 
közterület-használati hozzájárulást  ad  - egy összegben történő teljes díjfizetéssel - az alábbiak 
szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  november  27. 

Lakatos Józsefné egyéni vállalkozó 
(székhely:  1074 Budapest, Also  erdősor  u. 12.  fszt.  5.) 
2019.  december  17. —2019.  december  24. 
fenyőfa árusítás 
Budapest  VIII. kerület, Szigony  u. 43.  Klinikák 
Metrómegálló bejárata melletti közterület 
10 m2 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

99/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 
közterület-használati hozzájárulást  ad  - egy összegben történő teljes díjfizetéssel - az alábbiak 
szerint: 

Közterület-használó, kérelmező: 

A  közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelös: polgármester 
I latáridö:  2019.  november  27. 

BUSZER Budapesti Építő is Szerelő Zrt. 
(székhely:  1163 Budapest,  új Kőbánya  u. 23.) 
2019.  december  21.— 2020.  január  31. 
védőtető 
Budapest  VIII. kerület, Fecske  u. 7.  szám előtti 
járdán 
23 m2 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

100/2019. (X1.27.)  sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I közterület-használati hozzájárulást  ad  - teljes díjmentességgel — az alábbiak szerint, azzal, 
bogy  a díjmentesség nem terjed ki a kérelemben megjelölt időszakban igénybe vett 
parkolóhelyek után fizetendő parkolási díj összegére: 
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Közterület-használó, kérelmező: 

Közterület-használat ideje: 
Közterület-használat célja: 
Közterület-használat helye: 

Közterület-használat nagysága: 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  november  27. 

Dobozi utca  23.  Társasház 
(székhely:  1086 Budapest,  Dobozi utca  23.) 
2019.  november  27.- 2020.  január  31. 
építési munkaterület 
Budapest  VIII. kerület, Dobozi utca  23.  szám 
előtt 
3  db parkolóhely (parkolóhelyenként  10 m2 ) 

2  a Dobozi  u. 23.  Társasház az építési munkaterület céljából igénybe vett parkolóhelyek után 
fizetendő parkolási díját  2019.  november  19.  -  2019.  november  26.  közötti időszakra 

vonatkozóan is fizesse meg. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2019.  november  27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

Napirend  3.5.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, József körút  60.  szám alatti 
helyiség újbóli bérbeadására ZÁRT ÜLÉOES 
Előterjesztő: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zr!. 
vagvongazdálkodási igazgatója 

101/2019.  (XI.27.) sz. TVKIIB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, József körút  60.  szám alatti,  35638/0/A/6 
helyrajzi számú,  30 m2  alapterületű, udvari bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló 
helyiség újbóli bérbeadásához magánszemély (lakik: 

.) részére határozott időre  (5  évre),  2020.  január  1-tő!  2024.  december 
31.  napjáig garázs céljára,  35.000,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi és 
különszolgáltatási díjak összegen, a  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék 
megfizetésének és az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat leendő bérlő  tali 
elkészítésének kötelezettsége mellett. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

2.)  felkéri  a  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t  a  határozat  1.)  pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló  nein 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013. (V1.20.) 
önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő 
óvadék megfizetését, valamint  a 17.  §  (4)  bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását vállalja  a  leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  december  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
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Napirend  3.6.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Lujza utca  16.  szám alatti nem 
lakás céljára szolgáló helyiség bérleti szerződésének meghosszabbítására ZÁRT ÜLÉS 
ENterjesztö: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
vagyongazdálkodási igazgatója 

102/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, Lujza utca  16.  szám alatti,  35372/0/A/39  hrsz.-ú, 
22  ni2  alapterületű, udvari, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség ismételt 
bérbeadásához magánszemély részére  2020.  január 1-től  2024.  december 
3l  -ig határozott időre,  30  napos felmondási idő kikötésével raktározási tevékenységre, 
26.000,-  Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi és különszolgáltatási díjak összegen. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodás igazgatója 
llatáridő:  2019.  november  27. 

2.)  felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem 
Lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) 
önkormányzati rendelet  14.  §  (2)  bekezdése alapján a  2020.  január I. napjától 
megállapított,  3  havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a  17. 

(4)  bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat 
aláírását vállalja a leendő bérlő. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
latáridő:  2019.  december  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Napirend  3.8.  pontja: Javaslat  a Budapest  VIII. kerület, 
stain  alatti lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyására 
Ellíterieszár Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
1.agvongazdálkodási igazgatója ZÁRT ÜLÉS 

103/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I.) hozzájárul a  Budapest  VIII. kerület, szám alatti, az 
ingatlan-nyilvántartásban helyrajzi számon nyilvántartott,  25 m2 
alapterületű,  1  szobás, komfort nélküli komfortfokozatú, a közös tulajdonból  245/10.000 
tulajdoni hányaddal rendelkező lakásra vonatkozóan a bérlő, 
részére történő eladási ajánlat megküldéséhez - a vételárnak az elkészült forgalmi 
értékbecslésben megállapított forgalmi érték  (12.020.000 Ft)  20%-ának alapul vételével — 
2.404.000 Ft  vételár közlésével. 



Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Ili-nand& 2019.  november  27. 

2.) hozzájárul ahhoz, hogy az I.) pontban meghatározott vételár  15  év alatt, évi  2% 
szerződéses kamattal növelten, havi egyenlő mértékű,  15.470 Ft  összegű részletekben 
kerüljön megfizetésre.  azzal a kikötéssel, hogy a vételár hátralék erejéig az eladó javára 
az ingatlan-nyilvántartásba jelzálogjog, valamint annak biztosítására elidegenítési és 
terhelési tilalom kerüljön bejegyzésre. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
határidő:  2019.  november  27. 

3.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.1-2.)  pontjai szerinti 
eladási ajánlat kiküldésére, valamint adásvételi szerződés megkötésére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Ilatáridő:  2020.  január  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Napirend  3.9.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, 
szám alatti lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyására 
06tetjesziö: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, 
l'(igyongazdálkodási igazgatója ZÁRT ÜLÉS 

104/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság ügy dönt, hogy 

1.) hozzájárul az ingatlan-nyilvántartásban a  Budapest  VIII. kerület, 
. szám alatti, helyrajzi számon nyilvántartott,  36 m2 

alapterületű,  1  szobás, komfortos komfortfokozatú, a közös tulajdonból  250/10.000 
tulajdoni hányaddal rendelkező lakásra vonatkozóan bérlő, részére 
történő eladási ajánlat megküldéséhez - a vételárnak az elkészült forgalmi 
értékbecslésben megállapított forgalmi érték  (19.600.000 Ft)  55%-ának alapul vételével, 
valamint az Önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésérő l szóló 
35/2016.  (XII.08.) önkormányzati rendelet  16.  §  (2)  bekezdésében biztosított  10% 
kedvezmény alkalmazásával —  9.702.000 Ft  vételár közlésével, a vételár egy összegben 
történő megfizetésére vonatkozó kötelezettséggel, azzal a kikötéssel, hogy az 
Önkonnányzat javára egy évre elidegenítési és terhelési tilalom kerül bejegyzésre. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.)  pontja szerinti eladási 
ajánlat kiküldésére, valamint az adásvételi szerződés megkötésére, azzal, hogy 
amennyiben az adásvételi szerződés megkötésére  2019.  november  30.  napját követően 
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kerül sor, a bérlő előzetes kérelmére a szükséges feltételek fennállása esetén a bérleti 
szerződés meghosszabbításra kerül. 

Felelős' Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2020.  január  31. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Napirend  3.10.  pontja: Javaslat a  Budapest  VIII. kerület, Lósy Imre utca  3.:!  emelet  5. 
szám alatti,  36128/2/A/5  helyrajzi számú raktárhelyiség elidegenítésére ZÁRT ÜLÉS 
Elötectesztö: Nováczki Eleonóra - Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Al. 
‚agyongazdálkodási igazgatója 

105/2019.  (XI.27.) sz. TVKHB határozat  (8  igen,  0  nem,  0  tartózkodás szavazattal) 

A  Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy 

I .) nem járul hozzá ahhoz, hogy felmentést  ad  az ingatlan-nyilvántartásban a 36128/2/Ai5 
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a  Budapest  VIII. kerület, Lósy Imre utca 
3. -1  emelet  5.  szám alatti,  15 m2  alapterületű, nem lakás célú helyiségre fennálló 
határozott idejű bérleti szerződés miatt fennálló, elidegenítést kizáró ok alól. 

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő:  2019.  november  27. 

2.)  nem járul hozzá az eladási ajánlat megküldéséhez — bérlő részére, az 
ingatlan-nyilvántartásban a 36128/2/AJ5 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 
Budapest  VIII. kerület, Lósy Imre utca  3. -1  emelet  5.  szám alatti,  15 m2  alapterületű. 
nem lakás céljára szolgáló helyiség vonatkozásában - a forgalmi értékbecslés, valamint az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 
feltételeiről szóló  32/2013.  (VII.15.) önkormányzati rendelet alapján - a forgalmi érték 
100%-ának megfelelő,  4.820.000 Ft  összeg közlése mellett. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodás igazgatója 
Ilatandö:  2019.  november  27. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Budapest, 2019.  november  29. 

Veres Gábor s.k. 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság elnöke 
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1.  sz. melléklet 
a  79/2019. (X1.27.)  sz. 

TVKHB határozat melléklete 

PÁLYÁZATI DOKUMENTÁCIÓ 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzata a Képviselő-testület 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága  .../2019.  (XI.27.) 
számú határozata alapján zártkörű, egyfordulós pályázatot hirdet a tulajdonát képező  Budapest 
VIII. kerület, Baross utca  79.  szám alatti,  35533/0/4/4  helyrajzi számú  44 m2  alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására. 

A  Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bármely szakaszában indokolás nélkül 
visszavonni,  es  erről köteles hirdetményt kifliggeszteni.  A  versenyeztetési eljárás visszavonása 
esetén amennyiben a dokumentációt az ajánlattevő ellenérték fejében kapta meg — a Kiíró 
köteles az ellenértéket visszafizetni,  ha  az ajánlattevő a dokumentációt visszaadja.  A  pályázati 
dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más esetben nem fizeti vissza. 

1. A  pályázati kiírás adatai 

A  pályázat kiírója: 

A  pályázati dokumentáció megvásárlásának 
helye, ideje: 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat 

(1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
(1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

zártkörű egyfordulós pályázat 

Bérbeadás 

3.000,- Ft  + ÁFA 

átutalással fizetendő a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. OTP  Bank  Nyrt.-
nél vezetett  11784009-22229762  számú 
számlájára (megjegyzés rovat: helyiség 
címe, megvásárló neve (cégnév)) 

pályázati dokumentáció árának átutalása 
után, az átutalási bizonylat bemutatását és a 
képviseleti jogosultság igazolását követően 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Helyiséggazdálkodási Iroda 
1084 Budapest, Or u. 8.  I. emelet 
2019.  december  6-tél ügyfélfogadási 
időben 

A  pályázat Bonyolítója: 

A  pályázat jellege: 

A  pályázat célja: 

A  pályázati dokumentáció ára: 

Az ajánlati biztosíték összege: bruttó  419.100,- Ft. 
Az ajánlati biztosíték befizetése csak 
magyar forintban teljesíthető, értékpapirral, 
garanciaszerződéssel, zálogtárggyal nem 
helyettesíthető, 



Az ajánlati biztosíték befizetésének módja: átutalás 

Számlaszám: a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt 
OTP  Bank  Nyit-nél vezetett  11784009-
22229762  számú számlájára 

Az ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beírni: ajánlati biztosíték 

Az ajánlati biztosíték befizetés beérkezésének 
határideje: 2020.  január  29. 24"  óráig 

A  pályázat leadásának határideje: 2020.  január  30. 14"  óráig 

A  pályázattal kapcsolatban további információ 

kérhető: Helyiséggazdálkodási Iroda 

Tel.:  06 1 216 6962/101, 104  mellék 

A  pályázattal érintett ingatlan megtekinthető:  2019.  december  6.  és  2020.  január  29 
között előzetes egyeztetés szükséges ; 
Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2 
szám alatti Irodában, vagy a  06 1 210 4928 
210 4929  telefonszámokon 

A  pályázat bontásának várható időpontja: 2020.  január  30. 14°°  órától 

A  pályázatok bontásának helye: 1084 Budapest, Őr  u. 8.  L emelet  A 
ajánlattevő a pályázat bontásán jelen lehet. 

A  pályázat eredményét megállapító szervezet:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzat Képviselő-testületéne; 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási 
Közterület-hasznosítási Bizottsága 

A  pályázat elbírálásának határideje, is a 
várható eredményhirdetés: 

2. A  pályázattal érintett ingatlan 

Címe: 
helyrajzi száma: 
Megnevezése: 
Alapterülete: 
Minimum  nettó bérleti díj: 

Ajánlati biztosíték összege: 

2020.  február  28. 

Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79 
35533/0/A/4 
üzlethelyiség 
44 m2 
110.000,- Ft  + ÁFA / hónap 

419.100,- Ft 

A  Kiíró kiköti, hogy a fenti helyiségre nem adható be olyan ajánlat, amely italbolt, 
dohányárusítás, játékterem, szexshop, kölcsönző, nyilvános  Internet  szolgáltatás (internet 
kávézó,  call  center, stb), raktározási tevékenységre vonatkozik. 



Kiíró kiköti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajánlat adható  be,  amely kereskedelmi, vagy 
lakossági kisipari szolgáltatás tevékenység végzésére vonatkozik. 

Kiíró kiköti, hogy  a  bérleti szerződés megkötését követően  a  közművek felülvizsgálata  a 
bérlő feladata. 

3. A  pályázat célja, tartalma 

A  bérbeadásra kerülő nem lakás céljára szolgáló helyiség  a Budapest  Főváros VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkonnányzat kizárólagos tulajdonát képezi, bérbeadásukra  a  nemzeti vagyonról 
szóló  2011.  évi CXCVI tv.,  a Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és  a  vagyon 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló  66/2012.  (XII.13.) számú önkormányzati rendelet, 
a  Képviselő-testület  45/2019. (II 21)  számú hatánnata (Versenyeztetési szabályzat), és az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) önkormányzati rendelet vonatkozik. 

A  Kiíró  a 2.  pontban körülírt helyiséget adja bérbe  a  nyertes ajánlattevő részére határozatlan 
időre  30  napos felmondási idő kikötésével. Amennyiben az ajánlattevő ettől eltérő bérleti 
,togviszony időtartamot (pl.: határozott idő,  5  évre) kíván létesíteni, azt  a  pályázatában az 
ajánlati összesítőn jeleznie kell. Határozott idő esetén  a  maximális időtartam  15  év lehet. 

A  bérleti szerződésben foglalt bérleti díj évente, az adott év január 1-től  a  KSH által közzétett 
előző évi inflációs  index  mértékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja 
2020.  január hónap.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

A  helyiség bérleti díja  a 2.  pontban. Kiíró óvadék megflzetését köti ki, melynek mértéke  a  havi 
brutto  bérleti díj háromszorosa.  Az  ajánlati biztosíték összege az óvadék összegébe 
beszámításra kerül. 

Kiíró kiköti, hogy a bérleti szerződés hatályba lépésének feltétele közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállaló nyilatkozat aláírása, melynek költségét a Bérlő viseli. 

A  helyiség átalakítása, átépítése, felújítása esetére is a fent hivatkozott jogszabályok az 
irányadók, melyhez a bérbeadó nevében a tulajdonosi hozzájárulást a tulajdonosi joggyakorló 
adja ki a munkálatok megkezdése előtt. Eszerint a helyiségben folytatni kívánt tevékenységgel 
kapcsolatban a helyiséget magában foglaló társasház  es  az engedélyező hatóságok, 
szakhatóságok, és közüzemi szolgáltatók nyilatkozatait a bérlőnek kell beszereznie.  A 
bérbeadás során az Önkormányzat nem szavatolja, hogy bérlő a helyiségekben az általa kívánt 
tevékenységet folytathatja. 

A  Kiíró kiköti, hogy jogosult a pályázatot eredménytelennek nyilvánítani, amennyiben olyan 
tevékenység végzése érdekében történő bérbevételi ajánlat érkezik, amelyet az Önkormányzat 
nem preferál, továbbá jogosult a pályázat eredményét a helyiségben végzendő tevékenység 
tekintetében a benyújtott ajánlattól eltérő feltétellel megállapítani. 

4. A  pályázaton történő részvétel feltételei 

Az ajánlattevő részt vehet a pályázaton amennyiben: 

a) megvásárolja a Pályázati dokumentációt,  es  az erről szóló igazolást csatolja, 

b) az ajánlati biztosíték összegét megfizeti és az határidőn belül beérkezik, 

c) az ajánlatok leadásának határidejéig az ajánlatát benyújtja. 

5.  Az ajánlat tartalmi követelményei 

A  versenyeztetési eljárás nyelve a magyar. 
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Az ajánlattevőnek: 

a.) az ajánlatban közölnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adószámát, adóazonosító számát, 
cég esetében cégszámát, képviselőjének nevét és elérhetőségét, bankszámla számát, az 
elektronikus levelezési címét,  ha  ilyennel rendelkezik. 

h.)  az ajánlathoz kell csatolni a pályázott nem lakás célú helyiségnek megfelelő ajánlati 
biztosíték befizetését visszavonhatatlanul igazoló átutalás teljesítését igazoló bankszámla 
kivonatot. 

c.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy vállalja a Pályázati dokumentációban, illetve 
mellékleteiben leírt szerződéskötési  es  egyéb feltételeket, továbbá a pályázat céljának 
megvalósítását. Az ajánlattevőnek ajánlatában meg kell jelölnie a bérbevétel időtartamát. 

d.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan a  2015.  évi CXLI11. törvény 
62.  §  (1)  bekezdésében S  63.  §  (1)  bekezdésben foglalt kizáró körülmények nem állnak 
fenn. 

e.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy adó és adók módjára behajtható köztartozása 
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolását arról, hogy nem áll fenn 
köztartozása. 

) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíróval szemben adó és bérleti díj tartozása 
nincs, továbbá a Kiíróval szemben szerződésben vállalt  es  nem teljesített kötelezettsége 
nincs, 

g.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy ellene végrehajtási eljárás nincsen folyamatban. 

Ha  az ajánlattevő egyéni vállalkozó, fentieken túl 

h.) az ajánlatához csatolni kell a vállalkozói igazolvány  30  napnál nem régebbi hiteles 
másolatát 

Ha  az ajánlattevő nem egyéni vállalkozó, fentieken túl 

i.) az ajánlatához csatolni kell a társaság  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a 
társaság képviseletére jogosultak aláírási címpéldányának eredeti példányát vagy hiteles 
másolatát 

j.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy nem áll végelszámolás alatt, ellene csőd-, 
felszámolási és végrehajtási eljárás  nines  folyamatban. 

k.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. 
törvény  3.  §  (1)  bekezdés I. pontja szerint átlátható szervezetnek minősül. 

Az ajánlattevőnek nyilatkoznia kell arról és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonról szóló 
2011.  évi CXCV1. törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.  pontja szerint átlátható szervezet, melyet az 
eredeti,  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzéséről 
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapján nem igazolhatók a törvény  3.  §  (1)  bekezdés 

pontjában meghatározott feltételek, további okiratok becsatolása szükséges (pl: több mint 
25%-os tulajdonnal bíró jogi személy  30  napnál nem régebbi  30  napnál nem régebbi hiteles 
cégkivonata, külföldön bejegyzett cég esetén annak hiteles fordítása is). 

Amennyiben az ajánlattevő nem egyéni vállalkozó, a versenyeztetési eljárás során benyújtott 
ajánlatát, továbbá az ajánlat mellékleteként benyújtott valamennyi nyilatkozatát cégszerű 
alairassal kell ellátnia. Cégszeril aláírás során a cég képviseletére jogosult személy/személyek 

társaság kézzel vagy géppel írt, előnyomott, vagy nyomtatott cégneve alá nevét/nevüket 
önállóan/együttesen írja/írják alá hiteles cégaláírási nyilatkozatuknak megfelelően. 
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A  Bonyolító az ajánlattevőt — az összes ajánlattevő számára azonos feltételekkel elektronikus 
Formában  5  munkanapos határidő kitűzésével felszólítja az ajánlattal kapcsolatos formai vagy 
tartalmi hiányosságok pótlására, amennyiben a szükséges nyilatkozatokat, igazolásokat nem 
megfelelően,  ill.  nem teljes körűen csatolta. Amennyiben az ajánlattevő a felhívás kézhezvételét 
követően az abban megjelölt határidőre a hiányt nem, vagy nem teljes körűen pótolja, Úgy 
ajánlata a hiánypótlási határidő elteltének napját követő naptól érvénytelennek minősül, és a 
pályázat további részében nem vehet részt. 

A  Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan megjelölt hiányokról és a hiánypótlási 
határidőről egyidejűleg, közvetlenül, írásban köteles tájékoztatni az összes ajánlattevőt. 

A,  hiánypótlás nem terjedhet ki az ajánlat módosítására. 

Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az ajánlattevő ajánlata érvénytelennek 
minősül, amennyiben 

a.) az ajánlati biztosíték összege a pályázati dokumentáció I. pontjában meghatározott 
határidőn belül nem kerül jóváírásra a Kiíró bankszámláján. 

B.)  nem jelöl meg bérleti díjat. 

Ó. Az ajánlat formai követelményei 

A  pályázó pályázatát zárt, jelzés nélküli borítékban,  1  példányban köteles az ajánlatok 
benyújtására nyitva álló határidőben és helyen, az adott pályázatra utaló jelzéssel, a pályázati 
felhívásban meghatározott módon benyújtani. 

Az ajánlat minden oldalát folyamatos számozással kell ellátni S össze kell fűzni. Az 
oldalak sorrendjét a  16.  sz. melléklet tartalmazza. 

Az iratot lezárt, sértetlen borítékban, személyesen lehet benyújtani.  A  borítékra kizárólag a 
pályázat tárgyát kell ráírni, az alábbiak szerint: 

„Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/A/4  hrsz-it helyiség bérbevétele" 

A  Bonyolító lezáratlan vagy sérült borítékot nem vesz  at. 

A  Bonyolító az ajánlattételi határidő lejárta után csak abban az esetben vesz át ajánlatot,  ha  az 
ajánlatteviii vagy meghatalmazottja az ajánlattételi határidő előtt az ajánlattételi felhívásban 
megjelölt helyen megjelent,  de  azt méltányolható okból a Bonyolító érdekkörében felmerült 
okból nem tudta időben benyújtani (pl.: sorban állás).  A  Bonyolító minden ajánlatteteli 
határidőn túl benyújtott ajánlatot érvénytelennek nyilvánít. 

Amennyiben az ajánlattevő a versenyeztetési eljárás bármelyik szakaszában meghatalmazott 
útján jár el, a teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti példányát is 
mellékelni kell az ajánlathoz.  A  Polgári Perrendtartás  325.  §-a szerint a teljes bizonyító erejű 
magánokiratnak az alábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: 

a) a kiállító az okiratot saját kezűleg írta  es  aláírta; 

b) két tanú az okiraton aláírásával igazolja, hogy a kiállító a nem általa írt okiratot előttük írta 
alá, vagy aláírását előttük sajátkezű aláírásának ismerte el; az okiraton a tanúk lakóhelyit 
(címét) is fel kell tüntetni; 

c) a kiállító aláírása vagy kézjegye az okiraton közjegyző által hitelesítve van; 

d) a gazdálkodó szervezet által üzleti körében kiállított okiratot szabályszerűen aláírták.: 

ügyvéd (jogtanácsos) az általa készített okirat szabályszerű ellenjegyzésével bizonyítja, 
hogy a kiállító a nem általa irt okiratot előtte írta alá, vagy aláírását előtte saját kezű 



aláírásának ismerte el, illetőleg a kiállító minősített elektronikus aláírásával aláírt 
elektronikus okirat tartalma az ügyvéd által készített elektronikus okiratéval megegyezik; 

t) az elektronikus okiraton kiállítója minősített elektronikus aláírást helyezett el. 

Amennyiben az ajánlattevő egyéni vállalkozó, a versenyeztetési eljárás során nevében 
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja útján tehet. Amennyiben az ajánlattevő jogi személy 
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljárás során nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal 
rendelkező személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet. 

7. Az ajánlat módosítása 

Az ajánlattevő az ajánlattételi határidő lejártáig módosíthatja vagy visszavonhatja pályázat: 
ajánlatát, az ajánlattételi határidő lejártát követően azonban a benyújtott ajánlatok  nett 
módosíthatók. 

Az ajánlati kötöttség az ajánlattételi határidő lejártának napjával kezdődik. 

8. Ajánlati kötöttség 

Az ajánlattevő  60  napig terjedő ajánlati kötöttséget köteles vállalni, amely az ajánlattétel 
határidő lejártának napjával kezdődik. Az ajánlattevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben 
Kiíró az ajánlatok bírálatára vonatkozó határidőt elhalasztotta, úgy vállalja az ajánlati kötöttséi 
ugyanannyi nappal történő meghosszabbítását. 
Az ajánlati kötöttség tartalmának meghatározására a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  év 
V. törvény (a továbbiakban;  Pt)  rendelkezései irányadóak, különös tekintettel a  6:64.  §-ra. 

Az ajánlat olyan megállapodást, kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely legalább a törvém 
alapján lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tartalmazza, s egyértelműen kitűnik belőle 
hogy az abban foglaltak ügyletkötési akaratot tükröznek, tehát a nyilatkozó — elfogadás esetéi 

azt magára nézve kötelezőnek ismeri el. 

Az ajánlati kötöttség azzal jár, hogy  ha  a másik fél az adott időhatáron belül az ajánlato 
el fogadja, a szerződés a törvény rendelkezése folytán létrejön. Az ajánlat megtételével tchä 
függő helyzet alakul ici, mely az ajánlati kötöttség leteltével ér véget. 

Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, 
befizetett ajánlati biztosítékot elveszti. 

A  Kiíró az ajánlati biztosítékot a felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségénel 
megállapítása esetén, illetve — az ajánlatok elbírását követően — a nem nyertes ajánlattevő] 
részére köteles a közléstől számított  15  munkanapon belül visszafizetni.  A  Kiíró az ajánlat 
biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve,  ha  a visszafizetési határidőt elmulasztja. 

9. A  pályázatok bontása 

A  pályázati ajánlatokat tartalmazó zárt borítékok felbontását a Bonyolitó végzi a pályázat 
felhívásban megjelölt időpontban. Az ajánlatok felbontásán, a Bonyolítón kívül megbízott jog 
képviselőjének is jelen kell lennie, továbbá jelen lehetnek az ajánlattevők, valamint az általul 
írásban meghatalmazott személyek.  A  képviseleti jogosultságot megfelelően igazolni kel 
(személyi igazolvány, meghatalmazás). 

Az ajánlattevők a bontás időpontjáról külön értesítést nem kapnak. Az ajánlatok felbontású 
jelen lévők jelenlétük igazolására jelenléti ívet írnak alá. 
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Az ajánlatok felbontásakor a Bonyolító ismerteti az ajánlattevők nevét, lakóhelyét (székhelyét), 
az általuk felkínált bérleti díj ajánlatot, az ingatlanban végezni kívánt tevékenységet, az egyéb 
vállalásokat. 

Az ajánlattevő a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg. 

A  Bonyolító az ajánlatok felbontásáról, az ajánlatok ismertetett tartalmáról jegyzőkönyvet 
készít, amelyet az ajánlattevőknek erre vonatkozó igény esetén átad, illetve megküld, 
jegyzőkönyvet a Bonyolító képviselője és a jegyzőkönyvvezető írja alá, és a bontáson megjelent 
ajánlattevők közül felkért személyek aláírásukkal hitelesítik. 

10.  Az ajánlat érvénytelenségeinek esetei 

A  Bonyolító érvénytelennek nyilvánítja az ajánlatot,  ha 

a.) a felhívásban megjelölttől eltérő módon (elektronikus úton) kézbesítették, 

b.) az ajánlattevő az ajánlattételi határidőn túl nyújtotta be ajánlatát, vagy az ajánlat az 
ajánlattételi határidőn túl érkezik be, 

c.) azt olyan ajánlattevő nyújtotta be, aki az Önkormányzattal szembeni korábbi tizetési 
kötelezettségét (helyi adó, bérleti díj, stb.) nem teljesítette, 

d.) a pályázatot nem a Kiíró által jóváhagyott tartalmú nyomtatványnak megfelelő formában és 
adatokkal nyújtotta be, 

e.) az ajánlattevőnek a pályázati dokumentációban szereplő iratokat, igazolásokat nem, vagy 
nem az előírásnak megfelelően csatolta, ideértve,  ha  az ajánlattevő nem csatolta arról  sail(?) 
nyilatkozatát, hogy nincs köztartozása, (adó, vám, társadalombiztosítási járulék  es  egyéb, 
az államháztartás más alrendszereivel szemben fennálló fizetési kötelezettsége),  ha  ezek 
csatolását a pályázati kiírás előírt; 

f)  az ajánlat nem felel meg a pályázati dokumentációban meghatározott feltételeknek, vagy az 
ajánlattevő nem tett a pályázati dokumentációban foglaltaknak megfelelő ajánlatot, 

g.) az ajánlattevő valótlan adatot közölt, 

h.) az ajánlattevő a hiánypótlási felhívásban foglaltaknak a rendelkezésére álló határidőn belül 
nem vagy nem teljeskörűen tett eleget, 

I) amennyiben az ajánlatban foglalt tevékenységi  kör  végzését magasabb szintű jogszabály 
kizárja. 

biztosítékadási kötelezettség esetén a biztosítékot a pályázó nem bocsátotta, vagy nem az 
előírtaknak megfelelően bocsátotta a kiíró rendelkezésére, 

k)  a pályázó az ajánlatát nem egyértelműen határozta meg, vagy más ajánlatához vagy 
feltételhez kötötte, továbbá  ha  a megajánlott vételár, bérleti díj mértéke a minimum árat 
nem éri el, 

I) a pályázó nem tett részletes is kötelező erejű jognyilatkozatot az ajánlatával kapcsolatban, 
és nem vállalt ajánlati kötöttséget, 

In)  a pályázat az előző esetekben felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pályázati kiírásban, 
jogszabályokban, valamint a jelen eljárási rendben foglaltaknak, 

n)  olyan pályázó nyújtotta be, aki nem jogosult részt venni a pályázati eljáráson. 

Az eljárás további szakaszában nem vehet részt az, aki érvénytelen pályázati ajánlatot tett. 



Ii. A  pályázati ajánlatok elbírálása, az elbírálás szempontjai 

A  Bonyolító a pályázati dokumentációban igényelt iratokon  es  adatokon túlmenően isjogosult 
megvizsgálni az ajánlattevők alkalmasságát a szerződés teljesítésére,  es  ennek  serail  a csatolt 
dokumentumok eredetiségét is ellenőrizheti. 

A  benyújtott ajánlatok alapján a Bonyolító értékeli a pályázatokat, meghatározza a benyújtott 
pályázatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiírónak a pályázat eredményének megállapítására. 

A  pályázatok eredményét a Kiíró állapítja meg.  A  pályázati ajánlatok eredményét  Mini  a 
bontástól számított  60  napon belül állapítja meg. Az eredmény megállapításának határideje egy 
alkalommal legfeljebb  30  nappal meghosszabbítható. Az új határidőről, illetve annak 
függvényében az ajánlati kötöttség időtartamának meghosszabbításáról a Bonyolító kötele, 
hirdetményi úton tájékoztatni az érintetteket. 

A  Kiíró a pályázati doktunentációban meghatározott értékelési szempontok alapján állapítjs 
meg a pályázat eredményét  es  rangsorolja a pályázati ajánlatokat.  A  pályázat nyertese az, aki 
pályázati dokumentációban rögzített feltételek teljesítése mellett a meghatározott értékelés 
szempontok alapján legjobb ajánlatott tette. 

A  Kiíró jogosult a pályázat eredményét a benyújtott ajánlatban foglaltaktól eltérő feltételle 
megállapítani. 

A  Kiíró a Ptk.  6:74  §  (2)  bekezdése alapján kiköti, hogy a pályázati felhívásban foglaltaknal 
megfelelő, legkedvezőbb ajánlattevővel szemben is fenntartja a jogát arra, hogy ne kössör 
bérleti szerződést. 

Az elbírálás fő szempontja: 

A  pályázat bírálati szempontja: -a bérlett díj összege (súlyszám:  9) 

-a pályázók által vállalt bérleti díj előre, egy összegbei 
történő megfizetése,  min. 1  hó — max.  10  hó (súlyszám 
1) 

Az értékelés módszere: 

Az értékelés során adható pontszám minden részszempont esetén:  1-10 porn 
Részszempontonként a legkedvezőbb megajánlás kapja a maximális pontszámot  (10  pontot),: 
többi megajánlás ehhez képest arányosan kap kevesebb pontot az egyszerű arányosíta 
módszere szerint.  A  minimálisan adható pontszám nem lehet kevesebb 1-nél. Az egye 
megajánlásra adott értékelési pontszámot Kiíró megszorozza a hozzá tartozó súlyszámmal, 
szorzatokat pedig ajánlatonként összeadja. 

A.z egyes részszempontok: 

I.) bérleti díj (nettó Ft/hó) 

Kiíró előírja Pályázó számára, hogy ajánlatában az ajánlott bérleti díjat nettó Ft/hi 
mértékegységben, és az ÁFA feltüntetésével kell megadni. 

A  Pályázó ajánlatában megjelölt bérleti díj legalább  110.000,-  Ft/hó + ÁFA.  A  részszempon 
súlyszáma:  9. 

Kiíró az ajánlott bérleti díjakat nettó összegük alapján hasonlítja össze egymással. 
legmagasabb bérleti díj a legkedvezőbb Kiíró számára, ez kapja a  10  pontot. 



2.)  a pályázók által vállalt bérleti díj előre, egy összegben történő megfizetése,  min. 1 ho 
—max.  10  hó 

Mho  a Pályázó által előre megfizetni vállalt bérleti díjak tekintetében annyi pontot  ad  (max.  10 
pont), ahány hónap bérleti díj egyösszegű megfizetését vállalja a Pályázó.  A  részszempont 
súlyszárna: I. 

A  pályázati ajánlatok elbírálása során a Kiíró írásban felvilágosítást kérhet a pályázati 
ajánlattevőtől az ajánlatban foglaltak pontosítása érdekében.  A  Kiíró a felvilágosítás kéréséről 
és annak tartalmáról haladéktalanul írásban értesíti a többi pályázati ajánlattevőt is. 

12.Összeférhetetlenség 

A  versenyeztetési eljárás során összeférhetetlenséget kell megállapítani,  ha  a versenyeztetési 
eljárás bonyolításában vagy az ajánlatok elbírálásában olyan személy vesz részt, aki maga is 
ajánlattevő, vagy 

a.) annak közeli hozzátartozója (Ptk.:  8:1.  §  (1)  bekezdés  1.  pontja), 

Ii.)  annak munkaviszony alapján felettese vagy alkalmazottja, 

e.) akitől bármely oknál fogva nem várható el az ügy elfogulatlan megítélése. 

13.A  pályázati eljárás érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei 

Kiíró érvénytelenné nyilvánítja a versenyeztetési eljárás,  ha 

az összeférhetetlenségi szabályokat megsértették, 

It)  valamelyik ajánlattevő az eljárás tisztaságát vagy a többi ajánlattevő érdekeit súlyosan serlő 
cselekményt követ el. 

A  Kiíró eredménytelennek nyilvánítja az eljárást,  ha 

a.) nem érkezett ajánlat, 

It)  az ajánlattevők kizárólag érvénytelen ajánlatot nyújtottak be, 

e.) az ajánlatok bírálata során a Bonyolító az összes ajánlatot érvénytelenné irányította, 

(I.) a Kiíró eredménytelennek nyilvánítja 

Eredménytelen eljárás esetén a Kiíró dönt a további vagyonügyleti eljárásról. 

14.  Eredménybirdetés, szerződéskötés 

A  pályázat eredményéről a Kiíró legkésőbb  2020.  február  28.  napjáig dönt, amelyrő l 
Bonyolító  5  napon belül valamennyi ajánlattevőt értesíti. 

A  Bérbeadó a pályázat nyertesével a döntés átvételét követően az Önkormányzat tulajdonában 
ällo nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) 
őnkormányzati rendelet  18.  §-ában foglalt határidőn belül bérleti szerződést köt.  A  nyertes 
ajánlattevő visszalepése esetén a bérbeadó jogosult a pályázati eljárás soron következő 
helyezettjével bérleti szerződést kötni, amennyiben a pályázat eredményének megállapításakor 
a második le obb ajánlat meghatározásra került. 

A  nyertes ajánlattevő esetében a befizetett ajánlati biztosíték a fizetendő óvadék összegéhe 
beszámításra kerül, azonban,  ha  a szerződés megkötése az ajánlattevőnek felróható, vagy 
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érdekkörében felmerült más okból hiúsul meg, az ajánlati biztosítékot elveszti. Az elvesztett 
ajánlati biztosíték a Kiírót illeti meg. 

15.  Egyéb rendelkezések 

Az ingatlanok megtekinthetők a dokumentáció I. pontjában megjelölt időpontban, azonban a 
megtekintés időpontjáról a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. munkatársával. 

Az ajánlattevö az ajánlatok felbontásig köteles titokban tartani az ajánlatának tartalmát, és a 
Kjiro által a részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden 
tényt, információt, adatot köteles bizalmasan kezelni, arról tájékoztatást harmadik személynek 
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszírozó bankkal és konzorciális ajánlat esetén a 
résztvevőkkel való kapcsolattartásra.  Ha  az ajánlattevő vagy az érdekkörében álló más személy 

pályázat titkosságát megsértette, a Bonyolító az ajánlatát érvénytelennek nyilvánítja. 

A  Bonyolító az ajánlatok tartalmát a pályázat lezárásáig titkosan kezeli, tartalmukról 
felvilágosítást sem kívülállóknak, sem a pályázaton résztvevőknek nem adhat. 

A  Kiíró az ajánlatokat kizárólag elbírálásra használhatja fel, más célú felhasználás esetén az 
ajánlattevővel külön meg kell arról állapodnia. 

A  Kiíró a pályázati eljárás során készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles  5  évig 
megőrizni, továbbá ilyen jellegű ellenőrzés esetén az ellenőrzést végző szerv, személyek 
rendelkezésére bocsátani. 

A  jelen dokumentációban nem szabályozott kérdésekben a  Budapest  Főváros VIII. kerüle 
Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének  45/2019.  (II.21.) határozata, valamint  J 
vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései az irányadóak. 

Budapest 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
nevében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováczld Eleonóra s.k. 

vagyongazdálkodási igazgató 



Mellékletek: 

Jelentkezési lap egyéni vállalkozók számára 
Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek számára 
Ajánlati összesítő 
Nyilatkozat végelszámolásról, esődeljárásról, felszámolásról. 
végrehajtási eljárásról 
Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, 
szerződéskötésről, szerződéskötési képességről, ajánlati 
kötöttségről 
Nyilatkozat Kiíróval szemben fennálló tartozásról, továbbá adó 

adók módjára behajtható köztartozásról 
Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 
Nyilatkozat a bankszámlaszámról 
Nyilatkozat a szervezet átláthatóságáról 
Bérleti szerződés tervezet 
Bérleti szerződést érintő módosítási javaslatok és nyilatkozat 
Bérbeszámítási tájékoztató 
Bérbeszámítási kérelem 
Bérbeszámitáshoz szükséges tételes költségvetés 
Bérbeszámítási megállapodás 
Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartabm 
követelményeiről 

1. számú melléklet: 
2, számú melléklet: 
3. számú melléklet: 
4. számú melléklet: 

5. számú melléklet: 

6. számú melléklet: 

7. számú melléklet: 
8. számú melléklet: 
9. számú melléklet: 
10. számú melléklet: 
11. számú melléklet: 
12. számú melléklet: 
13. számú melléklet: 
14  számú melléklet: 
15. számú melléklet: 
16. számú melléklet: 



1.  számú melléklet 

a  Budapest  VIH. kerület, Baross utca  79.  szám  3553310/A/4  helyrajzi számú nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

Jelentkezési lap 

egyéni vállalkozók számára 

Az ajánlattevő neve: 

 

Székhelye: 

 

Telefonszáma: 

 

Fax  száma: 

 

E-mail  címe: 

 

Honlap címe: 

 

Számlavezető bankjának neve: 

 

13ankszámlaszáma: 

 

LIVIeg,13ata1mazott nevet : 

 

OETelefonszáma: 

 

Fax  s • áma: 

 

11-mail  címe: 

 

-Budapest,  

ajánlattevő aláírása 

Meghatalmazon: esetén 



2.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/A/4  helyrajzi számú nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

Jelentkezési lap 

jogi személyek is egyéb szervezetek számára 

1  Jogi személy/szervezet neve, 
cégformája: 

1 

Székhelye: 

 

! 
Postacíme: 

 

1 elefonszárna: 

 

.  Fax  száma: 

 

E-mail  címe: 

 

Statisztikai számjel: 

 

Cégnyilvántartási/nyilvántartási 
száma. 

 

Adószáma: 

 

. Számlavezető bankjának neve: 

 

E 
i.  ia ikszámlaszáma: 

1  - 

 

Képviselőjének neve, beosztása: 

 

Nisshatalmazott neve2: 

 

Tel etbnszáma: 

 

Fax  száma: _ 

E-mail  címe: 

 

Budapest,  

cégszerű aláírás 

K1 eghataltnazott esetén 

I :3 



3.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533101A/4  helyrajzi számú nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

AJÁNLATI ÖSSZFSÍTŐ  

A  litlírott (név/jogi 
személy/ szervezet neve) a  Budapest  VIII.  szám alatti, 
......... /.../... helyrajzi számú nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására kiírt pályázatra 
ajánlatomat az alábbiakban foglalom össze: 

Nett()  havi bérleti díj ajánlat: Ft 

Hérbevétel időtartama*: határozatlan / határozott idő: év 

A *-gal  megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 

A  bérbevétel célja/ helyiségben végzendő tevékenység: 

Szeszesitalt tkívánok forgalmazni / nem kívánok forgalmazni. 

(A  helyiségben végezni kívánt tevékenységhez szükséges TEÄ0R körrel rendelkezni kell.) 

Egyéb vállalások: 
A “-gal  megjelölt résznél kérjük feltüntetni, hogy a Pályázó a bérleti díj előre, egy összegben 
történő meglizetését hány hónapra tudja vállalni,  min. 1  hó— max.  10  hó 

Budapest,  

ajánlattevő aláírása/cégszerű aláírása 



4.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/A/4  helyrajzi számú nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról, végrehajtási eljárásról 

Al ul  í rott  (név) kijelentem, hogy az egyéni 
\Jai  lalkozásom ellen végrehajtás eljárás folyamatban *van/nines 

Budapest,  

ajánlattevő aláírása 

Altilirott  
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a társaság/szervezet 

• végelszámolás alatt t411/nem  all 
• ellen csődeljárás folyamatban *van/nines 
• ellen felszámolási eljárás folyamatban *van/nincs. 
• végrehajtási eljárás folyamatban *vargnines. 

Budapest,  

cégszerű aláírás 

A  tgjl megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 



5.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/A/4  helyrajzi szämú nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

a pályázati feltételek elfogadásáról, 

szerződéskötésről, 

szerződéskötési képességről, 

ajánlati kötöttségről 

Alulín)tt  
(név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a pályázat tárgyát részletesen megismertem, az 

ajánlattétel feltételeit, a pályázati kiírást magamra nézve kötelezően elfogadom. 

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az állapotát megismertem és azt elfogadom. 

A  Pályázathoz mellékelt bérleti szerződés szövegét megismertem és elfogadom. 

Kijelenteni,  bogy  Magyarországon bérleti jogviszony létesítésére jogosult vagyok. 

Kijelentem, hogy a pályázati dokumentációban szereplő  60  napos ajánlati kötöttséget vállalom 
Amennyiben a  Kiln')  az ajánlatok bírálatát elhalasztotta, úgy vállalom az ajánlati kötöttség ugyananny 
nappal történő meghosszabbítását. 

Kijelenteni, hogy a bérbeszámítás feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztában vagyok 
Tuciornásul veszem, hogy amennyiben a pályázatban bérbeszámítási igénnyel élek,  es  a bérbeszámítás 
igényem részben vagy egészben elutasításra kerül az elbírálásban illetékességgel  bin 
Ingatlanszolgáltatási Iroda, vagy a tulajdonosi bizottság részéről, úgy a havi bérleti díjjal szembe 
beszámításra nem vagyok jogosult.  Mär  most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszámítási igényen 
részben vagy egészben elutasításra-kerül, úgy az ajánlati kötöttségemtől elállok  *1  nem állok  ei* 

Hivatkozással sz Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogana 
airtiházására vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló  45/2019. (02.21.)  számú Képviselö-testülei 
határozat (a továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat)  46.  pont  c)  alpontjának értelmében, tudomást 
veszem,  bogy  az ajánlati biztosíték az ajánlati kötöttségtől való elállás eseten  nett  jár vissza. 

A  '''-tral megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 

Budapest,  

ajánlattevő aláírása / cégszerű aláírás 



6.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/A/4  helyrajzi számú  new  lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Kiíróval szemben fennálló tartozásról, továbbá adó és adók módjára behajtandó 
köztartozásról 

Alulírott  (minta  

 (jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője) kijelentem, hogy az 
ajánlattevőnek, 

Kiíróval szemben bérleti/használati-, kapcsolódó közüzemi- és különszolgáltatási díj 
tartozása * van/  nines; 

Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége van/  nines: 
Kiíróval szemben adótartozása * van/  nines; 
Kiíróval szemben egyéb jogcímen fennálló tartozása * van/ nincs, 

melyeket az alábbi okiratokkal igazolok: 

ovábbá kijelentem, hogy adó és adók módjára behajtandó köztartozásom nem áll fenn, melyet 
a  30  napnál nem régebbi NAV által kiállított nullás igazolással igazolok 

13 udapest,  

ajánlattevő aláírása/cégszerű aláírás 

A *-gal  jelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 
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7.számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/A/4  helyrajzi számú nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Pénzügyi alkalmasságról 

Alu'iron  (mint a  

 (jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője,) kijelentem, hogy a 
Pályázat tárgyát képező ingatlan bérleti  (Wasiak  megfizetésére képes vagyok/az általam 
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, közüzemi  es  különszolgáltatási díj 
niegtizetesehez szükséges anyagi eszközök a rendelkezésre állnak. 

A  számlavezető banknál az elmúlt I évben sorban állás nem volt, amelyeket az alábbi 
okiratokkal igazolok: 

1.3iidapest,  

ajánlattevő cégszerű aláírása 



8.számú m el  1 ék  let 

a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/A/4  helyrajzi számó  Rem  lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

a bankszámlaszámról 

A  pályázati felhívás visszavonása, a pályázati eljárás eredménytelenségének megállapítása, 
illetőleg — az ajánlatok elbírálását követően — más ajánlattevő nyertessége esetén kérem az 
a Italam/ a jogi személy/szervezet által befizetett ajánlati biztosíték összegét az alábbi 
bankszámlaszámra visszautalni: 

Bankszámlavezető pénzintézet  

Bankszámlaszám'  

Bankszámlával rendelkezni jogosult:  
(név, lakcím vagy székhely) 

Budapest,  

ajánlattevő aláírása/cégszerű aláírás 
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9.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/A/4  helyrajzi számú nem lakás 

céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Alulírott  (név), mint a  

(jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője kijelentem, a társaság/szervezet 

nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVL törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.)  pontja szerinti átlátható 

szervezetnek minősül. 
Atlatható szervezetnek minősül: 

12)  az olyan belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet, amely megfelel 
a követkozá feltételeknek: 

ha)--•  a nyilvánosan működő részvénytársaság kivételével— tulajdonosi szerkezet; a pénzrnosas és a terroriztnus finansznozása 
tigel özéséről és megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető, 

NOE) az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes államban, a Gazdasági 
Egytitmiüködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban rendelkezik adóilletőséggel, amellyel 
Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezménye van, 

be) nem minősül a társasági adóról  es  az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározott ellenőrzött külföldi társaságnak, 

gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, befolyással vagy szavazati joggal 
Bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet tekintetében a  ha,), bb)  és bc) alpont szerinti 
Feltételek fennállnak; 

az a civil szervezet is a vízi társulat, amely megfelel a következő feltételeknek: 

cal  vezető tisztségviselői megismerhetők, 

chi  a civil szervezet  es  a vizi társulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem átlátható szervezetben nem rendelkeznek  25%-
ót  meghaladó részesedéssel, 

cc)  székhelye az Európai Unit') tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban, részes államban, 
Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettő, 
ailőztatas elkerüléséről szóló egyezménye van. 

Fentieket az alábbi okiratokkal igazolok: 
1.  Eredeti,  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezel 

bejegyzéséről, 

Ki jelentem, a fenti ingatlan bérlete időszakában a jogi személy/szervezet tekintetében  nett 
tervezünk olyan változást, amely miatt a jogi személy/szervezet már nem minősülne átláthatt' 
szervezetnek. 

Tudomasul veszem, hogy amennyiben bármiféle változás miatt a jogi személy/szervezet  má 
nem minösülne átlátható szervezetnek, a bérbeadó a bérleti szerződést jogosult felmondani, 

Budapest,  

ajánlattevő aláirása/cégszern aláír 
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10.  számú melléklet 

Helyiség bérleti szerződés 
határozatlan időre 

/egyoldalá kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/ 

amely egyrészről: 
a  Budapest  Főváros VIII. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 
63-67.;  adószáma:  15735715-2-42)  (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény 
tulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 
Budapest,  Baross  u. 63-67.;  cégszáma:  01-10-048457;  adószáma:  25292499-2-42; 
képviseli: Nováczlci Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó) 

másrészről: 

Székhely: 
Cégjegyzékszám: 
.-Adószárna: 
Képviselő neve: 
Anyja neve: 
Születési helye és ideje: 
'I'elefonszárn: 
Lakcím: 
Személyigazolvány szám: 
Lakcímkártya szám: 
El  ektronikus címe: 
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 
("a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre alulirott helyen és 
napon az alábbi feltételekkel: 

Szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg a jelen bérleti szerződésből eredő 
bérbeadói jogok — ezen belül a bérleti közmű díj — és terhelik a bérbeadói kötelezettségek.  A 
Bérbeadó a bérbeadás tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és a nevében 
jár el.  A  szerződésből eredő igények érvényesítésére bíróságok és hatóságok előtt az 
Önkormányzat jogosult. 

I.  A  Bérleti szerződés tärgva:  

1. A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi 
Budapest  VIII., kerület  helyrajzi szám alatt nyilvántartott, a  Budapest  VIII., 
kerület szám alatt található  .....m2  alapterületű, I. emeleti nem lakás céljára szolgáló 
helyiség (tulajdoni lapon: ) (a továbbiakban: bérlemény). 

2. Az Önkormányzat Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága 
 számú határozatában döntött a bérleménynek — üres helyiségként - a Bérlő 
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részére történő bérbeadásáról határozatlan időre. Erre tekintettel a Bérbeadó a jelen bérleti 
szerződéssel bérbe adja, a Bérlő pedig megtekintett  állapotban bérletbe veszi az I. pontban 
meghatározott bérleményt. 

IL A  Bérleményben folytatott tevékenység:  

3, A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a bérleményt  tevékenység céljára 
veszi bérbe.  A  Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményt kizárólag a jelen pontban megjelölt 
tevékenység végzése céljából veszi igénybe. 

4,A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban 
az engedélyező hatóságok, szakhatóságok  es  közüzemi szolgáltatók (a továbbiakban együtt: 
hatóságok) nyilatkozatát, illetve a jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell 
megszereznie. Bérlő tudomásul veszi, hogy  ha  a hozzájárulást nem kapja meg, ügy 
Bérbeadóval szemben kártérítési igényt nem érvényesíthet. Erre tekintettel a Bérbeadó nem 
szavatolja, hogy a Bérlő a helyiségben az általa kívánt tevékenységet folytathatja. Amennyiben 
a jelen pontban meghatározott tevékenység a Bérlőnek nem felróható okból, az előbbi 
hatóságok elutasító döntése miatt nem végezhető, a Felek a bérleti szerződést közös 
megegyezéssel felbontják. 

5.Bérlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti 
szerződésben megállapított helyiség használati módja megváltoztatásához a társasház 
beleegyező nyilatkozata szükséges lehet.  Ha  a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval 
szemben kár- vagy megtérítési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerződést 
közős megegyezéssel felbontják. 

6. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére nem 
használja a  3.  pontban meghatározott célra, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt 
fehnondani. Bérbeadó tudomásul veszi továbbá, hogy a bérlemény tényleges használatának 
ideiglenes vagy tartós, egyoldalú  es  önkéntes hiánya nem érinti a jelen szerződésből eredö 
Bérlői fizetési kötelezettségek fennállását, továbbá Bérbeadó mentesül minden olyan kár 
megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges Bérlői használat hiányával, őrizetlenül 
hagyásával összeftiggésben áll. 

III.  A  bérleti eviszony kezdete és időtartama:  

7. A  Bérbeadó az I. pontban meghatározott bérleményt határozatlan időre adja bérbe  ít 
Héj-lőnek 

A  bérleti jogviszony kezdete: a szerződés hatályba lépésének napja 
A  bérleti díjfizetési kötelezettség kezdete: 

 

A  bérleti jogviszony vége: határozatlan idejű,  30  napos felmondási  



IV. A  Bérlemény birtokának átruházása: 

8. A  Bérbeadó a bérleményt átadás — átvételi eljárással adja birtokba, amennyiben a Bérlő a 
jelen szerződés hatályba lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette.  A  Felek az átadás-átvételi 
eljárás során jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a bérlemény állapotát, a mérőórák 
állását, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rögzíteni szükséges körülményt. 

9. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-

 

hasznosítási Bizottsága a  ..../2019. ) számú határozatában foglaltak alapján Bérlő 
havi bruttó bérleti díjat  Ft-ot, azaz  forintot előre  coy 
összegben teljesített Bérbeadó  1178400-22229669  számú OTP  Bank  Nyrt.-nél vezetett 
bankszámlájára, amely összegről a Bérbeadó egyösszegben, 

 hónapokra állít ki számlát, és...  hónaptól havi bérleti díj 
számlázásra  all  át. 

10.A  Bérlő kijelenti, a bérleményt megtekintette, az állapotát ismeri, azt elfogadja. 

V. Bérlő fizetési kötelezettségei:  

11.A  Szerződő felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti  (Mat - Ft/hó ÁFA, 
azaz forint/hó  -4-  ÁFA összegben határozzák meg.  A  Bérlő tudomásul veszi,  bogy 
a bérleti díj évente, az adott év január 1-től a KSH által közzétett előző évi inflációs index 
mértékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja  2020  január 
hónap.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

12. A  Bérlő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhónap  15.  napjáig köteles megfizetni, 
Bérbeadó nevében kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára.  A  bankszámla 
száma a bérleti szerződés megkötésének időpontjában  11784009-22229669  (OTP  Bank  Nyrt.). 
A  bankszámla száma a bérleti szerződés időszaka alatt változhat, amelyről a Bérbeadó 
tájékoztatja a Bérlőt.  A  Bérlőt a bérleti díj az  7.  pontban szereplő időponttól terheli.  A  Bérlő a 
bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta megfizetni,  ha  a havi számlát valamilyen okból 
new  kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előző havi számlán levő bankszámlára köteles 
átutalni.  A  bérleti díjfizetés akkor tekinthető teljesítettnek,  ha  az a tárgyhónap  20.  napjáig 
Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. Amennyiben a Bérlő a fizetési kötelezettséget 
helytelen számlára fizeti be, az nem számít teljesítésnek.  A  Bérlő késedelmes fizetése eseten a 
Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot számítja fel. 

13. A  Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megszűnése 
esetén a  50.  pontban foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződés 
megszűnését követő naptól a helyiség tényleges kiiirítéséig a jogcím nélküli használat  titan 
havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének időporitjában irányadó bérleti díjjal azonos 
összegű használati díjat kell megfizetnie.  A  használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havonta 
számlát, csak utólag, a használati díj megfizetése után.  A  használati díjat havonta előre, minden 
hónap  15.  napjáig kell megfizetni a bérleti díj megfizetésére szolgáló — a bérleti díjról kiállított 
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utolsó havi számlán levő bankszámlára történő átutalással. Amennyiben a bankszámlaszám 
változik a Bérbeadó erről tájékoztatást  ad. A  használati díj akkor tekinthető teljesítettnek,  ha 
az a tärgyhonap  20.  napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül.  A  használati díj 
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi 
kamatot számítja fel. 

14. A  Bérlő egyéb fizetési kötelezettségei: 

Víz és csatornadíj tváltozó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Üzemeltetési közös költség  A  szerződés kötésekor - Ft/hó + ÁFA,  évente a 
díja: társasház közgyűlése által meghatározott összegre változik, 

amelyet a Bérbeadó közöl a Bérlő felé. Amennyiben a Bérlő 
a vízóra hitelesítési vagy vízdíj fizetési kötelezettségének 
nem tesz eleget és a Szolgáltató a vízórát törli a 
nyilvántartásából, a közös költség mértéke a társasház 
közgyűlése által meghatározott vízóra nélküli közös költség 
összegére változik, amelynek összege a szerződéskötés 
időpontjában , - Ft/hó ± ÁFA. 

Anundíj /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Gaz szolgáltatás díja /változó/  A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Hitésszolgáltatás /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő 
Amennyiben a Társasházban házközponti fűtés kerül 
kialakítósra, úgy a közgyűlési határozat alapján Társaságunk 
a fűtés díjat ÁFÁ-val terhelten havonta kiszámlázza. 

A  fizetési kötelezettség összege a vonatkozó rendeletek változása esetén módosul. 

Bérlő az előbbi fizetési kötelezettségek teljesítését vállalja. 

IS. Ha  a külön szolgáltatások díját a Bérbeadó számlázza a Bérlő felé, azt a Bérlőnek a 
szánilán szereplő határidőig kell átutalnia a megjelölt számlára.  A  fizetéssel  es  késedelemmel 
kapcsolatosan egyebekben a bérleti díjra vonatkozóak az irányadóak. 

16.A  Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a helyiség birtokba adását követő  8  napon belül, 
amennyiben a helyiség rendelkezik közmű ellátottsággal, kezdeményezi a helyiségben a saját 
költségén a vízóra felszerelését/hitelesítését, lejáró vízóra cseréjét (a cserével kapcsolatos 
költségeket), vagy a nevére történő átírását valamint valamennyi, a bérlemény használatához a 
Bérbeadó szerint szükséges szolgáltatási szerződés megkötését (a továbbiakban: szolgáltatási 
sz.erzödés) a Fővárosi Vízművek Zrt.-vel, a Díjbeszedő Zrt.-vel, az ELM13 Zrt.-vel, a FÓTÁV 
Zr.-vel, a Gazművek Zrt.-vel  es  egyéb szolgáltatóval (a továbbiakban: Szolgáltató), és a 
szolgáltatási szerződés megkötését a Bérbeadó felé  90  napon belül a szolgáltatási szerződés 
co másolatának átadásával igazolja. Bérlő tudomásul veszi, hogy a közművek 
üzemképességének állapotát felül kell vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

17. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt 
I<  Ivan  közmű mérőórát felszereltetni a bérleményben, azt tűrni köteles, és a mérőóra 
fe I szerelését követő  8  napon belül a saját nevében a szolgáltatási szerződést meg kell kötnie, a 
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megkötés tényét pedig a szolgáltatási szerződés egy másolatának megküldésével kell igazolnia 
Bérbeadó felé. 

18. A  Bérlő vállalja, hogy a szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által 
kiszámlázott szolgáltatási és egyéb díjakat a bérleti jogviszony —jelen szerződés  7.  pontjában 
szereplő kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő határidőig 
szolgáltatók részére rendszeresen megfizeti. 

19. A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy bérleti díj, közüzemi díj, használati díj és egyéb hátralék 
esetén —  ha  a fizetési kötelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadó a jelen szerződésben 
szereplő adatait követeléskezelő cégnek kiadja. 

20. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szemben bérleti díj, közmű díj, késedelmi kamat 
vagy a követelés beszedésével kapcsolatos költség merül fel, az általa a Bérbeadónak befizetett 
összeget a Bérbeadó előbb a költségekre, majd a kamatokra, ezután a bérleti díj, majd a 
közüzemi díjtartozásra számolja el. 

VI. Óvadék: 

21. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a korábbi pályázati eljárás során, a Bérbeadó  anal 
megállapított bankszámlára ‚-Ft  ajánlati biztosítékot megfizetett.  A  Bérlőnek a jelen 
szerződés kapcsán ‚-Ft  óvadék fizetési kötelezettsége áll fenn.  A 45/2019. (11.21.) 
Képviselő-testületi határozat  24.  pontja szerint a befizetett pályázati biztosíték az óvadék 
összegébe beszámít. 

.22. A  Bérbeadó az óvadékot a Bérlő által meg nem fizetett bérleti díj, a közüzemi díj vagy 
károkozás esetén a kártalanítás kiegyenlítésére, valamint ezek kamataira és költségeire 
szabadon, a Bérlő hozzájárulása nélkül felhasználhatja. Ez esetben a Bérlő köteles az óvadékot 
az eredeti összegre a Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül kiegészíteni. 

23. A  befizetett óvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyező mértékű kamattal növelt 
összegben a bérleti szerződés megszűnése kapcsán a helyiség Bérbeadónak történő 
visszaadását követő  30  napon belül visszajár a Bérlőnek,  ha  ekkor nincs semmiféle hátraléka 
és a bérleményt újra hasznosítható állapotban adja vissza birtokba a Bérbeadónak. 
Amennyiben a helyiség visszaadásakor a Bérlőnek az Önkormányzat, vagy a Bérbeadó felé 
bérleménnyel kapcsolatosan lejárt tartozása van, a tartozást a Bérbeadó az óvadékösszegéből 
levonhatja. 

VII. Bérlő egyéb jogai, kötelezettségei:  
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24. A  Szerződő  leek  rögzítik, hogy a Bérlő által a bérleménybe történő befogadáshoz, 
albérletbe adáshoz, a helyiség esereiehez, a bérleti jog atrtzhaziniihoz a bérbeadó írásbeli 
hozzájárulása, valamint a Bérbeadó  es  Bérlő ezzel kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti 
szerződésmódosítás) szükséges. 

A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a további használatba (albérletbe) adás kapcsán kizárólag 
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCV1. törvény  3.  §  (1) 
bekezdés  1.  pont szerinti átlátható szervezettel köthet szerződést. Tudomásul veszi továbbá, 
amennyiben a vele szerződött fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okból olyan változás 
áll be, amely alapján már nem minősül átlátható szervezetnek, köteles vele szemben a bérleti 
szerződést azonnali hatállyal felmondani. E tényt a használatba /albérletbe/ adásról szóló 
szerződésben rögzítenie kell. Az előbbiek elmaradása esetén a Bérbeadó a Bérlővel szemben 
a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja.  A  bérlemény bérleti joga kizárólag a 
Bérbeadó hozzájárulása mellett ruházható át másra vagy cserélhető el természetes személlyel, 
vagy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdésben meghatározott 
átlátható szervezettel. 

25. A  Bérlő köteles a bérleményt  es  a berendezési tárgyait rendeltetésszerüen használni, 
valamint gondoskodni a berendezési tárgyakban, - ideértve az épület szerkezeti elemeiben, 
vezetékekben, épület-felszerelési tárgyakban - mind a kizárólagosan használt, mind a közösen 
használt helyiségekben a saját, vagy a bérlemény használatára vele együtt jogosított személyek 
magatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról is az okozott kár megtérítéséről. 

A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a helyiségben található beépített faragott bútorok, szobrok. 
kazettás mennyezet, kristálycsillárok S címer nem mozdíthatóak S nem cserélhetőek. 

26. A  Bérlő köteles az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő karbantartási, 
javítási munkákat saját költségén elvégezni.  A  bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak 
S a bérlemény berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatnak a karbantartásával, illetőleg 
azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a Bérlő köteles. Ettől a felek külön 
megállapodásban eltérhetnek. 

27. A  Bérlő az épületben levő többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók nyugalmát  es 
munkáját zavaró tevékenységet nem folytathat.  A  Bérlő, a tagjai, dolgozói, üzleti partnerei sem 
tanúsíthatnak olyan magatartást, amely a többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakok 
nyugalmat vagy munkáját zavarja. 

28. A  Bérlő köteles a bérlemény közvetlen környezetében akár a Bérlő vagy tagja, dolgozói, 
üzleti partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan 
ellentétes magatartásokat, az önkormányzat közterület felügyeletét ellátó szerve felé 
haladéktalanul bejelenteni. 

29. A  Bérlő a bérleményben kizárólag az általa beszerzett, a tevékenységhez szükséges 
engedélyek (pl. működesi engedély, építési engedély, használati módváltoztatás — beleértve az 
energia igényt is) birtokában kezdheti meg tevékenységét.  A  bérleményben csak a szerződésben 
foglalt tevékenység ellátásához szükséges gépeket és berendezéseket üzemeltetheti. Az 
üzemeltetés a saját kockázatára, felelősségére és terhére történik. 
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30. A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a tulajdonában álló, a bérleményben levő vagyontárgyakra, 
valamint a tevékenységből eredő károkért Bérbeadó nem felel, ezen károkra a Bérlő jogosult 
biztosítást kötni. 

31. A  Bérlő saját költségén köteles gondoskodni: 

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozó eszközök, berendezések állagának megőrzéséről, 

b) az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek  es  területek tisztántartásáról és 
megvilágításáról,  ha  ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé, 

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási és ipari hulladék elszállításáról, 

dl az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a Bérlő kizárólagosan 
használ, illetőleg tart üzemben, 

el a helyiségekhez esetlegesen tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védőtető, 
ernyőszerkezet, biztonsági berendezések karbantartásáról, 

I) a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, pótlásról, illetőleg 
esetéről, 
működésével összefiggő hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint 

g) ha  a bérlemény előtt járda van, annak a tisztán tartásáról. 
h) a hatósági, tűz-védelmi, balesetvédelmi is polgári védelmi előírások maradéktalan 

betartásáról. 
) mindarról, amit jogszabályok előímak. 

32. A  Bérlő a bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján végezhet 
bármiféle átalakítást, beleértve tevékenységéhez szükséges saját költségén végzendő 
átalakításokat is. 

33.  Az átalakítási munkálatokhoz szükséges hozzájárulások  es  hatósági engedélyek 
(Ielepülésképi bejelentési eljárás) beszerzése a Bérlő kötelessége. 

34. A  Bérlő tudomásul veszi, bármiféle átalakítási, fehinitási, karbantartási munka — beleértve 
a bérlemény szerződéskötéskor megismert állapotához képest szükséges állagmegóvó, javító és 
karbantartási munkákat is — ellenértékének bérleti díjba történő beszárnítására, külön 
igénylésére, illetve emiatt a bérleti díj csökkentésére csak a munka megkezdését megelőzően 
Bérbeadóval előzetesen történt írásbeli megállapodás alapján van helye. 

35. A  Bérlő értéknövelő beruházásait jogosult — a Bérbeadóval ezekre történő megegyezés 
hiányában pedig köteles - a szerződés megszűnésekor a bérlemény szerződés megszűnésekor 
fennálló állagának sérelme nélkül leszerelni, illetve köteles a leszereléssel okozott állagsérelmet 
a Bérbeadónak megtéríteni, az eredeti állapotot helyreállítani.  A  Bérbeadó a Bérlő 
értéknövelő beruházásainak megtérítésére akkor köteles, illetve abban az esetben köteles 
.iogalap nélküli gazdagodás címén a Bérlő részére pénzösszeg megfizetésére,  ha  a beruházáshoz 
vagy értéknövelő munkához előzőleg a Bérbeadó hozzájárult,  es  abban a felek írásban 
megállapodtak.  A  Bérlő ilyen címen bérleti díjba történő beszámításra csak akkor jogosult,  ha 

Bérbeadó ehhez előzőleg hozzájárult. 
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36. A  Bérlő köteles azon tevékenységek esetén, melyek településképi bejelentési eljárás 
kötelesek, a szükséges hatósági engedély beszerzésére irányuló eljárást kezdeményezni. Ezen 
felül a Bérlő az épület homlokzatán- a társasházban lévő helyiség eseten a társasház 
közgyűlése, tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő helyiség esetén a Bérbeadó előzetes 
engedélyével és az általa jóváhagyott helyre  es  kivitelben — csak olyan cégtáblát, emblémát, 
reklámot, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozó 
jogszabályoknak megfelelő. Az építési engedély- vagy településképi bejelentési eljárás köteles 
cégtähl a, embléma, reklám, légkondicionáló berendezés szellőző kivezetést kihelyezése jogerős 
építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt hozzájárulás birtokában 
13elyezhető el.  A  társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély 
vagy településképi bejelentési eljárásban történt jóváhagyó határozat nélkül kihelyezett dolog 
esetén a Bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja. 

37. A  tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő helyiség estén Bérbeadó a reklán 
engedélyezését bérleti dijhoz kötheti. 

38. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés megkötése időpontjában a nemzeti vagyoriró 
szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  § (I) bekezdés  1.  pont  b.  alpontja alapján átláthatt 
szervezetnek minősül. Ezt a tényt a Bérbeadónak átadott cégkivonattal igazolja. Vállalja,  hog' 

bérleti szerződés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem változtat olyan módon, ameh 
alapján már nem minősül átlátható szervezetnek. Tudomásul veszi, hogy amennyiben 
tulajdonosi szerkezetében történt változás miatt vagy egyéb okból már nem minősül átláthat( 
szervezetnek, a Bérbeadó a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. 

39. Bérlő a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekövetkező változás 
köteles a cégbírósági változásjelentési kérelem benyújtását követő  15  napon belül 
Bérbeadintak bejelenteni. Hasonlóképpen közölni kell a szerződésben szereplő bankszámláj, 
megszünesét és az új bankszámla számát. Az ennek elmulasztásából eredő károkért a  Berl( 
Lela 

40. A  Bérlő a tudomásra jutástól számított  8  napon belül köteles bejelenteni a BérbeadónaL 
ha \fete  szemben felszámolási vagy csődeljárás indult, vagy a végelszámolását határozta el. 

VIII. Bérbeadó jogai, kötelezettségei 

41. A  Bérbeadó szavatol azért, hogy harmadik személynek  nines  a helyiségre vonatkozó olyan 
joga, amely a Bérlőt a helyiség birtokbavételében, zavartalan használatban akadályozza, vagy 
korlátozza. 

42. A  bérlet tartama alatt a Bérbeadó gondoskodik a Bérlő tűrési kötelezettsége mellett, az 
életveszélyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, a helyiség rendeltetésszerű használatát 
lényegesen akadályozó, a Bérbeadót terhelő hibák kijavításáról.  A  Bérlő e munkálatok 

végzését a bérbeadóval történt írásbeli megállapodás alapján átvállalhatja. Bérlő 
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haladéktalanul köteles a Bérbeadó vagy megbízottja felé írásban bejelenteni,  ha  a 
bédernenyben a Bérbeadót terhelő munkálat elvégzése válik szükségessé.  A  bejelentés 
elmulasztásából, vagy késedelméből eredő, vagy  anal  összefilggő károkért Bérlő felelős. 

IX. A,  kézbesítésének szabályai:  

43. Az értesítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére lehet 
érvényesen kézbesíteni kézbesítővel  es  postán.  A  felek rögzítik, amennyiben a Bérlő a 
székhelyében bekövetkezett változást a Bérbeadónak nem jelenti be, a Bérbeadó  anal  az 
utolsó ismert címre küldött leveleket a Bérlő által kézhezvettnek kell tekinteni. 

44. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldött küldeményt a 
kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni,  ha  a címzett az átvételt 
I negtagadja.  Ha  a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett az iratot nem vette át/az 
..nem kereste", „elköltözött" vagy „ismeretlen helyre költözött" jelzéssel érkezett visszal az 
iratot annak visszaérkezése napján kell kézbesítettnek tekinteni.  

X.  A  Bérleti szerződés megszűnése: 

45, A  Szerződő Felek bármelyike jogosult a bérleti szerződést rendes felmondás útján, 
indokolás nélkül  30  napos felmondási idővel felmondani.  A  felmondás a hónap utolsó napjára 
szólhat. 

46. A  Bérlő rendkívüli felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt,  ha  a Bérbeadó a jelen 
bérleti szerződésben foglak kötelezettségeit súlyosan megszegi. 

47. A  szerződő felek rögzítik,  bogy  a lakások is helyiségek bérletére, valamint az 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló  1993.  évi LX_XVIII. törvény  25.  §-a 
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadó részéről történő a Bérlő szerződésszegésére alapozott 
rendkívüli felmondásának van helye a következő esetekben is módon: 

a)  Ha  a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem fizeti meg, a 
Bérbeadó köteles a Bérlőt — a következményekre figyelmeztetéssel — a teljesítésre írásban 
felszólítani.  Ha  a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó 
további nyolc napon belül írásban felmondással élhet.  A  felmondás az elmulasztott 
határnapot követő hónap utolsó napjára szólhat.  A  felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt 
napnál. 

H Ha  a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlőt --- a 
következményekre figyelmeztetéssel — a magatartás megszüntetésére vagy megismetlésetöl 
való tartózkodásra a tudomására jutásától számított nyolc napon belül írásban felszólítani.  A 
felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásáról vagy megismétlésétől számított 
nyolc napon belül írásban kell közölni. 

48. A 46.  pontban meghatározott jogszabályi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadó a Bérlő 
szerződésszegő magatartására alapozott rendkívüli felmondással szüntetheti meg a bérleti 
Jogviszonyt különösen akkor,  ha  a Bérlő 

a)  A  bérleményben a szükséges engedélyek hiányában kezdi meg a tevékenységet. 
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b) A  bérleményt nem a jelen szerződésben meghatározott célra használja, vagy másnak a 
Bérbeadó hozzájárulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi, vagy arra a 
Bérbeadó hozzájárulásához kötött bármilyen szerződést köt, hozzájárulás nélkül. 

c.) A  Bérbeadó részére fizetendő bérleti díj, közüzemi díj, kártérités, illetve egyéb fizetési 
kötelezettség teljesítésével késedelembe esik,  es  a Bérbeadó írásos — a felmondás kilátásba 
helyezését is tartalmazó - felhívására a fizetési kötelezettségének a felszólítás kézhezvételét 
követő  8  napon belül nem tesz eleget. 

CI) A  bérleti szerződés megkötését követő  8  napon belül nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadó 
felhívását követő  8  napon belül nem intézi a vízóra nevére történő átírását, valamint nem 
köti meg a bérlemény használatához szükséges valamennyi szolgáltatási szerződést, vagy a 
szolgáltató felhívásában szereplő határidőn belül a szolgáltatási szerződések szükség szerinti 
módosítását, vagy ezek megkötésit az előbbi határidőn belül a Bérbeadó felé a szerződések 
egy másolatának leadásával nem igazolja. Meghiúsítja,  ill,  akadályozza az új mérőóra 
beszerelését. 

e)  A  szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által kiszámlázott szolgáltatási 
és egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában 
szereplő határidőig a szolgáltató részére nem fizeti meg. 

I)  A  befizetett óvadék részbeni vagy egészbeni felhasználása esetén azt az eredeti összegre 
Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül nem egészíti ki. 

g)  A  bérleményt  es  berendezési tárgyait nem rendeltetésszerűen használja, az ezekben általa 
okozott hibákat a Bérbeadó felhívására,  8  napon belül nem javítja meg,  ill,  a kárt nem téríti 
meg a bérbeadónak. 

11) A  Bérbeadó felhívása ellenére nem végzi el az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül 
felmerülő felújítási, karbantartási, javítási munkákat. 

i)  A  bérleményben  a  Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez átalakítást vagy bővítést.  A 
társasház vagy  a  Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül helyez 
ki reklámot, illetve cégtáblát, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést. 

j j A  bérleményt úgy használja,  a  Bérlő,  a  tagjai,  a  dolgozói, az üzleti partnerei olyan 
magatartást tanúsítanak, amely az épületben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat,  a 
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt  a  magatartását  a  Bérbeadó 
felszólítását követő  8  napon belül nem szünteti meg. 

kj  A  Bérlő  a  bérlemény közvetlen környezetében akár  a  bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti 
partnerei, ügyfelei által tanúsított,  a  közösségi együttélés követelményeivel kirívóan 
ellentétes magatartásokat neki felróható okból az önkormányzat közterület felügyeletét 
ellátó szerve felé nem jelenti  be, 

>A  berlernényt  a  Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, illetve nem rendeltetésszerűen 
használja. 

nj  A  hatósági, tüzvédelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előírásokat  a  Bérbeadó 
f el  hí vása ellenére nem tartja  be. 

n  )  .A  székhelyében, lakeímében bekövetkezett változást nem jelenti  be a  Bérbeadónak 

o)  Nem engedi  be a  Bérbeadó képviselőjét  a  bérleménybe  a  rendeltetésszerű használat 
ellenőrzése, illetve  a  Bérbeadót terhelő felújítási munkák végzése érdekében, illetve ezek 
végzésében akadályozza. 

ro  A  jelen szerződésben egyes pontjaiban foglalt esetekben. 
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49. A  bérleti jogviszony egyebekben az  54.  pontban hivatkozott jogszabályok által szabályozott 
esetekben szűnik meg. 

SO. A  bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony 
utolsó napján a bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó 
képviselőjének átadni.  A  Felek az átadott bérleményről állapotfelvételt  es  helységleltärt, 
tartalmazó jegyzőkönyvet vesznek fel.  A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti 
jogviszony megszűnését követő  8  napon belül ingóságaitól kiürítve nem hagyja el a bérleményt, 
a Bérbeadó, illetve képviselője jogosulttá válik  ant,  hogy a helyiséget felnyissa, az 
ingóságokat a Bérlő költségére elszállítsa,  es  a bérleményt birtokba vegye.  A  Bérbeadó sz 
ingóságokon törvényes zálogjogot szerez a hátralékos bérleti  es  használati díj, valamint a 
járulékai erejéig. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény visszaadása csak a jelen pont 
szerinti eljárás lefolytatásával joghatályos, ennek megtörténtéig használati díjat köteles fizet ni 
Bérbeadó felé.  A  bérlemény visszaadására irányuló eljárás lefolytatását Bérlő köteles írásban 
kezdeményezni Bérbeadónál.  A  birtok visszaadásának időpontját, a Felek azzal kapcsolatos 
jognyilatkozatait az eljárásról felvett jegyzőkönyv tartalmazza hiteles módon. 

51. Ha  a bérlemény korábban a Bérlő székhelyeként vagy telephelyeként, fióktelepként a 
cégbíróságon bejelentésre került, a bérleti jogviszony megszűnését követő  15  napon belül a 
Bérlő köteles azt töröltetni, és ezt a Bérbeadó felé igazolni. 

52. A  Bérlő a bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén csere helyiségre 
nem tarthat igényt. Kártalanításra abban az esetben tarthat igényt,  ha  a bérleti jogviszony --
részéről történő — felmondására a Bérbeadó szerződésszegése miatt került sor. 

XI.  Venes rendelkezések: 

53. A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait 
nyilvántartsa. 

54. A  jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek 
bérletéről szóló  1993.  évi LXXVIII. törvény, a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCV1. 
iörveny, a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi V. törvény, valamint az önkormany2.:at 
lulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szól 
35/2013.  (VI.20.)  Budapest  Józsefvärosi Önkormányzati rendelet mindenkori vonatkozó 
rendelkezései az irányadóak. 

55. Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással 
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint 
illetékes bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. 

56. A  Bérlő kijelenti,  bogy  a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei vállalására közjegyző 
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot ír alá. Ez alapján bírósági végrehajtásnak 
van helye.  A  bérlő tudomásul veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállalási 
nyilatkozatot a jelen bérleti szerződés aláírását követő  5  munkanapon belül nem írja alá, az 
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Önkormányzatnak, illetve a Bérbeadónak a Bérlő kijelöléséről szóló jognyilatkozatához való 
kötöttsége megszűnik, a jelen bérleti szerződés nem lép hatályba. 

57. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj, 
közmű díj és egyéb tartozás mértékét a Bérbeadó számlái, nyilvántartásai, könyvei alapján 
készült közjegyzói okiratba foglalt ténytanúsítvány igazolja, amelynek elfogadására a Felek 
el  en  szerződés aláírásával kötelezettséget vállalnak, 

58. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a közjegyzőtől a teljesítés 
kötelezettség lejárta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításának ténytanúsítványba 
Mglalását is kérheti, amennyiben a bírósági nemperes eljáráshoz erre szükség van, 

59. A  Szerződő Felek a felkért közjegyzőnek a titoktartási kötelezettsége alól a felmentést 
megadják, abból a célból, hogy a fenti egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot,  ill,  a 
ténytanúsítványt elkészítse. 

60. A  Szerződő Felek rögzítik, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat és a 
ténytanúsítvány költségei a bérlőt terhelik. 

61. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletéről szóló  1993.  évi 
törvény  11/A.  §  (1)  bekezdése és a  95.  §  (2)  bekezdése értelmében  2016.  január I. 

napjától a Bérbeadó a nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében a jogszabályban 
meghatározott energiahatékonysági tanúsítvány másolati példányát a bérleti szerződés 
megkötését megelőzően köteles az új bérlőnek bemutatni  es  azt a szerződés megkötésével 
egyalejtileg a Bérlő részére átadni. 

A  Bérlő jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy  HET- azonosító számmal 
ellátott energiahatékonysági tanúsítvány eredeti példányát megtekintette, továbbá az azzal 
inincienben megegyező másolati példányt átvette. 

62. A  jelen bérleti szerződés akkor lép hatályba,  ha  a Bérlő az óvadékot a Bérbeadönal 
megfizette, valamint a közjegyzőnél az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírta. 

63.A  jelen bérleti szerződés megkötésével a Szerződő felek között a bérlet tárgyában korábbat 
esetlegesen létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve azokat 
amelyek a jelen szerződés mellékletét képezik. 

64. A  Szerződő  Feick  kijelentik, hogy a bérleti szerződés aláírására jogosultak. 
kijelentésükért, valamint a bérleti szerződésben leírt adatok helyességéért teljes anyag 
felelősséget vállalnak. 
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65. A  jelen szerződés mellékletét képezi a Bérlő cégkivonata, aláírási címpéldánya. a 
képviselője személyi igazolványának és lakcímkártyájának másolata. 

Jelen szerződés kilenc  (13)  számozott oldalból áll és  5  (öt) eredeti példányban készült.  A  bérleti 
szerződést a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt. 
jóváhagyólag írták alá. 

Kett: Budapest, 

  

    

 

Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat 
bérbeadó képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

 

Bérlő / képviselője 



Helyiség bérleti szerződés 
határozott id ő re 

/egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/ 

amely egyrészről: 
a  Budapest  Főváros VIII. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 
63-67.;  adószáma:  15735715-2-42)  (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény 
tulajdonosa  es  bérbeadó nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 
Budapest,  Baross  u. 63-67.;  cégszáma:  01-10-048457;  adószáma:  25292499-2-42;  képviseli: 
Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó) 

másrészről: 

Székhely: 
Cégjegyzékszám: 
Adószáma: 
Képviselő neve: 
Anyja neve: 
Születési helye és ideje: 
Telefonszám: 
Lakeim: 
Személyigazolvány szám: 
Lakcimkártya szám: 
Elektronikus címe: 
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 
(a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre alulírott helyen 
napon az alábbi feltételekkel: 

Szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg a jelen bérleti szerződésbő l ereik 
bérbeadói jogok — ezen belül a bérleti közmű díj —  es  terhelik a bérbeadói kötelezettségek. 
Bérbeadó a bérbeadás tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és a nevéber 
jar  el.  A  szerződésből eredő igények érvényesítésére bíróságok és hatóságok előtt a; 
Önkormányzat jogosult. 

L  A  Bérleti szerződés tárgya:  

I.  A Budapest  Főváros VIIL kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi 
Budapest  VIII., kerület helyrajzi szám alatt nyilvántartott, a  Budapest  VIII. 
kerület szám alatt található  m2  alapterületű, I. emeleti, nem laka 
céljára szolgáló helyiség (tulajdoni lapon: ) (a továbbiakban: bérlemény). 

2.  Az Önkormányzat Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság; 
a számú határozatában döntött a bérleménynek — üres helyiségként - a  Beni 
részére történő bérbeadásáról határozott időre. Erre tekintettel a Bérbeadó a jelen bérlei 
szerződéssel bérbe adja, a Bérlő pedig megtekintett  állapotban bérletbe veszi az I. pontbín 
meghatározott bérleményt. 



II.  A  Bérleményben folytatott tevékenység:  

3. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a bérleményt céljára veszi 
bérbe.  A  Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményt kizárólag a jelen pontban megjelölt tevékenység 
égzése céljából veszi igénybe. 

4.A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban 
az engedélyező hatóságok, szakhatóságok  es  közüzemi szolgáltatók (a továbbiakban együtt: 
halóságok) nyilatkozatát, illetve a jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell 
megszereznie. Bérlő tudomásul veszi, hogy  ha  a hozzájárulást nem kapja meg, úgy Bérbeadóval 
szemben kártérítési igényt nem érvényesíthet. Erre tekintettel a Bérbeadó nem szavatolja, hogy 

Bérlő a helyiségben az általa kívánt tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban 
meghatározott tevékenység a Bérlőnek nem felróható okból, az előbbi hatóságok elutasító 
döntése miatt nem végezhető, a felek a bérleti szerződést közös megegyezéssel felbontják. 

5. Bérlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti 
szerződésben megállapított helyiség használati módja megváltoztatásához a társasház 
beleegyező nyilatkozata szükséges lehet.  Ha  a beleegyezést nem kapja. meg, a bérbeadóval 
szemben kár - vagy megtérítési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerződést 
közös megegyezéssel felbontják. 

6. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére nem 
használja a  3.  pontban meghatározott célra, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt 
felmondani. Bérbeadó tudomásul veszi továbbá, hogy a bérlemény tényleges használatának 
ideiglenes vagy tartós, egyoldalú  es  önkéntes hiánya nem érinti a jelen szerződésből eredő 
Bérlői fizetési kötelezettségek fermallását, továbbá Bérbeadó mentesül minden olyan húr 
megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges Bérlői használat hiányával, őrizetlenül 
hagyásával összefüggésben áll. 

HI. A  bérleti jogviszony kezdete és időtartama: 

7.A  Bérbeadó az  1.  pontban meghatározott bérleményt határozott időre adja bérbe a Bérlőnek. 
A  bérleti jogviszony kezdete: a szerződés hatályba lépésének napja  
A  bérleti díjfizetési kötelezettség kezdete:  

A  bérleti jogviszony vége:  a Bérbeadó javára a jelen szerződésben kikötött 
3  havi felmondási idővel gyakorolható felmondási jogával.  

Határozott idő esetén a Ptk.  6:339.  §  (2)  bekezdése irányadó. 

IV. A  Bérlemény birtokának átruházása: 



8. A  Bérbeadó a bérleményt átadás — átvételi eljárással adja birtokba, amennyiben a Bérlő a 
jelen szerződés hatályba lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette.  A  Felek az átadás-átvételi 
eljárás során jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a bérlemény állapotát, a mérőórák 
állását, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rögzíteni szükséges körülményt. 

9. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-

 

hasznosítási Bizottsága a  ..../2019 ( ...... ..) számú határozatában foglaltak alapján Bérlő 
havi bruttó bérleti díjat ,- Ft-ot, azaz  forintot előre egy 
összegben teljesített Bérbeadó  11784009-22229672  számú OTP  Bank  Nyrt.-nél vezetett 
bankszámlájára, amely összegről a Bérbeadó egyösszegben,.  

 hónapokra állít ki számlát, és  hónaptól havi bérleti díj 
számlázásra áll át. 

10.A  Bérlő kijelenti, a bérleményt megtekintette, az állapotát ismeri, azt elfogadja. 

V. Bérlő fizetési kötelezettségei: 

11.A  Szerződő felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti  Mat Ft/hó + 
ÁFA, azaz  forint/hó + ÁFA összegben határozzák meg.  A  Bérlő 
tudomásul veszi,  bogy  a bérleti díj évente, az adott év január 1-től a KSH által közzétett előző 
évi inflációs index mértékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja  2020 
január hónap.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

12. A  Bérlő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhónap  15.  napjáig köteles megfizetni, a 
Bérbeadó nevében kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára.  A  bankszámla 
száma a bérleti szerződés megkötésének időpontjában  11784009-22229762  (OTP  Bank  Nyrt.). 
A  bankszámla száma a bérleti szerződés időszaka alatt változhat, amelyről a Bérbeadó 
tájékoztatja a Bérlőt.  A  Bérlőt a bérleti díj az  7.  pontban szereplő időponttól terheli.  A  Bérlő a 
bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta megfizetni,  ha  a havi számlát valamilyen okból 
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előző havi számlán levő bankszámlára köteles 
atutalni.  A  bérleti díjfizetés akkor tekinthető teljesítettnek,  ha  az a tárgyhónap  20.  napjáig a 
Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. Amennyiben a Bérlő  a fizetési kötelezettségei 
helytelen számlára fizeti be, az nem számít teljesítésnek.  A  Bérlő késedelmes fizetése esetén a 
Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot számítja fel. 

A  Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megszűnése 
esetén a  50.  pontban foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződés 
megszűnését követő naptól a helyiség tényleges kiürítéséig a jogcin nélküli használat után 
havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének időpontjában irányadó bérleti díjjal azonos 
összegű használati díjat kell megfizetnie.  A  használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havonta 
számlat, csak utólag, a használati díj megfizetése után.  A  használati díjat havonta előre, minden 
hónap  15,  napjáig kell megfizetni a bérleti díj megfizetésére szolgáló — a bérleti dfiról kiállított 
mots()  havi számlán levő bankszáinlára történő átutalással. Amennyiben a bankszámlaszám 
változik a Bérbeadó erről tájékoztatást  ad. A  használati díj akkor tekinthető teljesítettnek,  ha 
iitia tárgyhónap  20.  napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül.  A  használati  di] 



késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott kescdelnu 
kamatot számítja fel. 

14. A  Bérlő egyéb fizetési kötelezettségei: 

Viz  és csatornadíj /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Üzemeltetési közös költség  A  szerződés kötésekor - Ft/hó + ÁFA, évente a 
(hja: Társasház közgyűlése által meghatározott összegre változik, 

amelyet a Bérbeadó közöl a Bérlő felé. Amennyiben a Bérlő 
a vízóra hitelesítési vagy vízdíj fizetési kötelezettségének 
nem tesz eleget és a Szolgáltató a vízónit törli a 
nyilvántartásából, a közös költség mértéke a társasház 
közgyűlése által meghatározott vízóra nélküli közös költség 
összegére változik, amelynek összege a szerződéskötés 
időpontjában  Ft/hó + ÁFA. 

ramdíj /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Gáz szolgáltatás díja/változó!  A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Fűtésszolgáltatás /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő 
Amennyiben a Társasházban házközponti fűtés katil 
kialakításra, úgy a közgyűlési határozat alapján Társaságunk 
a fűtés díjat ÁFA-val terhelten havonta kiszámlázza. 

fizetési kötelezettség összege a vonatkozó rendeletek változása esetén módosul. 

A  Bérlő az előbbi fizetési kötelezettségek teljesítését vállalja. 

14. Ha  a külön szolgáltatások  di.*  a Bérbeadó számlázza a Bérlő felé, azt a Bérlőnek a 
vámján szereplő határidőig kell átutalnia a megjelölt számlára.  A  fizetéssel és késedelemmel 
kapcsolatosan egyebekben a bérleti díjra vonatkozóak az irányadóak. 

15.A  Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a helyiség birtokba adását követő  8  napon belül, 
amennyiben a helyiség rendelkezik közmű ellátottsággal, kezdeményezi a helyiségben a saját 
költségén a vízára felszerelését/hitelesítését, lejáró vízóra cseréjét (a cserével kapcsolatos 
kö)tségeket), vagy a nevére történő átírását valamint valamennyi, a bérlemény használatához a 
Bérbeadó szerint szükséges szolgáltatási szerződés megkötését (a továbbiakban: szolgáltatási 
szerződés) a Fővárosi Vízművek Zrt.-vel, a Díjbeszedő Zrt.-vel, az ELMf) Zrt.-vel, a FŐTÁV 
Zrt.-vel, a Gázművek Zrt.-vel és egyéb szolgáltatóval (a továbbiakban: Szolgáltató), és a 
szolgáltatási szerződés megkötését a Bérbeadó felé  90  napon belül a szolgáltatási szerződés 
egy másolatának átadásával igazolja. Bérlő tudomásul veszi, hogy a közművek 
Ozeinképességenek állapotát felül kell vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

16.A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt 
kíván közmű mérőórát felszereltetni a bérleményben, azt tűrni köteles, és a mérőóra 
felszerelését követő  8  napon belül a saját nevében a szolgáltatási szerződést meg kell kötnie, 
megkötés tényét pedig a szolgáltatási szerződés egy másolatának megküldésével kell igazolnia 
a Bérbeadó  fete. 



17. A  Bérlő vállalja, hogy  a  szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve  a  szolgáltató által 
kiszámlázott szolgáltatási  es  egyéb díjakat  a  bérleti jogviszony —jelen szerződés  7.  pontjában 
szereplő — kezdeti időpontjától  a  szerződésben, illetve  a  számlában szereplő határidőig  a 

SZ()  lgáltatók részére rendszeresen megfizeti. 

18.A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy bérleti díj, közüzemi díj, használati díj és egyéb hátralék 
esetén —  ha  a fizetési kötelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadó a jelen szerződésben 
szereplő adatait követeléskezelő cégnek kiadja. 

19.A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szemben bérleti díj, közmű díj, késedelmi kamat 
vagy a követelés beszedésével kapcsolatos költség merül fel, az általa a Bérbeadónak befizetett 
összeget a Bérbeadó előbb a költségekre, majd a kamatokra, ezután a bérleti díj, majd a 
közüzemi díjtartozásra számolja el. 

VI. Óvadék: 

20. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a korábbi pályázati eljárás során, a Bérbeadó által 
megállapított bankszámlára ,-  Ft  ajánlati biztosítékot megfizetett.  A  Bérlőnek a 
jelen szerződés kapcsán -  Ft  óvadék fizetési kötelezettsége áll  feria A 45/2019. 
1.11.21.)  Képviselő-testületi határozat  24.  pontja szerint a befizetett pályázati biztosíték az 
óvadék összegébe beszámít. 

21. A  Bérbeadó az óvadékot a Bérlő által meg nem fizetett bérleti díj, a közüzemi díj vagy 
karokozás esetén a kártalanítás kiegyenlítésére, valamint ezek kamataira és költségeire 
szabadon, a Bérlő hozzájárulása nélkül felhasználhatja. Ez esetben a Bérlő köteles az óvadékot 
az eredeti összegre a Bérbeadó irásos felhívásától számított  8  napon belül kiegészíteni. 

22. A  befizetett óvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyező mértékű kamattal növelt 
ősszegében a bérleti szerződés megszűnése kapcsán a helyiség Bérbeadónak történő 
visszaadását követő  30  napon belül visszajár a Bérlőnek,  ha  ekkor  nines  semmiféle hátraléka 
és a bérleményt újra hasznosítható állapotban adja vissza birtokba a Bérbeadónak. 
Amennyiben a helyiség visszaadásakor a Bérlőnek az Önkormányzat, vagy a Bérbeadó felé a 
berleménnyel kapcsolatosan lejárt tartozása van, a tartozást a Bérbeadó az óvadékösszegéből 
levonhatja. 

VII. Bérlő egyéb jogai, kötelezettségei 

23. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő által a bérleménybe történő befogadáshoz, 
a IbéTletbe adáshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog átruházásához a Bérbeadó írásbeli 
hozzájárulása:  valamint a Bérbeadó  es  Bérlő ezzel kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti 
szerződésmódosítás) szükséges. 

A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a további használatba (albérletbe) adás kapcsán kizárólag 
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1) 



bekezdés  1,  pont szerinti átlátható szervezettel köthet szerződést. Tudomásul veszi továbbá. 
amennyiben a vele szerződött fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okból olyan változás 
úll be, amely alapján már nem minősül átlátható szervezetnek, köteles vele szemben a bérleti 
szerződést azonnali hatállyal felmondani. E tényt a használatba (albérletbe) adásról szól 
zerződésben rögzítenie kell, Az előbbiek elmaradása esetén a Bérbeadó a Bérlővel szemben 

bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja.  A  bérlemény bérleti joga kizárólag 
Bérbeadó hozzájárulása mellett ruházható át másra vagy cserélhető el tennészetes személlyel. 
vagy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdésben meghatározott 
átlátható szervezettel. 

24. A  Bérlő köteles a bérleményt és a berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni, 
valamint gondoskodni a berendezési tárgyakban, ideértve az épület szerkezeti elemeiben, 
vezetékekben, épület-felszerelési tárgyakban - mind a kizárólagosan használt, mind a közösen 
használt helyiségekben a saját, vagy a bérlemény használatára vele együtt jogosított személyek 
magatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról  es  az okozott kár megtérítéséről. 

A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a helyiségben található beépített faragott bútorok, szobrok, 
kazettás mennyezet, kristálycsillárok és címer nem mozdíthatóak és nem cserélhetőek. 

25. A  Bérlő köteles az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő karbantartási. 
javítási munkákat saját költségén elvégezni.  A  bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak 
és a bérlemény berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatnak a karbantartásával, illetőleg 
azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a Bérlő köteles. Ettől a Felek külön 
megállapodásban eltérhetnek. 

26. A  Bérlő az épületben levő többi bérlő,  a  szomszédok, valamint  a  lakók nyugalmát és 
munkáját zavaró tevékenységet nem folytathat.  A  Bérlő,  a  tagjai, dolgozói, üzleti partnerei  sein 
tanúsíthatnak olyan magatartást, amely  a  többi bérlő,  a  szomszédok, valamint  a  lakók 
nyugalmát vagy munkáját zavaija. 

27. A  Bérlő köteles a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, 
Üzleti partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan 
ellentétes magatartásokat, az önkonnányzat közterület felügyeletét ellátó szerve felé 
haladéktalanul bejelenteni. 

28. A  Bérlő a bérleményben kizárólag az általa beszerzett, a tevékenységhez szükséges 
engedélyek (pl. működési engedély, építési engedély, használati módváltoztatás — beleértve az 
energia igényt is) birtokában kezdheti meg tevékenységét.  A  bérleményben csak a szerződésben 
foglalt tevékenység ellátásához szükséges gépeket  es  berendezéseket üzemeltetheti. Az 
Üzemeltetés a saját kockázatára, felelősségére és terhére történik. 

29.A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a tulajdonában álló, a bérleményben levő vagyontárgyakra. 
valamint a tevékenységből eredő károkért Bérbeadó nem felel, ezen károkra a Bérlő jogosul t 
biztosítást kötni. 
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30. A  Bérlő saját költségén köteles gondoskodni: 

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozó eszközök, berendezések állagának megőrzéséről, 

B)  az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek  es  területek tisztántartásáról és 
megvilágításáról,  ha  ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé, 

c)  a tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási  es  ipari hulladék elszállításáról, 

b  az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a Bérlő kizárólagosan 
használ, illetőleg tart üzemben, 

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védőtető. 
ernyőszerkezet, biztonsági berendezések karbantartásáról, 

t)a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, pótlásról, illetőleg 

cseréről, 
működésével összefüggő hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint 

g)  ha  a bérlemény előtt járda van, annak a tisztán tartásáról. 

11)  a hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi  es  polgári védelmi előírások maradéktalan 

betartásáról. 
i) mindarről, amit jogszabályok előírnak. 

31. A  Bérlö a bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján végezhet 
báriniféle átalakítást, beleértve tevékenységéhez szükséges saját költségén végzendő 
at  alakításokat is. 

3.2.  Az átalakítási munkálatokhoz szükséges hozzájárulások  es  hatósági engedélyek 
itelepülésképi bejelentési eljárás) beszerzése a Bérlő kötelessége. 

33. A  Bérlő tudomásul veszi, bármiféle átalakítási, felújítási, karbantartási munka — beleértve 
a bérlemény szerződéskötéskor megismert állapotához képest szükséges állagmegóvó, javító és 
karbantartási munkákat is — ellenértékének bérleti díjba történő beszámítására, külön 
igénylésére, illetve emiatt a bérleti díj csökkentésére csak a munka megkezdését megelőzően a 
Bérbeadóval előzetesen történt írásbeli megállapodás alapján van helye. 

34. A  Bérlő értéknövelő beruházásait jogosult — a Bérbeadóval ezekre történő megegyezés 
hiányában pedig köteles - a szerződés megszilnésekor a bérlemény szerződés megszűnésekor 
fUnnállä állagának sérelme nélkül leszerelni, illetve köteles a leszereléssel okozott állagsérelmet 
a Bérbeadónak megtéríteni, az eredeti állapotot helyreállítani.  A  Bérbeadó a Bérlő 
ttrtéknövelö beruházásainak megtérítésére akkor köteles, illetve abban az esetben köteles 
jogalap nélküli gazdagodás címén a Bérlő részére pénzösszeg megfizetésére,  ha  a beruházáshoz 
vagy értéknövelő munkához előzőleg a Bérbeadó hozzájárult, és abban a felek irásban 
megállapodtak.  A  Bérlő ilyen címen bérleti díjba történő beszámításra csak akkor jogosult,  ha 
a Bérbeadó ehhez előzőleg hozzájárult. 

35. A  Bérlő köteles azon tevékenységek esetén, melyek településképi bejelentési eljárás 
kömiesek, a szükséges hatásági engedély beszerzésére irányuló eljárást kezdeményezni. Ezen 
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kiül a Bérlő az épület homlokzatán- a társasházban lévő helyiség esetén a társasház 
közgyűlése, tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő helyiség esetén a Bérbeadó előzetes 
engedélyével  es  az általa jóváhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtáblát, emblémát, 
reklärnot, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozó 
jogszabályoknak megfelelő. Az építési engedély- vagy településképi bejelentési eljárás köteles 
cégtábla, embléma, reklám, légkondicionáló berendezés szellőző kivezetést kihelyezése jogerős 
építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt hozzájárulás birtokában 
helyezhető el.  A  társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély 
vagy településképi bejelentési eljárásban történt jóváhagyó határozat nélkül kihelyezett dolog 
esetén a Bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja. 

36. A  tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő helyiség estén Bérbeadó a reklám 
engedélyezését bérleti díjhoz kötheti. 

37. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés megkötése időpontjában a nemzeti vagyonról 
szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.§ (1)  bekezdés  1.  pont  b.  alpontja alapján átlátható 
szervezetnek minősül. Ezt a tényt a Bérbeadónak átadott cégkivonattal igazolja. Vállalja, hogy 
a berleti szerződés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem változtat olyan módon, amely 
alapján már nem minősül átlátható szervezetnek. Tudomásul veszi, hogy amennyiben a 
tulajdonosi szerkezetében történt változás miatt vagy egyéb okból már nem minősül átlátható 
szervezetnek, a Bérbeadó a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. 

38. Bérlő a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekövetkező változást 
köteles a cégbírósági változásjelentési kérelem benyújtását követő  15  napon belül a 
Bérbeadónak bejelenteni. Hasonlóképpen közölni kell a szerződésben szereplő bankszámlája 
megszűnését  es  az új bankszámla számát. Az ennek ehnulasztásából eredő károkért a  Haiti 
fel el. 

39. A  Bérlő a tudomásra jutástól számított  8  napon belül köteles bejelenteni a Bérbeadónak, 
ha  vele szemben felszámolási vagy csődeljárás indult, vagy a végelszámolását határozta el. 

VIII. Bérbeadó ÍO2lq kötelezettségei: 

40. A  Bérbeadó szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozó olyan 
joga, amely a Bérlőt a helyiség birtokbavételében, zavartalan használatban akadályozza, vagy 
kori atozza. 

41. A  bérlet tartania alatt a Bérbeadó gondoskodik a Bérlő tűrési kötelezettsége mellett, az 
életveszélyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, a helyiség rendeltetésszerű használatai 
lényegesen akadályozó, a Bérbeadót terhelő hibák kijavításáról.  A  Bérlő e munkálatok 
elvégzését a bérbeadóval történt írásbeli megállapodás alapján átvállalhatja. Bérlő 
haladéktalanul köteles a Bérbeadó vagy megbízottja felé írásban bejelenteni,  ha u 



bérleményben a Bérbeadót terhelő munkálat elvégzése válik szükségessé.  A  bejelentés 
elmulasztásából, vagy késedelméből eredő, vagy azzal összefüggő károkért Bérlő felelős. 

IX. A  kézbesitésének szabályai: 

42. Az értesítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére lehet 
érvényesen kézbesíteni kézbesítővel  es  postán.  A  Felek rögzítik, amennyiben a Bérlő a 
székhelyében bekövetkezett változást a Bérbeadónak nem jelenti be, a Bérbeadó által az 
a nt só ismert címre küldött leveleket a Bérlő által kezhezvettnek kell tekinteni. 

43. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldött küldeményt a 
kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni,  ha  a címzett az átvételi 
megtagadja.  Ha  a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett az iratot nem vette át/az 
.nem kereste", „elköltözött" vagy „ismeretlen helyre költözött" jelzéssel érkezett vissza/ az 
iratot annak visszaérkezése napján kell kézbesítettnek tekinteni.  

X.  A  Bérleti szerződés megszűnése:  

44. A  bérleti jogviszony az  7.  pontban meghatározott kezdeti időponttól határozott ideig tart, a 
Felek azt csak egyező akarattal szüntethetik meg, kivéve az alábbi, valamint jogszabályban 
meghatározott eseteket 

45. A  határozott idő alatt a Bérbeadó jogosult háromhavi felmondási idővel felmondani 
béri jogviszonyt,  ha 

at  Önkormányzat a helyiséget nem önkormányzati tulajdon esetén az Önkormányzatokra 
érvényes jogszabályban meghatározott mindenkori kisajátítási jogcímek alapján 
kisajátittatná, feltéve, hogy a Képviselő-testület azon  eel  megvalósításáról már döntést 
hozott, amelyhez a helyiségre szüksége van. 

N it  helyiség (a helyiséget érintő épületrészt) átalakítására, lebontására, vagy rendeltetésének a 
megváltozatására az Önkormányzat jogerős és végrehajtható hatósági engedélyt kapott, 
vagy 

;21  az Önkormányzat jogszabály vagy a jogszabályon alapuló hatósági határozat alapján köteles 
a helyiséget harmadik személynek átadni. 

46. A  érlö rendkívüli felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt,  ha  a Bérbeadó a jelen 
bérleti szerződésben foglalt kötelezettségeit súlyosan megszegi. 

47. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 
etidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló  1993'  évi LXXVIII. törvény  25.  §-a 
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadó részéről történő a Bérlő szerződésszegésére alapozott 
rendkívüli felmondásának van helye a következő esetekben és módon: 
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a)  Ha  a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem fizeti  men,  a 
Bérbeadó köteles a Bérlőt— a következményekre figyelmeztetéssel — a teljesítésre írásban 
felszólítani.  Ha  a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó 
további nyolc napon belül írásban felmondással élhet.  A  felmondás az elmulasztott 
határnapot követő hónap utolsó napjára szólhat.  A  felmondási idő nem lehet rövidebb tizerto 
napnál. 

h) Ha  a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlőt a 
következményekre figyelmeztetéssel — a magatartás megszüntetésére vagy megistnétkisélöl 
való tartózkodásra a tudomására jutásától számított nyolc napon belül írásban felszólítani.  A 
felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásáról vagy megismétlésétől számított 
nyolc napon belül írásban kell közölni. 

48. A 47.  pontban meghatározott jogszabályi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadó a Bérlő 
szerződésszegő magatartására alapozott rendkívüli felmondással szüntetheti meg a bérleti 
iogviszonyt különösen akkor,  ha  a Bérlő 

)  A  bérleményben a szükséges engedélyek hiányában kezdi meg a tevékenységet. 

h) A  bérleményt nem a jelen szerződésben meghatározott célra használja, vagy másnak 
Bérbeadó hozzájárulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi, vagy arra a 
Bérbeadó hozzájárulásához kötött bármilyen szerződést köt, hozzájárulás 

cl  A  Bérbeadó részére fizetendő bérleti díj, közüzemi díj, kártérítés, illetve egyéb fizetési 
kötelezettség teljesítésével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásos — a felmondás kilátásba 
helyezését is tartalmazó felhívására a fizetési kötelezettségének a felszólítás kézhezvételét 
követő  8  napon belül nem tesz eleget. 

d) A  bérleti szerződés megkötését követő  8  napon belül nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadó 
felhívását követő  8  napon belül nem intézi a vízóra nevére történő átírását, valamint nem 
köti meg a bérlemény használatához szükséges valamennyi szolgáltatási szerződést, vagy a 
szolgáltató felhívásában szereplő határidőn belül a szolgáltatási szerződések szükség szerinti 
módosítását, vagy ezek megkötését az előbbi határidőn belül a Bérbeadó felé a szerződések 
egy másolatának leadásával nem igazolja. Meghiúsítja,  ill.  akadályozza az új mertiota 
beszerelését. 

C)  A  szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által kiszámlázott szolgáltatási 
és egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában 
szereplő határidőig a szolgáltató részére nem fizeti meg. 

O A  befizetett óvadék részbeni vagy egészbeni felhasználása esetén azt az eredeti összegre a 
Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül nem egészíti ki. 

gl  A  bérleményt és berendezési tárgyait nem rendeltetésszerűen használja, az ezekben általa 
okozott hibákat a Bérbeadó felhívására,  8  napon belül nem javítja meg,  ill.  a kárt nem téríti 
meg a bérbeadónak. 

I))  A  Bérbeadó felhívása ellenére nem végzi el az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül 
felmerülő felújítási, karbantartási, javítási munkákat. 

i) A  bérleményben a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez átalakítást vagy bővítést.  A 
társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül helyez 
Ici reklámot, illetve cégtáblát, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést. 

j) A  bérleményt úgy használj a, a Bérlő, a tagjai, a dolgozói, az üzleti partnerei olyan magatartást 
tanúsítanak, amely az épületben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat. a 



tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartását a Bérbeadó 
fctszólítá.sát követő  8  napon belül nem szünteti meg. 

k) A  Bérlő a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti 
partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan 
ellentétes magatartásokat neki felróható okból az önkormányzat közterület felügyeletét 
ellátó szerve felé nem jelenti be. 

I)  A  bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, illetve nem rendeltetésszerűen 
használja. • 

in A  hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előírásokat a Bérbeadó 
felhívása ellenére nem tartja be. 

i)  A  székhelyében, lakcímében bekövetkezett változást nem jelenti be a Bérbeadónak. 

o) Nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét a bérleménybe a rendeltetésszerű használat 
ellenőrzése, illetve a Bérbeadót terhelő felújítási munkák végzése érdekében,  ill.  ezek 
végzésében akadályozza. 

p) A  jelen szerződésben egyes pontjaiban foglalt esetekben. 

49. A  bérleti jogviszony egyebekben az  54.  pontban hivatkozott jogszabályok által szabályozott 
esetekben szűnik meg. 

50. A  bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony 
atolsó napján a bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó 
képviselőjének átadni.  A  Felek az átadott bérleményről állapotfelvételt  es  helységleltárt, 
tartalmazó jegyzőkönyvet vesznek fel.  A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti 

.iiigviszorty megszünését követő  8  napon belül ingóságaitól kiürítve nem hagyja el a bérlemenyt, 
a Bérbeadó, illetve képviselője jogosulttá válik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az 
ingóságokat a bérlő költségére elszállitsa,  es  a bérleményt birtokba vegye.  A  Bérbeadó az 
ingosagokon törvényes zálogjogot szerez a hátralékos bérleti és használati díj, valamint a 
iáridékái erejéig. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény visszaadása csak a jelen pont 
szerinti eljárás lefolytatásával joghatályos, ennek megtörténtéig használati díjat köteles tizetni 
Bérbeadó felé.  A  bérlemény visszaadására irányuló eljárás lefolytatását Bérlő köteles irásban 
kezdeményezni Bérbeadónál.  A  birtok visszaadásának időpontját, a Felek azzal kapcsolato5 
jognyilatkozatait az eljárásról felvett jegyzőkönyv tartalmazza hiteles módon. 

51. Ha  a bérlemény korábban a Bérlő székhelyeként vagy telephelyeként, fióktelepként 
céghíráságon bejelentésre került, a bérleti jogviszony megszűnését követő  15  napon belül 
Bérlő köteles azt töröltetni, is ezt a Bérbeadó felé 

52. A  Bérlő a bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése eseten csere helyiségn: 
nem tarthat igényt. Kártalanításra abban az esetben tarthat igényt,  ha  a bérleti jogviszony - 
reszéröl történő — felmondására a Bérbeadó szerződésszegése miatt került sor. 

Vegyes rendelkezések:  

53. A Berk')  hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatai 

i  I vántartsa. 
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54. A  jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek 
bérletéről szóló  1993.  évi LXXVIII. törvény, a nemzeti vagyonról szóló  201  L évi CXCVI. 
törvény, a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi V. törvény, valamint az Önkormányzat 
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirő l szóló 
35.2013.  (VI.20.)  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzati rendelet mindenkori vonatkozó 
rendelkezései az irányadóak. 

55,  Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással 
kísérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint 
illetékes bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. 

56. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei vállalására közjegyző 
clött egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot  it  alá. Ez alapján bírósági végrehajtásnak 
‘, tin  helye.  A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállalási 
nyilalkozatot a jelen bérleti szerződés aláírását követő  5  munkanapon belül nem írja  alit,  az 
Önkonnányzatnak, illetve a Bérbeadónak a Bérlő kijelöléséről szóló jognyilatkozatához való 
kötöttsége megszűnik, és a jelen bérleti szerződés nem lép hatályba. 

57. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj, 
közmű díj és egyéb tartozás mértékét a Bérbeadó számlái, nyilvántartásai, könyvei alapjai 
készült közjegyzői okiratba foglalt ténytanúsítvány igazolja, amelynek elfogadására a Felek 
icier)  szerződés aláírásával kötelezettséget vállalnak. 

58. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a közjegyzőtől a teljesítés 
kötelezettség lejárta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításának ténytanúsítványba 
tbglalását is kérheti, amennyiben a bírósági nemperes eljáráshoz erre szükség van. 

59. A  Szerződő Felek a felkért közjegyzönek a titoktartási kötelezettsége alól a felmentést 
megadják,  abbot  a célból, hogy a fenti egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot,  ill,  a 
ért ytanúsítványt elkészítse. 

60. A  Szerződő Felek rögzítik, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat és a 
ténytanúsítvány költségei a bérlőt terhelik. 

61.A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletéről szóló  1993.  évi I.,XXV III. 
törvény  11/A.  §  (1)  bekezdése és a  95.  §  (2)  bekezdése értelmében  2016.  január I. napjától 
Bérbeadó a nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében a jogszabályban meghatározott 
energiahatékonysági tanúsítvány másolati példányát a bérleti szerződés megkötését 
megelőzően köteles az új bérlőnek bemutatni és azt a szerződés megkötésével egyidejűleg 
Rérlő részére átadni. 
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A.  BO-lő jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy  HET- azonosító számmal 
ellaton energiahatékonysági tanúsítvány eredeti példányát megtekintette, továbbá az azzal 
mindenben megegyező másolati példányt átvette. 

61, A  jelen bérleti szerződés akkor  lip  hatályba,  ha  a Bérlő az óvadékot a Bérbeadónak 
megfizette, valamint a közjegyzőnel az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírta. 

62. A  jelen bérleti szerződés megkötésével a Szerződő felek között a bérlet tárgyában korábban 
esetlegesen létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve azokat, 
amelyek a jelen szerződés mellékletét képezik. 

6.3. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti szerződés aláírására jogosultak. E 
kijelentésükért, valamint a bérleti szerződésben leírt adatok helyességéért teljes anyagi 
telelősséget vállalnak. 

64. A  jelen szerződés mellékletét képezi a Bérlő céglcivonata, aláírási címpéldánya, a 
képviselője személyi igazolványának  es  lakcímkártyájának másolata. 

tel  en  szerződés tíz  (13)  számozott oldalból áll és  5  (öt) eredeti példányban készült.  A  bérleti 

szerződést a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, 
juvábagyólag írták alá. 

Kel Ľ  Budapest, 

   

     

 

Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat 
bérbeadó képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

 

Bérlő / képviselője 
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a  Budapest  VIII. kerület, Baross utca  79.  szám  35533/0/4/4  helyrajzi számú nem lakás 
céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

Bérleti szerződést érintő módosítási javaslatok és nyilatkozat 

A  Inlírott  (név) mint a 
 (társaság neve) vezető tisztségviselője jelen 

p.ilyázatban található határozatlan / határozott időre szóló* bérleti szerződéshez az alábbi módosítási 
krvasiatokat teszem / nem teszek módosítási javaslatot* 

A 'OE-gal  jelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó 

Alultrott  (név) mint a 
 (társaság neve) vezető tisztségviselő je 

nyilatkozorn, hogy pályázati felhívás mellékletét képező bérleti szerződés tervezetekkel kapcsolatos 
eszrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló javaslatok Kiíró általi elutasítása esetén is 
fenntartom ajánlatomat. 

13 \ Idapest,  

pályázó aláírása/cégszerű aláírás 



12.  sz.  !tieback( 

Tájékoztató a nem lakás céljára szolgáló helyiségek felújítási költségeinek 
elszámolásáról 

A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségekben 
bérbeadó helyett elvégzett munkálatok költségeinek elszámolását, a Képviselő-testület  248/2013.  (VI. 
1.)  számú határozat  34-41.  pontja szabályozza. Ez alapján a bérbevett nem lakás céljára szolgáló 
helyiség felújítása során a bérbeadó helyett, a bérlő által elvégzett munkálatok költségének 
elszámolására az alábbiak szerint van lehetőség. 

• A  helyiség bérbevétele előtt több alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely 
megtekintések során lehetősége vart felmérni a szükséges munkálatokat, kikérheti szakember 
véleményét, árajánlatot kérhet. Ez alapján tud dönteni a helyiség bérbevételéről és megalapozott 
nerbevételi kérelmet nyújthat be a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-n keresztül a tulajdonos-
bérbeadó Józsefvárosi Önkormányzathoz.  A  helyiség megtekintését a Helyiséggazdálkodási Iroda 
(1084 Budapest, Őr  u. 8.  I.  em.,  tel.:  314-1098)  által kiadott „Megtekintő"-vel kezdeményezheti.  A 
megtekintő kiadásától számított  3  napon belül időpont egyeztetés érdekében a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. Ingatlanszolgáltatási Irodáját  (1084 Budapest,  Tavaszmező  u. 2.  tel:  210-
4928)  kell felkeresni.  A  megtekintés időpontjának egyeztetést csak a megtekintöben meghatározott 
szervezet meghatalmazással rendelkező képviselője (dolgozója), vagy a megtekintön meghatározott 
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt.  A  megtekintést követő  3 
napon belül a Helyiséggazdálkodási Iroda részére vissza kell jelezni. 

• Bérbeszámításra csak a tulajdonos előzetes jóváhagyása alapján van lehetőség.  A  munkalatok 
megkezdése előtt az Ingatlanszolgáltatási Irodához be kell nyújtani a helyiség felújítására vonatkozó 
tételes költségvetést.  A  költségvetés elfogadásáról, a munkálatok költségeinek bérleti díjba történő 
beszámításáról a bérbeadói jogokat gyakorló bizottság dönt.  A  döntés alapján megkötött 
Bérbeszámítási megállapodás alapján történik meg a munkálatok költségeinek elszámolása.  

• A  felújítás költségvetésének benyújtása előtt kérjük, egyeztessen az Ingatlanszolgáltatási Irodliva I, 
amelyek azok a felújítások, amelyeket a bérbeadónak kell elvégeznie, így a költségek a bérbeadót 
terhelik, és melyek azok a munkálatok, amelyek elvégzése a bérlet időtartama alatt a bérlőt terhelik, 
Igy ezen költségek megtérítésére igény nem nyújtható be a bérbeadó felé. 

• A  Bizottság bérbeszámításhoz hozzájáruló döntése után a Helyiséggazdálkodási Iroda megköti a  
Bérbeszámítási megállapodást a berliivel, ami után kezdődhet csak el a felútitási munkálatok 
elvégzése és a költségek megállapodásban foglalt feltételek szerinti elszámolása. 

• A  munkálatok elvégzése után, amit a bérlő fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgáltatási Iroda 
munkatársai leigazolják a bérlő megkeresését követően, és az igazolást megküldik a 
I lelyiséggazdálkodási iroda részére. 

• A  bérlő az általa elvégzett bérbeadóra tartozó munkákról az Önkormányzat, mint vevő részére 
számviteli és adójogszabályoknak megfelelő számlát állít ki.  A  számla határidőben történő 
benyűjtását követően a Bérbeadó a bérbeszámítással lefedett bérleti díjat egyösszegben, a következő 
havi számlával egyidejűleg küldi meg a Bérlő részére.  A  Bérlő ezt követően a bérbeszámítás 
idotartamara, a berbeszárnítás levonása után fennmaradt összegnek megfelelő bérleti díj számlát. kap 
havonta.  A  Bérbeadó által előírt havi bérleti díj és a Bérlő által a tárgyhóban beszámítandó összeg 
különbözetét köteles a Bérlő a bérleti szerződésben szereplő határidőig megfizetni. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt 
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13,  sz. melléklet 

Bérbeszátnitäsi kérelem 

A  I ultrott,  (new)  a 

(cégnév) (székheiy: 

cégjegyzékszám: 

cégjegyzésre jogosult képviselője, a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló.  Budapest 

 szám alatti, (hrsz; 1 

utcai/udvari bejáratú, pince/alagsorgsz./....emeler szinten elhelyezkedő  m2  alapterületű 

helyiségre bérbeszámítási kérelmet nyújtok be, Ft  összegben. 

Nyilatkozat 

helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megállapítható műszaki állapotával 
tisztában vagyok. 

Hitionläsul veszem, hogy a helyiség helyreállításával kapcsolatos, a bérbeadót terhelő helyreállítási 
it  öl tségek megtérítésére csak akkor van lehetőség,  ha  a munkálatok megkezdése előtt, a bérbeadó részére 
benynjtott költségvetés alapján a bérbeadó ahhoz hozzájárult, az erre vonatkozó bérbeszámítási 
megállapodást megkötöttem, illetve a bérbeszámítás megkezdése előtt és alatt bérleti díj és egyéb 
idizüzemi szolgáltatási díj hátralékom  nines. A  helyiségben végzendő átalakítási munkálatokhoz, a 
bérbeadó engedélyét kell kérnem a munkálatok megkezdése előtt abban az esetben is,  ha  az  nein 
bérbeadót terhelő munkálat, vagy a költségek megtérítését nem kérem. 

Tudomásul veszem továbbá, hogy a bérbeadó nem szavatolja, hogy az általam végezni kívánt 
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szükség esetén az engedélyeket be kell szereznem, 
helyiséget a végezni kívánt tevékenységhez szükséges állapotra fel kell újítanom. 

Tudomásul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerződésben meghatározott 
evékenységre használom, engedély nélkül átalakítom, az a bérleti szerződés felmondására okot  ado 
körülmény, valamint a helyiség eredeti állapotát saját költségemre vissza kell állítanom. 

Tudomásul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elválaszthatatlan mellékletét képezi a  Budapest  VIII., 
 szám alatti, (hrsz.: ) utcai/udvari 

hejáratú, pince/alagsorifszl emelet* szinten elhelyezkedő  m2  alapterületű 
helyiségben végzendő felújítási munkálatokról szóló tételes költségvetés, mint a pályázat  14.  számú 
melléklete. 

I tudapest, 20  

ügyvezető/vezető tisztségviselő cégszerű aláírása 
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13.  sz. melléklet 

Bérbeszámítási  tittle!' 

Alai iron, (név) egyén! 

vállalkozó (székhely: ; vállalkozói 

igazolvány száma: ; vállalkozói igazolvány kiállításának időpontja: 

 vállalkozói igazolvány szerint végzett tevékenység megnevezése: 

), a  Budapest  Józsefvárosi Önkonnányzat tulajdonában álló,  Budapest 

 szám alatti, (hrsz.: 

titcailudvari bejáratú, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedő  m2  a laptediletii 

helyiségre bérbeszámítási kérelmet nyújtok be, Ft  összegben. 

Nyilatkoza 

A  helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megállapitható műszaki állapotával 
tisztában vagyok. 

Tudomásul veszem, hogy a helyiség helyreállításával kapcsolatos, a bérbeadót terhelő helyreállítási 
I< öltségek megterítésére csak akkor van lehetőség,  ha  a munkálatok megkezdése előtt, a bérbeadó részére 
benyújtott költségvetés alapján a bérbeadó ahhoz hozzájárult, az erre vonatkozó bérbeszámitási 
megállapodást megkötöttem, illetve a bérbeszámítás megkezdése előtt és alatt bérleti díj és egyéb 
közüzemi szolgáltatási díj hátralékom nincs.  A  helyiségben végzendő átalakítási munkálatokhoz, 
bérbeadó engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése előtt abban az esetben is,  ha  az nem a 
hérbeadót terhelő munkálat, vagy a költségek megtérítését nem kérem. 

"1[1(10n-instil  veszem továbbá, hogy a bérbeadó nem szavatolja, hogy az általam végezni kívánt 
ievékenyseget a helyiségben végezhetem, szükség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a 
helyiséget a végezni kívánt tevékenységhez szükséges állapotra fel kell újítanom. 

Tudomásul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerződésben meghatározott 
un ékenysegre használom, engedély nélkül átalakítom, az a bérleti szerződés felmondására okot  ado 

valamint a helyiség eredeti állapotát saját költségemre vissza kell állitanom. 

Tudomásul 'veszem, hogy jelen nyilatkozatom elválaszthatatlan mellékletét képezi a  Budapest 
 szám alatti, (hisz.: ) utcai/udvart 

Harrah,  pinceklagsordsz./ emelett szinten elhelyezkedő  m2  a lapterületti 
helyiségben végzendő felújítási munkálatokról szóló tételes költségvetés, mint a pályázat 14 számii 
atelléklet(OE. 

It ticiapcst, 20  

egyéni vállalkozó 



2. 

15.  sz. melléklet 

Bérbeszámítási megállapodás 

An-1c1),  létrejött egyrészről: 

a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.1 
(a továbbiakban: önkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.,  cégszáma:  01-10-
048457;  adószáma:  25292499-2-42;  képviseli: Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási 
igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó); 

másrészről: 

Székhely: 
Cégjegyzék szám: 
Adószáma: 
Képviselő neve: 
Születési helye és ideje: 
Telefonszám: 
lakcím: 
Személyigazolvány szám: 
Lakcímkártya szám: 
llektronikus címe: 
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) (a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: fblek) közön 
iött létre alulirott helyen és napon az alábbi feltételekkel: 

1.  Bérbeadó és Bérlő között napján határozatlan időre szóló bérleti 
szerződés jött létre a  Budapest  VIII. kerület, helyrajzi szám alatt nyilvántartott, 
természetben a  Budapest  VIII. kerület,  szám alatt található 
...  m2  alapterületű utcai bejáratú, I. emeleti nem lakás céljára szolgáló helyiség 
vonatkozásában.  A  Bérlő a helyiségben a Bérbeadót terhelő munkákat kíván elvégezni, 
melyhez előzetesen a munkálatok költségét is tartalmazó tételes költségvetést csatolt be. 
Bérlő a helyiségben elvégezni kívánt munkákhoz a társasház közgyűlésének hozzájárulását 
a jelen megállapodás megkötéséig bemutatta Bérbeadó részére. / Felek rögzítik, hogy a 
Bérlő által a Helyiségben elvégezni kívánt munkálatokhoz a társasház közgyűlésének 
hozzájárulása nem szükséges a társasházi okiratok alapján. 

A  szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérlő a helyiségben az általa benyújtott tételes 
költségvetésből a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság 

számú határozatában elfogadott feliijitási és korszerűsítési munkákat elvégzi 
saját kivitelezésében.  A ,-  Ft  + ,-  Ft  ÁFA összegből ,-  Ft 
  Ft  ÁFA (mindösszesen  Ft)  összeg számolható el. Szerződő felek 
rögzítik, hogy a jelen megállapodás  1.  számú mellékletében felsorolt Bérbeadót terlielö 
felújítási és korszerűsítési munkalatok köre nem teljes körű. Amennyiben a bérleti 
szerződés időtartama alatt egyéb olyan műszaki hiba (rejtett hiba) merül fel, arne12, 
akadályozza a helyiség rendeltetésszerű használatát úgy a hiba kijavítása a Bérbeadó 
kötelezettsége, vagy — külön bérbeszámítási megállapodás alapján - a Bérlő kötelezettsége. 
Szerződő felek rögzítik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti 
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szerződés tárgyát képező helyiség birtokba adásakor nem észleltek, vagy arról nem volt 
tudomásuk. 

Jelen Bérbeszámítási megállapodást a felek a Bérbeadó  2.  pontban meghatározott 
határozata  (2.  számú melléklet) alapján kötik.  A  munkák elvégzésének határideje a 
megállapodás aláírását követő  180  nap.  A  Bérlőnek a munkalatok befejezésére 
megállapított határidő lejártät követő  30  napon belül igazolnia kell a munkálatokra fordított 
költségeinek is a beszámítható összegnek a mértékét Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 

Ingatlanszolgáltatási Irodájánál, amely a munkák elvégzését az előzetesen benyújtott 
és elfogadott költségvetés alapján leellenőrzi,  es  arról a Bérlő jelenlétében és aláírásával 
bérlemény-ellenőrzési jegyzőkönyvet vesz fel.  A  Bérlőnek a bérlemény-ellenőrzés 
alkalmával igazolnia kell, hogy engedélyköteles Icivitelezésnél a szükséges hatósági 
(építési, FÖKÉTÜSZ, ttizoltósági, ANTSZ, társasházi közgyűlési, hatósági, stb.) 
engedélyeket beszerezte, vagy legalább az engedély iránti kérelmet benyújtotta. Bérlő 
vállalja a használatba  vetch  engedély megszerzését. 

4. Ha  a munkálatok műszaki tartalma és költsége előre nem látható műszaki-építészeti 
probléma felmerülése miatt meghaladja a megállapodásban rögzítetteket, a többletköltségek 
akkor érvényesíthetők,  ha  erről a Bérlő és a Bérbeadó a bérbeadói jogkör gyakorlója 
hozzájárulása alapján előzetesen megállapodtak.  Ha  valamelyik munka nem készül el, vagy 
hibás, késedelmes teljesítést rögzítettek az átadás-átvételi jegyzőkönyvben, a bérbeszámítás 
összegét az el nem végzett, vagy hibás teljesítés értékével csökkenteni kell. 

5. A  felek megállapodnak abban, hogy — a  6.  pontban rögzített feltételek maradéktalan 
teljesülése esetén - a bérbeszámítás nettó összegét  1-től havonta, a bérleti 
jogviszony fennállása alatt a helyiség bérleti díjába hónapon keresztül ,-  Ft 
nettó bérleti dij összegéig beszámítják.  A  bérleti díjba nem számít bele az ÁFA és a 
közüzemi és külön szolgáltatási díjak.  A  bérbeszárnitás mindaddig tart, amíg a Bérbeadó a 
Bérlőnek a jelen megállapodás  2.  pontjában szereplő, a felek által kölcsönösen megállapított 
összeget teljes egészében be nem számította. 

6. A  költségek beszámításának feltételei a következők: 
az Ingatlanszolgáltatási Iroda az elvégzett munkákat jegyzökönyvben leigazolja, 
a Bérlő a bérleményben elvégzett munkálatok összegéről a bérbeadó szervezet  3. 
pontban szereplő foglalt bérlemény-ellenőrzési jegyzőkönyv felvételét követő  15  napon 
belül a  Budapest  VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat  1082 Budapest,  Baross  u. 63-
67.  vevő nevére számlát nyújt be a Bérbeadóhoz. 
a Bérlő által kiállított általános forgalmi adómentes számla esetén a bérbeszámítás a 
bérleti díj nettó összegével szemben lehetséges, 
számla kiállítására nem jogosult Bérlő esetén az engedélyezett felújítási munkákhoz 
szükséges vásárolt anyagokról és szolgáltatásokról a  Budapest  VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat nevére szóló számlákat nyújt be az elszámoláshoz, 
számla kiállítására jogosult Bérlő estén a Bérlő továbbszámlázza az elvégzett és a 
leigazolt munkáról az összeget a  Budapest V111.  kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
részére, 
a benyújtott számlálnak a számviteli is adójogszabályoknak meg kell felelniük. 

Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a  feat  felsorolt feltételeket nem teljesíti, 
bérbeszámítás lehetőséget elveszíti. 

I.  A  számviteli és adójogszabályoknak megfelelő számla határidőben történő benyújtását 
követően a Bérbeadó az  5.  pontban megjelölt hónapra vonatkozó bérbeszámítással lei:octet( 
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bérleti díjat egyösszegben, a következő havi számlával egyidejűleg küldi meg a Bér] 
részére.  A  Bérlő ezt követően a bérbeszámítás időtartamán, a bérbeszámítás levonása után 
fennanaradt összegnek megfelelő bérleti díj számlát kap havonta.  A  Bérbeadó által előírt 
havi bérleti díj és a Bérlő által a tárgyhóban beszámítandó összeg különbözetet köteles a 
Bérlő a bérleti szerződésben szereplő határidőig megfizetni. 

S. Amennyiben a bérbeszámítás időtartama alatt a helyiség utáni bérleti díj tartozás mértéke 
deli a  Kamm  havi — ténylegesen (a bérbeszámítás hiányában) fizetendő — bérleti díjat, 
bérbeszámításból még fennmaradó összegre a bérbeszámítás megszűntethető, és az arra 
igényelhető beszámítást vagy megtérítést a bérbeadói jogkőr gyakorlója jogosult elbírálni. 

9.  Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Bérlő bérleti jogviszonya a beszámítható 
költségének bérbeszámítás útján való megtérülése előtt megszűnik, a helyiség bérébe még 
be nem számitott összegre a volt bérlő vagy jogutódja nem tarthat igényt, kivéve,  ha  a bérleti 
jogviszonyt Mi. rendes felmondással a bérbeadó szervezet szünteti meg, vagy a bérleti 
szerződés megszüntetésére közös megegyezéssel a bérbeadó kezdeményezésére kerül sor. 

Fla  a bérleti jogviszony megszüntetésére azért kerül sor, mert a Bérlő a helyiséget 
megvásárolja, az értéknövelő berubázásokkal kapcsolatban a nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítéséről szóló önkormányzati rendeletben foglaltak alapján kell eljárni. 

I  O.  Bérbeadó kiköti, hogy a megállapodásban rögzített feltételek megszegése esetén a  Redo  a 
bérbeszámítási igényét nem érvényesítheti. 

I Jelen megállapodás három  (3)  eredeti példányban készült  es  három  (3)  oldalból áll. Jelen 
megállapodásban nem szabályozott esetekben a Ptk. is a vonatkozó rendelkezések az 
irányadóak. 

I ;odapest, 

  

    

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
önkormányzat bérbeadó megbízásából eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn. 
Nováezki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

Melléklet:  
I Ingatlanszolgáltatási Iroda bérbeszámítási javaslata 



16.  sz. melléklet 

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai  es  tartalmi követelményeiről 

Az ajánlatot az ajánlattevő/ jogi személy/szervezet képviselője minden oldalon kézjegyével köteles 
ellátni. Az ajánlatnak folyamatos sorszámozással kell rendelkeznie. 

borítékon  a  következő szöveget kell feltüntetni:  
_Budapest  VIII. kerület,  Barass  utca  79.  szám  3553.3/0/N4  helyrajzi számú nem lakás céljára szolgák 

bérbevétele" 

Az ajánlatot sértetlen borítékban kell benyújtani, serült, felnyitott borítékot a Bonyolító nem vesz át 
Abel  az  nines  jelezve, hogy másolat is elegendő, az eredeti igazolást kell csatolni az ajánlathoz. 

Az ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beírni: ajánlati biztosíték 

Az aiánlat tartalmát a következő sorrendben kell összefűzni:  
I Jelentkezési lap  (1.  vagy  2.  sz. melléklet) 
-OE Ajánlati összesítő  (3.  sz. melléklet) 

30  napnál nem régebbi hiteles másolat a vállalkozói igazolványról (egyéni vállalkozás esetén) 
4. Eredeti,  30  napnál  nein  régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzéséről (jog 

személy/szervezet esetén) 
Aläitási címpéldány eredeti példánya vagy másolata (jogi személy/szervezet esetén) 

6. A  Ptk. előírásai szerinti bizonyító erejű meghatalmazás, amennyiben az ajánlatot nem a ce 
képviselője írja alá 

7. Pályázati dokumentáció megvásárlásáról szóló bevételi pénztárbizonylat másolata 
H. Ajánlati biztosíték befizetéséről szóló igazolás másolata 

Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról, végrehajtási eljárásról  (4. S2 

melléklet) 
10. Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerződéskötésről, ingatlanszerzési képességtö, 

ajánlati kötönségröl  (5.  sz. melléklet) 
II. Nyilatkozat adó  es  adók módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval szemben fennálló tartozást( 

(6.  sz. melléklet) 
12. NAV igazolása arról, hogy nem áll fenn köztartozása. 
13. Helyi  ado  igazolás (beszerezhető: Józsefvárosi Polgánnesteri Hivatala  1082 Budapest,  Baross ( 

63-67.  II.  em.) 
14. Bérbeadóval szemben fennálló tartozás igazolása (beszerezhető: JGK  Zn.  1083 Budapest, Or  t 

8.  I.  35.  szoba) 
Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról  (7.  sz. melléklet) 

I  5.  Nyilatkozat a bankszámlaszámról  (8.  sz. melléklet) 
17. Nyilatkozat a szervezet átláthatóságáról  (9.  sz. melléklet) 
I8. Amennyiben szükséges, további oltiratok a szervezet átláthatóságának igazolására 
i  9. A  bérleti szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosítási javaslatok (11.sz. melléklet) 
20. Bérbeszámítási kérelem  (13.  sz. melléklet) 

1. Bérbeszámításhoz szükséges tételes költségvetés  (14.  sz. melléklet) 



2.  sz. melléklet 
a  80/2019. (X127„)  sz. 

TVKHB határozat melléklete 

PÁLYÁZATI DOKUMENTÁCIÓ 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzata a Képviselő-testület 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága  .—/2019.  (IX.27.) 
számú határozata alapján nyilvános, egyfordulós pályázatot hirdet a tulajdonát képező 
Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti,  36136/1  helyrajzi számú  1101 ITC 
alapterületű, utcai bejáratú felépítményes ingatlan (továbbiakban: ingatlan) bérbeadására. 

A  Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bármely szakaszában indokolás nélkül 
visszavonni, és erről köteles hirdetményt kiftiggeszteni.  A  versenyeztetési eljárás visszavonása 
esetén -- amennyiben a dokumentációt az ajánlattevő ellenérték fejében kapta meg -- a Kiíró 
köteles az ellenértéket visszafizetni,  ha  az ajánlattevő a dokumentációt vissz aadja.  A  pályázati 
dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más esetben nem fizeti vissza. 

I.  A  pályázati kiírás adatai 

A  pályázat kiírója: 

A  pályázat Bonyolítója: 

pályázat jellege: 

A  pályázat célja: 

pályázati dokumentáció ára: 

A  pályázati dokumentáció megvásárlásának 
helye, ideje: 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat 

(1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
(1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

nyilvános egyfordulós pályázat 

Bérbeadás 

20.000,- Ft  + ÁFA 

átutalással fizetendő a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. OTP  Bank  Nyit-
nél vezetett  11784009-22229762  számú 
számlájára (megjegyzés rovat: ingatlan 
címe, megvásárló neve (cégnév)) 

pályázati dokumentáció árának átutalása 
után, az átutalási bizonylat bemutatását és a 
képviseleti jogosultság igazolását követően 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Helyiséggazdálkodási Iroda 
1084 Budapest, Ór u. 8.  I. emelet 
...-tól ügyfelfogadási időben 

Az ajánlati biztosíték összege: 

Az ajánlati biztosíték befizetésének módja: 

bruttó  5.923.598,  -  Ft. 
Az ajánlati biztosíték befizetése csak 
magyar forintban teljesíthető, értékpapírral. 
garanciaszerződéssel, zálogtárggyal nem 
helyettesíthető. 

átutalás 



Számlaszám: a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
OTP  Bank  Nyrt.-nél vezetett  11784009-
22229762  számú számlájára 

Az ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beírni: ajánlati biztosíték 

Az ajánlati biztosíték befizetés beérkezésének 
határideje: ....... óráig 

A  pályázat leadásának határideje: ........ óráig 

A  pályázattal kapcsolatban további információ 

kérhető: Helyiséggazdálkodási Iroda 

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104  mellék 

A  pályázattal érintett ingatlan megtekinthető: és .... között előzetes egyezteté 
szükséges  a Budapest  VIII. kerület 
Tavaszmező  u. 2.  szám alatti Irodában,  vag 
a 06 1 210 4928, 210 4929  telefonszámoko; 

pályázat bontásának várható időpontja: .... ...órától 

pályázatok bontásának helye: 1084 Budapest, Őr  u. 8.  L emelet.  A. 
ajánlattevő  a  pályázat bontásán jelen lehet. 

A  pályázat eredményét megállapító szervezet:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzat Képviselő-testületénel 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási e 
Közterület-hasznosítási Bizottsága 

A pa  lyázat elbírálásának határideje, és a 
várható eredményhirdetés: •141•• 

2. A  pályázattal érintett ingatlan 

Címe: 
Helyrajzi száma: 
Megnevezése: 
Alapteridete: 
Minh-aunt  nettó bérleti díj: 
Ajánlati biztosíték összege: 

Budapest  VIII. kerület, Jázmin  u. 2-4. 
34136/1 
óvoda 
1101 m2 

1.554.750,- Ft  + ÁFA / hónap 
5.923.598,- Ft 

h tiro  kiköti, hogy az ingatlanra csak olyan ajánlat adható be, amely oktatási, nevelési 
tevékenység végzésére vonatkozik. Az egyéb tevékenységek végzésére vonatkozó ajánlat 
érvénytelen. 

kiíró kiköti,  bogy  a bérleti szerződés megkötését követően a közművek felülvizsgálata 
bérlő feladata. 



Kiíró kiköti, hogy a külső hőszigetelések közül a homlokzati hőszigetelés, a vakolat, 
födémszigetelés, a nyilászárók közül az ablakok, a párkányzatok, az ajtók tekintetében a 
leendő bérlőnek fenntartási kötelezettsége van  2020.  május  31.  napjáig, azokat át nem 
alakíthatja. 

3. A  pályázat célja, tartalma 

A  bérbeadásra kerülő nem lakás céljára szolgáló helyisig a  Budapest  Főváros VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezi, bérbeadásulan a nemzeti vagyonró 
szóló  2011.  évi CXCVI tv., a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló  66/2012.  (XII.13.) számú önkormányzati rendelet, 

Képviselő-testület  45/2019.  (II.21.) számú határozata (Versenyeztetési szabályzat),  es  az 
()nkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) önkormányzati rendelet vonatkozik. 

A  Kiíró a  2.  pontban körülírt ingatlant adja bérbe a nyertes ajánlattevő részére határozatlan 
időre  30  napos felmondási idő kikötésével. Amennyiben az ajánlattevő ettől eltérő bérleti 
jogviszony időtartamot (pl.: határozott idő,  5  évre) kíván létesíteni, azt a pályázatában az 
ajánlati összesítőn jeleznie kell. Határozott idő esetén a maximális időtartam  15  év lehet. 

A.  bérleti szerződésben foglalt bérleti díj évente, az adott év január 1-től a KSH által közzétett 
előző evi inflációs index mértékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja 
2020.  január hónap.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

Az ingatlan bérleti díja a  2.  pont alatt található. Kiíró óvadék megfizetését köti ki, melynek 
mértéke a havi bruttó bérleti díj háromszorosa. Az ajánlati biztosíték összege az óvadék 
összegébe beszámításra kerül. 

k iíró kiköti, hogy a bérleti szerződés hatályba lépésének feltétele közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállaló nyilatkozat aláírása, melynek költségét a Bérlő viseli. 

Az ingatlan átalakítása, átépítése, felújítása esetére is a fent hivatkozott jogszabályok az 
iranyadók, melyhez a bérbeadó nevében a tulajdonosi hozzájárulást a tulajdonosi joggyakorló 
aitia ki a munkálatok megkezdése előtt. Eszerint az ingatlanban folytatni kívánt tevékenységgel 
kapcsolatban az engedélyező hatóságok, szakhatóságok,  es  közüzemi szolgáltatók 
liyilatkozatait a berlőnek kell beszereznie.  A  bérbeadás során az ónkormányzat nem szavatolj 
bogy  bérlő az ingatlanban az általa kívánt tevékenységet folytathatja. 

A  Kiíró kiköti, hogy jogosult a pályázatot eredménytelennek nyilvánítani, amennyiben olyan 
tevekenység végzése érdekében történő bérbevételi ajánlat érkezik, amelyet az Önkormányzat 
nem preferál, továbbá jogosult a pályázat eredményét az ingatlanban végzendő tevékenység 
tekintetében a benyújtott ajánlattól eltérő feltétellel megállapítani. 

4. A  pályázaton történő részvétel feltételei 

Az ajánlattevő részt vehet a pályázaton amennyiben: 

a) megvásárolja a Pályázati dokumentációt, és az erről szóló igazolást csatolja, 

1.1)  az ajánlati biztosíték összegét megfizeti  es  az határidőn belül beérkezik, 

c)  az ajánlatok leadásának határidejéig az ajánlatát benyújtja. 

S. Az ajánlat tartalmi követelményei 

A  versenyeztetési eljárás nyelve a magyar. 



Az ajánlattevőnek: 

a.) az ajánlatban közölnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adószámát, adóazonosító számát, 
cég esetében cégszámát, képviselőjének nevét is elérhetőségét, bankszámla számát, az 
elektronikus levelezési címét,  ha  ilyennel rendelkezik. 

b.) az ajánlathoz kell csatolni a pályázott nem lakás célú helyiségnek megfelelő ajánlati 
biztosíték befizetését visszavonhatatlanul igazoló átutalás teljesítését igazoló bankszámla 
kivonaiot, 

ajánlatban nyilatkoznia kell arról,  bogy  vállalja a Pályázati dokumentációban, illetve 
mellékleteiben leírt szerződéskötési és egyéb feltételeket, továbbá a pályázat céljának 
megvalósítását. Az ajánlattevőnek ajánlatában meg kell jelölnie a bérbevétel időtartamat 

cl.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan a  2015.  évi CXLIII. törvény 
62.  §  (1)  bekezdésében  es 63.  §  (1)  bekezdésben foglalt kizáró körülmények nem állnak 
fenn. 

e.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy adó  es  adók módjára behajtható köztartozása 
nines.  E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolását arról, hogy nem  all  fenn 
köztartozása. 

11)  az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíróval szemben adó és bérleti díj tartozása 
nines,  továbbá a Kiíróval szemben szerződésben vállalt  es  nem teljesített kötelezettsége 
nines, 

g.) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy ellene végrehajtási eljárás nincsen folyamatban. 

Ha  az ajánlattevő egyéni vállalkozó, fentieken túl 

h.) az ajánlatához csatolni kell a vállalkozói igazolvány  30  napnál  new  régebbi hiteles 
másolatát 

Ha  az ajánlattevö nem egyéni vállalkozó, fentieken túl 

i.) az ajánlatához csatolni kell a társaság  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát  es  a 
társaság képviseletére jogosultak aláírási címpéldányának eredeti példányát vagy hiteles 
másolatát. 

sz ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy nem áll végelszámolás alatt, ellene csőd-, 
felszámolási és végrehajtási eljárás  nines  folyamatban. 

az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCV1. 
törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.  pontja szerint átlátható szervezetnek minősül. 

Az ajánlattevőnek nyilatkoznia kell arról és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonról szóló 
2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdés I. pontja szerint átlátható szervezet, melyet az 
eredeti,  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzéséről 
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapján nem igazolhatók a törvény  3.  § (I) bekezdés 
I. pontjában meghatározott feltételek, további okiratok becsatolása szükséges (pl: több mint 
25%-os tulajdonnal  biro  jogi személy  30  napnál nem régebbi  30  napnál nem régebbi hiteles 
cégkivonata, külföldön bejegyzett cég esetén annak hiteles fordítása is). 

Amennyiben az ajánlattevő nem egyéni vállalkozó, a versenyeztetési eljárás során benyújtou 
4jardatát, továbbá az ajánlat mellékleteként benyújtott valamennyi nyilatkozatát cégszerf; 
alairassal kell eilátnia. Cégszerű aláírás során a cég képviseletére jogosult személy/személyek 
:1  társaság kézzel vagy géppel irt, előnyomott, vagy nyomtatott cégneve alá nevét/nevüket 
Önállóan/együttesen írja/irják alá hiteles cégaláírási nyilatkozatuknak megfelelően. 



A  13onyolító az ajánlattevőt — az összes ajánlattevő számára azonos feltételekkel — elektronikus 
formában  5  munkanapos határidő kitűzésével felszólítja az ajánlattal kapcsolatos  formal  vagy 
tartalmi hiányosságok pótlására, amennyiben a szükséges nyilatkozatokat, igazolásokat  new 
megfelelően,  ill.  nem teljes körűen csatolta. Amennyiben az ajánlattevő a felhívás kézhezvétel  ei 
követően az abban megjelölt határidőre a hiányt nem, vagy nem teljes körűen pótolja, Úgy 
ajánlata a hiánypótlási határidő elteltének napját követő naptól érvénytelennek minősül, és a 
pályázat további részében nem vehet részt. 

A  Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan megjelölt hiányokról és a hiánypótlási 
határidőről egyidejűleg, közvetlenül, írásban köteles tájékoztatni az összes ajánlattevőt. 

hiánypótlás nem terjedhet Ici az ajánlat módosítására. 

Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az ajánlattevő ajánlata érvénytelennek 
minősül, amennyiben 

a.) az ajánlati biztosíték összege a pályázati dokumentáció  1.  pontjában meghatározoit 
határidőn belül nem kerül jóvairäsra a Kiíró bankszámláján. 

b.) nem jelöl meg bérleti díjat. 

6.  Az ajánlat  formal  követelményei 

A  pályázó pályázatát zárt, jelzés nélküli borítékban,  1  példányban köteles az ajánlatok 
lenyújtására nyitva anti határidőben és helyen, az adott pályázatra utaló jelzéssel, a pályázati 
feihívásban meghatározott módon benyújtani. 

Az ajánlat minden oldalát folyamatos számozással kell ellátni is össze kell fűzni. Az 
oldalak sorrendjét a  16.  sz. melléklet tartalmazza. 

Az iratot lezárt, sértetlen borítékban, személyesen lehet benyújtani.  A  borítékra kizárólag 
pal  yäzat tárgyát kell ráími, az alábbiak szerint: 

„Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4. 36136/1  hrsz.-ű ingatlan bérbevétele" 

A  Bonyolító lezáratlan vagy sérült borítékot nem vesz át. 

A  Bonyolító az ajánlattételi határidő lejárta után csak abban az esetben vesz át ajánlatot,  ha  az 
ajánlattevő vagy meghatalmazottja az ajánlattételi határidő előtt az ajánlattételi felhívásban 
megjelölt helyen megjelent,  de  azt méltányolható okból a Bonyolító érdekkörében felmerült 
okból nem tudta időben benyújtani (pl.: sorban  atlas). A  Bonyolító minden ajánlattételi 
határidőn túl benyújtott ajánlatot érvénytelennek nyilvánít. 

A  mennyiben az ajánlattevő a versenyeztetési eljárás bármelyik szakaszában meghatalmazoti 
Útján  jar  el, a teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti példányát 
mellékelni kell az ajánlathoz.  A  Polgári Perrendtartás  325.  §-a szerint a teljes bizonyító erej 
magánokiratnak az alábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: 

a) a kiállító az okiratot saját kezűleg írta is aláírta; 

két tanú az okiraton aláírásával igazolja, hogy a kiállító a nem általa írt okiratot előttük írta 
alti, vagy aláírását előttük sajátkezű aláírásának ismerte el; az okiraton a tanúk lakóhelyét 
(címét) is fel kell tüntetni; 

t..) a kiállító aláírása vagy kézjegye az okiraton közjegyző által hitelesítve van; 

gazdálkodó szervezet által üzleti körében kiállított okiratot szabályszerűen aláírtak; 

ügyvéd (jogtanácsos) az általa készített okirat szabályszerű ellenjegyzésével bizonyítja. 
hogy a kiállító a nem általa írt okiratot előtte írta alá, vagy aláírását előtte saját kezu 



aláírásának ismerte el, illetőleg a kiállító minősített elektronikus aláírásával aláirt 
elektronikus okirat tartalma az ügyvéd által készített elektronikus okiratéval megegyezik; 

f)  az elektronikus okiraton kiállítója minősített elektronikus aláírást helyezett el. 

Amennyiben az ajánlattevő egyéni vállalkozó, a versenyeztetési eljárás során nevében 
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja útján tehet. Amennyiben az ajánlattevő jogi személy 
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljárás során nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal 
rendelkező személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet. 

7. Az ajánlat módosítása 

Az ajánlattevő az ajánlattételi határidő lejártáig módosíthatja vagy visszavonhatja pályázati 
ajánlatát, az ajánlattételi határidő lejártát követően azonban a benyújtott ajánlatok nem 
módosíthatók. 

Az ajánlati kötöttség az ajánlattételi határidő lejártának napjával kezdődik. 

8. Ajánlati kötöttség 

Az ajánlattevő  60  napig terjedő ajánlati kötöttséget köteles vállalni, amely az ajánlattételi 
határidő lejártának napjával kezdődik. Az ajánlattevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a 
Kiiró az ajánlatok bírálatára vonatkozó határidőt elhalasztotta, úgy vállalja az ajánlati kötöttség 
ugyanannyi nappal történő meghosszabbítását. 
Az ajánlati kötöttség tartalmának meghatározására a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi 
V. törvény (a továbbiakban:  NIL)  rendelkezései irányadóak, különös tekintettel a  6:64.  §-ra. 

Az ajánlat olyan megállapodást, kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely legalább a törvény 
alapján lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tartalmazza, s egyértelműen kitűnik belőle, 
hogy az abban foglaltak ügyletkötési akaratot tükröznek, tehát a nyilatkozó — elfogadás eseten 
• - azt magára nézve kötelezőnek ismeri el. 

Az ajánlati kötöttség azzal jár, hogy  ha  a másik fél az adott időhatáron belül az ajánlatot 
el fogadja, a szerződés a törvény rendelkezése folytán létrejön. Az ajánlat megtételével tehát 
ItiL.tgő helyzet alakul ki, mely az ajánlati kötöttség leteltével ér véget. 

Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, a 
befizetett ajánlati biztosítékot elveszti. 

A 'Giro  az ajánlati biztosítékot a felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének 
megállapítása esetén, illetve — az ajánlatok elbírását követően — a nem nyertes ajánlattevők 
részére köteles a közléstől számított  15  munkanapon belül visszafizetni.  A  Kiíró az ajánlati 
biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve,  ha  a visszafizetési határidőt ehnulasztja. 

9. A  pályázatok bontása 

A  plilyázati ajánlatokat tartalmazó zárt borítékok felbontását a Bonyolító végzi a pályázati 
felhívásban megjelölt időpontban. Az ajánlatok felbontásán, a Bonyolítón kívül megbízott jogi 
képviselőjének is jelen kell lennie, továbbá jelen lehetnek az ajánlattevők, valamint az általuk 
irashan meghatalmazott személyek.  A  képviseleti jogosultságot megfelelően igazolni kell 
személyi igazolvány, meghatalmazás). 

Az ajánlattevők a bontás időpontjáról külön értesítést nem kapnak. Az ajánlatok felbontásán 
jelen lévők jelenlétük igazolására jelenléti ívet írnak alá. 



Az ajánlatok felbontásakor a Bonyolító ismerteti az ajánlattevők nevét, lakóhelyét (székhelyét), 
az általuk felkínált bérleti díj ajánlatot, az ingatlanban végezni kívánt tevékenységet, az egyéb 
vállalásokat. 

Az ajánlattevő a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg. 

A  Bonyolító az ajánlatok felbontásáról, az ajánlatok ismertetett tartalmáról jegyzőkönyvet 
készít, amelyet az ajánlattevőknek erre vonatkozó igény esetén átad, illetve inegkültl.  A 
jegyzőkönyvet a Bonyolító képviselője és a jegyzőkönyvvezető írja alá, és a bontáson megjelent 
ajánlattevők közül felkért személyek aláírásukkal hitelesítik. 

10.  Az ajánlat érvénytelenségeinek esetei 

Bonyolító érvénytelennek nyilvánítja az ajánlatot,  ha 

a.) a felhívásban megjelölttől eltérő módon (elektronikus úton) kézbesítették, 

It)  az ajánlattevő az ajánlattételi határidőn túl nyújtotta be ajánlatát, vagy az ajánlat az 
ajánlattételi határidőn túl érkezik be, 

c.) azt olyan ajánlattevő nyújtotta be, aki az Önkormányzattal szembeni korábbi lizetési 
kötelezettségét (helyi adó, bérleti díj, stb.) nem teljesítette, 

d.) a pályázatot nem a Kiíró által jóváhagyott tartalmú nyomtatványnak megfelelő formában és 
adatokkal nyújtotta be, 

c.)  az ajánlattevőnek a pályázati dokumentációban szereplő iratokat, igazolásokat nem, vagy 
nem az előírásnak megfelelően csatolta, ideértve,  ha  az ajánlattevő nem csatolta arról szóló 
nyilatkozatát, hogy nincs köztartozása, (adó, vám, társadalombiztosítási járulék és egyéb, 
az államháztartás más alrendszereivel szemben fennálló fizetési kötelezettsége),  ha  ezek 
csatolását a pályázati kiírás előírta, 

L) az ajánlat nem felel meg a pályázati dokumentációban meghatározott feltételeknek, vagy az 
ajánlattevő nem tett a pályázati dokumentációban foglaltaknak megfelelő ajánlatot, 

g.) az ajánlattevő valótlan adatot közölt, 

Ii.)  az ajánlattevő a hiánypótlási felhívásban foglaltaknak a rendelkezésére álló határidőn bel ( I 
nem vagy nem teljeskörtien tett eleget, 

) amennyiben az ajánlatban foglalt tevékenységi  kör  végzését magasabb szintű jogszabály 
kizárja. 

j')  biztosítékadási kötelezettség esetén a biztosítékot a pályázó nem bocsátotta, vagy nem az 
előirtaknak megfelelően bocsátotta a kiíró rendelkezésire, 

JO  a pályázó az ajánlatát nem egyértelműen határozta meg, vagy más ajánlatához vagy 
feltételhez kötötte, továbbá  ha  a megajánlott vételár, bérleti díj mértéke a minimum  arm 
nem éri el, 

I) a pályázó nem tett részletes és kötelező erejű jognyilatkozatot az ajánlatával kapcsolatban. 
es  nem vállalt ajánlati kötöttséget, 

m) a pályázat az előző esetekben felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pályázati .kiírásban. 
a jogszabályokban, valamint a jelen eljárási rendben foglaltaknak, 

a) olyan pályázó nyújtotta be, aki nem jogosult részt venni a pályázati eljáráson. 

Az eljárás további szakaszában nem vehet részt az, aki érvénytelen pályázati ajánlatot tett. 
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11. A  pályázati ajánlatok elbírálása, az elbírálás szempontjai 

A  Bonyolító  a  pályázati dokumentációban igényelt iratokon  es  adatokon túlmenően  is  jogosult 
megvizsgálni az ajánlattevők alkalmasságát  a  szerződés teljesítésére,  is  ennek során  a  csatolt 
dokumentumok eredetiségét  is  ellenőrizheti. 

A  benyújtott ajánlatok alapján  a  Bonyolító értékeli  a  pályázatokat, meghatározza  a  benyújtott 
pályázatok sorrendjét,  es  javaslatot tesz  a  Kiírónak  a  pályázat eredményének megállapítására. 

A  pályázatok eredményét  a  Kiíró állapítja meg.  A  pályázati ajánlatok eredményét Kiíró 
bontástód számitott  60  napon belül állapítja meg.  Az  eredmény megállapításának határideje egy 
alkalommal legfeljebb  30  nappal meghosszabbítható.  Az  új határidőről, illetve annak 
thggvenyében az ajánlati kötöttség időtartamának meghosszabbításáról  a  Bonyolító köteles 
hirdetményi úton tájékoztatni az érintetteket 

A  Kiíró  a  pályázati dokumentációban meghatározott értékelési szempontok alapján állapítja 
meg  a  Pályázat eredményét  es  rangsorolja  a  pályázati ajánlatokat.  A  pályázat nyertese az, aki  a 
pályázati dokumentációban rögzített feltételek teljesítése mellett  a  meghatározott értékelési 
szempontok alapján legjobb ajánlatott tette. 

A  Kiiró jogosult  a  pályázat eredményét  a  benyújtott ajánlatban foglaltaktól eltérő feltétellel 
megállapítani. 

A  Kiffé  a  Rk.  6:74  §  (2)  bekezdése alapján kiköti, hogy  a  pályázati felhívásban foglaltaknak 
meg felelő, legkedvezőbb ajánlattevővel szemben  is  fenntartja  a  jogát arra, hogy ne kössön 
bérleti szerződést. 

Az elbírálás fő szempontja: 

A  pályázat bírálati szempontja: -a  bided  díj összege (súlyszám:  9) 

-a pályázók által vállalt bérleti díj előre, egy összegben 
történő megfizetése,  min. 1  hó — max.  10  luS (súlyszám: 
1) 

Az értékelés módszere: 

Az értékelés során adható pontszám minden részszempont esetén:  1-10  pont. 
készszempontonként a legkedvezőbb megajánlás kapja a maximális pontszámot  (10  pontot), a 
öbbi megajánlás ehhez képest arányosan kap kevesebb pontot az egyszerű arányosítás 

tnodszere szerint.  A  minimálisan adható pontszám nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes 
ruegítjánläsra adott értékelési pontszámot Kiiró megszorozza a hozzá tartozó súlyszámmal, 
-7.orzatekat pedig ajánlatonként összeadja. 

At  egyes részszempontok: 

I.) bérleti díj (nettó Ft/hó) 

előírja Pályázó számára, hogy ajánlatában az ajánlott bérleti díjat nettó Ft/hó 
ímirtékegyp,égben,  es  az  AEA  feltüntetésével kell megadni. 
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A  Pályázó ajánlatában megjelölt bérleti díj legalább  1.554.750,-  Ft/hó ÁFA.  A  részszempont 
til yszá ma :  9. 

Kiíró az ajánlott bérleti díjakat nettó összegük alapján hasonlítja össze egymással,  A 
legmagasabb bérleti díj a legkedvezőbb Kiiró számára, ez kapja a  10  pontot. 

2.)  a pályázók által vállalt bérleti díj előre, egy összegben történő megfizetése,  min. 1 ho 
-max.  10  hó 

Kiíró a Pályázó által előre megfizetni vállalt bérleti díjak tekintetében annyi pontot  ad  (max.  10 
Pont), ahány hónap bérleti díj egyösszegü megfizetését vállalja a Pályázó.  A  részszempont 

I yszám a: I. 

A  pályázati ajánlatok elbírálása során a  Kiln()  írásban felvilágosítást kérhet a pályázati 
álanlattevőtől az ajánlatban foglaltak pontosítása érdekében.  A nit  a felvilágosítás kérésérő l 
(OE.OEs annak tartalmáról haladéktalanul írásban értesíti a többi pályázati ajánlattevőt is. 

12.  Összeférhetetlenség 

A  versenyeztetési eljárás során összeférhetetlenséget kell megállapítani,  ha  a versenyeztetési 
eljäräs bonyolításában vagy az ajánlatok elbírálásában olyan személy vesz részt, aki maga is 

aid  attevő, vagy 

a.) annak közeli hozzátartozója (Ptk.:  8:1.  §  (1)  bekezdés I. pontja), 

b.) annak munkaviszony alapján felettese vagy alkalmazottja, 

c.) akitől bármely oknál fogva nem várható el az ügy elfogulatlan megítélése. 

13. A  pályázati eljárás érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei 

A  Kiíró érvénytelenné nyilvánítja a versenyeztetési eljárás,  ha 

a.) az összeférhetetlenségi szabályokat megsértették, 

b.) valamelyik ajánlattevő az eljárás tisztaságát vagy a többi ajánlattevő érdekeit súlyosan sértő 
cselekményt követ el. 

A  Kiíró eredménytelennek nyilvánítja az eljárást,  ha 

a.) nem érkezett ajánlat, 

b.) az ajánlattevők kizárólag érvénytelen ajánlatot nyújtottak be, 

c.) az ajánlatok bírálata során a Bonyolító az összes ajánlatot érvénytelenné irányította, 

d.) a Ki  fro  eredménytelennek nyilvánítja 

Iredménytelen eljárás esetén a Kiíró dönt a további vagyonügyleti eljárásról. 

4.  Eredményhirdetés, szerződéskötés 

pályázat eredményéről a Kiíró legkésőbb ... dönt, amelyről Bonyolító  5  napon  bell 
val  ant  ennyi ajánlattevőt értesíti. 

A  Bérbeadó a pályázat nyertesével a döntés átvételét követően az Önkormányzat tulajdonában 
Úlló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013. (V1.2.0.) 

flIconnanyzati rendelet  18.  §-ában foglalt határidőn belül bérleti szerződést köt.  A  nyertes 



ajánlattevő visszalépése esetén a bérbeadó jogosult a pályázati eljárás soron következő 
hely ezettlével bérleti szerződést kötni, amennyiben a pályázat eredményének megállapításakor 

második legjobb ajánlat meghatározásra került. 

A.  nyertes ajánlattevő esetében a befizetett ajánlati biztosíték a fizetendő óvadék összegébe 
beszámításra kerül, azonban,  ha  a szerződés megkötése az ajánlattevőnek felróható, vagy 
érdekkörében felmerült más okból lúúsul meg, az ajánlati biztosítékot elveszti. Az elvesztett 
ajánlati biztosíték a Kürót illeti meg. 

IS.  Egyéb rendelkezések 

Az ingatlanok megtekinthetők a dokumentáció L pontjában megjelölt időpontban, azonban 
megtekintés időpontjáról a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, munkatársával. 

Az ajánlattevő az ajánlatok felbontásig köteles titokban tartani az ajánlatának tartalmát, és 
Kiirá  Anal  a részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden 
tényi, információt, adatot köteles bizalmasan kezelni, arról tájékoztatást harmadik személynek 
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszírozó bankkal és konzorciális ajánlat esetén a 
résztvevőkkel való kapcsolattartásra.  Ha  az ajánlattevő vagy az érdekkörében álló más személy 
a pályázat titkosságát megsértette, a Bonyolító az ajánlatát ervénytelennek nyilvánítja. 

A  Bonyolító az ajánlatok tartalmát a pályázat lezárásáig titkosan kezeli, tartahnukrol 
ti2Ivilauosítást sem kívülállóknak, sem a pályázaton résztvevőknek nem adhat. 

A  Kirró az ajánlatokat kizárólag elbírálásra használhatja fel, más célú felhasználás esetén  a2 
ajánlauevövel külön meg ken arról állapodnia. 

A Kiln)  a pályázati eljárás során készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles  5  evit, 
megőrizni, továbbá ilyen jellegű ellenőrzés esetén az ellenőrzést végző szerv, szemelyel 
rendelkezésére bocsátani. 

jelen dokumentációban nem szabályozott kérdésekben a  Budapest  Főváros VIII. kerüle. 
IdzselVárosi Önkormányzat Képviselő-testületének  45/2019. (11.21.)  határozata, valamint 
vonatkozo egyéb jogszabályok rendelkezései az irányadóak. 

1311(lapeSt 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi önkormányzat 
nevében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováezki Eleonóra  st 

vagyongazdálkodási igazgató 



Niell ékletek: 

Jelentkezési lap egyéni vállalkozók számára 
Jelentkezési lap jogi személyek S egyéb szervezetek számára 
Ajánlati összesítő 
Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásrol, 
végrehajtási eljárásról 
Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról. 
szerződéskötésről, szerződéskötési képességről, ajánlati 
kötöttségről 
Nyilatkozat Kiíróval szemben fennálló tartozásról, továbbá adó 
és adók módjára behajtható köztartozásról 
Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 
Nyilatkozat a bankszámlaszámról 
Nyilatkozat a szervezet átláthatóságáról 
Bérleti szerződés tervezet 
Bérleti szerződést érintő módosítási javaslatok és nyilatkozat 
Bérbeszámítási tájékoztató 
Bérbeszámítási kérelem 
Bérbeszámításhoz szükséges tételes költségvetés 
Bérbeszámítási megállapodás 
Összefoglaió a benyújtandó ajánlat  formal  és tartalmi 
követelményeiről 

I. számú melléklet: 
2. számú melléklet: 
3. számú melléklet: 
4. számú melléklet: 

5. számú melléklet: 

6,  számú melléklet: 

7. számú melléklet: 
8. számú melléklet: 
9. számú melléklet: 
10. számú melléklet: 
11. számú melléklet: 
12. számú melléklet: 
I  3  . számú melléklet: 
14. számú melléklet: 
15. számú melléklet: 
16. számú melléklet: 



1.  számú mellékle 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú ingatlar 
bérbeadása 

Jelentkezési lap 

egyéni vállalkozók számára 

2  ajánlanevö neve: 

 

tékliel,ye: 

 

clefonszáma: 

 

ix  száma: 

 

-mail  címe: 

 

onlap címe: 

 

tainlavezető bankjának neve: 

 

ankszámlaszáma: 

 

leglalmazott neve l: 

 

cleibriszáma: 

 

.ix  száma: 

 

-mail  címe: 

 

Budapest,  

ajánlattevő aláírása 

tvlegiultaimazott eseten 
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2.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú ingatan 
bérbeadása 

Jelentkezési lap 

jogi személyek és egyéb szervezetek számára 

Jogi személy/szervezet neve, 
cégformája: 

_ 
Székhelye: 

 

Postacíme: 

 

Telefonszáma: 

 

Fax  száma: 

 

P.-mail  címe: 

 

Statisztikai számjel: 

 

Cégnyilvántartási/nyilvántartási 
száma:___ 

 

Adószáma: 

 

Számlavezető bankjának neve: 

   

Hankszámlaszáma. 

Képviselőjének neve, beosztása: 

 

Nieghatalinazott neve2: 

 

f  clefonszárna: 

 

Fax  száma: 

 

F-1-mail  címe: 

 

Nuclapest,  

cégszerű aláírás 

leghatairnazott esetén 



3.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmixt utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú ingatlan 
bérbeadása 

AJÁNLATI ÖSSZESÍTÓ 

Alubrott (név/jogi 
személy/ szervezet neve) a  Budapest  VIII.  szám alatti„ 
......... /..../... helyrajzi számú ingatlan bérbeadására kiírt pályázatra ajánlatomat az 
alábbiakban foglalom össze: 

Nett()  havi bérleti díj ajánlat: Ft 

13erbevetel idötartama*: határozatlan/határozott idő: óv 

A megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 

A  bérbevétel célja/ ingatlanban végzendő tevékenység: 

Szeszesitalt OE'kívánok  forgalmazni / nem kívánok forgalmazni. 

(Az ingatlanban végezni MA/ant tevékenységhez szükséges TEÁOR körrel rendelkezni kell.) 

ligyéb vállalások: 
A n-gal  megjelölt résznél kérjük feltüntetni, hogy a Pályázó a  bench  díj előre, egy összegben 
történő megfizetését hány hónapra tudja vállalni,  min. 1  hó — max.  10  hó 

indapest,  

ajánlattevő aláírása/cégszerű alairás 



4.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú ingM  Ian 
bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról, végrehajtási eljárásról 

Mu!iron  (név) kijelentem, hogy az egyéni 
vällalkozásom ellen végrehajtás eljárás folyamatban *van/nines 

13 uclapest,  

ajánlattevő aláírása 

Alulírott  
Iogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a társaság/szervezet 

• végelszámolás alatt *áll/nem áll 
• ellen csődeljárás folyamatban *var/nincs 
• ellen felszámolási eljárás folyamatban *van/nines. 
• végrehajtási eljárás folyamatban *var/nincs. 

Rudapest,  

cégszerű aláírás 

A *-gal  megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 
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5.  számú mellekle 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számít ingatlan 
bérbeadása 

NYILATKOZAT 

a pályázati feltételek elfogadásáról, 

szerződéskötésről, 

szerződéskötési képességről, 

ajánlati kötöttségről 

Ain Molt  
(név/jogi személy/szervezet neve) kijelenteni, hogy a pályázat tárgyát részletesen megismertem, az 

ajánlattétel feltételeit, a pályázati kiírást magamra nézve kötelezően elfogadom. 

Nyilatkozom, hogy az ingatlant megtekintettem, az állapotát megismertem és azt elfogadom. 

A  Pályázathoz mellékelt bérleti szerződés szövegit megismertem és elfogadom. 

Kijelentem,  bogy  Magyarországon bérleti jogviszony létesítésére jogosult vagyok. 

Kijelenteni, hogy a pályázati dokumentációban szereplő  60  napos ajánlati kötöttséget vállalom. 
Amennyiben a Kiíró az ajánlatok bírálatát elhalasztotta, úgy vállalom az ajánlati kötöttség ugyanannyi 
nappal történő meghosszabbítását. 

Kijelenteni, hogy  a  bérbeszámítás feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztában vagyok, 
"rtidomástil veszem, hogy amennyiben  a  pályázatban bérbeszámítási igénnyel élek,  es a  bérbeszámítási 
iunyem részben vagy egészben elutasításra kerül az elbírálásban illetékességgel bíró 
ingatianszolgáltatási Iroda, vagy  a  tulajdonosi bizottság részéről, úgy  a  havi bérleti díjjal szemben 
beszámításra nem vagyok jogosult.  Mär  most  kijelentem, hogy amennyiben  a  bérbeszámítási igényem 
részben vagy egészben elutasításra kerül, úgy az ajánlati kötöttségemtől elállok nem állok  el.* 

atkozással sz Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának 
atruházására vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló  45/2019. (02.21.)  számú Képviselő-testületi 
határozat továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat)  46.  pont  c)  alpontjának értelmében, tudomásul 
veszem,  bogy  az ajánlati biztosíték az ajánlati kötöttségtől való elállás esetén nem jár vissza. 

imeljelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 

Budapest,  

ajánlattevő aláírása / cégszerű aláírás 



6.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú ingatlan 
bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Küróval szemben fennálló tartozásról, továbbá adó és adók módjára behajtandó 
köztartozásról 

Altil írott  (mint a  

 (jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője) kijelenteni,  bogy  az 
2jänlattevemek, 

Kiíróval szemben bérleti/használati-, kapcsolódó közüzemi- és különszolgáltatási díj 
tartozása * van/ nincs; 

Kiíróval szemben szerződésben vállalt S nem teljesített kötelezettsége * van/ nincs 
Kiíróval szemben adótartozása * van/ nincs; 
Kiíróval szemben egyéb jogcímen fennálló tartozása * van/ nincs, 

melyeket az alábbi okiratokkal igazolok: 

1()vábbá kijelentem, hogy adó S adók módjára behajtandó köztartozásom nem áll fenn. melyet 
a  30  napnál nem régebbi NAV által kiállított nullás igazolással igazolok. 

1311dapeSt,  

ajánlattevő aláírása/cégszerű aláírás 

*-gal  jelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 



7.s7ámú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú ingatlar 
bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Pénzügyi alkalmasságról 

Alulírott  (mint a  

 (jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője,) kijelentem, hogy a 
pályázat tárgyát képező ingatlan bérleti díjának meg-fizetésére képes vagyok/az általam 
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, közüzemi  es  különszolgáltatási dij 
megiizetéséhez szükséges anyagi eszközök a rendelkezésre állnak. 

:OE1 számlavezető banknál az elmúlt  1  évben sorban  atlas  nem volt, amelyeket az alábbi 
ok iratokkal igazolok: 

Budapest,  

ajánlattevő cégszerű aláírása 



8.számú utelléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú Mg:titan 
bérbeadása 

NYILATKOZAT 

a bankszámlaszámról 

A  pályázati felhívás visszavonása, a pályázati eljárás eredménytelenségének megállapítása. 
illetőleg -- az ajánlatok elbírálását követően — más gjánlattevő nyertessége esetén kérem az 
idtalatni a jogi személy/szervezet által befizetett ajánlati biztosíték összegét az alábbi 
bankszámlaszámra visszautalni: 

l3ankszámlavezető pénzintézet  

3a  nkszámlaszám•  

l3ankszámlával rendelkezni jogosult:  
(név, lakcím vagy székhely) 

Budapest,  

ajánlattevő aláírása/cégszerű aláírás 



9.  számú melletle 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú ingatlan 
bérbeadása 

NYILATKOZAT 

\mlírett  (név), mint a  

(jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője kijelentem, a társaság/szervezet 
a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.)  pontja szerinti átlátható 
szervezetnek 

t'ulatható szervezetnek minősül: 

z  olyan belföldi vagy külfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggelnem rendelkező gazdálkodószervezet, amely megfelel 
kiwetkezű felteteleknek: 

nyilvánosan működő részvénytársaság kivételével —tulajdonosi szerkezete, apénzmosás és a terroriztnus finan irozása 
mcgclozCseről M megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismetheto, 

az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes államban, a Gazdasági 
iigyüttmliködési  es  Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban rendelkezik adóilletőséggel, amellyci 
Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezménye van, 

hi  nein  ininösill a társasági adóról és az osztalékadóról szélé törvény szerint meghatározott ellenőrzött külföldi társaságnak, 

fal) ;t gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, befolyással vagy szavazati joggal 
liitá  Jogi  személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet tekintetében a ba),  bb)  és be) alpont szerinti 
fchhelck fennállnak; 

c  az a civil stervezet  es  a vizi társulat, amely megfelel a követIcező feltételeknek: 

cal  vezető tiamégviselői megismerhetők, 

et)  a civil szervezet és a vízi társulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem átlátható szervezetben nem rendelkeznek  25%. 
ot meghaladó reszesedMsel, 

s.ci székhelye az Európai Unit') tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban, részes államban, a 
Együttműködési S Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban van, amellyel Magyarországnak a  kenos 

adóztatás ellicrülesérol szóló egyezményt van. 

Fentieket az alábbi okiratokkal igazolok: 
I. Eredeti,  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet 

bejegyzéséről, 

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete időszakában a jogi személy/szervezet tekintetében nem 
I ervezünk olyan változást, amely miatt a jogi személy/szervezet már nem minősülne állatható 
szervezetnek. 

•Indornasul veszem, hogy amennyiben bármiféle változás miatt a jogi személy/szervezet mar 
nem minösülne átlátható szervezetnek, a bérbeadó a bérleti szerződést jogosult felmondani. 

ihidapest,  

ajánlattevő aláírása/cégszerű aláírás 



10.  szánni melléklet 

Helyiség bérleti szerződés 
határozatlan időre 

/egyoldalá kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/ 

egyrészről: 
a  Budapest  Főváros VIII. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross ti. 
(13-67.;  adószáma:  15735715-2-42)  (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény 
lulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 082 
Budapest,  Baross  U. 63-67.;  cégszárna:  01-10-048457;  adószáma:  25292499-2-42 
képviseli: Nováezki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó) 

másrészről: 

Székhely: 
(:égjegyzékszám: 
Adószáma: 
Képviselő neve: 

liyja neve: 
Izilletesi helye  es  ideje: 
. I.clefonszám: 
.akehn: 

Személyigazolvány szám: 
I .ik címkártya szám: 
..Icl(tronikus címe: 

mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 
( a bérbeadó  es  bérlő a továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre alulírott helyen és 
neon az alábbi feltételekkel: 

LIzerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg a jelen bérleti szerződésből eredő 
belbeadói jogok — ezen belül a bérleti közmű díj  es  terhelik a bérbeadói kötelezettségek.  A 
Bérbeadó a bérbeadás tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és a nevében 
tan el.  A  szerződésből eredő igények érvényesítésére bíróságok és hatóságok előtt az 

kormányzat jogosult. 

I.  A  Bérleti szerződés tárva: 

I.  A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi 
Budapest  VIII., kerület  helyrajzi szám alatt nyilvántartott, a  Budapest VW., 

kerület szám alatt található  .....m2  alapterületű, földszinti, ingatlan (tulajdoni lapon: 
) (a továbbiakban: bérlemény). 

2.1 



2.Az Önkormányzat . Bizottsága a  számú határozatában döntött a 
bérleménynek — üres ingatlanként - a Bérlő részére történő bérbeadásáról határoiattan 
időre.  Et-re tekintettel a Bérbeadó a jelen bérleti szerződéssel bérbe adja, a Bérlő pedig 
megtekintett  állapotban bérletbe veszi az  1.  pontban meghatározott bérleményt. 

II.  A  Bérleményben folytatott tevékenység: 

3. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a bérleményt  tevékenység céljára 
veszi bérbe.  A  Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményt kizárólag a jelen pontban megjelölt 
tevékenység végzése céljából veszi igénybe. 

4.A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban 
az engedélyező hatóságok, szakhatóságok és közüzemi szolgáltatók (a továbbiakban együtt: 
hatóságok) nyilatkozatát, illetve a jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell 
megszereznie. Bérlő tudomásul veszi,  bogy ha  a hozzájárulást nem kapja meg, úgy 
Bérbeadóval szemben kártérítési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadó nem 
szavatolja,  bogy  a Bérlő az ingatlanban az általa kívánt tevékenységet folytathatja. 
Amennyiben a jelen pontban meghatározott tevékenység a Bérlőnek nem felróható okból, az 
előbbi hatóságok elutasító döntése miatt nem végezhető, a Felek a bérleti szerződést közös 
megegyezéssel felbontják. 

5. Bérlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti 
szerződésben megállapított ingatlan használati módja megváltoztatásához a társasház 
beleegyező nyilatkozata szükséges lehet.  Ha  a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval 
szernben  }car-  vagy megtérítési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerződést 
Közös megegyezéssel felbontják. 

6, A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére nem 
használja a  3.  pontban meghatározott célra, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt 
felmondani. Bérbeadó tudomásul veszi továbbá, hogy a bérlemény tényleges használatának 
ideiglenes vagy tartós, egyoldalú  es  önkéntes hiánya nem érinti a jelen szerződésből eredő 
Bérlői tizetési kötelezettségek fennállását, továbbá Bérbeadó mentesill minden olyan kár 
megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges Bérlői használat hiányával, őrizetlenül 
hagyásával összefüggésben áll. 

HI. A  bérleti jogviszony kezdete is időtartama: 

7. A  Bérbeadó az  1.  pontban meghatározott bérleményt határozatlan időre adja bérbe  b 
Bérlőnek. 
A  bérleti jogviszony kezdete: a szerződés hatályba lépésének napja 

bérleti díj fizetési kötelezettség kezdete:  2020  

A  bérleti jogviszony vége: határozatlan idejű,  30  napos felmondási idővel. 



IV. A  Bérlemény birtokának átruházása:  

8. A  Bérbeadó a bérleményt átadás — átvételi eljárással adja birtokba, amennyiben a Bérlő a 
ielen szerződés hatályba lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette.  A  Felek az atatlás-átvételi 
eliúrás során jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a bérlemény állapotát, a mérőórák 
állását, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rögzíteni szükséges körülményt. 

9. Felek rögzítik, hogy az Önkorrnányzat . Bizottsága a  ..../2019.  ( ...... szám  ú 
határozatában foglaltak alapján Bérlő ... havi bruttó bérleti díjat  Ft-ot, azaz 

 forintot előre egy összegben teljesített Bérbeadó  1178400-

 

:22229669  számú OTP  Bank  Nyrt.-nél vezetett bankszámlájára, amely összegről a Bérbeadó 
egy összegben,  2020. hónapokra állít ki számlát, és  2020. 

hónaptól havi bérleti díj számlázásra áll át. 

IQ A  Bérlő kijelenti, a bérleményt megtekintette, az állapotát ismeri, azt elfogadja. 

V. Bérlő fizetési kötelezettségei:  

11.A  Szerződő felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti  (Mat - Ft/hó AFA  
azaz forint/hó + ÁFA összegben határozzák meg.  A  Bérlő tudomásul veszi,  bogy 
a bérleti díj évente, az adott év január  1-tő! a KSH  anal  közzétett előző évi inflációs index 
ménékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja  2020  január 
!i(Map.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

12.A  Bérlő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhónap  15.  napjáig köteles megfizetni. 
Bérbeadó nevében kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára.  A  bankszámla 
száma a bérleti szerződés megkötésének időpontjában  11784009-22229669  (OTP  Bank  Nyrt.). 

bankszámla száma a bérleti szerződés időszaka alatt változhat, amelyről a Bérbeadó 
tájékoztatja a Bérlőt.  A  Bérlőt a bérleti díj az  7.  pontban szereplő időponttól terheli.  A Wert()  a 
bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta megfizetni,  ha  a havi számlát valamilyen okból 
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előző havi számlán levő bankszámlára köteles 

A  bérleti díjfizetés akkor tekinthető teljesítettnek,  ha  az a tárgyhónap  20.  napjáig a 
Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. Amennyiben a Bérlő a fizetési kötelezettséget 
helytelen számlára fizeti be, az nem számit teljesítésnek.  A  Bérlő késedelmes fizetése esetén a 
Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot számítja fel. 

13. A  Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megszűnése 
esetén a  50.  pontban foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződés 
tnegsztlinését követő naptól az ingatlan tényleges kiürítéséig a jogcím nélküli használat után 
havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének időpontjában irányadó bérleti díjjal azonos 

szegű használati díjat kell megfizetnie.  A  használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havonta 
'tztitmlát, csak utólag, a használati díj megfizetése után.  A  használati díjat havonta előre, minden 
116nap  15,  napjáig kell megfizetni a bérleti díj megfizetésére szolgáló — a bérleti díjról kiállított 



utolsó havi számlán levő — bankszámlára történő átutalással, Amennyiben a bankszámlaszám 
valtozik a Bérbeadó erről tájékoztatást  ad. A  használati díj akkor tekinthető teljesítettnek,  ha 
az a tárgyhónap  20.  napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kertil.  A  használati díj 
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi 
kamatot számítja fel. 

14. A  Bérlő egyéb fizetési kötelezettségei: 

Viz  és csatornadíj /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Weineltetési közös költség  A  szerződés kötésekor - Ft/hó + ÁFA, évente a 
díja: társasház közgyűlése által meghatározott összegre változik, 

amelyet a Bérbeadó közöl a Bérlő felé. Amennyiben a Bérlő 
a vízóra hitelesítési vagy vízdíj fizetési kötelezettségének 
nem tesz eleget és a Szolgáltató a vízórát törli a 
nyilvántartásából, a közös költség mértéke a társasház 
közgyűlése által meghatározott vízóra nélküli közös költség 
összegére változik, amelynek összege a szerződéskötés 
időpontjában  - Ft/h6 +  MA. 

Áramdíj »változó! A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Gaz szolgáltatás díja /változó/  A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

1-Messzoluáltatás /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő 
Amennyiben a Társasházban házközponti fűtés kerül 
kialakításra, úgy a közgyűlési határozat alapján Társaságutik 
a fűtés díjat ÁFÁ-val terhelten havonta kiszámlázza. 

A  fizetési kötelezettség összege a vonatkozó rendeletek változása eseten módosul. 

A  Bérlő az előbbi fizetési kötelezettségek teljesítését vállalja. 

IS. Ha  a külön szolgáltatások díját a Bérbeadó számlázza a Bérlő felé, azt a Bérlőnek a 
számlán szereplő határidőig kell átutalnia a megjelölt számlára.  A  fizetéssel  es  késedelemmel 
kapcsolatosan egyebekben a bérleti díjra vonatkozóak az irányadóak. 

16.A  Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlan birtokba adását követő  8  napon beltil. 
iunermyiben az ingatlan rendelkezik közmű ellátottsággal, kezdeményezi az ingatlanban a saját 
költségén a vízóra felszerelését/hitelesítését, lejáró vízóra cseréjét (a cserével kapcsolatos 
költségeket), vagy a nevére történő átírását valamint valamennyi, a bérlemény használatához a 
Bérbeadó szerint szükséges szolgáltatási szerződés megkötését (a továbbiakban: szolgáltatási 
szerződés) a Fővárosi Vízművek Zrt.-vel, a Díjbeszedő Zrt.-vel, az ELMID Zrt.-vel, a FŐTÁV 
Zri.-vel, a Gazművek Zrt.-vel és egyéb szolgáltatóval (a továbbiakban: Szolgáltató), és a 
szolgáltatási szerződés megkötését a Bérbeadó felé  90  napon belül a szolgáltatási szerzödes 
í:gy másolatának átadásával igazolja. Bérlő tudomásul veszi, hogy a közművek 
űzem képességének állapotát felül kell vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

17. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt 
kíván közmű mérőórát felszereltetni a bérleményben, azt tűrni köteles, és a mérőóra 
fciszerelésit követő  8  napon belül a saját nevében a szolgáltatási szerződést meg kell kötnie, 
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megkötés tényét pedig a szolgáltatási szerződés egy másolatának megküldésével kell igazolnia 
a Bérbeadó felé. 

18. A  Bérlő vállalja, hogy a szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltato  anal 
kiszámlázott szolgáltatási és egyéb díjakat a bérleti jogviszony -jelen szerződés  7.  pontjában 
szereplő - kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő határidőig a 
szolgáltatók részére rendszeresen megfizeti. 

I Q.  A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy bérleti díj, közüzemi díj, használati díj és egyéb hátralék 
esetén -  ha  a fizetési kötelezettségének nem tesz eleget - a Bérbeadó a jelen szerződésben 
szereplő adatait követeléskezelő cégnek kiadja. 

20.A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szemben bérleti díj, közmű díj, késedelmi kamat 
vagy a követelés beszedésével kapcsolatos költségmerül fel, az általa a Bérbeadónak befizeteti 
összeget a Bérbeadó előbb a költségekre, majd a kamatokra, ezután a bérleti díj, majd a 
közüzemi díjtartozásra számolja el. 

VI. Óvadék: 

21. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a korábbi pályázati eljárás során, a Bérbeadó által 
megállapított bankszámlára ‚-Ft  ajánlati biztosítékot megfizetett.  A  Bérlőnek  aide!' 
szerződés kapcsán ,-  Ft  óvadék fizetési kötelezettsége áll fenn.  A 45/2019. (11.21.) 
Képviselő-testületi határozat  24.  pontja szerint a befizetett pályázati biztosíték az óvadék 
összegébe beszámít. 

22. A  Bérbeadó az óvadékot a Bérlő által meg nem fizetett bérleti díj, a közüzemi díj vagy 
1,  árokozás esetén a kártalanítás kiegyenlítésére, valamint ezek kamataira és költségeire 
szabadon, a Bérlő hozzájárulása nélkül felhasználhatja. Ez esetben a Bérlő köteles az óvaclékei 
az eredeti összegre a Bérbeadó írásos feIhívásától számított  8  napon belül kiegészíteni. 

23. A  befizetett óvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyező mértékű kamattal növelt 
osszegben a bérleti szerződés megszűnése kapcsán az ingatlan Bérbeadónak történi; 
visszaadását követő  30  napon belül visszajár a Bérlőnek,  ha  ekkor nincs semmiféle hátraléka 
ős a bérleményt újra hasznosítható állapotban adja vissza birtokba a Bérbeadónak. 
A  mennyiben az ingatlan visszaadásakor a Bérlőnek az önkormányzat, vagy a Bérbeadó felé 

b  érletnénnyel kapcsolatosan lejárt tartozása van, a tartozást a Bérbeadó az óvadékösszegébő l 
\-onhatja. 

VII. Bérlő egyéb joai, kötelezettségei: 

24. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő által a bérleménybe történő befogadáshoz. 
a bérletbe adáshoz, az ingatlan cseréjéhez, a bérleti jog átruházásához a bérbeadó írásbeli 



hozzájárulása, valamint a Bérbeadó  es  Bérlő ezzel kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti 
szerzikiesmódositás) szükséges. 

OE,A Bérlő tudomásul veszi, hogy a további használatba (albérletbe) adás kapcsán kizárólag 
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCV1. törvény  3.  §  (1) 
bekezdés I. pont szerinti átlátható szervezettel köthet szerződést, Tudomásul veszi továbbá, 
amennyiben a vele szerződött fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okból olyan változás 
all  be, amely alapján már nem minősül átlátható szervezetnek, köteles vele szemben a bérleti 
szerződést azonnali hatállyal felmondani. E tényt a használatba /albérletbe/ adásról szóló 
szerződésben rögzítenie kell. Az előbbiek elmaradása esetén a Bérbeadó a Bérlővel szemben 
a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja.  A  bérlemény bérleti joga kizárólag a 
Bérbeadó hozzájárulása mellett ruházható át másra vagy cserélhető el természetes személlyel, 
vagy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdésben meghatározott 
at  látható szervezettel. 

25. A  Bérlő köteles a bérleményt és a berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni, 
valamint gondoskodni a berendezési tárgyakban, - ideértve az épület szerkezeti elemeiben, 
vezetékekben, épület-felszerelési tárgyakban - mind a kizárólagosan használt, mind a közösen 
használt helyiségekben a saját, vagy a bérlemény használatára vele együtt jogosított személyek 
magatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról  es  az okozott kár megtérítéséről. 

20. A  Bérlő köteles az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő karbantartási, 
javítási munkákat saját költségén elvégezni.  A  bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak 
es  tt bérlemény berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatnak a karbantartásával, illetőleg 
azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a Bérlő köteles. Ettől a felek külön 
megállapodásban eltérhetnek. 

21. A  Bérlő az épületben levő többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók nyugalmat és 
munkáját zavaró tevékenységet nem folytathat.  A  Bérlő, a tagjai, dolgozói, üzleti partnerei sem 
ianúsíthatnak olyan magatartást, amely a többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók 
nyugalmát vagy munkáját zavarja. 

28. A.  Bérlő köteles a bérlemény közvetlen környezetében akár a Bérlő vagy tagja, dolgozói, 
üzleti partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan 
ellentétes magatartásokat, az önkormányzat közterület felügyeletét ellátó szerve fele 
I ialadéktalanul bejelenteni. 

29. A  Bérlő a bérleményben kizárólag az általa beszerzett, a tevékenységhez szükséges 
engedélyek (pl. működési engedély, építési engedély, használati módváltoztatás — beleértve az 
energia igényt is) birtokában kezdheti meg tevékenységét.  A  bérleményben csak a szerződésben 

tevékenység ellátásához szükséges gépeket és berendezéseket üzemeltetheti. Az 
üzemeltetés a saját kockázatára, felelősségére és terhére történik. 

.30. A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a tulajdonában álló, a bérleményben levő vagyontárgyakra, 
valamint a tevékenységből eredő károkért Bérbeadó nem felel, ezen károkra a Bérlő jogosult 
biztosítást kötni. 



31. A  Bérlő saját költségén köteles gondoskodni: 

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozó eszközök, berendezések állagának megőrzéséről, 

b) az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztántiudásáról 
megvilágításáról,  ha  ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé, 

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási és ipari hulladék elszállításáról, 

az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a  NM  kizárólagosan 
használ, illetőleg tart üzemben, 

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védötetii. 
ernyőszerkezet, biztonsági berendezések karbantartásáról, 

0)  az ingatlanban folytatott tevékenység körében felmerülő felújító!, pótlásról, illetőleg 
cseréről, 
müködésével összefilggő hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint 

g)  ha  a bérlemény előtt járda van, annak a tisztán tartásáról. 
10  a hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi és polgAri védelmi előírások maradéktalan 

betartásáról. 
i I mindarról. amit jogszabályok előírnak. 

32. A  Bérlő a bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján végezhet 
bármiféle átalakítást, beleértve tevékenységéhez szükséges saját költségén végzendő 
atalakításokat is. 

33.  Az átalakítási munkálatokhoz szükséges hozzájárulások és hatósági engedélyek 
itelepüléskepi bejelentési eljárás) beszerzése a Bérlő kötelessége. 

34. A  Bérlő tudomásul veszi, bármiféle átalakítási, felújítási, karbantartási munka — beleértve 
a berlemény szerződéskötéskor megismert állapotához képest szükséges állagmegóvo, javító és 
karbantartási munkákat is — ellenértékének bérleti díjba történő beszámítására, külön 
igénylésére, illetve emiatt a bérleti díj csökkentésére csak a munka megkezdését megelőzően a 
Bérbeadóval előzetesen történt írásbeli megállapodás alapján van helye. 

Szerződő felek rögzítik, hogy a külső hőszigetelések közül a homlokzati hőszigetelés, a vakolat. 
födémszigetelés, a nyílászárók közül az ablakok, a párkányzatok, az ajtók tekintetében a 

leendő bérleinek fenntartási kötelezettsége van  2020.  május  31.  napjáig, azokat  at  nem 
alakíthatja. 

35. A  Bérlő értéknövelő beruházásait jogosult — a Bérbeadóval ezekre történő megegyezés 
hiányában pedig köteles - a szerződés megszűnésekor a bérlemény szerződés megszűnésekor 
Celina! ló állagának sérelme nélkül leszerelni, illetve köteles a leszereléssel okozott állagsérehnet 

Bérbeadónak megtéríteni, az eredeti állapotot helyreállítani.  A  Bérbeadó a Bérlí 
értéknövelő beruházásainak megtérítésére akkor köteles, illetve abban az esetben köteles 
iogalap nélküli gazdagodás címén a Bérlő részére pénzösszeg megfizetésére,  ha  a beruházáshoz 
vagy értéknövelő munkához előzőleg a Bérbeadó hozzájárult,  es  abban a felek írásban 
megállapodtak.  A  Bérlő ilyen címen bérleti díjba történő beszámításra csak akkor jogosult.  ha 
a Bérbeadó ehhez előzőleg hozzájárult. 



36. A  Bérlő köteles azon tevékenységek esetén, melyek településképi bejelentési eljárás 
kötelesek, a szükséges hatósági engedély beszerzésére irányuló eljárást kezdeményezni. Ezen 
tel ül a Bérlő az épület homlokzatán- a tiszta önkormányzati tulajdonú ingatlan esetén 
Bérbeadó előzetes engedélyével és az általa jóváhagyott helyre  es  kivitelben — csak olyan 
cégtáblát, emblémát, reklámot, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést helyezhet el, 
amely a vonatkozó jogszabályoknak megfelelő. Az építési engedély- vagy településképi 
bejelentési eljárás köteles cégtábla, embléma, reklám, légkondicionáló berendezés szellőző 
kivezetést kihelyezése jogerős építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt 
hozzájárulás birtokában helyezhető el.  A  társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, 
vagy építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt jóváhagyó határozat 
nélkül kihelyezett dolog esetén a Bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja. 

37. A  tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő ingatlan estén Bérbeadó a reklám 
engedélyezését bérleti díjhoz kötheti. 

38. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés megkötése időpontjában a nemzeti vagyonról 
szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.  pont  b.  alpontja alapján átlátható 
szervezetnek minősül. Ezt a tényt a Bérbeadónakátadott cégkivonattal igazolja. Vállalja, hogy 
a bérleti szerződés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem változtat olyan módon, amely 
alapján mar nem minősül átlátható szervezetnek. Tudomásul veszi, hogy amennyiben a 
tulajdonosi szerkezetében történt változás miatt vagy egyéb okból már nem minősül átlátható 
szervezetnek, a Bérbeadó a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. 

39. Bérlő a székhelyében, a eigjegyzésében, vagy képviseletében bekövetkező változás. 
töteles a cégbírósági változásjelentési kérelem benyújtását követő  15  napon belül t 
Bérbeadónak bejelenteni. Hasonlóképpen közölni kell a szerződésben szereplő bankszámlaji 
megszüneset  es  az új bankszámla számát. Az ennek elmulasztásából eredő károkért a  Berk 

40. A  Bérlő a tudomásra jutástól számított  8  napon belül köteles bejelenteni a Bérbeadónak 
vele szemben felszámolási vagy csődeljárás indult, vagy a végelszámolását határozta el. 

VIII. Bérbeadó j02a1, kötelezettségei 

t .  A  Bérbeadó szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozó olyan 
toga,  amely a Bérlőt az ingatlan birtokbavételében, zavartalan használatban akadályozza, vagy 
korlatozza. 

-It A  bérlet tartama alatt a Bérbeadó gondoskodik a Bérlő tűrési kötelezettsége mellett, az 
éietveszt.gyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, az ingatlan rendeltetésszerű használatát 
lunyegesen akadályozó, a Bérbeadót terhelő hibák kijavításáról.  A  Bérlő e munkálatok 
cl végzését a bérbeadóval történt írásbeli megállapodás alapján átvállalhatja. Bérlő 
italacléktalanul köteles a Bérbeadó vagy megbízottja felé írásban bejelenteni,  ha  a 
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bed  eményben a Bérbeadót terhelő munkálat elvégzése válik szükségessé.  A  bejelentés 
elmulasztásából, vagy késedelméből eredő, vagy azzal összefuggő károkert Bérlő felelős. 

IX. A kézbesitésének szabälvai:  

43. Az ertesítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére 
(ivényesen kézbesíteni kézbesítővel  es  postán.  A  felek rögzítik, amennyiben a Berlő 
székhelyében bekövetkezett vältozást a Bérbeadónak nem jelenti be, a Bérbeadó által 
utolsó ismert címre küldött leveleket a Bérlő által kézhezvettnek kell tekinteni. 

44. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldött küldeményt 
Icézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni,  ha  a címzett az atvételt 
megtagadja.  Ha  a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett az iratot nem vette  /kV 

"nem kereste", „elköltözött" vagy „ismeretlen helyre költözött" jelzessel érkezett visszai az 
iratot annak visszaérkezése nattián kell kézbesitettnek tekinteni.  

X.  A  Bérleti szerződés megszűnése:  

45. A  Szerződő Felek bármelyike jogosult a bérleti szerződést rendes felmondas Cálán, 
indokolás nélkül  30  napos felmondasi idővel felmondani.  A  felmondás a hónap utolsó napjára 
szólhat. 

46. A  Bérlő rendkívüli felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt,  ha  a Bérbeadő a jelen 
bérleti szerződésben foglalt kötelezettségeit súlyosan megszegi. 

47. A  szerződő felek rögzítik, hogy a lakások  es  helyiségek bérletére, valamint a  z 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló  1993.  évi LXXVIII. törvény  25.  §-a 
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadó részéről történő a Bérlő szerződésszegésére alapozott 
rendkívüli felmondásának van helye a következő esetekben  es  módon: 

at Ha  a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapitott időpontig a bérleti díjat nem fizeti meg. 
Bérbeadő köteles a Bérlőt — a következményekre figyelmeztetéssel — a teljesítésre írásban 
felszólítani.  Ha  a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó 
további nyolc napon belül írásban felmondással élhet.  A  felmondás az elmulasztott 
határnapot követő hónap utolső napjára szólhat.  A  felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt 
napnál. 

b) Ha  a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlő t -- a 
következményekre ligyehneztetéssel — a magatartás megszüntetésére vagy megismetlesethl 
való tartózkodásra a tudomására jutásától számított nyolc napon belül írásban felszólítani.  A 
felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásáról vagy megismedésétől számíton 
nyole napon belül irásban kell közölni. 

48. A 46.  pontban meghatározott jogszabályi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadó Bérlő 
,:zerződésszegő magatartására alapozott rendkívüli felmondással szüntetheti meg a bérleti 
iogviszonyt különösen akkor,  ha  a Bérlő 

a)  A  bérleményben a szükséges engedélyek hiányában kezdi meg a tevékenységet. 
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H A  bérleményt nem a jelen szerződésben meghatározott célra használja, vagy másnak a 
Bérbeadó hozzájárulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi, vagy arra a 
Bérbeadó hozzájárulásához kötőtt bármilyen szerződést köt, hozzájárulás nélkül. 

ea A  Bérbeadó részére fizetendő bérleti díj, közüzemi díj, kárterítés, illetve egyéb fizetési 
kötelezettség teljesítésével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásos — a felmondás kilátásba 
helyezését is tartalmazó - felhívására a fizetési kötelezettségének a felszólítás kézhezvételét 
követő  8  napon belül nem tesz eleget. 

it) A  bérleti szerződés megkötését követő  8  napon belül nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadó 
Felhívását követő  8  napon belül nem intézi a vízóra nevére történő átírását, valamint nem 
köti meg a bérlemény használatához szükséges valamennyi szolgáltatási szerződést, vagy a 
szolgáltató felhívásában szereplő határidőn belül a szolgáltatási szerződések szükség szerinti 
módosítását, vagy ezek megkötését az előbbi határidőn belül a Bérbeadó felé a szerződések 
egy másolatának leadásával nem igazolja Meghiúsítja,  ill,  akadályozza az új mérőóra 
beszerelését. 

C)  A  szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által kiszámlázott szolgáltatási 
es  egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában 
szereplő határidőig a szolgáltató részére nem fizeti meg. 

f) A  befizetett óvadék részbeni vagy egészbeni felhasználása esetén azt az eredeti összegre a 
Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül nem egészíti ki. 

g) A  bérleményt és berendezési tárgyait nem rendeltetésszerűen használja, az ezekben általa 
okozott hibákat a Bérbeadó felhívására,  8  napon belül nem javítja meg,  ill,  a kart nem téríti 
meg a bérbeadónak. 

h) A  Bérbeadó felhívása ellenére nem végzi el az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül 
felmerülő felújítási, karbantartási, javítási munkákat. 

A  bérleményben a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez átalakítást vagy bővítést,  A 
társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül helyez 
Li  reklämot, illetve cégtáblát, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést 

)  A  bérleményt úgy használja, a Bérlő, a tagjai, a dolgozói, az üzleti partnerei olyan 
magatartást tanúsítanak, amely az épületben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat, a 
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,  es  ezt a magatartását a Bérbeadó 
felszólítását követő  8  napon belül nem szünteti meg. 

)  A  Bérlő a bérlemény közvetlen környezetében akar a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti 
partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követehnényeivel kirívóan 
ellentétes magatartásokat neki felróható okból az önkormányzat közterület felügyeletei 
ellátó szerve felé nem jelenti be. 

!)  A  bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, illetve nem rendeltetésszediet 
használja. 

m)  A  hatósági, tüzvédelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előírásokat a Bérbeadó 
tellavasa ellenére nem tartja be. 

iii A  székbelyében, lakcímében bekövetkezett vältozást nem jelenti be a Bérbeadónak 

0)  Nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét a bérleménybe a rendeltetésszerű használa 
Mitmörzese, illetve a Bérbeadót terhelő felújítási munkák végzése érdekében, illetve ezel 
végzésében akadályozza 

jelen szerződésben egyes pontjaiban foglalt esetekben. 
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49. A  bérleti jogviszony egyebekben az  54.  pontban hivatkozott jogszabályok által szab  al  yozo tt 
:;;ctekben szűnik meg. 

50. A  bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony 
utolsó napján a bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó 
képviselőjének  Madill. A  Felek az átadott bérleményről állapotfelvételt és helységlelt árt. 
tartalmazó jegyzőkönyvet vesznek fel.  A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a bérlet 
jogviszony megszűnését követő  8  napon belül ingóságaitól kiürítve nem hagyja el a bérleményt. 

Bérbeadó, illetve képviselője jogosulttä válik arra, hogy az ingatlant felnyissa, az ingóságokat 
a Bérlő költségére elszállítsa,  es  a bérleményt birtokba vegye.  A  Bérbeadó az ingóságokon 
törvényes zálogjogot szerez a hátralékos bérleti  es  használati díj, valamint a jántlékai erejéig. 
Berlö tudomásul veszi,  bogy  a bérlemény visszaadása csak a jelen pont szerinti eljárás 
t; fol ytatásával joghatályos, ennek megtörténtéig használati díjat köteles fizetni Bérbeadó telé. 

OE-1  bérlemény visszaadására irányuló eljárás lefolytatását Bérlő köteles írásban kezdeményezni 
Bérheadónal.  A  birtok visszaadásának időpontját, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatai 
;íz. eljárásról felvett jegyzőkönyv tartalmazza hiteles módon. 

51. Ha  a bérlemény korábban a Bérlő székhelyeként vagy telephelyeként, Bóktelepként 
cégbíróságon bejelentésre került, a bérleti jogviszony megszűnését követő  15  napon belül a 
Bérlő köteles azt töröltetni,  es  ezt a Bérbeadó felé igazolni. 

52.A  Bérlő a bérleti jogvíszony bármely okból történő megszűnése esetén csere ingatlanra nem 
arthat igényt. Kártalanításra abban az esetben tarthat igényt,  ha  a bérleti jogviszony részéről 

1,5rténő felmondására a Bérbeadó szerződésszegése miatt került sor. 

Vegves rendelkezések: 

53. A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait 
nvilvántartsa. 

54. A  jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek 
bérletérő l szóló  1993.  évi LXXVII1. törvény, a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCV 
Mrvény, a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi V. törvény, valamint az Önkormányzat 
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 
.3572013.  (VI.20.)  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzati rendelet mindenkori vonatkozó 
rendelkezései az irányadóak. 

55. Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással 
kísérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint 
illetékes bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. 

56. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei vállalására közjegyző 
Mon  egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot  1r  alá. Ez alapján bírósági végrehajtásnak 
van helye.  A  bérlő tudomásul veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállalási 
nyilatkozatot a jelen bérleti szerződés aláírását követő  5  munkanapon belül nem írja alá, az 



Önkormányzatnak, illetve a Bérbeadónak a Bérlő kijelöléséről szóló jognyilatkozatához való 
kötöttsége megszűnik, a jelen bérleti szerződés nem lép hatályba. 

5'7. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj, 
közmű díj  es  egyéb tartozás mértékét a Bérbeadó számlál, nyilvántartásai, könyvei alapján 
készült közjegyzöi okiratba foglalt ténytanúsítvány igazolja, amelynek elfogadására a Felek 
jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállalnak. 

58. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a közjegyzőtől a teljesítés 
kötelezettség lejárta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításának ténytanúsítványba 
löglalását is kérheti, amennyiben a bírósági nemperes eljáráshoz erre szükség van. 

59, A  Szerződő Felek a felkért közjegyzőnek a titoktartási kötelezettsége alól a felmentést 
megadják, abból a célból, hogy a fenti egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot,  ill.  a 
ténytanúsítványt elkészítse. 

tul.  A  Szerződő Felek rögzítik, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat és a 
ténytanúsítvány költségei a bérlőt terhelik. 

61. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások  es  helyiségek bérletéről szóló  1993.  évi 
I.XXV111. törvény  11/A.  § (I) bekezdése is a  95.  §  (2)  bekezdése értelmében  2016.  január L 
ntpjátó a Bérbeadó a nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében a jogszabályban 
meghatározott energiahatékonysági tanúsítvány másolati példányát a bérleti szerződés 
megkötését megelőzően köteles az új bérlőnek bemutatni  es  azt a szerződés megkötésével 
‘T,),  idejüleg a Bérlő részére átadni. 

.1  Belli' jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy  HET-  azonosító számmal 
ellátott energiahatékonysági tanúsítvány eredeti példányát megtekintette, továbbá az azztű 
mindenben megegyező másolati példányt átvette. 

62. A  jelen bérleti szerződés akkor lép hatályba,  ha  a Bérlő az óvadékot a Bérbeadonat 
megfiz,ette, valamint a közjegyzőnél az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírta. 

O. A jelen bérleti szerződés megkötésével a Szerződő felek között a bérlet tárgyában korábbai 
esetlegesen létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve azokat 
alne ly ek a jelen szerződés mellékletét képezik. 

oct.  A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti szerződés aláírására jogosultak. I 
Jelentésükért, valamint a bérleti szerződésben leírt adatok helyességéért teljes anyag 
le lösseget vállalnak. 



65. A  jelen szerződés mellékletét képezi a Bérlő cégkivonata, aláírási címpéldánya. a 
Lépviselője személyi igazolványának és lakcímkártyájának másolata. 

Jel  en  szerződés kilenc  (13)  számozott oldalból áll és  5  (öt) eredeti példányban készült.  A  berleti 
szerződést a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt. 
jóváhagyólag írták alá. 

Kelt:  Budapest, 

  

 

Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat 
bérbeadó képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováezki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

 

Bérlő / képviselője 



Helyiség bérleti szerződés 
határozott id ő re 

/egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/ 

amely egyrészről: 
a  Budapest  Főváros VIII. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 
63-67.;  adószáma:  15735715-2-42)  (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény 
tulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zit (1082 
Budapest,  Baross  u. 63-67.;  cégszáma:  01-10-048457;  adószárna:  25292499-2-42;  képviseli: 
•Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó) 

MáSréSZrtil: 

OE-7(.2khely: 
:'égjegyzékszám: 
Adószárna: 
Képviselő neve: 
Anyja neve: 
Születési helye  es  ideje: 

elefonszám: 
Lakcím: 
Személyigazolvány szám: 
Lakcímkártya szám: 
riektronikus címe: 
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 
(a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre alulírott helyen és 
napon az alábbi feltételekkel: 

Sierződö felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg a jelen bérleti szerződésből eredő 
bérbeadói jogok — ezen belül a bérleti közmű díj — és terhelik a bérbeadói kötelezettségek.  A 
Bérbeadó a bérbeadás tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és a nevében 
jar  el.  A  szerződésből eredő igények érvényesítésére bíróságok  es  hatóságok előtt az 
Önkormányzat jogosult. 

L  A  Bérleti szerződés tárgya:  

I.  A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi a 
i.ilaiapest VIII., kerület helyrajzi szám alatt nyilvántartott, a  Budapest  VIII., 
her  ület szám alatt található . mz alapterületű, földszinti, ingatlan 
(tálajdoni lapon: )(a továbbiakban: bérlemény). 

2.  Az Önkormányzat  Bizottsága a számú határozatában 
döntött a bérleménynek — üres ingatlanként - a Bérlő részére történő bérbeadásáról 
határozott időre. Erre tekintettel a Bérbeadó a jelen bérleti szerződéssel bérbe adja, a Bérlő 
pedig megtekintett  állapotban bérletbe veszi az  1.  pontban meghatározott bérleményt. 
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H. A  Bérleményben folytatott tevékenység: 

3. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a bérleményt céljára veszi 
bérbe.  A  Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményt kizárólag a jelen pontban megjelölt tevékenység 
végzése céljából veszi igénybe. 

4»"  Bérlő tudomásul veszi, hogy  a  bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban 
dz  engedélyező hatóságok, szakhatóságok és közüzemi szolgáltatók  (a  továbbiakban együtt: 
hatóságok) nyilatkozatát, illetve  a  jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell 
megszereznie. Bérlő tudomásul veszi, hogy  ha a  hozzájárulást nem kapja meg, úgy Bérbeadóval 
szemben kártérítési igényt nem érvényesíthet. Erre tekintettel  a  Bérbeadó nem szavatolja,  bogy 

Bérlő az ingatlanban az általa kívánt tevékenységet folytathatja. Amennyiben  a  jelen pontban 
meghatározott tevékenység  a  Bérlőnek nem felróható okból, az előbbi hatóságok elutasító 
döntése miatt nem végezhető,  a  felek  a  bérleti szerződést közös megegyezéssel felbontják 

5.  Bérlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti 
;,?.erződésben megállapított ingatlan használati módja megváltoztatásához a tarsasbaOE, 
beleegyező nyilatkozata szükséges lehet.  Ha  a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval 
, 7,emben kár- vagy megtérítési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerződést 
közös megegyezéssel felbontják. 

6, A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére nem 
használja a  3.  pontban meghatározott célra, a Bárbeadó jogosult a bérleti jogviszonvt 
felmondani. Bérbeadó tudomásul veszi továbbá, hogy a bérlemény tényleges használatának 
ideiglenes vagy tartós, egyoldalú  es  önkéntes hiánya nem érinti a jelen szerződésből eredő 
Werlöi fizetési kötelezettségek fennállását, továbbá Bérbeadó mentesül minden olyan kár 
megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges Bérlői használat hiányával, őrizetlenül 
hagyásával összefüggésben áll. 

III.  A  bérleti jogviszony kezdete és időtartama: 

7. A  Bérbeadó az L pontban meghatározott bérleményt határozott időre adja bérbe a Bérlőnek. 
A  bérleti jogviszony kezdete: a szerződés hatályba lépésének napja 
A  bérleti dijfizetési kötelezettség kezdete:  2020  

A  bérleti jogviszony vége:  . a Bérbeadó javára a jelen szerződésben kikötött 
3  havi felmondási idővel gyakorolható felmopdási jogával.  

Határozott idő esetén a Ptk.  6:339.  §  (2)  bekezdése irányadó. 



IV. A  Bérlemény birtokának átruházása: 

8. A  Bérbeadó a bérleményt átadás — átvételi eljárással adja birtokba, amennyiben a Bérlő a 
jelen szerződés hatályba lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette.  A  Felek az átadás-átvételi 
eljárás során jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a bérlemény állapotát, a mérőórák 
illását, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rögzíteni szükséges körülményt. 

9. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat Bizottsága a .  /2019.  ( .) számít 
határozatában foglaltak alapján Bérlő ... havi bruttó bérleti díjat  Ft-ot, azaz 

 forintot előre egy összegben teljesített Bérbeadó  11784009-

 

22229672  számú OTP  Bank  Nyrt.-nél vezetett bankszámlájára, amely összegről a Bérbeadó 
egyösszegben,  2020.  hónapokra állít ki számlát,  es 2020. 

hónaptól havi bérleti díj számlázásra áll át. 

10. A  Bérlő kijelenti, a bérleményt megtekintette, az állapotát ismeri, azt elfogadja. 

V. Bérlő fizetési kötelezettségei:  

II.  A  Szerződő felek a bérleti jogviszony kezdeten a bérleti díjat Ft/hó -t-

 

1A, azaz  forint/hó + ÁFA összegben határozzák meg.  A  Bérlő 
tudomásul veszi, hogy a bérleti díj évente, az adott óv január 1-től a KSH által közzétett előző 
évi inflációs index mértékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja  2020 
Január hónap.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

12. A  Bérlő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhónap  15.  napjáig köteles megfizetni, a 
Berbeadó nevében kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára.  A  bankszámla 
szaina a bérleti szerződés megkötésének időpontjában  11784009-22229762  (OTP  Bank  Nyrt.). 
A  hankszámla száma a bérleti szerződés időszaka alatt változhat, amelyről a Bérbeadó 
tájékoztatja a Bérlőt.  A  Bérlőt a bérleti díj az  7.  pontban szereplő időponttól terheli.  A  Bérlő 
bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta megfizetni,  ha  a havi számlát valamilyen okbői 
new  kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előző havi számlán levő bankszámlára kötelei, 
fautaini.  A  bérleti díjfizetés akkor tekinthető teljesítettnek,  ha  az a tárgyhónap  20.  napjáig, 
Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. Amennyiben a Bérlő a fizetési kötelezettsége] 
helytelen számlára fizeti be, az nem számít teljesítésnek.  A  Bérlő késedelmes fizetése esetén E 
Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot számítja fel. 

13. A  Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megsztinesi 
esetén a  50,  pontban foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzödéi 
megsztinését követő naptól az ingatlan tényleges kiürítéséig a jogcím nélküli használat  mat 
havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének időpontjában irányadó bérleti díjjal azonai 
összegű használati díjat kell megfizetnie.  A  használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havonti. 
‘,/tatiltát, csak utólag, a használati díj megfizetése után.  A  használati díjat havonta előre,  minder 
Is nap  15.  napjáig kell megfizetni a bérleti díj megfizetésére szolgáló -- a bérleti díjról kiállítor 
Liu  ilsó havi számlán levő -- bankszámlára történő átutalással. Amennyiben a bankszámlaszán 
-változik a Bérbeadó erről tájékoztatást  ad. A  használati díj alckor tekinthető teljesítettnek,  hi 
iit a tárgyhónap  20.  napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül.  A  használati  di 



késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedeirni 
kamatot számítja fel. 

14. A  Bérlő egyéb fizetési kötelezettségei: 

Víz és csatornadíj /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetend  ö. 

Üzemeltetési közös költség  A  szerződés kötésekor - Ft/hó ± ÁFA,  évente a 
díja: Társasház közgyűlése által meghatározott összegre változik. 

amelyet a Bérbeadó közöl a Bérlő felé. Amennyiben a Bérlő 
a vízóra hitelesítési vagy vízdíj fizetési kötelezettségének 
nem tesz eleget  es  a Szolgáltató a vízórát törli a 
nyilvántartásából, a közös költség mértéke a társasház 
közgyűlése által meghatározott vízóra nélküli közös költség 
összegére változik, amelynek összege a szerződéskötés 
időpontjában - Ft/hó + ÁFA. 

Áramdíj /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

tiaz szolgáltatás díja /változó/  A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Fűtésszolgáltatás /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő 
Amennyiben a Társasházban házközponti fűtés kerül 
kialakításra, úgy a közgyűlési határozat alapján Társaságunk 
a  Rites  díjat ÁFÁ-val terhelten havonta kiszámlázza. 

A  fizetési kötelezettség összege a vonatkozó rendeletek változása esetén módosul. 

A  Bérlő az előbbi fizetési kötelezettségek teljesítését vállalja. 

14. Ha  a külön szolgáltatások díját a Bérbeadó számlázza a Bérlő felé, azt a Bérlőnek a 
,;zärnlán szereplő határidőig kell átutalnia a megjelölt számlára.  A  fizetéssel  es  késedelemmel 
iipesolatosan egyebekben a bérleti díjra vonatkozóak az irányadóak. 

IS. A  Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlan birtokba adását követő  8  napon belit I. 
amennyiben az ingatlan rendelkezik közmű ellátottsággal, kezdeményezi az ingatlanban a sajai 
költségén a vízóra felszerelését/hitelesítését, lejáró vízóra cseréjét (a cserével kapcsolatos 
költségeket), vagy a nevére történő átírását valamint valamennyi, a bérlemény használatához  n 
Bérbeadó szerint szükséges szolgáltatási szerződés megkötését (a továbbiakban: szolgallatási 
OEizerződés) a Fővárosi Vízművek Zrt.-vel, a Díjbeszedő Zrt.-vel, az ELMÚ Zrt.-vel, a FrOESTÁV 
7,rt.-vel, a Gázművek Zrt.-vel és egyéb szolgáltatóval (a továbbiakban: Szolgáltató), és 
szolgáltatási szerződés megkötését a Bérbeadó felé  90  napon belül a szolgáltatási szerződés 
cgy másolatának átadásával igazolja. Bérlő tudomásul veszi, hogy a közművek 
it  zemképességének állapotát. felül kell vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

16. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása akin 
kíván közmű mérőárát felszereltetni a bérleményben, azt tűrni köteles, és a mérönia 
idszerelését követő  8  napon belül a saját nevében a szolgáltatási szerződést meg kell kötnie. a 
megkötés tényét pedig a szolgáltatási szerződés egy másolatának megküldésével kell igazolnia 

Bérbeadó felé. 



17.A  Bérlő vállalja, hogy a szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által 
kiszámlázott szolgáltatási és egyéb díjakat a bérleti jogviszony —jelen szerződés  7.  pontjában 
szereplő kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő határidőig a 
sit)  I gältatók részére rendszeresen megfizeti. 

18.A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy bérleti  du,  közüzemi díj, használati díj és egyéb hátralék 
eseten —  ha  a fizetési kötelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadó a jelen szerződésben 
szereplő adatait követeléskezelő cégnek kiadja. 

19.A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szemben bérleti díj, közmű díj, késedelmi kamat 
vagy a követelés beszedésével kapcsolatos költség merül fel, az általa a Bérbeadónak befizetett 
összeget a Bérbeadó előbb a költségekre, majd a kamatokra, ezután a bérleti díj, majd a 
özüzemi díjtartozásra számolja el. 

VI. Óvadék: 

20.A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a korábbi pályázati eljárás során, a Bérbeadó által 
neáI[apított bankszámlára ,-  Ft  ajánlati biztosítékot megfizetett.  A  Bérlőnek 

Jelen szerződés kapcsán ‚-Ft  óvadék fizetési kötelezettsége áll fenn.  A 45/2019. 
(11.2  I.) Képviselő-testületi határozat  24.  pontja szerint a befizetett pályázati biztosíték az 
try ad&  összegébe beszámít. 

21. A  Bérbeadó az óvadékot a Bérlő  anal  meg nem fizetett bérleti díj, a közüzemi díj vagy 
khrokozás esetén a kártalanítás kiegyenlítésére, valamint ezek kamataira és költségeire 
szabadon, a Bérlő hozzájárulása nélkül felhasználhatja. Ez esetben a Bérlő köteles az óvadékot 
az eredeti összegre a Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül kiegészíteni. 

22.i'  befizetett óvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyező mértékű kamattal növelt 
összegeben a bérleti szerződés megszűnése kapcsán az ingatlan Bérbeadónak történő 
visszaadását követő  30  napon belül visszajár a Bérlőnek,  ha  ekkor nincs semmiféle hátraléka 

a bérleményt újra hasznosítható állapotban adja vissza birtokba a Bérbeadónak. 
Amennyiben az ingatlan visszaadásakor a Bérlőnek az Önkormányzat, vagy a Bérbeadó  fete 

bérleménnyel kapcsolatosan lejárt tartozása van, a tartozást a Bérbeadó az Óvadékösszegébő l 
icy,,nhatja. 

VII. Bérlő egyéb jogai. kötelezettségei 

23. A.  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő által a bérleménybe történő befogadáshoz, 
alhérlethe adáshoz, az ingatlan cseréjéhez, a bérleti jog átruházásához a Bérbeadó írásbeli 
huiiáláruIásaz  valamint a Bérbeadó  es  Bérlő ezzel kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti 
szerződésmódosítás) szükséges, 

A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a további használatba (albérletbe) adás kapcsán kizárólag 
itizmészetes személlyel, valarnint a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3. 
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bekezdés I. pont szerinti átlátható szervezettel köthet szerződést. Tudomásul veszi továbha. 
ainennyiben a vele szerződött fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okból olyan változás 
all  be, amely alapján mar nem minősül átlátható szervezetnek, köteles vele szemben a bérlet 
szerződést azonnali hatállyal felmondani. E tényt a használatba (albérletbe) adásról szólh 
szerződésben rögzítenie kell. Az előbbiek elmaradása esetén a Bérbeadó a Bérlővel szemben 
tt bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja.  A  bérlemény bérleti joga kizárólag 
Bérbeadó hozzájárulása mellett ruházható át másra vagy cserélhető el természetes személlyel. 
vagy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdésben megliatározo!! 
it  I atható szervezettel. 

24. A  Bérlő köteles a bérleményt  es  a berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni, 
valamint gondoskodni a berendezési tárgyakban, - ideértve az épület szerkezeti elemeiben. 
sezetékekben, épület-felszerelési tárgyakban - mind a kizárólagosan használt, mind a közösen 
használt helyiségekben a saját, vagy a bérlemény használatara vele együtt jogosított személyek 
inagatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról  es  az okozott kár megtérítéséről. 

25. A  Bérlő köteles az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő karbantartási. 
javítási munkákat saját költségén elvégezni.  A  bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak 
t's a bérlemény berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatnak a karbantartásával, illetőleg 
azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a Bérlő köteles. Ettől a Felek külön 
in ea  I apodásban eltérhetnek. 

26. A  Bérlő az épületben levő többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók nyugalmát  es 
ii  unkáját zavaró tevékenységet nem folytathat.  A  Bérlő, a tagjai, dolgozói, üzleti partnerei sem 
tanúsíthatnak olyan magatartást, amely a többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakok 
tiyugalmát vagy munkáját zavarja. 

27. A  Bérlő köteles a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói. 
üzleti partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan 
ellentétes magatartásokat, az önkormányzat közterület felügyeletét ellátó szerve felé 
tIaladéktalanul bejelenteni. 

28, A  Bérlő a bérleményben kizárólag az általa beszerzett, a tevékenységhez szükséges 
engedélyek (pl. működési engedély, építési engedély, használati módváltoztatás — beleértve az 
energia igényt is) birtokában kezdheti meg tevékenységét.  A  bérleményben csak a szerződésben 
fóglalt tevékenység ellátásához szükséges gépeket és berendezéseket üzemeltetheti. Az 
üzemeltetés a saját kockázatára, felelősségére és terhére történik. 

29. A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a tulajdonában alló, a bérleményben levő vagyontárgyakra. 
va lamint a tevékenységből eredő károkért Bérbeadó nem felel, ezen károkra a Bérlő jogosult 
biztosítást kötni. 

30. A  Bérlő saját költségén köteles gondoskodni: 

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozó eszközök, berendezések állagának megőrzéséről' 



H)  az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztántartásáról és 
megvilágításáról,  ha  ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé, 

c)  a tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási és ipari hulladék elszállításáról, 

(I) az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a Bérlő kizárólagosan 
Használ, illetőleg tart üzemben, 

o)  a helyiségekhez esetlegesen tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védőtető, 
ernyőszerkezet, biztonsági berendezések karbantartásáról, 

i) az ingatlanban folytatott tevékenység körében felmerülö felújításról, pótlásról, illetőleg 

esetéről, 

működésével összeßiggö hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint 

g)  ha  a bérlemény előtt járda van, annak a tisztán tartásáról. 

hla hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi  es  polgári védelmi előírások maradéktalan 

betartásáról. 
mindarról, amit jogszabályok előírnak. 

3  I.  A  Bérlő a bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján végezhet 
bármiféle átalakítást, beleértve tevékenységéhez szükséges saját költségén végzendő 
áutlakRásokat is. 

32. Az átalakítási munkálatokhoz szükséges hozzájárulások  es  hatósági engedélyek 
(településképi bejelentési eljárás) beszerzése a Bérlő kötelessége. 

33.A  Bérlő tudomásul veszi, bármiféle átalakítási, felújítási, karbantartási munka -- beleértve 
bérlemény szerződéskötéskor megismert állapotához képest szükséges állagmegóvó, javító 

k;trbasitartási munkákat  is  — ellenértékének bérleti díjba történő beszámítására, külör 
igenylésére, illetve emiatt  a  bérleti díj csökkentésére csak á munka megkezdését megelőzően 
Bérbeadóval előzetesen történt írásbeli megállapodás alapján  van  helye. 

Szerződő felek rögzítik, hogy  a  külsö hőszigetelések közül  a  homlokzati hőszigetelés,  a  vakolat 
födémszigetelés,  a  nyílászárók közül az ablakok,  a  párkányzatok, az ajtók tekintetében 

leendő bérlőnek fenntartási kötelezettsége  van 2020.  május  31.  napjáig, azokat át  neu  
;dakithadia. 

34, A  Bérlő értéknövelő beruházásait jogosult —  a  Bérbeadóval ezekre történő megegyeze; 
hiányában pedig köteles -  a  szerződés megszűnésekor  a  bérlemény szerződés megszűnéseko 
enna lló állagának sérelme nélkül leszerelni, illetve köteles  a  leszereléssel okozott állagsérelme 

a  Bérbeadónak megtéríteni, az eredeti állapotot helyreállítani.  A  Bérbeadó  a Wen 
trtéknövelö beruházásainak megtérítésére akkor köteles, illetve abban az esetben kötele 
joga  lap  nélküli gazdagodás címén  a  Bérlő részére pénzösszeg megfizetésére,  ha a  beruházásim 
vag'  értéknövelő munkához előzőleg  a  Bérbeadó hozzájárult, és abban  a  felek írásbai 
Inegállapodtak.  A  Bérlő ilyen címen bérleti díjba történő beszámításra csak akkor jogosult, 

Bérbeadó ehhez előzőleg hozzájárult. 
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35. A  Bérlő köteles azon tevékenységek esetén, melyek településképi bejelentési eljárás 
kötelesek, a szükséges hatósági engedély beszerzésére irányuló eljárást kezdeményezni. Ezen 
felül a Bérlő az épület homlokzatán- tiszta önkonnányzati tulajdonú ingatlan esetén a 
Bérbeadó előzetes engedélyével  es  az általa jóváhagyott helyre  es  kivitelben — csak olyan 
cégtáblát, emblémát, reklámot, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést helyezhet el, 
amely a vonatkozó jogszabályoknak megfelelő. Az építési engedély- vagy településképi 
bejelentési eljárás köteles cégtábla, embléma, reklám, légkondicionáló berendezés szellőző 
kivezetést kihelyezése jogerős építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt 
hozzájárulás birtokában helyezhető el.  A  társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül. 
vagy építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt jóváhagyó határozat 
nélkül kihelyezett dolog esetén a Bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja. 

36.A  tiszta önkormányzati tulajdonú ingatlan estén Bérbeadó a reklám engedélyezését bérleti 
(lijhoz kötheti. 

37. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés megkötése időpontjában a nemzeti vagyonról 
szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.§ (1)  bekezdés  1.  pont  b.  alpontja alapján átlátható 
szervezetnek minősül. Ezt a tényt a Bérbeadónak átadott cégkivonattal igazolja. Vällalja,  bogy 
a bérleti szerződés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem változtat olyan módon, amely 
alapján már nem minősül átlátható szervezetnek. Tudomásul veszi, hogy amennyiben a 
tulajdonosi szerkezetében történt változás miatt vagy egyéb okból már nem minősül átlátható 
szervezetnek, a Bérbeadó a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. 

38. Bérlő a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekövetkező változást 
köteles a cégbírósági változásjelentési kérelem benyújtását követő  15  napon belül 
itérbeadónak bejelenteni. Hasonlóképpen közölni kell a szerződésben szereplő bankszámlája 
megszűnését és az új bankszámla számát. Az ennek elmulasztásából eredő károkért a Bérlő 

el . 

39. A  Bérlő a tudomásra jutástól számított  8  napon belül köteles bejelenteni a Bérbeadonak, 
i n  vele szemben felszámolási vagy csődeljárás indult, vagy a végelszámolását határozta el. 

VIII. Bérbeadó iogai, kötelezettségei: 

40. A  Bérbeadó szavatol azért, hogy hannadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozó olyan 
joga, amely a Bérlőt az ingatlan birtokbavételében, zavartalan használatban akadályozza,  yap. 
korlátozza. 

41. A  bérlet tartama alatt a Bérbeadó gondoskodik a Bérlő tűrési kötelezettsége mellett,  at 
életveszélyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, az ingatlan rendeltetésszerű használatát 
lényegesen akadályozó, a Bérbeadót terhelő hibák kijavításáról.  A  Bérlő e munkálatok 
elvégzését a bérbeadóval történt írásbeli megállapodás alapján átvállalhatja. Bérlő 
haladéktalanul köteles a Bérbeadó vagy megbízottja  fete  írásban bejelenteni,  ha  a 



berleményben a Bérbeadót terhelő munkálat elvégzése válik szükségessé.  A  bejelentes 
(An  adasztásából, vagy késedelméből eredő, vagy azzal összefiiggő károkért Bérlő felelős. 

IX. A  kézbesítésének szabályai: 

42. Az értesítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére lehet 
érvjnyesen kézbesíteni kézbesítővel  es  postán.  A  Felek rögzítik, amennyiben a Bérlő a 
széklielyében bekövetkezett változást a Bérbeadónak nem jelenti be, a Bérbeadó által az 
to  ohó ismert címre küldött leveleket a Bérlő által kézhezvettnek kell tekinteni. 

43. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldött küldemenyt a 
kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni,  ha  a címzett az átvételt 
megtagadja. Ila a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett az iratot nem vette át/az 
„Item  kereste"., „elköltözött" vagy „ismeretlen helyre költözött" jelzéssel érkezett vissza; az 
into  iannak visszaérkezése napján kell kézbesítettnek tekihteni. 

X.  A  Bérleti szerződés megszűnése: 

44. A  bérleti jogviszony az  7.  pontban meghatározott kezdeti időponttól határozott ideig tart, a 
Feick  azt csak egyező akarattal szüntethetik meg, kivéve az alábbi, valamint jogszabályban 
meghatározott eseteket. 

45. A  határozott idő alatt a Bérbeadó jogosult háromhavi felmondási idővel felmondani 
bérleti jogyiszonyt,  ha 
a) az Önkormányzat a ingatlant nem önkormányzati tulajdon esetén az Önkormányzatokra 

érvényes jogszabályban meghatározott mindenkori kisajátítási jogcímek alapján 
kisajátíttatná, feltéve, hogy a Képviselő-testület azon cél megvalósításáról mar döntési 
hozott, amelyhez a helyiségre szüksége van. 

az ingatlan átalakítására, lebontására, vagy rendeltetésének a megváltoztatására  a2 
Önkormányzat jogerős és végrehajtható hatósági engedélyt kapott, vagy 

ci  at  Önkormányzat jogszabály vagy a jogszabályon alapuló hatósági határozat alapján kötele: 
a ingatlant harmadik személynek átadni. 

4a. A Berk'  rendkívüli felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt,  ha  a Bérbeadó a jeler 
Levied  szerződésben foglalt kötelezettségeit súlyosan megszegi. 

47. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások  es  helyiségek bérletére, valamint 
tiidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló  1993.  évi LXXVIII. törvény  25. §-z 
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadó részéről történő a Bérlő szerződésszegésére alapozot 

iűkí vüii felmondásának van helye a következő esetekben  es  módon: 
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a)  Ha  a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem fizeti meg, a 
Bérbeadó köteles a Bérlőt— a következményekre figyelmeztetéssel — a teljesítésre írásban 
felszólítáni.  Ha  a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó 
további nyolc napon belül írásban felmondással élhet.  A  felmondás az elmulasztoti 
határnapot követő hónap utolsó napjára szólhat.  A  felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt 
napnál. 

Ha  a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlől 
következményekre figyelmeztetéssel — a magatartás megszüntetésére vagy megismédésétö I 
való tartózkodásra a tudomására jutásától számított nyolc napon belül írásban felszólítani. 
felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásáról vagy megismétlésétől számított 
nyolc napon belül írásban kell közölni. 

48. A 47.  pontban meghatározott jogszabályi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadó a Bérlő 
z.erzödésszegő magatartására alapozott rendkívüli felmondással szüntetheti meg a bérleti 

iogviszonyt különösen akkor,  ha  a Bérlő 

a)  A  bérleményben a szükséges engedélyek hiányában kezdi meg a tevékenységet. 

19 A  bérleményt  new  a jelen szerződésben meghatározott célra használja, vagy másnak a 
Bérbeadó hozzájárulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi, vagy arra a 
Bérbeadó hozzájárulásához kötött bármilyen szerződést köt, hozzájárulás 

c.) A  Bérbeadó részére fizetendő bérleti díj, közüzemi díj, kártérítés, illetve egyéb fizetési 
kötelezettség teljesítésével késedelembe esik,  es  a Bérbeadó írásos — a felmondás kilátásba 
helyezését is tartalmazó - felhívására a fizetési kötelezettségének a felszólítás kézhezvételét 
követő  8  napon belül nem tesz eleget. 

(I)  A  bérleti szerződés megkötését követő  8  napon belül nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadó 
felhívását követő  8  napon belül nem intézi a vízóra nevére történő átírását, valamint nen) 
köti meg a bérlemény használatához szükséges valamennyi szolgáltatási szerződést, vagy a 
szolgáltató felhívásában szereplő határidőn belül a szolgáltatási szerződések szükség szerinti 
módosítását, vagy ezek megkötését az előbbi határidőn belül a Bérbeadó felé a szerződések 
egy másolatának leadásával nem igazolja. Meghiúsítja,  ill,  akadályozza az  in  mérőára 
beszerelését. 

it) A  szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által kiszámlázott szolgáltatási 
és egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában 
szereplő határidőig a szolgáltató részére nem fizeti meg. 

f) A  befizetett óvadék részbeni vagy egészbeni felhasználása esetén azt az eredeti összegre a 
Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül nem egészíti ki. 

)  A  bérleményt és berendezési tárgyait nem rendeltetésszerűen használja, az ezekben általa 
okozott hibákat a Bérbeadó felhívására,  8  napon belül nem javítja meg,  ill.  a kárt nem téríti 
meg a bérbeadónak. 

5)  Á Bérbeadó felhívása ellenére  new  végzi el az állagmegóvás érdekében a berleményen belül 
felmerülő felújítási, karbantartási, javítási munkákat. 

A  bérleményben a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez átalakítást vagy bővítési.  A 
társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül helyez 
ki reklámot, illetve cégtáblát, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést. 

I)  A  bérleményt Úgy használja, a Bérlő, a tagjai, a dolgozói, az üzleti partnerei olyan magatatlást 
tanúsítanak, amely az épületben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat, 



tevékenységében zavada vagy veszélyhelyzetet, teremt, S ezt a magatartását a Bérbeadó 
telszolítását követő  8  napon belül nem szünteti meg. 

k) A  Bérlő a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti 
partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan 
ellentétes magatartásokat neki felróható okból az önkormányzat közterület felügyeletét 
ellátó szerve felé nem jelenti be. 

()  A  bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, illetve nem rendeltetésszerűen 
használja. 

HI) A  hatósági, tüzvédelmi, balesetvédelmi  A  polgári védelmi előírásokat a Bérbeadó 

felhívása ellenére nem tartja be. 

[1) A  székhelyében, lakcímében bekövetkezett változást nem jelenti be a Bérbeadónak. 

o)  Nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét a bérleménybe a rendeltetésszerű használat 
ellenőrzése, illetve a Bérbeadót terhelő felújítási munkák végzése érdekében,  ill.  ezek 
végzésében akadályozza. 

p  A,jelen szerződésben egyes pontjaiban foglalt esetekben. 

49.A  bérleti jogviszony egyebekben az  54.  pontban hivatkozott jogszabályok által szabályozott 
esetekben szűnik meg. 

50. A  bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony 
Molsó napján a bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó 
képviselőjének átadni.  A  Felek az átadott bérleményről állapotfelvételt  es  helységleltári. 
tartalmazó jegyzőkönyvet vesznek fel.  A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti 
jogviszony megszűnését követő  8  naponbelül ingóságaitól kiürítve nem hagyja el a bérleményt, 
a Bérbeadó, illetve képviselője jogosulttá válik arra, hogy az ingatlant felnyissa, az ingóságokat 
a berlö költségére elszállítsa,  es  a bérleményt birtokba vegye.  A  Bérbeadó az ingóságokon 
törvényes zálogjogot szerez a hátralékos bérleti  es  használati díj, valamint a járulékai erejéig, 
Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény visszaadása csak a jelen pont szerinti eljárás 
lefolytatásával joghatályos, ennek megtörténtéig használati díjat köteles fizetni Bérbeadó felé. 
A  bérlemény visszaadására irányuló eljárás lefolytatását Bérlő köteles írásban kezdeményezni 
Bérbeadónál.  A  birtok visszaadásának időpontját, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozataii 
ZIZ eljárásról felvett jegyzőkönyv tartalmazza hiteles módon. 

51. Ha  a bérlemény korábban a Bérlő székhelyeként vagy telephelyeként, fióktelepként  k. 
e4biráságon bejelentésre került, a bérleti jogviszony megszűnését követő  15  napon belill 
Berta  köteles azt töröltetni,  es  ezt a Bérbeadó felé igazolni. 

52. A  Bérlő  a  bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén csere ingatlanra  neu  
iárthat igényt, Kártalanításra abban az esetben tarthat igényt,  ha a  bérleti jogviszony reszérő 
Izirlenő felmondására  a  Bérbeadó szerződésszegése miatt került sor. 

XI.  Vegyes rendelkezések: 



53. A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait 
nyilvántartsa. 

54. A  jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek 
bérletéről szóló  1993.  évi LXXVIII. törvény, a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. 
törvény, a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi V. törvény, valamint az Önkonnanyzat 
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 
35/2013.  (VI.  20.) Budapest  Józsefvárosi önkormányzati rendelet mindenkori vonatkozó 
rendelkezései az irányadóak. 

55. Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással 
kísérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint 
illetékes bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. 

56. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei vállalására közjegyző 
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot Ír alá. Ez alapján bírósági végrehajtásnak 
van helye.  A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállalási 
nyilatkozatot a jelen bérleti szerződés aláírását követő  5  munkanapon belül nem írja alá, az 
(.5nkonnányzatnak, illetve a Bérbeadónak a Bérlő kijelöléséről szóló jognyilatkozatához való 
kötött  sego  megszűnik,  es  a jelen bérleti szerződés nem lép hatályba. 

57. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj, 
közmű díj és egyéb tartozás mértékét a Bérbeadó számlái, nyilvántartásai, könyvei alapján 
készült közjegyzői okiratba foglalt ténytanúsítvány igazolja, amelynek elfogadására a Felek 
jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállalnak. 

58. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a közjegyzötől a teljesités 
kötelezettség lejárta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításának ténytanúsítvánvba 
foglalását is kérheti, amennyiben a bírósági nemperes eljáráshoz erre szükség van. 

59. A  Szerződő Felek a felkért közjegyzőnek a titoktartási kötelezettsége alól a felmentést 
megadják, abból a célból, hogy a fenti egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot,  ill,  a 
iénytanúsítványt elkészítse. 

60. A  Szerződő Felek rögzítik, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat  es  a 
tenytanúsítvány költségei a bérlőt terhelik. 

61.A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások is helyiségek bérletéről szóló  1993.  évi LXXV111. 
törvény  11/A.  §  (1)  bekezdése  es  a  95.  §  (2)  bekezdése értelmében  2016.  január I. napjától 
Bérbeadó a nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében a jogszabályban meghatározott 
energiahatékonysági tanúsítvány másolati példányát a bérleti szerződés megkötését 
megelőzően köteles az új bérlőnek bemutatni és azt a szerződés megkötésével egyidejüleg a 
Bérlő részére átadni. 



Bérlő jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy  HET- azonosító számmal 
ellátott energiahatékonysági tanúsítvány eredeti példányát megtekintette, továbbá az azzal 
mindenben megegyező másolati példányt átvette. 

61. A  jelen bérleti szerződés akkor lép hatályba,  ha  a Bérlő az óvadékot a Bérbeadónak 
nieglizette, valamint a közjegyzőnél az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírta. 

62.A  jelen bérleti szerződés megkötésével a Szerződő felek között a bérlet tárgyában korábban 
esetlegesen létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve azokat, 
amelyek a jelen szerződés mellékletét képezik. 

63. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti szerződés aláírására jogosultak. E 
kijelentésükért, valamint a bérleti szerződésben leírt adatok helyességéért teljes anyagi 
felelősséget vállalnak. 

64. A  jelen szerződés mellékletét képezi a Bérlő cégkivonata, aláírási címpéldánya, a 
képviselője személyi igazolványának is lakcímkártyájának másolata. 

klen szerződés tíz  (13)  számozott oldalból áll S  5  (öt) eredeti példányban készült.  A  bérleti 

szerződést a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, 

jóváltagytilag írták 

keli:  Budapest, 

    

      

Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat 
bérbeadó képviseletiben eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

Bérlő / képviselője 

4] 



11.  sz. melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, Jázmin utca  2-4.  szám alatti  36136/1  helyrajzi számú ingatlan 
bérbeadása 

Bérleti szerződést érintő módosítási javaslatok és nyilatkozat 

írott  (név) mint a 
 (társaság neve) vezető tisztségviselője jeleit 

ptilyázathan található határozatlan / határozott időre szó 16*  bérleti szerződéshez az alábbi nary/es/his i 
javaslatokat teszem / nem teszek módosítási javaslatot* 

A.l'OE-gal jelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó 

Alulírott    (név) mint a 
 (társaság neve) vezető tisztségviselő je 

nyilatkozom, hogy pályázati felhívás mellékletét képező bérleti szerződés tervezetekkel kapesolatos 
OEzrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló javaslatok Kiíró általi elutasítása cselen 

tenntartom ajánlatomat. 

13talapest,  

pályázó aláírásakégszerii aláírás 



12.  sz. melléklet 

Tájékoztató a nem lakás céljára szolgáló helyiségek felújítási költségeinek 
elszámolásáról 

A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségekben a 
berbeado helyett elvégzett munkálatok költségeinek elszámolását, a Képviselő-testület  248/2013.  (VI. 
1V+.)  számú határozat  34-41.  pontja szabályozza. Ez alapján a bérbevett nem lakás céljára szolgáté 
hélyiség felújítása során a bérbeadó helyett, a bérlő által elvégzett munkálatok költségének 
Iszámolására az alábbiak szerint van lehetőség. 

• A  helyiség bérbevétele előtt több alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely 
megtekintések során lehetősége van felmérni a szükséges munkálatokat, kikérheti szakembet 
véleményét, árajánlatot kérhet. Ez alapján tud dönteni a helyiség bérbevételéről  es  megalapozot 
bérbevételi kérelmet nyújthat be a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-n keresztül a tulajdonos 
bérbeadó Józsefvárosi Önkormányzathoz.  A  helyiség megtekintését a Helyiséggazdálkodási  hock 
((084 Budapest, Őr  U. 8.1. ern.,  tel.:  314-1098)  által kiadott „Megtekintő"-vel kezdeményezheti. 
megtekint ő kiadásától számított  3  napon belül időpont egyeztetés érdekében a Józsefváros 
Gazdálkodási Központ Zrt. Ingatlanszolgáltatási Irodáját  (1084 Budapest,  Tavaszmező  u. 2.  tel:  2(0, 
4928)  kell felkeresni.  A  megtekintés időpontjának egyeztetést csak a megtekintőben meghatározot 
izervez.et meghatalmazással rendelkező képviselője (dolgozója), vagy a megtekintőn meghatározot 

személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt.  A  megtekintést követő 
[moon  belül a Helyiséggazdálkodási Iroda részére vissza kell jelezni. 

• Bérbeszámításra csak a tulajdonos előzetes jóváhagyása alapján van lehetőség.  A  munkálatol 
megkezdése előtt az Ingatlanszolgáltatási Irodához be kell nyújtani a helyiség felújítására vonatkoz( 
' les költségvetést.  A  költségvetés elfogadásáról, a munkálatok költségeinek bérleti díjba történi 

beszámításáról a bérbeadói jogokat gyakorló bizottság dönt.  A  döntés alapján megkötöt 
tierbeszámítási megállapodás alapján történik mee a munkálatok költségeinek elszámolása.  

• A  felújítás költségvetésének benyújtása előtt kérjük, egyeztessen az Ingatlanszolgáltatási Irodával 
amelyek azok a felújítások, amelyeket a bérbeadónak kell elvégeznie, így a költségek a bérbeadó 
terhelik, és melyek azok a munkálatok, amelyek elvégzése a bérlet időtartama alatt a bérlőt terhelik 
Így ezen költségek megtérítésére igény nem nyújtható be a bérbeadó  fete. 

• A  Bizottság bérbeszámításhoz hozzájáruló döntése után a Helyiséggazdálkodási Iroda me2köt1; 
Bérheszámítási mejtállapodást a bérlővel, ami után kezdődhet csak el a felújítási munkálatol 
elvégzése, és a költségek megállapodásban foglalt feltételek szerinti elszámolása. 

• A  munkálatok elvégzése után, amit a bérlő fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgáltatási  trod 
munkatársai leigazolják a bérlő megkeresését követően,  es  az igazolást inegküldil 
telyiséggazdálkodási Iroda részére. 

• A  bérlő az általa elvégzett bérbeadóra tartozó munkákról az Önkormányzat, mint vevő részér 
számviteli és adójogszabályoknak megfelelő számlát  atilt  ki.  A  számla határidőben  torten 
benyújtását követően a Bérbeadó a bérbeszámítással lefedett bérleti díjat egyösszegben, a következ, 
havi számlával egyidejűleg küldi meg a Bérlő részére.  A  Bérlő ezt követően a bérbeszámitá 
Ukitartamára, a bérbeszámítás levonása után fennmaradt összegnek megfelelő bérleti díj számlát ka 
havonta.  A  Bérbeadó által előírt havi bérleti díj és a Bérlő által a tárgyhóban beszámítandő össze. 

ülönbözetét köteles a Bérlő a bérleti szerződésben szereplő határidőig megfizetni. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  'La 
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11. sz,  mellek  let 

Bérbeszámítási kérelem 

Mulírott, . (név) a 

(cégnév) (szék he le: 

; cégjegyzékszám: 

cegjegyzésre jogosult képviselője, a  Budapest  Józsefvárosi Önkortnányzat tulajdonában álló,  Budapest 

v  I t.,  szám alatti, (hrsz;  

cai/udvari bejáratú, pince/alagsor/fsz./....emeler szinten elhelyezkedő  tri2  alapterü lent 

• nzatlanra bérbeszámítási kérehnet nyújtok be, Ft  összegben. 

Nyilatkozat 

Az. ingatlant megtekintettem, az ingatlan szemrevételezéssel megállapítható müszaki állapotával 
i:.z.tilan vagyok. 

Tudomásul veszem, hogy az ingatlan helyreállításával kapcsolatos, a bérbeadót terhelő helyreállítási 
Költségek megtérítésére csak akkor van lehetőség,  ha  a munkálatok megkezdése előtt, a bérbeadó részére 
benyújtott költségvetés alapján a bérbeadó ahhoz hozzájárult, az erre vonatkozó bérbeszámítást 
megállapodást megkötöttem, illetve a bérbeszámítás megkezdése előtt  es  alatt bérleti díj  es  egyéb 
közüzemi szolgáltatási díj hátralékom  nines.  Az ingatlanban végzendő átalakítási munkálatokhoz. 
'érbeadó engedélyét kell kérnem a munkálatok megkezdése előtt abban az esetben is,  ha  az nem a 

!'érbeadót terhelő munkálat, vagy a költségek megtérítését nem kérem. 

tudomásul veszem továbbá, hogy a bérbeadó nem szavatolja, hogy az általam végezni kívánt 
tevékenységet az ingatlanban végezhetem, szükség eseten az engedélyeket be kell szereznem, av 
ingatlant a végezni kívánt tevékenységhez szükséges állapotra fel kell újítanom. 

tudomásul veszem, hogy amennyiben az ingatlant nem a bérleti szerződésben meghatározott 
tevékenységre használom, engedély nélkül átalakítom, az a bérleti szerződés felmondására okot adó 
körülmény, valamint az ingatlan eredeti állapotát saját költségemre vissza kell állítanom. 

I udomásul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elválaszthatatlan mellékletét képezi a  Budapest 
 szám alatti, (hrsz.: ) utcaituclvari 

Haratú, pince/alagsor/fsz./ emelet* szinten elhelyezkedő  1312  alapterüleni 
iatlanban végzendő felújítási munkálatokról szóló tételes költségvetés, mint a pályázat  14.  számu 

melléklete. 

Budapest, 20  

ügyvezető/vezető tisztségviselő cégszerű aláírása 
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13.  sz. melléklet 

Bérbeszámítást kérelem 

Aluhrott, 

    

(név) egyéni 

vállalkozói 

vállalkozói igazolvány kiállításának időpontja: 

    

vállalkozó (székhely: 

igazolvány száma: 

   

   

   

 vállalkozói igazolvány szerint végzett tevékenység megnevezése: 

), a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában  alto, Budapest 

 szám alatti, (hisz.:  

utcai/udvari bejáratú, pinee/alagsorifsz./....emelet* szinten elhelyezkedő  rn2  alapterületű 

mgatlanra bérbeszámítási kérelmet nyújtok be, Ft  összegben, 

Nyilatkoza 

Az ingatlant megtekintettem, az ingatlan szemrevételezéssel megállapítható műszaki állapotával 
isztában vagyok. 

"Indomasul veszem, hogy az ingatlan helyreállításával kapcsolatos, a bérbeadót terhelő helyreállítási 
Witségek megtérítésére csak akkor van lehetőség,  ha  a munkálatok megkezdése előtt, a bérbeadó részére 
benyújtott költségvetés alapján a bérbeadó ahhoz hozzájárult, az erre vonatkozó bérbeszámitäsi 
megállapodást megkötöttem, illetve a bérbeszámítás megkezdése előtt és alatt bérleti díj ős egyéb 
kcizüzerni szolgáltatási díj hátralékom  nines.  Az ingatlanban végzendő átalakítási munkálatokhoz, a 
betbeatlä engedélyét kell kérnem a munkálatok megkezdése előtt abban az esetben is,  ha  az  nein 
hévbeadói terhelő munkálat, vagy a költségek megtérítését nem kérem. 

indomásul veszem továbbá, hogy a bérbeadó nem szavatolja, hogy az általam végezni kívánt 
wtőketlyseget az ingatlanban végezhetem, szükség esetén az engedélyeket be kell szereznem, az 
ingat  lam  a végezni kívánt tevékenységhez szükséges állapotra fel kell újítanom. 

Todornäsut veszem, hogy amennyiben az ingatlant nem a bérleti szerződésben meghatározott 
tevAellységre használom, engedély nélkül átalakítom, az a bérleti szerződés felmondására okot  ado 
kir ű lmóity, valamint az ingatlan eredeti állapotát saját költségemre vissza kell állítanom. 

I adomásul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elválaszthatatlan mellékletét képezi a  Budapest  VIII„ 
 szám alatti, (hrsz.: ) tut:al./tut-OE/ad 

hujaraiú, pince/alagsordszl emelett szinten elhelyezkedő  m2  alapterületu 
inotlanban végzendő felújítási munkálatokról szóló tételes költségvetés, mint a pályázat  14.  számu 
melléklete. 

indapest,  20  

egyéni vállalkozó 



IS.  sz. melléklet 

Bérbeszámítási megállapodás 

A  mely létrejött egyrészről: 

a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 
(a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.,  cégszáma:  01-10--
048457;  adószáma:  25292499-2-42;  képviseli: Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási 
igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó); 

!riásrészről: 

Székhely: 
(égjegyzék szám: 
kcIószáma: 
Képviselő neve: 
Születési helye  es  ideje: 
l'elefonszám: 
1..alccím: 
Személyigazolvány szám: 
! .akcímkártya szám: 
lgektronikus címe: 
!rant  bérlő (a továbbiakban: Bérlő) (a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: felek) között 
:ött létre alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel; 

1 Bérbeadó és Bérlő között napján határozatlan időre szóló bérleti 
szerződés jött  litre a Budapest  VIII. kerület, helyrajzi szám alatt nyilvántarto  lt 
természetben  a Budapest  VIII. kerület,  szám alatt tal á atkOE) 

na2  alapterületű udvari bejáratú, földszinti ingatlan vonatkozásában.  A  Bérlő ai 
ingatlanon  a  Bérbeadót terhelő munkákat kíván elvégezni, melyhez előzetesen 
munkálatok költségét  is  tartalmazó tételes költségvetést csatolt  be.  Bérlő az ingatlanon 
elvégezni kívánt munkákhoz  a  társasház közgyűlésének hozzájárulását  a  jelen 
megállapodás megkötéséig bemutatta Bérbeadó részére. 

A  szerződő felek megállapodnak, hogy  a  Bérlő az ingatlanon az általa benyújtott tétcic, 
költségvetésből  a  Bizottság  számú határozatában elfogadon 
felújítási és korszerűsítési munkákat elvégzi saját kivitelezésében.  A ,-  Ft  +  
Ft  AFA összegből ,-  Ft  + ,-  Ft  ÁFA (mindösszesen -F  ti 
összeg számolható  el.  Szerződő felek rögzítik, hogy  a  jelen megállapodás  I.  szármj 
mellékletében felsorolt Bérbeadót terhelő felújítási  es  korszerűsítési munkálatok köre nem 
teljes körű. Amennyiben  a  bérleti szerződés időtartama alatt egyéb olyan műszaki hiba 
(rejtett hiba) merül fel, amely akadályozza az ingatlan rendeltetésszerű használatát Úgy 
hiba kijavítása  a  Bérbeadó kötelezettsége, vagy — külön bérbeszámítási megállapodás 
alapján -  a  Bérlő kötelezettsége. Szerződő felek rögzítik, hogy rejtett hiba minden olyan 
hiba, amelyet  a  felek.  a  bérleti szerződés tárgyát képező ingatlan birtokba adásakor nem 
észleltek, vagy arról nem  volt  tudomásuk. 

Jelen Bérbeszámítási megállapodást  a  felek  a  Bérbeadó  2.  pontban meghatározott 
határozata  (2.  számú melléklet) alapján kötik.  A  munkák elvégzésének határideje  a 



megállapodás aláírását követő  180  nap.  A  Bérlőnek a munkálatok befejezésére 
megállapított határidő lejártát követő  30  napon belül igazolnia kell a munkálatokra fordított 
költségeinek  es  a beszámítható összegnek a mértékét Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt. Ingatlanszolgáltatäsi Irodájánál, amely a munkák elvégzését az előzetesen benyújton 
és elfogadott költségvetés alapján leellenőrzi, és arról a Bérlő jelenlétében és aláírásával 
bérlemény-ellenőrzési jegyzőkönyvet vesz fel.  A  Bérlőnek a bérlemény-ellenőrzés 
alkalmával igazolnia kell, hogy engedélyköteles Icivitelezésnél a szükséges hatósági 
(építési, FÖKÉTÜSZ, tűzoltósági, ÄNTSZ, társasházi közgyűlési, hatósági, stb.) 
engedélyeket beszerezte, vagy legalább az engedély iránti kérelmet benyújtotta. Bérlő 
vallalja a használatba vételi engedély megszerzését. 

.:I.  Ha  a munkálatok műszaki tartalma  es  költsége előre nem látható műszaki-építészeti 
probléma felmerülése miatt meghaladja a megállapodásban rögzítetteket, a többletköltségek 
akkor érvényesíthetők,  ha  erről a Bérlő és a Bérbeadó a bérbeadói jogkör gyakorlója 
hozzájárulása alapján előzetesen megállapodtak.  Ha  valamelyik munka nem készül el, vagy 
hibás, késedelmes teljesítést rögzítenek az átadás-átvételi jegyzőkönyvben, a bérbeszámítás 
összegét az el nem végzett, vagy hibás teljesítés értékével csökkenteni kell. 

A  lelek megállapodnak abban, hogy — a  6.  pontban rögzített feltételek maradéktalat 
teljesülése esetén - a bérbeszámítás nettó összegét  1-től havonta, a bérlet 
jogviszony fennállása alatt az ingatlan bérleti díjába hónapon keresztül  
nettó bérleti díj összegéig beszámítják.  A  bérleti díjba nem számít bele az ÁFA 
közüzemi és külön szolgáltatási díjak.  A  bérbeszámítás mindaddig  tail,  amíg a Bérbeadó 
Bérlőnek a jelen megállapodás  2.  pontjában szereplő, a felek által kölcsönösen rnegállapítot 
összeget teljes egészében be nem számította. 

A  költségek beszámításának feltételei a következők: 
Ingatlanszolgáltatási Iroda az elvégzett munkákat jegyzőkönyvben leigazolja, 

a Bérlő a bérleményben elvégzett munkálatok összegéről a bérbeadó szervezet  3 
pontban szereplő foglalt bérlemény-ellenőrzési jegyzőkönyv felvételét követő  15  napot 
belül a  Budapest  VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat  1082 Budapest,  Baross  u, 
67.  vevő nevére számlát nyújt be a Bérbeadóhoz. 
a Bérlő által kiállított általános forgalmi adómentes számla esetén a bérbeszámítás , 
bérleti díj nettó összegével szemben lehetséges, 
számla kiállítására nem jogosult Bérlő esetén az engedélyezett felújítási munkákha 
szükséges vásárolt anyagokról  es  szolgáltatásolcról a  Budapest  VIII. kerüle 
Józsefvárosi Önkormányzat nevére szóló számlákat nyújt be az elszámoláshoz, 
számla kiállítására jogosult Bérlő estén a Bérlő továbbszámlázza az elvégzett és 
leigazolt munkáról az összeget a  Budapest  VIII. kerület Józsefvárosi Önkonnányza 
részére, 
a benyújtott számláknak a számviteli  es  adójogszabályoknak meg kell felelniük. 

1.3érlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesíti, 
bérbeszámítás lehetőségét elveszíti. 

számviteli és adójogszabályoknak megfelelő számla határidőben történő benyújtása 
követően a Bérbeadó az  5.  pontban megjelölt hónapra vonatkozó bérbeszámítással lefedet 
belied  díjat egyösszegben, a következő havi számlával egyidejűleg küldi meg a Bert. 
reszére.  A  Bérlő ezt követően a bérbeszámítás időtartamára, a bérbeszámítás levonása ma' 
fennmaradt összegnek megfelelő bérleti díj számlát kap havonta.  A  Bérbeadó által  Ain 
Livi bérleti díj és a Bérlő által a tárgyhóban beszámítandó összeg különbözetet köteles 
Bérlő a bérleti szerződésben szereplő határidőig megfizetni. 



X. Amennyiben a bérbeszámítás időtartama alatt az ingatlan utáni bérleti díj tartozás mértéke 
eléri a három havi — ténylegesen (a bérbeszámítás hiányában) fizetendő — bérleti díjat, a 
bérbeszámításból még fennmaradó összegre a bérbeszámítás megszűntethető, és az arra 
igényelhető beszámítást vagy megtérítést a berbeadói jogkör gyakorlója jogosult elliírálni. 

Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Bérlő bérleti jogviszonya a beszámítható 
költségének bérbeszámítás útján való megtérülése előtt megszűnik, az ingatlan béréhe még 
be nem számított összegre a volt bérlő vagy jogutódja nem tarthat igényt, kivéve,  ha  a bérleti 
jogviszonyt  ún.  rendes felmondással a bérbeadó szervezet szünteti meg, vagy a bérIciti 
szerződés megszüntetésére közös megegyezéssel a bérbeadó kezdeményezésére kerül sor. 

1-la  a bérleti jogviszony megszüntetésére azért kerül sor, mert a Bérlő az ingatlant 
megvásárolja, az értéknövelő beruházásokkal kapcsolatban a nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítéséről szóló önkormányzati rendeletben foglaltak alapján ken eljárni. 

10.  Bérbeadó kiköti, hogy a megállapodásban rögzített feltételek megszegése esetén a Bérlő a 
bérbeszámítási igényét nem érvényesítheti. 

!  1.  Jelen megállapodás három  (3)  eredeti példányban készült és három  (3)  oldalból áll. Jelen 
megállapodásban nem szabályozott esetekben a Ptk.  es  a vonatkozó rendelkezések az 
irányadóak. 

Budapest, 

  

    

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat bérbeadó megbízásából eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

Melléklet:  
Ingatlanszolgáltatási Iroda bérbeszámítási javaslata 



16.  sz. melléklet 

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai is tartalmi követelményeiről 

Az ajánlatot az ajánlattevő/ jogi személy/szervezet képviselője minden oldalon kézjegyével köteles 
kiwi.ul Az ajánlatnak folyamatos sorszámozással kell rendelkeznie. 

A  f)a.ftékoti a következő szöveget kell feltüntetni:  

„  A Budapest  VIII kerület, Jázmin utca  2-4. 36136/1  helyrajzi számú nem lakás céljárti 
szolgáló ingatlan bérbeadása" 

OE\z ajúniatot sértetlen borítékban kell benyújtani, sérült, felnyitott borítékot a Bonyolító nem vesz át. 
Atáil az  nines  jelezve, hogy másolat is elegendő, az eredeti igazolást kell csatolni az ajánlathoz. 

Az ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beírni: ajánlati biztosíték 

Az  *whit  tartalmát a következő sorrendben kell összefűzni:  
I. Jelentkezési lap  (1.  vagy  2.  sz. melléklet) 
2. Ajánlati összesítő  (3.  sz. melléklet) 

30  napnál  new  régebbi hiteles másolat a vállalkozói igazolványról (egyéni vállalkozás esetén) 
I. Eredeti,  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzéséről (jog 

személy/szervezet esetén) 
5. Aláírási címpéldány eredeti példánya vagy másolata (jogi személy/szervezet esetén) 

Ptk. előírásai szerinti bizonyító erejű meghatalmazás, amennyiben az ajánlatot nem a  eel 
képviselője írja alá 
Pályázati dokumentáció megvásárlásáról szóló bevételi pénztárbizonylat másolata 

biztosíték befizetéséről szóló igazolás másolata 
Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról, végrehajtási eljárásról  (4. :32 
mul lék  let) 

i  O.  Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerződéskötésről, ingatlanszerzési képességr6 
kötöttségről  (5.  sz. melléklet) 

Nyilatkozat adó  es  adók módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval szemben fennálló tartozásré 
(b.  sz. melléklet) 
N.AV igazolása arról, hogy nem áll fenn köztartozása. 

1. Helyi adó igazolás (beszerezhető: Józsefvárosi Polgármesteri Hivatala  1082 Budapest,  Baross t 
63-67. 11. em.) 

I. Bérbeadóval szemben fennálló tartozás igazolása (beszerezhető: JGK Zrt.  1083 Budapest, Őr  u 
8. 1. 35.  szoba) 

i Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról  (7.  sz. melléklet) 
Nyilatkozat a bankszámlaszámról  (8.  sz. melléklet) 
Nyilatkozat a szervezet átláthatóságáról  (9.  sz. melléklet) 

I 8. Amennyiben szükséges, további okiratok a szervezet átláthatóságának igazolására 
I 9. A  bérleti szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosítási javaslatok (11.sz. melléklet) 
20. 13er1eszámitási kérelem  (13.  sz. melléklet) 
2} Hérbeszámításhoz szükséges tételes költségvetés  (14.  sz. melléklet) 



3.  sz. melléklet 
a83720]9.  (Xl.  2 7  ) 

TVKHB határozat the/lék/etc' 

TULAJDONOSI HOZZÁJÁRULÁS 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat  (1082  Budapest,I3aross  u. 63-67.. 
adószárna:  15735715-2-42)  (a továbbiakban: Önkormányzat), - mint a  Budapest  VIII. keril  let 
Kis Fuvaros utca  6.  szánt alatti,  35075  hrsz-ú ingatlan többségi tulajdonosa - megbízásából és 
rneghatalmazásából eljárva a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat Tulajdonosi. 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznpsitási Bizottság  ....../2019.  (Xl.  27.)  szailtó 
határozata alapján a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-
(37.,  cégszáma:  01-10-048457;  adószáma:  25292499-2-42;  képviseli: Nováczki Flemaaa 
vagyongazdálkodási igazgató) 

hozzájárulását adja 

ahhoz, hogy a  Budapest  VIII. kerület, Kis Fuvaros utca  6.  szám alatti,  35075  brsz.--1) 
lakóépület bejárati kapu helyreállításával kapcsolatos munkálatait az ingatlan  nisi!, 
tulajdonosa a  Budapest  Fővárosi Önkormányzat képviseletében eljáró  Budapest  hivaro. 
Vagyonkezelő Központ Zrt. (rövid neve: BVFK Zrt.; székhely:  1013 Budapest,  Attila  Co 
13/A.,  adószánt:  12006003-2-41,  cégjegyzékszám:  01 10 042695)  elvégezze az aláhhh!t 
szerint: 

kapualj tartószerkezet megerősítés a műszaki leírás szerinti, 

bejárati kapu folötti homlokzati boltozat megerősítés a műszaki leírás alapján, 

kapu körüli homlokzati fal javítása, 

kapualj dúc elbontás. 

A  munkálatokat a BFVK Zrt. a saját költségén kifogástalan minőségben végzi el  2020. 
március 31-ig. 

A  BFVK Zrt. a munkálatokkal kapcsolatban kártérítési, vagy egyéb jogi igénnyel  2/ 

Önkormányzattal szemben nem élhet. 

Budapest, 2019.  november  

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkonnánwa 
megbízásából eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 





4.  sz. melléklet 
a  84/2019. (‚1 27.) 

TVKI113 határozat nieIláklete 

PÁLYÁZATI DOKUMENTÁCIÓ 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzata a Képviselő-testület 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága  .../2019. (X1.27.) 
szárnü határozata alapján nyilvános, egyfordulós pályázatot hirdet a tulajdonát képezii 
Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám alatti I. emeleti,  36780/0/A/6  helyrajzi 
;./.átntit  249  in2  alapterületű, utcai bejáratú nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására. 

A  Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bármely szakaszában indokolás nélkül 
visszavonni, és erről köteles hirdetményt kiffiggeszteni.  A  versenyeztetési eljárás visszavonása 
esetén — amennyiben a dokumentációt az ajánlattevő ellenérték fejében kapta meg — a  Kiln') 
1:.Meles az ellenértéket visszafizetni,  ha  az ajánlattevő a dokumentációt visszaadja.  A  pályázati 
dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más esetben nem fizeti vissza. 

A  pályázati kiírás adatai 

pályázat kiírója: 

A  pályázat Bonyolítója: 

A  pályázat jellege: 

A  pályázat célja: 

pályázati dokumentáció ára: 

A  pályázati dokumentáció megvásárlásának 
helye, ideje: 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat 

(1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  ZN. 
(1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.) 

nyilvános egyfordulós pályázat 

Bérbeadás 

20.000,- Ft  + ÁFA 

átutalással fizetendő  a  Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. OTP  Bank  Nyrt.-
nél vezetett  11784009-22229762  számú 
számlájára (megjegyzés rovat: helyiség 
címe, megvásárló neve (cégnév)) 

pályázati dokumentáció árának átutalása 
után, az átutalási bizonylat bemutatását és  a 
képviseleti jogosultság igazolását követően 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  ZN. 
Kereskedelmi célú Bérbeadási Iroda 
1084 Budapest, Or u. 8. I.  emelet 
2019.  december 6-tól ügyfélfogadási 
időben 

Az ajánlati biztosíték összege: bruttó  2.476.500,- Ft. 
Az ajánlati biztosíték befizetése csak 
magyar forintban teljesíthető, értékpapírral. 
garanciaszerződéssel, zálogtárggyal nem 
helyettesíthető. 



Az ajánlati biztosíték befizetésének módja: átutalás 

Számlaszám: a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zit 
GIP Bank  Nyit-nél vezetett  11784009-
22229762  számú számlájára 

Az ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beírni: ajánlati biztosíték 

Az ajánlati biztosíték befizetés beérkezésének 
határideje: 2020.  január  30. 24"  óráig 

A  pályázat leadásának határideje: 2020.  január  31. 14"  óráig 

A  pályázattal kapcsolatban további információ 

kérhető: Helyiséggazdálkodási Iroda 

Tel.:  06 1 216 6962/101, 104  mellék 

A  pályázattal érintett ingatlan megtekinthető:  2019.  december  6.  és  2020.  január  30. 
között előzetes egyeztetés szükséges a 
Budapest  VIII. kerület, Tavaszmező  u. 2, 
szám alatti Irodában, vagy a  06 1 210 4928, 
210 4929  telefonszámokon 

A  pályázat bontásának várható időpontja: 2020.  január  31. 13"  órától 

A  pályázatok bontásának helye: 1084 Budapest, Őr  u. 8.  L emelet.  A2 

ajánlattevő a pályázat bontásán jelen lehet. 

k  pályázat eredményét megállapító szervezet:  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzat Képviselő-testületertel 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  é5 
Közterület-hasznosítási Bizottsága 

A  pályázat elbírálásának határideje, és a 
várható eredményhirdetés: 

2. A  pályázattal érintett ingatlat 

I lelyrajzi száma: 
Megnevezése: 
.klapterii lete: 

nettó bérleti díj: 

Ajánlati biztosíték összege: 

2020.  február  28. 

Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61 
szám I. emelet 
36780/0/A/6 
Iroda 
249 m2 
650.000,- Ft  + ÁFA / hónap 

2.476.500,- Ft 

A  Kiíró kiköti, hogy a fenti helyiségre nem adható be olyan ajánlat, amely italbolt, 
itoltanyárusítás, játékterem, szexshop, kölcsönző, nyilvános internet szolgáltatás  (Internet 
kávézó,  call  center, stb), raktározási tevékenységre vonatkozik. 



Kiíró kiköti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajánlat adható  be,  amely köztnüvelinlesi, 
oktatási, kiállítóterem, bemutatóterem, fogtechnikai illetve irodai tevékenység végzésére 
vonatkozik. 

Kiíró kiköti, hogy  a  bérleti szerződés megkötését követően  a  közművek felülvizsgálata  a 
bérlő feladata. 

Kiíró kiköti, hogy  a  helyiségben található beépített faragott bútorok, szobrok, kazettas 
mennyezet, kristálycsillárok és címer nem mozdíthatóak és nem cserélhetőek. 

A  pályázat célja, tartalma 

bérbeadásra kerülő nem e lakás céljára szolgáló helyiség  a Budapest  Főváros VIII. kerületi 
Józsefvárosi Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezi, bérbeadásukra  a  nemzeti val./Am:6i 
‘;!..oló  2011.  évi CXCVI tv.,  a Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról  es a  vagyon 
relent  tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló  66/2012.  (XII.13.) számú önkormányzati rendelet. 
a  Képviselő-testület  45/2019.  (II.21.) számú határozata (Versenyeztetési szabályzat), ős  a?. 
önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek berbeadásáml, 
teltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) önkormányzati rendelet vonatkozik. 

A  Kiíró  a 2.  pontban körülírt helyiséget adja bérbe  a  nyertes ajánlattevő részére határozatlan 
Höre  30  napos felmondási idő kikötésével. Amennyiben az ajánlattevő ettől eltérő bérleti 
jogviszony időtartamot (pl.: határozott idő,  5  évre) kíván létesíteni, azt  a  pályázatában az 
ajánlati összesítőn jeleznie kell. Határozott idő esetén  a  maximális időtartam  IS  év lehet. 

A  bérleti szerződésben foglalt bérleti díj évente, az adott év január  1-tő!  a  KSH által közzéten 
JJlőző évi inflációs  index  mértékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja 

január hónap.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

A  helyiség bérleti díja  a 2.  pontban. Kiíró óvadék megfizetését köti ki, melynek mértéke  a  havi 
bruttó bérleti díj háromszorosa.  Az  ajánlati biztosíték összege az óvadék összegébe 
beszárnitásra kerül. 

kiíro kiköti, hogy  a  bérleti szerződés hatályba lépésének feltétele közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállaló nyilatkozat aláírása, melynek költségét  a  Bérlő viseli. 

helyiség átalakítása, átépítése, felújítása esetére  is a  fent hivatkozott jogszabályok 
irányadók, melyhez  a  bérbeadó nevében  a  tulajdonosi hozzájárulást  a  tulajdonosi joggyakorló 
adja ki  a  munkálatok megkezdése előtt. Eszerint  a  helyiségben folytatni kívánt tevékenységgel 
kapcsolatban  a  helyiséget magában foglaló társasház  is  az engedélyező hatóságok.. 
zakhatóságok, és közüzemi szolgáltatók nyilatkozatait  a  bérlőnek kell beszereznic.  A 

bérbeadás során az Önkormányzat nem szavatolja, hogy bérlő  a  helyiségekben az általa kívánt 
tevékenységet folytathatja. 

A  Kiíró kiköti, hogy jogosult  a  pályázatot eredménytelennek nyilvánítani, amennyiben olyan 
tevékenység végzése érdekében történő bérbevételi ajánlat érkezik, amelyet az Önkormányzat 
nem preferál, továbbá jogosult  a  pályázat eredményét  a  helyiségben végzendő tevekenyseg 
lekintetében  a  benyújtott ajánlattól eltérő feltétellel megállapítani. 

1. A  pályázaton történő részvétel feltételei 

Az ajánlattevő részt vehet a pályázaton amennyiben: 

a) megvásárolja a Pályázati dokumentációt,  es  az erről szóló igazolást csatolja, 

b) az ajánlati biztosíték összegét megfizeti  es  az határidőn belül beérkezik, 



c)  az ajánlatok leadásának határidejéig az ajánlatát benyújtja. 

5.  Az ajánlat tartalmi követelményei 

A  versenyeztetési eljárás nyelve a magyar. 

Az ajánlattevőnek: 

LI.) az ajánlatban közölnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adószámát, adóazonosító számát, 
cég esetében cégszámát, képviselőjének nevét és elérhetőségét, bankszámla számát, az 
elektronikus levelezési címét,  ha  ilyennel rendelkezik. 

itz ajánlathoz kell csatolni a pályázott nem lakás célú helyiségnek megfelelő ajánlati 
biztosíték befizetését visszavonhatatlanul igazoló átutalás teljesítését igazoló bankszámla 

vonatot. 

c.)  az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy vállalja a Pályázati dokumentacióban, illetve 
mellékleteiben leírt szerződéskötési  es  egyéb feltételeket, továbbá a pályázat céljának 
megvalósítását. Az ajánlattevőnek ajánlatában meg kell jelölnie a bérbevétel időtartamát. 

ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan a  2015.  évi CXL1II. törvény 
62. t) bekezdésében ás  63.  §  (1)  bekezdésben foglalt kizáró körülmények nem állnak 
fenn. 

az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy adó és adók módjára behajtható köztartozása 
nines.  E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolását arról, hogy nem  all  fenn 
köztartozása. 

az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíróval szemben adó  es  bérleti díj tartozása 
nincs, továbbá a Kiíróval szemben szerződésben vállalt ás nem teljesített kötelezettsége 
nincs, 

az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy ellene végrehajtási eljárás nincsen folyamatban. 

I  la  az ajánlattevő egyéni vállalkozó, fentieken túl 

h.)  az ajánlatához csatolni kell a vállalkozói igazolvány  30  napnál nem régebbi hiteles 
másolatät 

Ha  az ajánlattevő nem egyéni vállalkozó, fentieken túl 

L) az ajánlatához csatolni kell a társaság  30  napnál  new  régebbi hiteles cégkivonatát  es 
társaság képviseletére jogosultak aláírási címpéldányának eredeti példányát vagy hitele; 
inasolatát. 

•Li  az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy nem áll végelszámolás alatt, ellene csőd-
tétszámolási és végrehajtási eljárás nincs folyamatban. 

k.)  az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCV I 
törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.  pontja szerint átlátható szervezetnek minősül. 

Az ajánlattevőnek nyilatkoznia kell arról is igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonról szólf 
201  L évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.  pontja szerint átlátható szervezet, melyet a> 
eredeti,  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérő 
led  megtenni. Amennyiben ezen okirat alapján nem igazolhatók a törvény  3.  § (I) bekezde; 
I . pontjában meghatározott feltételek, további okiratok becsatolása szükséges (pl: több  min 
25Ptir-os tulajdonnal bíró jogi személy  30  napnál nem régebbi  30  napnál nem régebbi hitelei 
eiligkivonata, külföldön bejegyzett cég esetén annak hiteles fordítása is). 



Amennyiben az ajánlattevő nem egyéni vállalkozó, a versenyeztetési eljárás során benyújtott 
ajánlatät, továbbá az ajánlat mellékleteként benyújtott valamennyi nyilatkozatát cégszerű 
aláírással kell ellátnia. Cégszerű aláírás során a cég képviseletére jogosult személy/személyek 
a társaság kézzel vagy géppel írt, előnyomott, vagy nyomtatott cégneve alá nevét/nevüket 
Onálloan/együttesen írja/írják alá hiteles cégaláírási nyilatkozatuknak megfelelően. 

Bonyolító az ajánlattevőt — az összes ajánlattevő számára azonos feltételekkel — elektronikus 
ionmában  5  munkanapos határidő kitűzésével felszólítja az ajánlattal kapcsolatos formai vagy 
tartalmi hiányosságok pótlására, amennyiben a szükséges nyilatkozatokat, igazolásokat nem 
megfelelően,  ill.  nem teljes körűen csatolta. Amennyiben az ajánlattevő a felhívás kézhezvételét 
követően az abban megjelölt határidőre a hiányt nem, vagy nem teljes körűen pótolja, úgy 
ajánlata a hiánypótlási határidő elteltének napját követő naptól érvénytelennek minősül, és 
pályázat további részében nem vehet részt. 

A.  Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan megjelölt hiányokról és a hiánypóthisi 
határidőről egyidejűleg, közvetlenül, írásban köteles tájékoztatni az összes ajánlattevőt. 

A hi  anypätlás nem terjedhet ki az ajánlat módosítására. 

Nines  helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának,  es  az ajánlattevő ajánlata érvénytelennek 
minősül, amennyiben 

a.) az ajánlati biztosíték összege a pályázati dokumentáció I. pontjában meghatározon 
határidőn belül nem kerül jóváírásra a Kiíró bankszámláján. 

b.) nem jelöl meg bérleti díjat. 

Ó. Az ajánlat formai követelményei 

A  pályázó pályázatát zárt, jelzés nélküli borítékban,  1  példányban köteles az ajánlaiok 
benyújtására nyitva álló határidőben  es  helyen, az adott pályá7Atra utaló jelzéssel, a pályázati 
felhívásban meghatározott módon benyújtani. 

Az ajánlat minden oldalát folyamatos számozással kell ellátni és össze kell fűzni. Az 
oldalak sorrendjét a  16.  sz. melléklet tartalmazza. 

Az iratot lezárt, sértetlen borítékban, személyesen lehet benyújtani.  A  borítékra kizárólag 
pályázat tárgyát kell ráírni, az alábbiak szerint: 

„Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám I. emelet  36780/0/A/6  hrsz-ú helyiség 
bérbevitele" 

A  Bonyolító lezáratlan vagy sérült borítékot nem vesz át. 

A  Bonyolító az ajánlattételi határidő lejárta után csak abban az esetben vesz át ajánlatot,  ha  az 
ajánlattevő vagy meghatalmazottja az ajánlattételi határidő előtt az ajánlattételi felhívásban 
megjelölt helyen megjelent,  de  azt méltányolható okból a Bonyolító érdekkörében felmerült 
okból nem tudta időben benyújtani (pl.: sorban  atlas). A  Bonyolító minden ajánlattételi 
határidőn túl benyújtott ajánlatot érvénytelennek nyilvánít. 

Amennyiben az ajánlattevő a versenyeztetési eljárás bármelyik szakaszában meghatalmazott 
Útján jár el, a teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti példányát is 

mellékelni kell az ajánlathoz.  A  Polgári Perrendtartás  325.  §-a szerint a teljes bizonyító ereiu 
inaganokiratnak az alábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: 

at  a kiállító az okiratot saját kezűleg írta és aláírta; 



h)  két  taint  az okiraton aláírásával igazolja, hogy a kiállító a nem általa irt okiratot előttük írts 
a1ä,  vagy aláírását előttük sajátkezű aláírásának ismerte el; az okiraton a tanúk lakóhelyét 
(dine()  is fel kell tüntetni; 

...•)a kiállító aláírása vagy kézjegye az okiraton közjegyző által hitelesítve van; 

dt a gazdálkodó szervezet által üzleti körében kiállított okiratot szabályszerűen aláírták; 

Ügyvéd (jogtanácsos) az általa készített okirat szabályszerű ellenjegyzésével bizonyítja 
hogy a kiállító a nem általa írt okiratot előtte írta alá, vagy aláírását előtte saját kez( 
aláírásának ismerte el, illetőleg a kiállító minősített elektronikus aláírásával aláír 
elektronikus okirat tartalma az ügyvéd által készített elektionikus okiratéval megegyezik; 

Ľ) az elektronikus okiraton kiállítója minősített elektronikus aláírást helyezett el. 

fkinennyiben az ajánlattevő egyéni vállalkozó, a versenyeztetési eljárás során nevéber 
nyilatkozatot maga vagy xneghatalmazottjaútján tehet. Amennyiben az ajánlattevő jogi szemel) 
agy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljárás során nevében nyilatkozatot a képviseleti jogga 

rendelkező személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet. 

7. Az ajánlat módosítása 

Az ajánlattevő az ajánlattételi határidő lejártáig módosíthatja vagy visszavonhatja pályázat 
ajánlatát,. az ajánlattételi határidő lejártát követően azonban a benyújtott ajánlatok nen 
in d  osi th atók. 

Az ajánlati kötöttség az ajánlattételi határidő lejártának napjával kezdődik. 

8.Ajánlati kötöttség 

Az ajánlattevő  60  napig terjedő ajánlati kötöttséget köteles vállalni, amely az ajánlattétel 
lejártának napjával kezdődik. Az ajánlattevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben 

K  iíró az ajánlatok bírálatára vonatkozó határidőt elhalasztotta, ügy vállalja az ajánlati kötöttse; 
tigyanannyi nappal történő meghosszabbítását. 
\z  ajánlati kötöttség tartalmának meghatározására a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  th 

V. törvény (a továbbiakban:  NIL)  rendelkezései irányadóak, különös tekintettel a  6:64.  §-ra. 

Az ajánlat olyan megállapodást, kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely legalább a törvén: 
a lapján lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tartalmazza, s egyértelműen kitűnik belőle 
hogy az abban foglaltak ügyletkötési akaratot tükröznek, tehát a nyilatkozó — elfogadás esetei 
- a?" magára nézve kötelezőnek ismeri el. 

Az ítjaniati kötöttség azzal jár, hogy  ha  a másik fél az adott időhatáron beltil az ajánlat° 
ellhgadja, a szerződés a törvény rendelkezése folytán létrejön. Az ajánlat megtételével tehá 
(40  helyzet alakul ki, mely az ajánlati kötöttség leteltével ér véget. 

Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, 
-)eiizetett ajánlati biztosítékot elveszti. 

A  Kurd az ajánlati biztosítékot a felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségénel 
megállapítása esetén, illetve — az ajánlatok elbírását követően — a nem nyertes ajánlattevői 
észére köteles a közléstől számított  15  munkanapon belül visszafizetni.  A  Kiíró az ajánlai 

it  iztosíték után kamatot nem fizet, kivéve,  ha  a visszafizetési határidőt elmulasztja. 



9. A  pitlyázatok bontása 

A  pályázati ajánlatokat tartalmazó zárt borítékok .felbontását a Bonyolító végzi a pályázati 
Celhívásban megjelölt időpontban. Az ajánlatok felbontásán, a Bonyolítón kívül megbízott jogi 
képviselőjének is jelen kell lennie, továbbá jelen lehetnek az ajánlattevők, valamint az  al  tallik 
írásban meghatalmazott személyek.  A  képviseleti jogosultságot megfelelően igazolni kell 
(személyi igazolvány, meghatalmazás). 

Az ajánlattevők a bontás időpontjáról külön értesítést nem kapnak. Az ajánlatok felbontásán 
jelen lévők jelenlétük igazolására jelenléti ívet írnak alá. 

Az ajánlatok felbontásakor a Bonyolító ismerteti az ajánlattevők nevét, lakóhelyét (székh  dye+,  ). 
az általuk felkínált bérleti díj ajánlatot, az ingatlanban végezni kívánt tevékenységet, az egyéb 
vállalásokat. 

Az  ajánlattevő  a  fenti adatok ismertetését  nein  tilthatja meg. 

A  Bonyolító az ajánlatok felbontásáról, az ajánlatok ismertetett tartalmáról jegyzőkönyvel 
készít, amelyet az ajánlattevőknek erre vonatkozó igény esetén átad, illetve megküld.  A. 
jegyzőkönyvet  a  Bonyolító képviselője  is a jegyzőkönyvvezető írjaalá, és  a  bontáson megjelent 
ajánlattevők közül felkért személyek aláírásukkal hitelesítik. 

10.Az ajánlat érvénytelenségeinek esetei 

A  Bonyolító érvénytelennek nyilvánítja az ajánlatot,  ha 

a.) a felhívásban megjelölttől eltérő módon (elektronikus úton) kézbesítették, 

b.) az ajánlattevő az ajánlattételi határidőn túl nyújtotta be ajánlatát, vagy az  *Mat  az 
ajánlattételi határidőn túl érkezik be, 

c.) azt olyan ajánlattevő nyújtotta be, aki az önkormányzattal szembeni korábbi fizetési 
kötelezettségét (helyi adó, bérleti díj, stb.) nem teljesítette, 

(I.) a pályázatot nem a Kiíró által jóváhagyott tartalmú nyomtatványnak megfelelő formában és 
adatokkal nyújtotta be, 

e.) az ajánlattevőnek a pályázati dokumentációban szereplő iratokat, igazolásokat nem. vagy 

nem az előírásnak megfelelően csatolta, ideértve,  ha  az ajánlattevő nem csatolta arról szOlá 

nyilatkozatát, hogy nincs köztartozása, (adó, vám, társadalombiztosítási járulék és egyéb. 

az államháztartás más alrendszereivel szemben fennálló fizetési kötelezettsége),  ha  ezek 

csatolását a pályázati kiírás előírta, 

) az ajánlat nem felel meg a pályázati dokumentációban meghatározott feltételeknek, vagy az 

ajánlattevő nem tett a pályázati dokumentációban foglaltaknak megfelelő ajánlatot, 

g.) az ajánlattevő valótlan adatot közölt, 

It)  az ajánlattevő a hiánypótlási felhívásban foglaltaknak a rendelkezésére álló határidőn belül 
nem vagy nem teljeskörtien tett eleget, 

i)  amennyiben az ajánlatban foglalt tevékenységi  kör  végzését magasabb szintű jogszabály 

kizárja. 

biztosítékadási kötelezettség esetén a biztosítékot a pályázó nem bocsátotta, vagy nern az 

előírtaknak megfelelően bocsátotta a kiíró rendelkezésére, 



k)  a pályázó az ajánlatát nem egyértelműen határozta meg, vagy más ajánlatához vagy 
feltételhez kötötte, továbbá  ha  a megajánlott vételár, bérleti díj mértéke a minimum árat 
nem ád el, 

1) a pályázó nem tett részletes  es  kötelező erejű jognyilatkozatot az ajánlatával kapcsolatban, 
és nem vállalt ajánlati kötöttséget, 

in)  a pályázat az előző esetekben felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pályázati kiírásban, 
a jogszabályokban, valamint a jelen eljárási rendben foglaltaknak, 

it)  olyan pályázó nyújtotta be, aki nem jogosult részt venni a pályázati eljáráson. 

Az eljárás további szakaszában nem vehet reszt az, aki érvénytelen pályázati ajánlatot tett. 

-1. A  pályázati ajánlatok elbírálása, az elbírálás szempontjai 

A  Bonyolító a pályázati dokumentációban igényelt iratokon  es  adatokon túlmenően is jogosult 
inegvizsgülni az ajánlattevők alkalmasságát a szerződés teljesítésére, és ennek során a csatolt 
..lokumentumok eredetiségét is ellenőrizheti. 

benyújtott ajánlatok alapján a Bonyolító értékeli a pályázatokat, meghatározza a benyújtott 

pal  yázatok. sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiírónak a pályázat eredményének megállapítására. 

A  pályázatok eredményét a Kiíró állapítja meg.  A  pályázati ajánlatok eredményét KIM') a 
boiltastól számított  60  napon belül állapítja meg. Az eredmény megállapításának határideje egy 
alkalommal legfeljebb  30  nappal meghosszabbítható. Az új határidőről, illetve annak 
Iliggvényeben az ajánlati kötöttség időtartamának meghosszabbításáról a Bonyolító köteles 
birdetményi  Mon  tájékoztatni az érintetteket. 

A  Kiíró a pályázati dokumentációban meghatározott értékelési szempontok alapján állapítja 
meg a pályázat eredményét és rangsorolja a pályázati ajánlatokat.  A  pályázat nyertese az, aki a 
pályázati dokumentációban rögzített feltételek teljesítése mellett a meghatározott értékelési 
;,:ernpontok alapján legjobb ajánlatott tette. 

A K  iíró jogosult a pályázat eredményét a benyújtott ajánlatban foglaltaktól eltérő feltétellel 
H  I C aul lapitain. 

K it()  a Ptk.  6:74  §  (2)  bekezdése alapján kiköti, hogy a pályázati felhívásban foglaltaknak 
mcgfelelo, legkedvezőbb ajánlattevővel szemben is fenntartja a jogát arra, hogy ne kössön 
but led  szerzticiést. 

elbírálás fő szempontja: 

pályázat bírálati szempontja: -a bérleti díj összege (súlyszám:  9) 

-a pályázók által vállalt bérleti díj előre, egy összegben 
történő megfizetése,  min. 1  hó — max.  10  hó (súlyszám: 
1) 

Az  en  élteleis módszere: 

értékelés során adható pontszám minden részszempont esetén:  1-10  pont. 
Rjszszeippontonként a legkedvezőbb megajánlás kapja a maximális pontszámot  (10  pontot), 
tibbi megajánlás ehhez képest arányosan kap kevesebb pontot az egyszerű arányosítás 
reAszere szerint.  A  minimálisan adható pontszám nem lehet kevesebb l-nél. Az egyes 
megajanlásra adott értékelési pontszámot Kiiró megszorozza a hozzá tartozó súlyszámmal„ 
•;zorzatokat pedig ajánlatonként összPadja. 



Az  egyes részszempontok: 

1.) bérleti díj (nettó Ft/hó) 

Kiíró előírja Pályázó számára, hogy ajánlatában az ajánlott bérleti díjat  netto  Fi/no 
mértékegységben,  es  az ÁFA feltüntetésével kell megadni. 

A  Pályázó ajánlatában megjelölt bérleti díj legalább  650.000,-  Ft/hó ÁFA.  A  részszempont 
.illyszátna:  9. 

Kiln')  az ajánlott bérleti díjakat nettó összegük alapján hasonlítja össze egymással  A 
legmagasabb bérleti díj  a  legkedvezőbb Kiíró számára, ez kapja  a 10  pontot. 

2.) a  pályázók  00.1  vállalt bérleti díj előre, egy összegben történő megfizetése,  min. I no 
—max, 10  hó 

Kiíró  a  Pályázó által előre megfizetni vállalt bérleti díjak tekintetében annyi pontot  ad (max. 
pont), ahány hónap bérleti díj egyösszegű megfizetését vállalja  a  Pályázó.  A  részszempont 
sOlyszáma: 

A.  pályázati ajánlatok elbírálása során  a  Kiíró írásban felvilágosítást kérhet  a  pályázati 
ajánlattevőtől az ajánlatban foglaltak pontosítása érdekében.  A  Kiíró  a  felvilágosítás kérésérő l 
és annak tartalmáról haladéktalanul írásban értesíti  a  többi pályázati ajánlattevőt  is. 

12.  összeférhetetlenség 

A  versenyeztetési eljárás során összeférhetetlenséget kell megállapítani,  ha  a versenyeztetési 
eljárás bonyolításában vagy az ajánlatok elbírálásában olyan személy vesz részt, aki maga is 
ajánl attevö, vagy 

a.) annak közeli hozzátartozója (Ptk.:  8:1.  § (I) bekezdés  1.  pontja), 

b.) annak munkaviszony alapján felettese vagy alkalmazottja, 

c.) akitől bármely oknál fogva nem várható el az ügy elfogulatlan megítélése. 

13. A  pályázati eljárás érvénytelenségének is eredménytelenségének esetei 

Ku  ró érvénytelenné nyilvánítja a versenyeztetési eljárás,  ha 

a.) az összeférhetetlenségi szabályokat megsértették, 

b.) valamelyik ajánlattevő az eljárás tisztaságát vagy a többi ajánlattevő érdekeit súlyosan sértő 
cselekményt követ el. 

A  Ki  ire)  eredménytelennek nyilvánítja az eljárást,  ha 

a.) nem érkezett ajánlat, 

b.) az ajánlattevők kizárólag érvénytelen ajánlatot nyújtottak be, 

c.) az. ajánlatok bírálata során a Bonyolító az összes ajánlatot érvénytelenné irányította, 

d.) a Kiíró eredménytelennek nyilvánítja 

Eredménytelen eljárás esetén a Kiíró dönt a további vagyonügyleti eljárásról. 



14.  Eredményhirdetés, szerződéskötés 

A  pályázat eredményéről a Kiíró legkésőbb  2020.  február  28.  napjáig dönt, amelyről 
Bonyolító  5  napon belül valamennyi ajánlattevőt értesíti. 

A  Bérbeadó a pályázat nyertesével a döntés átvételét követően az Önkormányzat tulajdonában 
lló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló  35/2013.  (VI.20.) 
inkonnanyzati rendelet  18.  §-ában foglalt határidőn belül bérleti szerződést köt.  A  nyertes 

ajánlattevő visszalépése esetén a bérbeadó jogosult a pályázati eljárás soron kővetkező 
helyezettjével bérleti szerződést kötni, amennyiben a pályázat eredményének megállapításakor 
a második legjobb ajánlat meghatározásra került. 

A  nyertes ajánlattevő esetében a befizetett ajánlati biztosíték a fizetendő óvadék összegébe 
beszámításra kerül, azonban,  ha  a szerződés megkötése az ajánlattevőnek felróhato, vagy 
úrdekköreben felmerült más okból hiúsul meg, az ajánlati biztosítékot elveszti. Az elvesztett 
Ltjániati biztosíték a Kiírót illeti meg. 

IS.  Egyéb rendelkezések 

Az ingatlanok megtekinthetők a dokumentáció  1.  pontjában megjelölt időpontban, azonban a 
megtekintés időpontjáról a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. munkatársával. 

Az ajánlattevő az ajánlatok felbontásig köteles titokban tartani az ajánlatának tartalmát, és a 
Kiln')  által a részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden 
(&iyt, inforrnációt, adatot köteles bizalmasan kezelni, arról tájékoztatást harmadik személynek 
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed  Id  a finanszírozó bankkal és konzorciális ajánlat eseten a 
házvevőkkel való kapcsolattartásra.  Ha  az ajánlattevő vagy az érdekkörében álló más személy 
a pályázat titkosságát megsértette, a Bonyolító az ajánlatát érvénytelennek nyilvánítja. 

A  Bonyolító az ajánlatok tartalmát a pályázat lezárásáig titkosan kezeli, tartalmukról 
világosítást sem kívülállóknak,  sein  a pályázaton résztvevőknek nem adhat. 

KiiM az ajánlatokat kizárólag elbírálásra használhatja fel, más célú felhasználás esetén az 
ajánlattevővel külön meg kell arról állapodnia. 

A  Kiíró a pályázati eljárás során készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles  5  évig 
megőrizni, továbbá ilyen jellegű ellenőrzés esetén az ellenőrzést végző szerv, személyek 
renth. I kezésére bocsátani. 

A  jelen dokumentációban nem szabályozott kérdésekben a  Budapest  Főváros VIII. kerület 
io-fsefvhosi Önkormányzat Képviselő-testületének  45/2019.  (II.21.) határozata, valamint 
onatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései az irányadóak. 

1.3 mlapest 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi önkormányzat 
nevében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Noväezki Eleonóra s.k. 

vagyongazdálkodási igazgató 

I ( 



Mellékletek; 

Jelentkezési lap egyéni vállalkozók számára 
Jelentkezési lap jogi személyek  es  egyéb szervezetek számára 
Ajánlati összesítő 
Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásr6i. 
végrehajtási eljárásról 
Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, 
szerződéskötésről, szerződéskötési képességről, ajúnlai i 
kötöttségről 
Nyilatkozat Kiíróval szemben fennálló tartozásról, továbbá adó 
és adók módjára behajtható köztartozásról 
Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 
Nyilatkozat a bankszámlaszámról 
Nyilatkozat a szervezet átláthatóságáról 
Bérleti szerződés tervezet 
Bérleti szerződést érintő módosítási javaslatok és nyilatkozat 
Bérbeszámítási tájékoztató 
Bérbeszámítási kérelem 
Bérbeszámításhoz szükséges tételes költségvetés 
Bérbeszámítási megállapodás 
Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi 
követelményeiről 

I. számú melléklet: 
2. számú melléklet: 
3. számú melléklet: 
4. számú melléklet: 

5. számú melléklet: 

6. számú melléklet: 

7. számú melléklet: 
8. számú melléklet: 
9. számú melléklet: 
10. számú melléklet: 
1  I, számú melléklet: 
12.  számú melléklet: 
13 számú melléklet: 
14. számú melléklet: 
15. számú melléklet: 
16. számú melléklet: 



" 

I. számú mellékle 

a  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám L emelet  36780/0/A/6  helyrajzi számú 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

Jelentkezési lap 

egyéni vállalkozók számára 

ajánlattevő neve: 

 

khclye: 

 

eionszáma: 

 

sz!Ima: 

 

!ail  címe.: 

 

Ile  címe: 

 

mitivezető bankjának neve: 

 

lkszámlaszáma: 

 

(!ilaullmazott  !leve l : , 

 

elenszáma: 

 

szarna  

 

tail dale: 

 

13 La hi pc  st,  

ajánlattevő aláírása 

Icji.hataimazon esetén 



2.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám!. emelet  3678070/A/6  helyrajzi számít 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

Jelentkezési lap 

Jogi személyek is egyéb szervezetek számára 

bagi személy/szervezet neve, 
:égtonnája: 

 

izekhelye: 

 

Postacíme: 

 

l'elefonszáma: 

 

Lax  száma: 

 

[-mail  címe: 

 

H;latisztikai számjel: 

 

Cégnyilväntartási/nyilvántartási 
u;zimia. 

 

Adószáma: 

 

Számlavezető bankjának neve: 

 

Bankszámlaszáma: 

 

Képviselőjének neve, beosztása: 

 

Megbatalmazott neve2: 

 

l'elefonszáma: 

 

Fax  száma: 

 

E-mai  1  címe: 

 

Budapest  

cégszerű aláírás 

hleghatalmazott esetén 



3.  számú meBékle 

a  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám I. emelet  36780/0/A/6  helyrajzi számé 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

AJÁNLATI ÖSSZESÍTŐ  

Mahlon..  . (név/jogi 
szervezet neve) a  Budapest  VI.  szám alatti, 

......... helyrajzi számú nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadására kiírt pályázatra 

;a ani atomat az alábbiakban foglalom össze: 

Nettó havi bérleti díj ajánlat: FI 

Berbevetel idotartamat: határozatlan / határozott idő: év 

.\  *-gal  megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 

bérbevétel célja/ helyiségben végzendő tevékenység: 

Sioszesitalt *kívánok forgalmazni /  nein  kívánok forgalmazni. 

t;\ helyiségben végezni kívánt tevékenységhez szükséges TEALOR körrel rendelkezni kell,) 

t/yéb vállalások: 
:\  "-gal  megjelölt résznél kétjük feltüntetni, hogy a Pályázó a bérleti díj előre, egy összegben 
tUrtene megfizetését hány hónapra tudja vállalni,  min.  I hó — max.  10  hó 

ludapesi t  

ajánlattevő aláírása/cégszerű aláírása 



4.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, József  Mirk 59-61.  szám L emelet  36780/0/A/6  helyrajzi szánni 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról, végrehajtási eljárásról 

Alulírott  (név) kijelentem, hogy az egyeni 
Alalkozásorn ellen végrehajtás eljárás folyamatban *van/nincs 

I  i udapest,  

ajánlattevő aláírása 

AlulliOEott  
(iogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a társaság/szervezet 

* végelszámolás alatt *áll/nem áll 
• ellen csődeljárás folyamatban *van/nincs 
• ellen felszámolási eljárás folyamatban *van/nincs. 
• végrehajtási eljárás folyamatban *van/nincs. 

Budapest,  

cégszerű aláírás 

A  *-Eal megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 



5.  számú mellekle 

a  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám I. emelet  36780/0/A/6  helyrajzi számi 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

a pályázati feltételek elfogadásáról, 

szerződéskötésről, 

szerződéskötési képességről, 

ajánlati kötöttségről 

‚1  UI  
személy/szervezet neve) kijelentem, hogy  a  pályázat tárgyát részletesen megismertem, az 

feltételeit,  a  pályázati kiírást magamra nézve kötelezően elfogadom. 

NvHkovorű. hogy a helyiséget megtekintettem, az állapotát megismertem és azt elfogadom. 

Pith  azathoz mellékelt bérleti szerződés szövegét megismertem  es  elfogadom. 

knélentem,  bogy  Magyarországon bérleti jogviszony létesítésére jogosult vagyok. 

iklentem,  bogy  a pályázati dokumentációban szereplő  60  napos ajánlati kötöttséget vällaloni. 
Amennyiben a Kiíró az ajánlatok bírálatát elhalasztotta, úgy vállalom az ajánlati kötöttség ugyanannyi 

történő meghosszabbítását. 

K  ijelentern, hogy a bérbeszámítás feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztában vagyok. 
•fitionnisal veszem, hogy amennyiben a pályázatban bérbeszámítási igénnyel élek, és a berbeszámitäsi 
igenyen részben vagy egészben elutasításra kerül az elbírálásban illetékességgel bíró 
ingatlanszcdgálunäsi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottság részéről, úgy a havi bérleti díjjal szem ben 
bestänMäsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszámítási igényem 
mmben mgy egészben elutasításra kerül, úgy az ajánlati kötöttségemtől elállok Y nenz ál/ok 

lIi'adcozásal  ay.  Önkormányzat tulajdonában alló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának 
rizúära vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló  45/2019. (02.21.)  számú Képviselő-testületi 

h.inicrOE2at (a továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat)  46.  pont  c)  alpontjának értelmében, tudomásul 
\c cm. bogy  az ajánlati biztosíték az ajánlati kötöttségtöl való elállás esetén nem jár vissza. 

megjelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 

Itudape  

ajánlattevő aláírása / cégszerű aláírás 



6.  számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, József Unit  59-61.  szám L emelet  36780/0/A/6  helyrajzi számú 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Kilt-oval  szemben fennálló tartozásról, továbbá adó és adók módjára behajtandó 
köztartozásról 

Mlított  (mint a  

 (jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője) kijelentem,  bogy  az 
!kjAnlattevőnek, 

Kiíróval szemben bérleti/használati-, kapcsolódó közüzemi-  es  különszolgáltatási díj 
lartozása * van/  nines; 

Kiíróval szemben szerződésben vállalt  es  nem teljesített kötelezettsége van/nincs: 
Kiíróval szemben adótartozása van/  nines: 
Kiíróval szemben egyéb jogcímen fennálló tartozása * van/  nines, 

melyeket az alábbi okiratokkal igazolok: 

lovábbá kijelentem, hogy adó és adók módjára behajtandó köztartozásom nem áll fenn. nielyet 
:t  30  napnál nem régebbi NAV által kiállított nullás igazolással igazolok. 

Budapest,  

ajánlattevő aláírása/cégszerű aláírás 

*-gal  jelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó. 



7.számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám!. emelet  36780/0/A/6  helyrajzi szúrni 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

Pénzügyi alkalmasságról 

:\,Ittlicott . (mint a  

 (jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője,) kijelentem,  bogy  a 
palyázat targyát képező ingatlan bérleti díjának megfizetésére képes vagyok/az általam 
Icipviseit jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, közüzemi  es  különszolgáltatási díj 
megfizetéséhez szükséges anyagi eszközök a rendelkezésre állnak. 

számlavezető banknál az elmúlt  1  évben sorban állás nem volt, amelyeket az alábbi 
)kiraMicical igazolok: 

lladapest,  

ajánlattevő cégszerű aláírása 



8.számú melléklet 

a  Budapest  VIII. kerület, József  kilned 59-61.  szám I. emelet  36780/0/A/6  helyrajzi számú 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

a bankszámlaszámról 

A  pályázati felhívás visszavonása, a pályázati eljárás eredménytelenségének megállapítása, 
illetőleg —  in  ajánlatok elbírálását követően más ajánlattevő nyertessége esetén kétern 
iltalant/ a jogi személy/szervezet által befizetett ajánlati biztosíték összegét az alábbi 
hankszám I aszátnra visszautalni: 

Rankszámlavezető pénzintézet  

Hankszámlaszány  

tiankszámlával rendelkezni jogosult:  
(név, lakcím vagy székhely) 

Budapest,  

ajánlattevő aláírásakégszerii aláírás 



9.  számú mellékle 

a  Budapest  VIII. kerület, József körút  59-61.  szám L emelet  36780/0/A/6  helyrajzi számú 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

NYILATKOZAT 

A !unroll  (nett),  mint a  

(jogi személy/szervezet neve) vezető tisztségviselője kijelentem, a társaság/szervezet 

a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCV1. törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.)  pontja szerinti átlátható 
szervezetnek minősül. 

ilailiata szervezetnek minősül: 

ri olyan bei lSl di vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiseggel nem rendelkező gazdálkodószervezet, amely megfelel 
kateticeztl feltételeknek: 

pri) - a nyilvánosan müködö részvénytársaság kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés S a terrorizmus finanszirozast 
legelözésértil és megakadályozásáról  sad,  törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhetó, 

a.‘,) az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes államban, a Gazdaság. 
iigyüttlaiiködési is Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban rendelkezik adóilletőséggel, amellye 
Ni..w.yalországgiak a kettős adérztatás elkerüléséről szóló egyezménye van, 

nem miflösiii a társasági adóról  es  az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározott ellenőrzött külföldi társaságnak, 

ad)  a aazdálkodo szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, Befolyással vagy szavazati jogga 
bir(". jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet tekintetében a  ha), bb,) es  be) alpont szerina 
fvliaelek reinnilinak; 

as  a civil szervezet  es  a vízi társulat, amely megfelel a következő feltételeknek: 

ca vezétö tisztségviselői megismerhetők, 

IOE.ia ciiH szervezet  es  a vízi társulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem átlátható szervezetben nem rendelkeznek  25% 
ct megladadi5 részesedéssel, 

sz.alielye  uz  Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban, részes államban, . 
( Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettő 
adoitidás elkerüléséről szóló egyezménye van. 

rentieket az alábbi okiratokkal igazolok: 
I. Eredeti,  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzős a szerveze 

bejegyzéséről, 

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete időszakában a jogi személy/szervezet tekintetében nen 
crvetünk olyan változást, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem minősülne atiathati 

szervezetnek. 

Tudomásul veszem, hogy amennyiben bármiféle változás miatt a jogi személy/szervezet nni 
minösülne átlátható szervezetnek, a bérbeadó a bérleti szerződést jogosult kimondani. 

I tidapesi,  

ajánlattevő aláírásakegszerii aláír 



10.  számú 

Helyiség bérleti szerződés 
határozatlan időre 

fegyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/ 

amely egyrészről: 
a  Budapest  Főváros VIII. Kerület Józsefvárosi önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 
63-67.;  adószáma:  15735715-2-42)  (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemenv 
tulajdonosa  es  bérbeadó nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1M7 
Budapest,  Baross  u. 63-67.;  cégszáma:  01-10-048457;  adószáma:  25292499-2-42: 
képviseli: Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó) 

másrészről: 

z,ékhely: 
(..Tégjegyzékszám: 
,‘dószáma: 
Képviselő neve: 
Anyja neve: 
Születési helye  es  ideje: 

elefonszám: 

Személyigazolvány szám: 
I...alceímkártya szám: 
EI  ektronikus címe; 
mint  bérlő  (a  továbbiakban: Bérlő) 

bérbeadó és bérlő  a  továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre alulírott helyen  es 
napon az alábbi feltételekkel: 

Szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg  a  jelen bérleti szerződésbő l erecIO 
bérbeadói jogok — ezen belül  a  bérleti közmű díj — és terhelik  a  bérbeadói kötelezettségek.  A 
Bérbeadó  a  bérbeadás tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és  a  nevében 
üír  el, A  szerződésből eredő igények érvényesítésére bíróságok és hatóságok d őlt az 
önkormányzat jogosult. 

I.  A  Bérleti szerződés tármia:  

.  A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi 

Budapest  VIII., kerület  helyrajzi szám alatt nyilvántartott, a  Budapest 

kerület szám alatt található alapterületű, L emeleti nem lakás céhára szolgál 

helyiség (tulajdoni lapon: ) (a továbbiakban: bérlemény). 

2.  Az Önkormányzat Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizonságn 
a  számú határozatában döntött a bérleménynek -- üres helyiségként a Bériii 



részére történő bérbeadásáról határozatlan időre. Erre tekintettel a Bérbeadó a jelen bérleti 
szerződéssel bérbe adja, a Bérlő pedig megtekintett állapotban bérletbe veszi az  1.  pontban 
tneghatározott bérleményt. 

II.  A  Bérleménvben folytatott tevékenység: 

3. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a bérleményt  tevékenység céljára 
veszi bérbe.  A  Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményt kizárólag a jelen pontban megjelölt 
tevékenység végzése céljából veszi igénybe. 

1. A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban 
az engedélyező hatóságok, szakhatóságok  es  közüzemi szolgáltatók (a továbbiakban együtt: 
hatóságok) nyilatkozatát, illetve a jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell 
megszereznie. Bérlő tudomásul veszi, hogy  ha  a hozzájárulást nem kapja meg, Úgy 
Bérbeadóval szemben kartérítési igényt nem érvényesíthet. Erre tekintettel a Bérbeadó nem 
szavatolja,  bogy  a Bérlő a helyiségben az általa kívánt tevékenységet folytathatja. Amennyiben 

jelen pontban meghatározott tevékenység a Bérlőnek nem felróható okból, az előbbi 
hatóságok elutasító döntése miatt nem végezhető, a Felek a bérleti szerződést közös 
megegyezéssel felbontják. 

5.  Bérlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti 
szerződésben megállapított helyiség használati módja megváltoztatásához a társasház 
beleegyező nyilatkozata szükséges lehet. a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval 
szemben kár- vagy megtérítési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerződési 
közös megegyezéssel felbontják. 

b. ,A,  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére nem 
használja a  3.  pontban meghatározott célra, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyi 
!elitiondani. Bérbeadó tudomásul veszi továbbá, hogy a bérlemény tényleges használatának 
ideiglenes vagy tartós, egyoldalú és Önkéntes hiánya nem érinti a jelen szerződésből ere& 
Bérlöi fizetési kötelezettségek fennállását, továbbá Bérbeadó mentesül minden olyan kái 
megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges Bérlői használat hiányával, őrizedenü 
iiagyásával összettiggésben áll. 

III.  A  bérleti jogviszony kezdete és időtartama: 

7. A  Bérbeadó az I. pontban meghatározott bérleményt határozatlan időre adja bérbe 
iéniőnek. 

bérleti jogviszony kezdete: a szerződés hatályba lépésének napja  
bérleti dijlizetesi kötelezettség kezdete:  

bérlen jogviszony vége: határozatlan idejű,  30  napos felmondási idővel.  



IV. A  Bérlemény birtokának átruházása: 

8. A.  Bérbeadó a bérleményt átadás — átvételi eljárással adja birtokba, amennyiben a Bérlő a 
ielen szerződés hatályba lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette.  A  Felek az átadás-atvet el  i 
eljárás során jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a bérlemény állapotát, a mérőórák 
till  ását, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rögzíteni szükséges körülményt. 

9. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-

 

hasznosítási Bizottsága a  ..../201.9 ( ...... ..) számú határozatában foglaltak alapján Bérlő 
havi bruttó bérleti díjat ,- Ft-ot, azaz  forintot előre egy 
összegben teljesített Bérbeadó  1178400-22229669  számú  OW Bank  Nyrt.-nél vezetett 
bankszámlájára, amely összegről a Bérbeadó egyösszegben, 

 hónapokra állít ki számlát, és...  hónaptól havi bérleti dij 
számlázásra áll át. 

10.A  Bérlő kijelenti, a bérleményt megtekintette, az állapotát ismeri, azt elfogadja. 

V. Bérlő fizetési kötelezettségei: 

11.A  Szerződő felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti  (Mat - Ft/ho ÁFA, 
azaz forint/hó + ÁFA ősszegben határozzák meg.  A  Bérlő tudomásul veszi, hogy 
a bérleti díj évente, az adott év január l-től a KSH által közzétett előző évi inflációs index 
mértékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja  2020  január 
honap.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

12.A.  Bérlő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhónap  15.  napjáig köteles imegfizetni. a 
Bérbeadó nevében kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára.  A  bankszámla 
száma a bérleti szerződés megkötésének időpontjában  11784009-22229669  (OTP  Bank  Nyrt. ). 

bankszámla száma a bérleti szerződés időszaka alatt változhat, amelyről a. Bérbeadó 
tájékoztatja a Bérlőt.  A  Bérlőt a bérleti díj az  7.  pontban szereplő időponttól terheli.  A  Bérlő a 
bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta megfizetni,  ha  a havi számlát valamilyen okbel 
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előző havi számlán levő bankszámlára köteles 
átutalni.  A  bérleti díjfizetés akkor tekinthető teljesítettnek,  ha  az a tárgyhónap  20.  napjáig a 
Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. Amennyiben a Bérlő a fizetési kötelezettségei 
helytelen számlára fizeti be, az nem számít teljesítésnek.  A  Bérlő késedelmes fizetése eseten a 
Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot számítja fel. 

13.A  Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megszünése 
eseten a  50.  pontban foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződé) 
megszüneset követő naptól a helyiség tényleges kiürítéséig a jogcím nélküli használat után 
havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének időpontjában irányadó bérleti díjjal azonos 
összegű használati díjat kell megfizetnie.  A  használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havonta 
számlát, csak utólag, a használati díj megfizetése után.  A  használati díjat havonta előre. minden 
hónap  15.  napjáig kell megfizetni a bérleti díj megfizetésére szolgáló — a bérleti díjról kiállítóit 



utolso havi számlán levő — bankszámlára történő átutalással. Amennyiben a bankszámlaszárn 
valtozik a Bérbeadó erről tájékoztatást  ad. A  használati díj akkor tekinthető teljesítettnek,  ha 

a tárgyhónap  20.  napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül.  A  használati díj 
késedelmes tizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi 
hainatot számítja fel. 

14. A  Bérlő egyéb fizetési kötelezettségei: 

Viz  és csatornadíj tváltozó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Üzemeltetési közös költség  A  szerződés kötésekor , - Ft/hó ÁFA,  évente a 
(Ina: társasház közgyűlése által meghatározott összegre változik, 

amelyet a Bérbeadó közöl a Bérlő felé. Amennyiben a Bérlő 
a vízóra hitelesítési vagy vízdíj fizetési kötelezettségének 
nem tesz eleget  es  a Szolgáltató a vízórát törli 
nyilvántartásából, a közös költség mértéke a társasház 
közgyűlése által meghatározott vízóra nélküli közös költség 
összegére változik, amelynek összege a szerződéskötés 
időpontjában , - Ft/hó + ÁFA. 

Äraindíj Ivältozó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Gáz szolgáltatás díja /változó/  A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Fütesszolgáltatás /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő 
Amennyiben a Társasházban házközponti fűtés kerül 
kialakításra, úgy a közgyűlési határozat alapján Társaságunk 
a fűtés díjat ÁFA-val terhelten havonta kiszámlázza. 

A  lizetési kötelezettség összege a vonatkozó rendeletek változása esetén módosul. 

Bérlő az előbbi fizetési kötelezettségek teljesítését vállalja. 

IS. Ha  a külön szolgáltatások díját a Bérbeadó számlázza a Bérlő felé, azt-  a Bérlőnek a 
shinliin szereplő határidőig kell átutalnia a megjelölt számlára.  A  fizetéssel és késedelemmel 
kapcsolatosan egyebekben a bérleti díjra vonatkozóak az irányadóak. 

16. A  Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a helyiség birtokba adását követő  8  napon belül, 
hindno/Men a helyiség rendelkezik közmű ellátottsággal, kezdeményezi a helyiségben a saját 
liNtségén a vízóra felszerelését/hitelesítését, lejáró vízóra cseréjét (a cserével kapcsolatos 
kolkégeket), vagy a nevére történő átírását valamint valamennyi, a bérlemény használatához a 
Bir,rheadá szerint szükséges szolgáltatási szerződés megkötését (a továbbiakban: szolgáltatási 
,,i.Tiodes) a Fővárosi Vízművek Zrt.-vel, a Díjbeszedő Zrt.-vel, az ELMO Zrt.-vel, a FŐTAV 
7.11.-vel, a Gázművek Zrt.-vel  es  egyéb szolgáltatóval (a továbbiakban: Szolgáltató), és a 
szoigaltatási szerződés megkötését a Bérbeadó felé  90  napon belül a szolgáltatási szerződés 
egy truisolatának átadásával igazolja. Bérlő tudomásul veszi, hogy a közművek 
azeinkepességenek állapotát felül kell vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

17, A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt 
kíván közmű mérőórát felszereltetni a bérleményben, azt tűrni köteles,  es  a méröóra 
kiszerelését követő  8  napon belül a saját nevében a szolgáltatási szerződést meg kell kötnie, a 
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megkötés tényét pedig a szolgáltatási szerződés egy másolatának megküldésével kell igazolnia 
a Bérbeadó felé. 

18.A  Bérlő vállalja,  bogy  a szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató áltaI 
Li sniff)] ázott szolgáltatási  es  egyéb díjakat a bérleti jogviszony —jelen szerződés  7.  pontj  ab  It 
szereplő — kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő határidőig 
9zolgáltatók részére rendszeresen megfizeti. 

19.A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy bérleti díj, közüzemi díj, használati díj és egyéb hátralék 
esetén —  ha  a fizetési kötelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadó a jelen szerződésben 
szereplő adatait követeléskezelő cégnek kiadja. 

20.A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, közmű díj, késedelmi kamat 
'.'agy a követelés beszedésével kapcsolatos költség merül fel, az általa a Bérbeadónak befizetett 
összeget a Bérbeadó előbb a költségekre, majd a kamatokra, ezután a bérleti díj, maid a 
Icözüzemi díjtartozásra számolja el. 

VI. Óvadék: 

21.A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a korábbi pályázati eljárás során, a Bérbeadó MI a! 
megállapított bankszámlára ‚-Ft  ajánlati biztosítékot megfizetett.  A  Bérlőnek a  Men 
szerződés kapcsán ‚-Ft  óvadék fizetési kötelezettsége áll fenn.  A 45/2019. (11.2  I ) 
Képviselő-testületi határozat  24.  pontja szerint a befizetett pályázati biztosíték az óvadék 
sszegébe beszámít. 

22. A  Bérbeadó az óvadékot a Bérlő által meg nem fizetett bérleti díj, a közüzemi díj vagy 
károkozás esetén a kártalanítás kiegyenlítésére, valamint ezek kamataira és költségeire 
c;z.abadon, a Bérlő hozzájárulása nélkül felhasználhatja. Ez esetben a Bérlő köteles az ovadeket 
a  z  eredeti összegre a Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül kiegészíteni. 

23. A  befizetett óvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyező mértékű kamattal növelt 
iisszegben a bérleti szerződés megszűnése kapcsán a helyiség Bérbeadónak törtéliö 
visszaadását követő  30  napon belül visszajár a Bérlőnek,  ha  ekkor nincs semmiféle tuitralélca 
és a bérleményt újra hasznosítható állapotban adja vissza birtokba a Bérbeadónak. 
Amennyiben a helyiség visszaadásakor a Bérlőnek az Önkormányzat, vagy a Bérbeadó felé a 
bérleménnyel kapcsolatosan lejárt tartozása van, a tartozást a Bérbeadó az óvadékösszegébő l 
evon hatj a. 

VII. Bérlő egyéb jogai, kötelezettségei: 



24. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő által a bérleménybe történő befogadáshoz, 
albérletbe adáshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog átruházásához a bérbeadó írásbeli 
hozzájárulása,. valamint a Bérbeadó és Bérlő ezzel kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti 
:,zerzőclésmodosítás) szükséges. 

Bérlő tudomásul veszi, hogy a további használatba (albérletbe) adás kapcsán kizárólag 
I ermészetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1) 
bekezdés  1.  pont szerinti átlátható szervezettel köthet szerződést. Tudomásul veszi továbbá, 
„uttennyiben a vele szerződött fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okból olyan változás 

tl be, amely alapján már nem minősül átlátható szervezetnek, köteles vele szembun a bérleti 
szerződést azonnali hatállyal felmondani. E tényt a használatba /albérletbe/ adásról szölé 

.zerzödésben rögzítenie kell. Az előbbiek elmaradása esetén a Bérbeadó a Bérlővel szernber 
a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja.  A  bérlemény bérleti joga kizárólag 
Bérbeadó hozzájárulása mellett ruházható  at  másra vagy cserélhető el természetes személlyel 
vagy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdésben meghatáro:zot 
iU átható szervezettel. 

25. A  Bérlő köteles a bérleményt  es  a berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni 
',alai/runt gondoskodni a berendezési tárgyakban, - ideértve az épület szerkezeti elemeiben 
vezetékekben, épület-felszerelési tárgyakban - mind a kizárólagosan használt, mind a közösei 
használt helyiségekben a saját, vagy a bérlemény használatára vele együtt jogosított személyel 
magatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról és az okozott kár megtérítéséről. 

Bérlő tudomásul veszi, hogy a helyiségben található beépített faragott bútorok, szobrok 
kazettás mennyezet, kristálycsillárok  es  címer nem mozdíthatóak és nem cserélhetőek. 

26.A  Bérlő köteles az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő karbantartási 
j  ;hit tási munkákat saját költségén elvégezni.  A  bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakaittal 
és a bérlemény berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatnak a karbantartásával, illető lei 
azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a Bérlő köteles. Ettől a felek külöl 

cgal lapodásban eltérhetnek. 

27, A  Bérlő az épületben levő többi bérlő,  a  szomszédok, valamint  a  lakók nyugalmát  é 
inatikaját zavaró tevékenységet nem folytathat.  A  Bérlő,  a  tagjai, dolgozói, üzleti partnerei  sen 
taints'  thatnak olyan magatartást, amely  a  többi bérlő,  a  szomszédok, valamint  a  lakol 
nyugalmát vagy munkáját zavarja. 

28. A  Bérlő köteles a bérlemény közvetlen környezetében akár a Bérlő vagy tagja, dolgozói 
Üzleti partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirivoai 
ellentétes magatartásokat, az önkormányzat közterület felügyeletet ellátó szerve fel 
haladéktalanid bejelenteni. 

29‘ A  Bérlő a bérleményben kizárólag az általa beszerzett, a tevékenységhez szüksége 
cilgudelyek. (pl. működési engedély, építési engedély, használati módváltoztatás — beleértve a 

igényt is) birtokában kezdheti meg tevékenységét.  A  bérleményben csak a szerződésbet 
higlatt levékenység ellátásához szükséges gépeket és berendezéseket üzemeltetheti.  A 
z(me I ietés a saját kockázatára, felelősségére és terhére történik. 



30. A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a tulajdonában álló, a bérleményben levő vagyontargyak 
valamint a tevékenységből eredő károkért Bérbeadó nem felel, ezen károkra a Bérlő jogosult 
biztosítást kötni. 

3  L  A  Bérlő saját költségén köteles gondoskodni: 

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozó eszközök, berendezések állagának megőrzéséről, 

h.)  az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztántartásáról és 
megvilágításáról,  ha  ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé, 

el a tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási  es  ipari hulladék elszállításáról. 

iaz épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a Bérlő kizárólagosan 
használ, illetőleg tart üzemben, 

,1  a helyiségekhez esetlegesen tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védötető. 
ernyöszerkezet, biztonsági berendezések karbantartásáról, 

ľ) a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, pótlásról, illetőleg 
eseréről, 
működésével összefüggő hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint 

R) ha  a bérlemény előtt járda van, annak a tisztán tartásáról. 
h)  a hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi is polgári védelmi előírások maradéktalan 

betartásáról. 
milldam:51, amit jogszabályok előírnak. 

32„A  Bérlő a bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján végezhet 
banniféle átalakítást, beleértve tevékenységéhez szükséges saját költségén végzenclo 
ätalakításokat is, 

33. Az átalakítási munkálatokhoz szükséges hozzájárulások  es  hatósági engedélyek 

településképi bejelentési eljárás) beszerzése a Bérlő kötelessége. 

34. A  Bérlő tudomásul veszi, bármiféle átalakítási, felújítási, karbantartási munka beleellve 

a bérlemény szerződéskötéskor megismert állapotához képest szükséges állagmegovó, javító 
karbantartási munkákat is — ellenértékének bérleti díjba történő beszámítására, ktflön 

igénylésére, illetve emiatt a bérleti díj csökkentésére csak a munka megkezdését megelőzőcil 
Bérbeadóval előzetesen történt írásbeli megállapodás alapján van helye. 

35. A  Bérlő értéknövelő beruházásait jogosult — a Bérbeadóval ezekre történő megegyezés 
hiányában pedig köteles - a szerződés megszűnésekor a bérlemény szerződés megszűnésekor 

fetutallo állagának sérelme nélkül leszerelni, illetve köteles a leszereléssel okozott állagsérelmet 
Bérbeadónak megtéríteni, az eredeti állapotot helyreállítani.  A  Bérbeadó a Bértó 

értéknövelő beruházásainak megtérítésére akkor köteles, illetve abban az esetben köteles 

logalap nélküli gazdagodás címén a Bérlő részére pénzösszeg megfizetésére,  ha  a beruházáshoz 

vagy értéknövelő munkához előzőleg a Bérbeadó hozzájárult,  es  abban a felek frasban 

megállapodtak.  A  Bérlő ilyen címen bérleti díjba történő beszámításra csak akkor jogosult,  ha 

a Bérbeadó ehhez előzőleg hozzájárult 



36. A  Bérlő köteles azon tevékenységek esetén, melyek településképi bejelentési eljárás 
köteleselc, a szükséges hatósági engedély beszerzésére irányuló eljárást kezdeményezni. Ezen 
fel ül a Bérlő az épület homlokzatán- a társasházban lévő helyiség eseten a társasház 
kazgyülese, tiszta önkormányzati tulajdonú házban  WO  helyiség esetén a Bérbeadó előzetes 
engedélyével  es  az általa jóváhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtáblát, emblémát, 
rek himot, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozó 
jogszabályoknak megfelelő. Az építési engedély- vagy településképi bejelentési eljárás köteles 
cégtábla, embléma, reklám, légkondicionáló berendezés szellőző kivezetést kihelyezése jogerős 
építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt hozzájárulás birtokában 
helyezhető el.  A  társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély 
vagy települösképi bejelentési eljárásban történt jóváhagyó határozat nélkül kihelyezett dolog 
eseten a Bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja. 

37. A  tiszta önkormányzati tulajdonú házban levő helyiség estén Bérbeadó a reklám 
ungedelyezését bérleti díjhoz kötheti. 

38, A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés megkötése időpontjában a nemzeti vagyonról 
zúld  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdés  1.  pont  b.  alpontja alapján átlátható 

szervezetnek minősül. Ezt a tényt a Bérbeadónak átadott cégkivonattal igazolja. Vállalja, hogy 
a bérleti szerződés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem változtat olyan módon, amely 
alapján már nem minősül átlátható szervezetnek. Tudomásul veszi, hogy amennyiben 
i ulajdonosi szerkezetében történt változás miatt vagy egyéb okból már nem minősül átlátható 
szervezetnek, a Bérbeadó a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. 

N.  Bérlő a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekövetkező változást 
köteles a cégbírósági változásjelentési kérelem benyújtását követő  15  napon belül a 
Bérbeadónak bejelenteni. Hasonlóképpen közölni kell a szerződésben szereplő bankszámlája 
megszünesét és az új bankszámla számát. Az ennek elmulasztásából eredő károkért a Bérlő 

-W. A  Bérlő a tudomásra jutástól számított  8  napon belül köteles bejelenteni a Bérbeadónak, 

ha  vele szemben felszámolási vagy csődeljárás indult, vagy a végelszámolását határozta el. 

VIII. Bérbeadó jogai, kötelezettségei 

,41, A  Bérbeadó szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozó olyan 
mga, amely a Bérlőt a helyiség birtokbavételében, zavartalan használatban akadályozza, vagy 

eriatozza. 

-IL A  bérlet tartama alatt a Bérbeadó gondoskodik a Bérlő tűrési kötelezettsége mellett, az 
életveszelyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, a helyiség rendeltetésszerű használatát 
lilyegesen akadályozó, a Bérbeadót terhelő hibák kijavításáról.  A  Bérlő e munkálatok 
OE.1,..(gzését a bérbeadóval történt írásbeli megállapodás alapján átvállalhatja. Bérlő 
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haladéktalanul köteles a Bérbeadó vagy megbízottja felé írásban bejelenteni,  ha  a 
bérleményben a Bérbeadót terhelő munkálat elvégzése válik szükségessé..,' bejelentés 
elmulasztásából, vagy késedelméből eredő, vagy azzal összeftiggő károkért Bérlő felelős. 

IX. A  kézbesítésének szabályai:  

13.  Az értesítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére  !diet 
érvényesen kézbesíteni kézbesítővel és postán.  A  felek rögzítik, amennyiben a Bérlő 
3zélchelyében bekövetkezett változást a Bérbeadónak není jelenti be, a Bérbeadó által az 
utolsó ismert címre küldött leveleket a Bérlő által kézhezvettnek kell tekinteni. 

44. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldött küldeményt a 
ézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni,  ha  a címzett az átvétel. 

megtagadja.  Ha  a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett az iratot nem vette  at  /az 
..nem kereste", „elköltözött" vagy „ismeretlen helyre költözött" jelzéssel érkezett vissza!  at 
into:  annak visszaérkezése napján kell kézbesítettnek tekinteni.  

X.  A  Bérleti szerződés megszűnése: 

15. A  Szerződő Felek bármelyike jogosult a bérleti szerződést rendes felmondás Útján. 

!ndokolás nélkül  30  napos felmondási idővel felmondani.  A  felmondás a hónap utolsó napjára 
ttzelhat. 

46. A  Bérlő rendkívüli felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt,  ha  a Bérbeadó a jelen 
bérleti szerződésben foglalt kötelezettségeit súlyosan megszegi. 

A  szerződő felek rögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletére, valamint  at 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló  1993.  évi LXXVIII. törvény  25. 
.z.erint a bérleti jogviszony Bérbeadó részéről történő a Bérlő szerződésszegésére alapozott 
rendkívüli felmondásának van helye a következő esetekben és módon: 

a)  Fla  a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem fizeti meg, a 
Bérbeadó köteles a Bérlőt— a következményekre figyelmeztetéssel — a teljesítésre írasbart 
felszólítani.  Ha  a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó 
további nyolc napon belül írásban felmondással élhet.  A  felmondás az elmulasztott 
határnapot követő hónap utolsó napjára szólhat.  A  felmondási idő nem lehet rövidebb tizenö I 
napnál. 

11) Ha  a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a BérlŐt— a 
következményekre figyelmeztetéssel — a magatartás megszüntetésére vagy megismétléséié! 
való tartózkodásra a tudomására jutásától számított nyolc napon belül írásban felszólítani.  A 
felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásáról vagy megismétlésétől számított 
nyolc napon belül írásban kell közölni. 

18. A 46.  pontban meghatározott jogszabályi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadó a Bérló 
,zerződésszegő magatartására alapozott rendkívüli felmondással szüntetheti meg a bérlet 
jogviszonyt különösen akkor,  ha  a Bérlő 

a.)  A  bérleményben a szükséges engedélyek hiányában kezdi meg a tevékenységet. 



b) A  bérleményt nem a jelen szerződésben meghatározott célra használja, vagy másnak a 
Bérbeadó hozzájárulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi, vagy arra a 
Bérbeadó hozzájárulásához kötött bármilyen szerződést köt, hozzájárulás nélkül. 

et A  Bérbeadó részére fizetendő bérleti díj, közüzemi díj, kártérítés, illetve egyéb fizetési 
kötelezettség teljesítésével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásos — a felmondás kilátásba 
helyezését is tartalmazó - felhívására a fizetési kötelezettségének a felszólítás kézhezvételét 
követő  8  napon belül nem tesz eleget. 

ti)  A  bérleti szerződés megkötését követő  8  napon belül nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadó 
felhívását követő  8  napon belül nem intézi a vízóra nevére történő átírását, valamint nem 
köti meg a bérlemény használatához szükséges valamennyi szolgáltatási szerződést, vagy a 
szolgáltató felhívásában szereplő határidőn belül a szolgáltatási szerződések szükség szerinti 
módosítását, vagy ezek megkötését az előbbi határidőn belül a Bérbeadó felé a szerződések 

egy másolatának leadásával nem igazolja. Meghiúsítja,  ill,  akadályozza az  in  mérőóra 
beszerelését. 

c) A  szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által kiszámlázott szolgáltatási 
és egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlábar 
szereplő határidőig a szolgáltató részére nem fizeti meg. 

1) A  befizetett óvadék részbeni vagy egészbeni felhasználása esetén azt az eredeti összegre 
Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül nem egészíti ki. 

g)  A  bérleményt  es  berendezési tárgyait nem rendeltetésszerden használja, az ezekben  [Utah 
okozott hibákat a Bérbeadó felhívására,  8  napon belül nem javítja meg,  ill,  a kárt nem  tern 
nieg a bérbeadónak. 

I A  Bérbeadó felhívása ellenére nem végzi el az állagmegóvás érdekében a bérleményen  hula 
felmerülő felújítási, karbantartási, javítási munkákat. 

)  A  bérleményben a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez átalakítást vagy bővítést. 
társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül helye: 
ki rekkunot, illetve cégtáblát, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést. 

it A  bérleményt úgy használja, a Bérlő, a tagjai, a dolgozói, az üzleti partnerei olyat 
magatartást tanúsítanak, amely az épületben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat, ; 
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,  es  ezt a magatartását a Bérheadi 
felszól  nasal  követő  8  napon belül nem szünteti meg. 

)  A  Bériii a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzlet 
partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirivom 
ellentétes magatartásokat neki felróható okból az önkormányzat közterület felügyelete 
ellátó szerve felé nem jelenti be. 

I  A  bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, illetve nem rendeltetésszernei 
használja. 

in) A  halósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előírásokat a Bérbeadó 
Idhívása ellenére nem tartja be. 

i  OE) A  székhelyében, lakcímében bekövetkezett változást nem jelenti be a Bérbeadónak 

t; Nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét a bérleménybe a rendeltetésszerű használa 
chenerzése, illetve a Bérbeadót terhelő felújítási munkák végzése érdekében, illetve ezel 

.:gz.éseben akadályozza. 

p A  jelen szerződésben egyes pontjaiban foglalt esetekben. 



49. A  bérleti jogviszony egyebekben az  54.  pontban hivatkozott jogszabályok által szabályozott. 
csetekben szűnik meg. 

30. A  bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony 
utolsó napján a bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó 
képviselőjének átadni.  A  Felek az átadott bérleményről állapotfelvételt  es  helységleltári 
ártalmazá jegyzőkönyvet vesznek  Fe], A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti 
iogviszony megszűnését követő  8  napon belül ingóságaitól kiürítve nem hagyja el a bérleményt. 

Bérbeadó, illetve képviselője jogosulttá válik arra, hogy a helyiséget felnyissa. az 
ingóságokat a Bérlő költségére elszállítsa, és a bérleményt birtokba vegye.  A  Bérbeadó ar 
ingóságokon törvényes zálogjogot szerez a hátralékos bérleti és használati díj. valamini 
iiírulékai erejéig. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény visszaadása csak a jelen  pout 
szerinti eljárás lefolytatásával joghatályos, ennek megtörténtéig használati díjat köteles fizetni 
Bérbeadó  fete. A  bérlemény visszaadására irányuló eljárás lefolytatását Bérlő köteles írásban 
kezdeményezni Bérbeadónál.  A  birtok visszaadásának időpontját, a Felek azzal kapcsol atos 
jognyilatkozatait az eljárásról felvett jegyzőkönyv tartalmazza hiteles módon. 

51.. Ha  a bérlemény korábban a Bérlő székhelyeként vagy telephelyeként, fióktelepkent 
cégbíróságon bejelentésre került, a bérleti jogviszony megszűnését követő  15  napon belül a 
Bérlő köteles azt töröltetni,  es  ezt a Bérbeadó felé igazolni. 

32. A  Bérlő a bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén csere helyiségre 
!win  tarthat igényt. Kártalanításra abban az esetben tarthat igényt,  ha  a bérleti jogviszony 
részéről történő — felmondására a Bérbeadó szerződésszegése miatt került sor. 

XI.  Vegyes rendelkezések: 

53. A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait 
!iyilvantartsa. 

54. A  jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek 
bérletéről szóló  1993.  évi LXXVI1I. törvény, a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CArAil. 
törvény, a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi V. törvény, valamint az Önkormanyzat 
nilajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirő l szóló 
j512013.  (VI.20.)  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzati rendelet mindenkori vonalkozó 
iendelkezései az irányadóak. 

55. Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással 
kísérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint 
illetékes bíróság kizárólagos illetékességét kötik M. 

56. A  Bérlő kijelenti,  bogy  a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei vállalására közjegyző 
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot ír alá. Ez alapján bírósági végrehajtamalt 
van helye.  A  bérlő tudomásul veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállalási 
112,OEilatkozatot a jelen bérleti szerződés aláírását követő  5  munkanapon belül nem írja alá.  at 



örtkormányzatnak, illetve a Bérbeadónak a Bérlő kijelöléséről szóló jognyilatkozatához való 
kötöttsége megszűnik, a jelen bérleti szerződés nem lép hatályba. 

57. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj, 
közínii díj és egyéb tartozás mértékét a Bérbeadó számlái, nyilvántartásai, könyvei alapján 
készült közjegyzői okiratba foglalt ténytanúsítvány igazolja, amelynek elfogadására a Felek 
ielen szerződés aláírásával kötelezettséget vállalnak. 

58. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a közjegyzőtől a teljesítés 
kötelezettség lejárta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításának ténytanúsítványba 
fogl  al  ását is kérheti, amennyiben a bírósági nemperes eljáráshoz erre szükség van. 

59. A  Szerződő Felek a felkért közjegyzőnek a titoktartási kötelezettsége alól a felmentést 
inegadják, abból a célból, hogy a fenti egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot,  ill,  a 
t ény tanúsitványt elkészítse. 

()O. A  Szerződő Felek rögzítik, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat és a 
[env tanúsí tvány költségei a bérlőt terhelik. 

.  A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások is helyiségek bérletéről szóló  1993.  övi 
törvény II/A. §  (1)  bekezdése és a  95.  §  (2)  bekezdése értelmében  2016.  január 

napjától a Bérbeadó a nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében a jogszabályban 
megliatározon energiahatékonysági tanúsítvány másolati példányát a bérleti szerződés 
megkötését megelőzően köteles az új bérlőnek bemutatni és azt a szerződés megkötésével 
en'  dej Meg a Bérlő részére átadni. 

Bérlő jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy  HET- azonosító szám  111.  a 
e  flaunt  energiahatékonysági tanúsítvány eredeti példányát megtekintette, továbbá az azzal 
mindenben megegyező másolati példányt átvette. 

62.A  .jelen bérleti szerződés akkor lép hatályba,  ha  a Bérlő az óvadékot a Bérbeadonal 
ranglizette, valamint a közjegyzőnél az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírta. 

63.A  jelen bérleti szerződés megkötésével a Szerződő felek között a bérlet tárgyában korábbat 
,i5iitiegesen létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve azokat 

n  e  lye k  a jelen szerződés mellékletét képezik. 

64. A  Szerződő Felek kijelentik,  bogy  a bérleti szerződés aláírására jogosultak. 
I.ijelentésükért, valamint a bérleti szerződésben leírt adatok helyességéért teljes anyag 
Fe  le I össeget vállalnak. 
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65. A  jelen szerződés mellékletét képezi a Bérlő cégkivonata, aláírási efinpéldánya, 
1.épviselője személyi igazolványának  es  lakcímkártyájának másolata. 

Jelen szerződés kilenc  (13)  számozott oldalból áll és  5  (öt) eredeti példányban készült. Á bérleti 
;terződést a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezői. 
jbeithagyálag írták alá. 

Ken: Budapest, 

  

    

 

Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat 
bérbeadó képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

Bérlő I képviselője 



Helyiség bérleti szerződés 
határozott id ő re 

/egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/ 

amely egyrészről: 
d Budapest  Főváros VIII. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross  u. 
63-67.,  adásztuna:  15735715-2-42)  (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény 
tulajdonosa  es  bérbeadó nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 
Budapest,  Baross  u. 63-67.;  cégszáma:  01-10-048457;  adószáma:  25292499-2-42;  képviseli: 

Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási igazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó) 

tuitsrészről: 

szekbely: 
c ég jegyzekszám: 
Adószáma: 
Képviselő neve: 
Anyja neve: 
Születési helye és ideje: 
'I eiefonszám: 

ci iTĽ 

emelyigazolvány szám: 
f  akcitnkärtya szám: 
Ittaktronikus címe: 
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 

bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre alulírott helyen 
{3apon  at.  alábbi feltételekkel: 

zerziido felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg a jelen bérleti szerződésböl eredé 
bérbeadói jogok -- ezen belül a bérleti közmű díj — és terhelik a bérbeadói kötelezettségek.. 
Bérbeadó a bérbeadás tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és a nev éb  et 
jar  el.  A  szerződésből eredő igények érvényesítésére bíróságok és hatóságok előtt 
()ilk  ortnanyzat jogosult. 

I.  A  Bérleti szerződés tárgya:  

1, A Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi 
Budapest  VIII., kerület helyrajzi szám alatt nyilvántartott, a  Budapest  VIII. 
ern let szám alatt található  rit2  alapterületű, I. emeleti, nem lakát 

céljára szolgáló helyiség (tulajdoni lapon: ) (a továbbiakban: bérlemény). 

1. A7.  Önkormányzat Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság: 
számú határozatában döntött a bérleménynek — üres helyiségként - a  WO( 

tészére történő bérbeadásáról határozott időre. Erre tekintettel a Bérbeadó a jelen bérlet 
,../crzöclessel bérbe adja, a Bérlő pedig megtekintett  állapotban bérletbe veszi az I. pontbai 
iflogliffikirozott bérleményt. 



II.  A  Bérleményben folytatott tevékenység:  

3. A  Szerződő felek rögzítik, hogy  a  Bérlő  a  bérleményt céljára veszi 
herbe.  A  Bérlő kijelenti, hogy  a  Bérleményt kizárólag  a  jelen pontban megjelölt tevékenység 
végzése céljából veszi igénybe. 

A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban 
engedélyező hatóságok, szakhatóságok  es  közüzemi szolgáltatók (a továbbiakban együtt: 

hatóságok) nyilatkozatát, illetve a jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell 
negszereznie. Bérlő tudomásul veszi, hogy  ha  a hozzájáruläst nem kapja meg, ügy Bérbeadóval 

'riernben kártérítési igényt nem érvényesíthet. Erre tekintettel a Bérbeadó nem szavatolja. hogy 
a Bérlő a helyiségben az általa kívánt tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontb  n 
meghatározott tevékenység a Bérlőnek nem felróható okból, az előbbi hatóságok elutasiii) 
Intése miatt nem végezhető, a felek a bérleti szerződést közös megegyezéssel felbontják. 

Bérlő tudomásul veszi  es  elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérlet i 
szerződésben megállapított helyiség használati módja megváltoztatásához a tarsasház 
beleegyező nyilatkozata szükséges lehet.  Ha  a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval 
.'7,einben  Ur-  vagy megtérítési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerződést 
közös megegyezéssel felbontják. 

6. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére  new 
használja a  3.  pontban meghatározott célra, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt 
Wirtiondani. Bérbeadó tudomásul veszi továbbá, hogy a bérlemény tényleges használatának 
ideiglenes vagy tartós, egyoldalú  es  önkéntes hiánya nem érinti a jelen szerződésből eredh 
Birlői fizetési kötelezettségek fennállását, továbbá Bérbeadó mentesül minden olyan kár 
megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges Bérlői használat hiányával, őrizetienill 
hagyásával összefüggésben áll. 

HI. A  bérleti jogviszony kezdete és időtartama:  

7.A  Bérbeadó az  1.  pontban meghatározott bérleményt határozott időre adja bérbe a  WC  rlö  n 
A  bérleti jogviszony kezdete: a szerződés hatályba lépésének napja  

A  bérleti díjfizetési kötelezettség kezdete:  

A  bérleti jogviszony vége:  a Bérbeadó javára a jelen szerződésben kikötött 
havi felmondási idővel gyakorolható felmondási iogával.  

H atározott idő esetén a Ptk.  6:339.  §  (2)  bekezdése irányadó. 

IV. A  Bérlemény birtokának átruházása: 



N. A  Bérbeadó a bérleményt átadás — átvételi eljárással adja birtokba, amennyiben a Bérlő 
ie  lea  szerződés hatályba lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette.  A  Felek az átadás-átvételi 
LIJUľdS során jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a bérlemény állapotát, a mérőórák 
al  I Ai-Jai  , valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rögzíteni szükséges körülményt. 

Q. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási S Közterület-

 

iiiisztiosítási Bizottsága a  ..../2019. ) számú határozatában foglaltak alapján Bérlő 
havi  bright)  bérleti díjat ,- Ft-ot, azaz . forintot előre egy 
összegben teljesített Bérbeadó  11784009-22229672  számú OTP  Bank  Nyrt.-nél vezetett 
bankszámlájára, amely összegről a Bérbeadó egyösszegben,.  

 hónapokra állít ki számlát,  es  hónaptól havi bérleti díj 
.számlázásra  all  át. 

10.A  Bérlő kijelenti, a bérleményt megtekintette, az állapotát ismeri, azt elfogadja. 

V. Bérlő fizetési kötelezettségei:  

11.A  Szerződő felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dilat Ft/hó  -I-

 

A  liA,  azaz  forint/hó + ÁFA összegben határozzak meg.  A  Bérlő 

i  udomásul veszi, hogy a bérleti díj évente, az adott év január 1-től a KSH által közzétett előző 

évi inflációs index mértékével emelkedik.  A  bérleti díj emelkedésének első időpontja  2020 
január hónap.  A  január havi emelés összege február hónapban kerül számlázásra. 

12.A  Bérlő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhónap  15.  napjáig köteles megfizetni, a 
tkrbeadó nevében kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára.  A  bankszainla 
szigna a bérleti szerződés megkötésének időpontjában  11784009-22229762  (OTP  Bank  Nyrt.). 
A  bankszámla száma a bérleti szerződés időszaka alatt változhat, amelyről a Bérbeadó 

ékoztatja a Bérlőt.  A  Bérlőt a bérleti díj az  7.  pontban szereplő időponttól terheli.  A  Bérlő 
bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta megfizetni,  ha  a havi számlát valamilyen okból 
item  kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előző havi számlán levő bankszámlára köteleiz. 
iöntaliii.  A  bérleti díjfizetés akkor tekinthető teljesítettnek,  ha  az a tárgyhónap  20.  napjáig 
Bérbeado bankszámláján jóváírásra kerül. Amennyiben a Bérlő a fizetési kötelezettségei 
fitly felon  számlára fizeti be, az nem számít teljesítésnek.  A  Bérlő késedelmes fizetése eseten 
Bi".irbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot számítja fel. 

13.A  Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megszűnés'. 
Lac[ért a  50.  pontban foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződé5 
nsziínését követő naptól a helyiség tényleges kiürítéséig a jogcím nélküli használat mar 
havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének időpontjában irányadó bérleti díjjal azoilw 
COE;?.egü használati díjat kell megfizetnie.  A  használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havoriti 

csak utólag, a használati díj megfizetése után.  A  használati díjat havonta előre,  minder 
ia'uap  IS.  napjáig kell megfizetni a bérleti díj megfizetésére szolgáló—a bérleti díjról kiállítot 
Idols()  havi számlán levő — bankszámlára történő átutalással. Amennyiben a bankszámlaszán 
,,,altozik a Bérbeadó erről tájékoztatást  ad. A  használati díj akkor tekinthető teljesítettnek, 
at  a fügylionap  20.  napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül.  A  használati Ól 

3( 



késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi 
kamatot számítja fel. 

ILL  Á Bérlő egyéb fizetési kötelezettségei: 

Víz  es  csatornadíj /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

üzemeltetési közös költség  A  szerződés kötésekor Ft/hó ÁFA,  évente a 
díja: Társasház közgyűlése által meghatározott összegre változik. 

amelyet a Bérbeadó közöl a Bérlő felé. Amennyiben a Bérlő 
a vízóra hitelesítési vagy vízdíj fizetési kötelezettségének 
nem tesz eleget és a Szolgáltató a vízórát törli a 
nyilvántartásából, a közös költség mértéke a társasház 
közgyűlése által meghatározott vízóra nélküli közös  Wilsey 
összegére változik, amelynek összege a szerződéskötés 
időpontjában - Ft/hó + ÁFA. 

Aramdíj !változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

Gaz szolgáltatás díja/változó!  A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő. 

1!útésszolgáltatás /változó/ A  Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő 
Amennyiben a Társasházban házközponti fűtés kertil 
kialakításra, úgy a közgyűlési határozat alapján Teirsaságunk 
a fűtés díjat AFA-val terhelten havonta kiszámlázza. 

fizetési kötelezettség összege a vonatkozó rendeletek változása eseten módosul. 

A  Bérlő az előbbi fizetési kötelezettségek teljesítését vállalja. 

14. Ha  a külön szolgáltatások díját a Bérbeadó számlázza a Bérlő felé, azt a Bérlőnek 
'-ízámlán szereplő határidőig kell átutalnia a megjelölt számlára.  A  fizetéssel  es  késedelemmel 
kapcsolatosan egyebekben a bérleti díjra vonatkozóak az irányadóak. 

15.A  Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a helyiség birtokba adását követő  8  napon belül. 
amennyiben a helyiség rendelkezik közuni ellátottsággal, kezdeményezi a helyiségben a al:jai 
Költségén a vízóra felszerelését/hitelesítését, lejáró vízóra cseréjét (a cserével kapcsolatos 
költségeket), vagy a nevére történő átírását valamint valamennyi, a bérlemény használat' boz  ;1 
riérbeadó szerint szükséges szolgáltatási szerződés megkötését (a továbbiakban: szolgáltatási 
szerződés) a Fővárosi Vízművek Zrt.-vel, a Díjbeszedő Zrt.-vel, az ELIVIÚ Zrt.-vel, a  Rh AV 

7rtOE-vel. a Gázművek Zrt.-vel  es  egyéb szolgáltatóval (a továbbiakban: Szolgáltató). Ós 

szolgáltatási szerződés megkötését a Bérbeadó felé  90  napon belül a szolgáltatási szerződés 
másolatának átadásával igazolja. Bérlő tudomásul veszi, hogy a köznitivek 

iizernképességének állapotát felül kell vizsgáltatnia használatbavétel előtt. 

16. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérbeadó a bérleti jogviszony fennallása ulall 
F: Nan  közmű mérőórát felszereltetni a bérleményben, azt tűrni köteles, és a inérőora 
telszerelését követő  8  napon belül a saját nevében a szolgáltatási szerződést meg kell kölnic_ 
megkötés tényét pedig a szolgáltatási szerződés egy másolatának megküldésével kell igazolnia 

Bérbeadó felé. 



17. A MEW  vállalja, hogy a szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által 
kiszámlázott szolgáltatási és egyéb díjakat a bérleti jogviszony —jelen szerződés  7.  pontjában 
szereplő kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő határidőig a 
szolgáltatók részére rendszeresen megfizeti. 

8. A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy bérleti díj, közüzemi díj, használati díj  es  egyéb hátralék 
cseten ---  ha  a fizetési kötelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadó a jelen szerződésben 
st.créplo adatait követeléskezelő cégnek kiadja. 

19. A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szembenbérleti díj, közmű díj, késedelmi kamat 
«agy a követelés beszedésével kapcsolatos költség merül fel, az általa a Bérbeadának befizetett 
összeget a Bérbeadó előbb a költségekre, majd a kamatokra, ezután a bérleti díj, majd a 
köziizeini díjtartozásra számolja el. 

VI. Óvadék: 

20.A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a korábbi pályázati eljárás során, a Bérbeadó által 
Lnegäliapított bankszámlára ,-  Ft  ajánlati biztosítékot megfizetett.  A  Bérlőnek a 
icu szerzödés kapcsán ‚-Ft  óvadék fizetési kötelezettsége áll fenn.  A 45/2019. 

(11.21.)  Képviselő-testületi határozat  24.  pontja szerint a befizetett pályázati biztosíték az 
Ovadék összegébe beszámít. 

21. A  Bérbeadó az óvadékot a Bérlő által meg nem fizetett bérleti díj, a közüzemi clij vagy 
Károkozás esetén a kártalanítás kiegyenlítésére, valamint ezek kamataira és költségeire 
-..iabadon, a Bérlő hozzájárulása nélkül felhasználhatja. Ez esetben a Bérlő köteles az óvadékot 

eredeti összegre a Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül kiegészíteni. 

22.A  befizetett óvadék, iumak a jegybanki alapkamattal megegyező mértékű kamattal növelt 
i-iszegel-ieri a bérleti szerződés megszűnése kapcsán a helyiség Bérbeadónak történő 
visszaadását követő  30  napon belül visszajár a Bérlőnek,  ha  ekkor  nines  semmiféle hátraléka 
es  a bérleményt njra hasznosítható állapotban adja vissza birtokba a Bérbeadónak. 
Amer  aiyi ben a helyiség visszaadásakor a Bérlőnek az Ónkormányzat, vagy a Bérbeadó felé a 
hétleménnyel kapcsolatosan lejárt tartozása van, a tartozást a Bérbeadó az Óvadékösszegébő l 
I e‘.onhatja. 

VII. Bérlő egyéb jogai, kötelezettségei:  

:23, A  Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő által a bérleménybe történő befogadáshoz. 
albérletbe adáshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog átruházásához a Bérbeadó írásbeli 
iiiizzajárulastt, valamint a Bérbeadó és Bérlő ezzel kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti 
,erztli(lésmódosítás) szükséges. 

A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a további használatba (albérletbe) adás kapcsán kizárólag 
ittmészetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1) 



bekezdés  1.  pont szerinti átlátható szervezettel köthet szerződést. Tudomásul veszi továbba. 
ámennyiben a vele szerződött fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okból olyan változás 
all  be, amely alapján már nem minősül átlátható szervezetnek, köteles vele szentben a bérleti 
szerződést azonnali hatállyal felmondani. E tényt a használatba (albérletbe) adásról szóló 
szerződésben rögzítenie kell. Az előbbiek elmaradása esetén a Bérbeadó a Bérlővel szemben 

bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja.  A  bérlemény bérleti joga kizárólag a 
Bérbeadó hozzájárulása mellett ruházható át másra vagy cserélhető el természetes személlyel, 
vagy a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.  §  (1)  bekezdésben meghatározon 
ilátható szervezettel. 

24. A  Bérlő köteles a bérleményt és a berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni. 
vidamint gondoskodni a berendezési tárgyakban, - ideértve az épület szerkezeti elemciben. 
vezetékekben, épület-felszerelési tárgyakban - mind a kizárólagosan használt, mind a közösen 
használt helyiségekben a saját, vagy a bérlemény használatára vele együtt jogosított személyel, 
magatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról és az okozott kár megtérítéséről. 

Bérlő tudomásul veszi, hogy a helyiségben található beépített faragott bútorok, szobrok. 
1<azettas mennyezet, kristálycsillárok  es  címer nem mozdíthatóak és nem cserélhetőek. 

25. A  Bérlő köteles az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő karbantartási. 
javítási munkákat saját költségén elvégezni.  A  bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak 
és a bérlemény berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatnak a karbantartásával, illető  leg 
azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a Bérlő köteles. Ettől a Felek külön 
negállapodásbati eltérhetnek. 

26. A  Bérlő az épületben levő többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók nyugalmát OES4 
munkáját zavaró tevékenységet nem folytathat.  A  Bérlő, a tagjai, dolgozói, üzleti partnerei  scan 
!anusithatnak olyan magatartást, amely a többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók 
nyugalmát vagy munkáját zavatja. 

27. A  Bérlő köteles a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói. 
űzleti partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kid vóan 
ell en  tétes magatartásokat, az önkormányzat közterület felügyeletét ellátó szerve felé 
haladéktalanul bejelenteni. 

28. A  Bérlő a bérleményben kizárólag az általa beszerzett, a tevékenységhez szükséges 
cugedélyek (pl. működési engedély, építési engedély, használati módváltoztatás beleértve az 
energia igényt is) birtokában kezdheti meg tevékenységét.  A  bérleményben csak a szerződésben 
Mglalt tevékenység ellátásához szükséges gépeket és berendezéseket üzemeltetheti. Az 
üzemeltetés a saját kockázatára, felelősségére  es  terhére történik. 

29, A  Bérlő tudomásul veszi, hogy a tulajdonában álló, a bérleményben levő vagyontárgyakra. 
valamint a tevékenységből eredő károkért Bérbeadó nem felel, ezen károkra a Bérlő jogosult 
biztosítást kötni. 

31) 



30. A  Bérlő saját költségén köteles gondoskodni: 

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozó eszközök, berendezések állagának megőrzéséről, 

b)  az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek  es  területek tisztántartásáról és 
megvilágításáról,  ha  ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé, 

(.•) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási  es  ipari hulladék elszállításáról, 

d)  az épül  et  olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a Bérlő kizárólagosan 
használ, illetőleg tart üzemben, 

c)  a helyiségekhez esetlegesen tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védőtető, 
emy öszerkezet, biztonsági berendezések karbantartásáról, 

i)  a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, pótlásról, illetőleg 

eseréről, 
működésével összefüggő hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint 

gi  ha  a bérlemény előtt járda van, annak a tisztán tartásáról. 

i  a hatósági, tüzvédelmi, balesetvédelmi  es  polgári védelmi előírások maradéktalan 

betartásáról. 
ii  mindarrol, amit jogszabályok előírnak, 

31. A  Bérlő a bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján végezhet 
bärmiféle átalakítást, beleértve tevékenységéhez szükséges saját költségén végzendő 

a  la  kitásokat is. 

32.  Az átalakítási munkálatokhoz szükséges hozzájárulások  es  hatósági engedélyek 
(településképi bejelentési eljárás) beszerzése a Bérlő kötelessége. 

33. A  Bérlő tudomásul veszi, bármiféle átalakítási, felújítási, karbantartási munka — beleértve 
bérlemény szerződéskötéskor megismert állapotához képest szükséges állagmegóvó, javító és 

karbantartási munkákat is — ellenértékének bérleti díjba történő beszámítására, külön 
igay lésére, illetve emiatt a bérleti díj csökkentésére csak a munka megkezdését megelőzően 
Bérbeadóval előzetesen történt írásbeli megállapodás alapján van helye. 

34. A  Bérlő értéknövelő beruházásait jogosult — a Bérbeadóval ezekre történő megegyezé: 
hianyában pedig köteles - a szerződés megszűnésekor a bérlemény szerződés megszüneseko; 
lbirälló átlagának sérelme nélkül leszerelni, illetve köteles a leszereléssel okozott állagsérelme 

Bérbeadónak megtéríteni, az eredeti állapotot helyreállítani.  A  Bérbeadó a Bérli 
i:Ttéknövelö beruházásainak megtérítésére akkor köteles, illetve abban az esetben kötelei 
j.igiiiiip nélküli gazdagodás címén a Bérlő részére pénzösszeg megfizetésére,  ha  a beruházásho: 

értéknövelő munkához előzőleg a Bérbeadó hozzájárult,  es  abban a felek írásbai 
negál iapodtak.  A  Bérlő ilyen címen bérleti díjba történő beszámításra csak akkor jogosult, hí 

a Bérbeadó ehhez előzőleg hozzájárult. 

35, A  Bérlő köteles azon tevékenységek esetén, melyek településképi bejelentési eljárái 
kötelesek, a szükséges hatósági engedély beszerzésére irányuló eljárást kezdeményezni. Ezer 



Hill  a Bérlő az épület homlokzatán- a társasházban lévő helyiség eseten a társasház 
közgy ülése, tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő helyiség esetén a Bérbeadó előzetes 
engedélyével és az általa jóváhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtáblát, emblémát. 
!Alai-not,  légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozó 
jogszabályoknak megfelelő. Az építési engedély- vagy településképi bejelentési eljárás köteles 
cégtábla, embléma, reklám, légkondicionáló berendezés szellőző kivezetést kihelyezése jogerős 
epitesi engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt hozzájárulás birtokában 
helyezhető el.  A  társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély 
vagy településképi bejelentési eljárásban történt jóváhagyó határozat nélkül kihelyezett dolog 
,OEsetén a Bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja. 

36. A  tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő helyiség estén Bérbeadó a reklám 
,:ngedélyezését bérleti díjhoz kötheti. 

37. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés megkötése időpontjában a nemzeti vagyonr61 
szóló  2011.  évi CXCVI. törvény  3.§ (1)  bekezdés  1.  pont  b.  alpontja alapján átlátható 
,;zervezetnek minősül. Ezt a tényt a Bérbeadónak átadott cégkivonattal igazolja. Vállalja,  bow, 
3  bérleti szerződés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem változtat olyan módon,  awl> 
alapján már nem minősül átlátható szervezetnek. Tudomásul veszi, hogy amennyiben a 
tulajdonosi szerkezetében történt változás miatt vagy egyéb okból már nem minősül titlathat6 
zervezetnek, a Bérbeadó a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. 

18.  Bérlő a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekövetkező változást 
köteles a cégbírósági változásjelentési kérelem benyújtását követő  15  napon belül a 
Bérbeadónak bejelenteni. Hasonlóképpen közölni kell a szerződésben szereplő bankszámlála 
megszűnését és az új bankszámla számát. Az ennek elmulasztásából eredő károkért a Bérlo 
Feld. 

39. A  Bérlő a tudomásra jutástól számított  8  napon belül köteles bejelenteni a Bérbeadónak, 
ha  vele szemben felszámolási vagy csődeljárás indult, vagy a végelszámolását határozta el. 

VIII. Bérbeadó logai, kötelezettségei: 

40. A.  Bérbeadó szavatol azért,  bogy  harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozó olyan 
joga, amely a Bérlőt a helyiség birtokbavételében, zavartalan használatban akadályozza, vagy 
k  orlátozza. 

41. A  bérlet tartama alatt a Bérbeadó gondoskodik a Bérlő tűrési kötelezettsége mellett, az 
életveszélyt okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, a helyiség rendeltetésszerű használatai 
lényegesen akadályozó, a Bérbeadót terhelő hibák kijavításáról.  A  Bérlő e munkálatok 
elvégzését a bérbeadóval történt írásbeli megállapodás alapján átvállalhatja. Bérló 
haladéktalanul köteles a Bérbeadó vagy megbízottja felé írásban bejelenteni,  ha  a 



lb.11etnényben a Bérbeadót terhelő munkálat elvégzése válik szükségessé.  A  bejelentés 
Llmulasztásából, vagy késedelméből eredő, vagy azzal összefuggő károkért Bérlő felelős. 

DC.  A  kézbesítésének szabályai: 

42. Az értesítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére lehet 
(,rvenyesen kézbesíteni kézbesítővel  es postal'. A  Felek rögzítik, amennyiben a Bérlő a 
székhelyében bekövetkezett változást a Bérbeadónak  new  jelenti be, a Bérbeadó által az 
ti  'Ise)  ismert címre küldött leveleket a Bérlő által kézhezvettnek kell tekinteni. 

43. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldött ktildeményt a 
kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni,  ha  a címzett az átvételt 
megtagadja. lia a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett az iratot nem vette át/az 
.410111  kereste", „elköltözött" vagy „ismeretlen helyre költözött" jelzéssel érkezett vissza; az 
hatot annak visszaérkezése napján kell kézbesítettnek tekinteni.  

X.  A  Bérleti szerződés megszűnése:  

bérleti jogviszony az  7.  pontban meghatározott kezdeti időponttól határozott ideig tart. a 
('eld; azt csak egyező akarattal szüntethetik meg, kivéve az alábbi, valamint jogszabályban 
inéglutiározott eseteket. 

45. A  hatarozott idő alatt a Bérbeadó jogosult háromhavi felmondási idővel felmondani a 
beulet jogviszonyt,  ha 

az Önkormányzat a helyiséget nem önkormányzati tulajdon esetén az Önkormányzatokra 
ervenyes jogszabályban meghatározott mindenkori kisajátítási jogcímek alapjan 
kisajátíttatná, feltéve, hogy a Képviselő-testület azon  eel  megvalósításáról már döntést 
hozott, amelyhez a helyiségre szüksége van. 

H  a helyiség helyiséget érintő épületrészt) átalakítására, lebontására, vagy rendeltetésének a 
megváltoztatására az Önkormányzat jogerős és végrehajtható hatósági engedélyt kapott, 
'agy 

) az Onkormanyzat jogszabály vagy a jogszabályon alapuló hatósági határozat alapján köteles 
a helyiséget harmadik személynek átadni. 

46. A  Bérlő rendkívüli felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt,  ha  a Bérbeadó a jelen 
l)eilcti szerződésben foglalt kötelezettségeit súlyosan megszegi. 

P. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások  es  helyiségek bérletére, valamint az 
uhdegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló  1993.  évi LXXVIII, törvény  25.  §-a 
,./crint a bérleti jogviszony Bérbeadó részéről történő a Bérlő szerződésszegésére alapozott 
rundkívüli felmondásának van helye a következő esetekben  es  módon: 

12 



a)  Ha  a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem fizeti meg, 
Bérbeadó köteles a Bérlőt — a következményekre figyelmeztetéssel — a teljesítésre írásban 
felszólítani.  Ha  a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó 
további nyolc napon belül írásban felmondással élhet.  A  felmondás az elmulaszwu 
hatantapot követő hónap utolsó napjára szólhat.  A  felmondási idő nem lehet rövidebb tiz.enöl 
napnál. 

1)) Ha  a  Birk'  magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlőt 
következményekre figyelmeztetéssel — a magatartás megszüntetésére vagy megismétlésétő l 
való tartózkodásra a tudomására jutásától számított nyolc napon belül írásban felszólítmiL  A 
felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásáról vagy megismétlésétől számítm I 
nyolc napon belül írásban kell közölni. 

18. A 47.  pontban meghatározott jogszabályi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadó a Bérlő 
•.7.erződésszegő magatartásán alapozott rendkívüli felmondással szüntetheti meg a bérleti 
ingviszonyt különösen akkor,  ha  a Bérlő 
ii) A  bérleményben a szükséges engedélyek hiányában kezdi meg a tevékenységet. 

b.) A  bérleményt nem a jelen szerződésben meghatározott célra használja, vagy másnak 
Bérbeadó hozzájárulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi, vagy arra a 
Bérbeadó hozzájárulásához kötött bármilyen szerződést köt, hozzájárulás 

al  Á Bérbeadó részére fizetendő bérleti díj, közüzemi díj, kártérítés, illetve egyéb Fizetési 
kötelezettség teljesítésével késedelembe esik, is a Bérbeadó írásos — a felmondás kilátásba 
helyezését is tartalmazó - felhívására a fizetési kötelezettségének a felszólítás kézhezvételét 
követő  8  napon belül nem tesz eleget. 

d) A  bérleti szerződés megkötését követő  8  napon belül nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadó 
felhívását követő  8  napon belül nem intézi a vízóra nevére történő átírását, valamint nem 
köti meg a bérlemény használatához szükséges valamennyi szolgáltatási szerződést. vagy a 
szolgáltató felhívásában szereplő határidőn belül a szolgáltatási szerződések szükség szerinti 
módosítását, vagy ezek megkötését az előbbi határidőn belül a Bérbeadó  fete  a szerződések 
egy másolatának leadásával nem igazolja. Meghiusítja,  ill,  akadályozza az ni ineröoia 
beszerelését. 

)  A  szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató MM.( kiszámlázott szolgáltatási 
és egyéb díjakat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a szá  nil() bin) 
szereplő határidőig a szolgáltató részére nem fizeti meg. 

t)  A  befizetett óvadék részbeni vagy egészbeni felhasználása eseten azt az eredeti összegre a 
Bérbeadó írásos felhívásától számított  8  napon belül nem egészíti ki. 

a)  A  bérleményt  es  berendezési tárgyait nem rendeltetésszerűen használja, az ezekben állabi 
okozott hibákat a Bérbeadó felhívására,  8  napon belül nem javítja meg,  ill.  a kart nem téríti 
meg a bérbeadónak. 

Ii) A  Bérbeadó felhívása ellenére nem végzi el az állagmegóvás érdekében a bérleményen bel ül 
felmerülő felújítási, karbantartási, javítási munkákat. 

)  A  bérleményben a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez átalakítást vagy bővítést.  A 
társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül hely  ei 

ki reklámot, illetve cégtáblát, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést. 

)A  bérleményt úgy használja, a Bérlő, a tagjai, a dolgozói, az üzleti partnerei olyan magatartást 
tanúsítanak, amely az épületben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat, a 



tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,  es  ezt a magatartását a Bérbeadó 
felszólítását követő  8  napon belül nem szünteti meg. 

.1c) A  Bérlő a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti 
partnerei, ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan 
ell  entétes magatartásokat neki felróható okból az önkormányzat közterület felügyeletét 
ellátó szerve felé  neat  jelenti be. 

t)  A  bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, illetve nem rendeltetésszerűen 
használja. 

in) A  hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előírásokat a Bérbeadó 
felhívása ellenére nem tartja be. 

n .) A  székhelyében, lakcímében bekövetkezett változást nem jelenti be a Bérbeadónak. 

a) Nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét a bérleménybe a rendeltetésszerű használat 
ellenőrzése, illetve a Bérbeadót terhelő febajítási munkák végzése érdekében,  ill.  ezek 
végzésében akadályozza. 

i»  A  jelen szerződésben egyes pontjaiban foglalt esetekben. 

49.A  bérleti jogviszony egyebekben az  54.  pontban hivatkozott jogszabályok által szabályozott 
esetekben szűnik meg. 

50. A  bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony 
fttolső napján a bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó 
Képviselőjének átadni.  A  Felek az átadott bérleményről állapotfelvételt és helységleltán, 
tartalmazó jegyzőkönyvet vesznek fel.  A  Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti 
jog viszony megszűnését követő  8  napon belül ingóságaitól kiürítve nem hagyja el a bérlemenyt, 
a Bérbeadó, illetve képviselője jogosulttá válik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az 
ingóságokat a bérlő költségére elszállítsa, és a bérleményt birtokba vegye.  A  Bérbeadó az 
ingóságokon törvényes zálogjogot szerez a hátralékos bérleti és használati díj, valamint a 
jam  lékai erejéig. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény visszaadása csak a jelen  pow 
,;zetinti eljárás lefolytatásával joghatályos, ennek megtörténtéig használati díjat köteles fizetni 
Bérbeadó  fete. A  bérlemény visszaadására irányuló eljárás lefolytatását Bérlő köteles írásban 
cztleményezni Bérbeadónál.  A  birtok visszaadásának időpontját, a Felek azzal kapcsolatos 

je  ny ilatkozatait az eljárásról felvett jegyzőkönyv tartalmazza hiteles módon, 

ff  I.  Ii  a a bérlemény korábban a Bérlő székhelyeként vagy telephelyeként, fióktelepként 
céhíróságon bejelentésre került, a bérleti jogviszony megszűnését követő  15  napon belül t• 
Ilerlö köteles azt töröltetni, és ezt a Bérbeadó felé igazolni. 

52. A  Bérlő a bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén csere helyiségrt 
t•:m tarthat igényt. Kártalanításra abban az esetben tarthat igényt,  ha  a bérleti jogviszony 

reszéro I történő —felmondására a Bérbeadó szerződésszegése miatt került sor. 

XI.  Vegyes rendelkezések:  

51. A  Bérlő hozzájárul ahhoz,  bogy  a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatai 
art sa. 



54. A  jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a lakások  es  helyiségek 
kérletéről szóló  1993.  évi LXXVIII. törvény, a nemzeti vagyonról szóló  2011.  évi CXCV1. 
iörvény, a Polgári Törvénykönyvről szóló  2013.  évi V. törvény, valamint az Önkortmlnyza! 
mlajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeitäl szok", 
35/2013.  (VI.20.)  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzati rendelet mindenkori vonatkozó 
rendelkezései az irányadóak. 

55. Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli inegállapodássa! 
Jcísérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint 
t  lid& es  bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. 

56. A  Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei vállalására közjegyzó 
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot ír alá. Ez alapján bírósági végrelatititsnal, 
van helye.  A  Bérlő tudomásul veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettseavállalaiti 
nyilatkozatot a jelen bérleti szerződés aláírását követő  5  munkanapon belül nem írja alá, a 

ikonnányzatnak, illetve a Bérbeadónak a Bérlő kijelöléséről szóló jognyilatkozatához való 
kötöttsége megszűnik, és a jelen bérleti szerződés nem lép hatályba. 

57. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj. 
ltőzmű díj és egyéb tartozás mértékét a Bérbeadó számlái, nyilvántartásai, könyvei alapján 
készült közjegyzői okiratba foglalt ténytanúsítvány igazolja, amelynek elfogadására a Velel 
cten szerződés aláírásával kötelezettséget vállalnak. 

58. A  Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a közjegyzőtől a teljesitét-
kötelezettség lejárta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításának ténytanúsítványlm 
foglalását is kérheti, amennyiben a bírósági nemperes eljáráshoz erre szükség van. 

59. A  Szerződő Felek a felkért közjegyzőnek a titoktartási kötelezettsége alól a felinenté,,t 
rriegadják, abból a célból, hogy a fenti egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot,  ill, 
ién yt anúsí tványt elkészítse. 

60. A  Szerződő Felek rögzítik, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat  es  a 
lénytanúsítvány költségei a bérlőt terhelik. 

61. A  Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletéről szóló  1993.  évi  LX  X  V111. 
törvény  11/A.  § (I) bekezdése és a  95.  §  (2)  bekezdése értelmében  2016.  január  1.  napjától 
Bérbeadó a nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében a jogszabályban meghatározott 
energiahatékonysági tanúsítvány másolati példányát a bérleti szerződés megkötjtiet 
megelőzően köteles az új bérlőnek bemutatni  es  azt a szerződés megkötésével egyidejii1JT 

erlő részére átadni. 



A  Bérlő jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy  HET- azonosító számmal 
clla  to  tt energiahatékonysági tanúsítvány eredeti példányát megtekintette, továbbá az azzal 

indenben megegyező másolati példányt átvette. 

ó l. Á jelen bérleti szerződés akkor lép hatályba,  ha  a Bérlő az óvadékot a Bérbeadónak 
meglizette, valamint a közjegyzőnél az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírta. 

62. A  jelen bérleti szerződés megkötésével a Szerződő felek között a bérlet tárgyában korábban 
esetlegesen létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve azokat, 
unelyelt a jelen szerződés mellékletét képezik. 

O. A  Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti szerződés aláírására jogosultak. E 
kijelentésükért, valamint a bérleti szerződésben leírt adatok helyességéért teljes anyagi 
i'clelösseget vállalnak. 

64. A  jelen szerződés mellékletét képezi a Bérlő cégkivonata, aláírási címpéldánya, 
ken viseitije személyi igazolványának is lakcímkártyájának másolata. 

Hen  szerzödés tíz  (13)  számozott oldalból áll  es 5 (60  eredeti példányban készült.  A  bérleti 

-,,,f,Tx:klést a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt. 

ihagyölag írták alá. 

thalapes 

Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat 
bérbeadó képviseletében eljáró 

Jonetvárosi Gazdálkodási Központ Irt. 
Nováczki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

Bérlő / képviselője 



a  Budapest  VIII. kerület, József  Mirk 59-61.  szám I. emelet  36780/0/A/6  helyrajzi számú 
nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadása 

Bérleti szerződést érintő módosítási javaslatok éi nyilatkozat 

Hrott  (név) mint  n 
 (társaság neve) vezető tisztségviselője jelen 

riSlyázatban található határozatlan I határozott időre szóló* bérleti szerződéshez az alábbi tnéciosító.i 
/o vaslatokat teszem Vizem teszek módosítási Javaslat ot* 

A  t-gal  jelölt résznél a megfelelő szöveg aláhúzandó 

Alulirott (lies')  mint a 
 (társaság neve) vezető tisztségviselöie 

lyilatkozom, hogy pályázati felhívás mellékletét képező bérleti szerződés tervezetekkel kapcsolatoJ 
iriszrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló javaslatok Kiíró általi elutasítása esetén 
iinntartom ajánlatomat. 

Budapest,  

pályázó aláírásaJeégszerii aláírás 



12.  sz. melléklet 

Tájékoztató a nem lakás céljára szolgáló helyiségek felújítási költségeinek 
elszámolásáról 

A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségekben a 
ikadó helyett elvégzett munkálatok költségeinek elszámolását, a Képviselő-testület  248/2013.  (VI. 

94  számú határozat  34-41.  pontja szabályozza. Ez alapján a bérbevett nem lakás céljára szolgáló 
wlyiség felújítása során a bérbeadó helyett, a bérlő által elvégzett munkálatok költségének 

L.1::,zainolására az alábbiak szerint van lehetőség. 

• A  helyiség bérbevétele előtt több alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely 
megtekintések során lehetősége van felmérni a szükséges munkálatokat, kikérheti szakember 
véleményét, árajánlatot kérhet. Ez alapján tud dönteni a helyiség bérbevételéről és megalapozott 
bérbevételi kérelmet nyújthat be a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-n keresztül a tulajdonos-
berbeadó Józsefvárosi Önkormányzathoz.  A  helyiség megtekintését a Helyiséggazdálkodási Iroda 
(1084 Budapest,  Úr  u. 8.  L  em.,  tel.:  314-1098)  által kiadott „Megtekintő"-vel kezdeményezheti.  A 
megtekintő kiadásától számított  3  napon belül időpont egyeztetés érdekében a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. Ingatlanszolgáltatási Irodáját  (1084 Budapest,  Tavaszmező  u. 2.  tel:  2  I 0-
4028)  kell felkeresni.  A  megtekintés időpontjának egyeztetést csak a megtekintöben meghatározott 
szervezet meghatalmazással rendelkező képviselője (dolgozója), vagy a megtekintőn meghatározott 
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt.  A  megtekintést követő  3 
napon belül a Helyiséggazdálkodási Iroda részére vissza kell jelezni. 

• Bérbeszámításra csak a tulajdonos előzetes jóváhagyása alapján van lehetőség.  A  munkalatok 
megkezdése előtt az Ingatlanszolgáltatási Irodához be kell nyújtani a helyiség felújítására vonatkozó 
tételes költségvetést.  A  költségvetés elfogadásáról, a munkalatok költségeinek bérleti díjba történó 
beszámításáról a bérbeadói jogokat gyakorló bizottság dönt.  A  döntés alapián megkötött 
Bérbeszámítási megállapodás alapján történik meg a munkálatok költségeinek elszámolása.  

a  A  telujítás költségvetésének benyújtása előtt kérjük, egyeztessen az Ingatlanszolgáltatási Irodával, 
amelyek azok a felújítások, amelyeket a bérbeadónak kell elvégeznie, így a költségek a bérbeadót 
terhelik, és melyek azok a munkálatok, amelyek elvégzése a bérlet időtartama alatt a bérlőt terhelik, 
így ezen költségek megtérítésére igény nem nyújtható be a bérbeadó felé. 

• A  Bizottság bérbeszámításhoz hozzájáruló döntése után a Helyiséggazdálkodási Iroda megköti a 
Bérbeszámítási  megállanodást a bérlövel, ami után kezdődhet csak el a felújítási munkálatok 
elvéozése, és a költségek megállapodásban foglalt feltételek szerinti elszámolása. 

4  A  munkálatok elvégzése után, amit a bérlő fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgáltatási Iroda 
munkatársai leigazolják a bérlő megkeresését követően, és az igazolást megküldik a 
Ile  lyiséggazdálkodeisi Iroda részére. 

• A  bérlo az általa elvégzett bérbeadóra tartozó munkákról az Önkormányzat, mint vevő részére 
sy.anmviicli és adójogszabályoknak megfelelő számlát állít ki.  A  számla határidöben történő 
benyúj  task  követően a Bérbeadó a bérbeszámítással lefedett bérleti díjat egyösszegben, a következő 
havi sztimiával egyidejűleg küldi meg a Bérlő részére.  A  Bérlő ezt követően a bérbeszámítás 
itlölartamára, a bérbeszámítás levonása után fennmaradt összegnek megfelelő bérleti díj számlát kap 
havolita.  A  Bérbeadó által előirt havi bérleti díj és a Bérlő által a tárgyhóban beszámítandó összeg 

ülönbözetét köteles a Bérlő a bérleti szerződésben szereplő határidőig megfizetni. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 



lb. sz.. inelléklet 

Bérbeszsimitási kérelem 

Alulirott,  

(cégnév) 

(név)  a 

elk be I : 

cégjegyzékszám: 

uegjegyzésre jogosult képviselője, a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló. flutlapt>1 

 szám alatti, (hrsz •  

umaihnivari bejáratú, pince/alagsor/fsz / emelet* szinten elhelyezkedő  m2  alapterii 

helyiségre bérbeszámítási kérelmet nyújtok be, Ft  összegben. 

Nyilatkozat 

helyiséget megtekintettem,  a  helyiség szemrevételezéssel megállapítható műszaki :illapotáva  I 
i sztában vagyok. 

kudomásul veszem, hogy  a  helyiség helyreállításával kapcsolatos,  a  bérbeadót terhelő lielyreällítási 
1:öltségek megtérítésére csak akkor  van  lehetőség,  ha a  munkálatok megkezdése előtt,  a  bérbeadó részén: 
henyújtott költségvetés alapján  a  bérbeadó ahhoz hozzájárult, az erre vonatkozó bérbeszámítósi 
megállapodást megkötöttem, illetve  a  bérbeszámítás megkezdése előtt  is  alatt bérleti díj és egyéb 
tu)züzeini szolgáltatási díj hátralékom nincs.  A  helyiségben végzendő átalakítási munkálatokhoz. 
bérbeadó engedélyét kell kérnem  a  munkálatok megkezdése előtt abban az esetben  is, ha  az  new a 
bérbeadót terhelő munkálat, vagy  a  költségek megtérítését nem kérem. 

Tudomásul veszem továbbá, hogy  a  bérbeadó nem szavatolja, hogy az általam végezni kívánt 
tevékenységet  a  helyiségben végezhetem, szükség esetén az engedélyeket  be  kell szereznem, 
lielyiséget  a  végezni kívánt tevékenységhez szükséges állapotra fel kell újítanom. 

tudomásul veszem, hogy amennyiben  a  helyiséget nem  a  bérleti szerződésben meghatározon 
tevékenységre használom, engedély nélkül átalakítom, az  a  bérleti szerződés felmondására okot  ade 
kiittülmény, valamint  a  helyiség eredeti állapotát saját költségemre vissza kell állítanom. 

uclomásul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elválaszthatatlan mellékletét képezi a  Budapest. 
 szám alatti, (hrsz.: ) uteaitudvart 

bojtittatfi t  pince/alagsor/fsz./ emelet* szinten elhelyezkedő  m2  alaptertileth 
helyiségben végzendő felújítási munkálatokról szóló tételes költségvetés, mint a pályázat  14.  szantu 
nielléklete. 

)enlapest, 20  

ügyvezető/vezető tisztségviselő cégszerű abiitása 



13.  sz. melléklet 

Bérbeszámítási kérelem 

-MuMott, (név) egyéni 

vállalkozó (székhely: vállalkozói 

azolvätty száma: ; vállalkozói igazolvány kiállításának időpontja: 

 vállalkozói igazolvány szerint végzett tevékenység megnevezése: 

), a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló,  Budapest 

 szám alatti, (hrsz.: 

ill  12211/LI dvari bejáratú, pinee/alagsorifsz./....emeler szinten elhelyezkedő  m2  alaptertileita 

iwlyiségre bérbeszámítási kérelmet nyújtok be, Ft  összegben. 

Nyilatkoza 

helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megállapítható műszaki állapotával 
is....tában veyok. 

I udmnasul veszem, hogy a helyiség helyreállításával kapcsolatos, a bérbeadót terhelő helyreállítási 
itségek megtérítésére csak akkor van lehetőség,  ha  a munkálatok megkezdése előtt, a bérbeadó részére 

betlyítjmn költségvetés alapján a bérbeadó ahhoz hozzájárult, az erre vonatkozó bérbeszámítási 
mcgaílapQdást inegkötöttem, illetve a bérbeszámítás megkezdése előtt  es  alatt bérleti díj és egyéb 
kh/Ozemi szolgáltatási dfj hátralékom nincs.  A  helyiségben végzendő átalakítási munkálatokhoz, 
bérbeadó engedélyét kell kérnem a munkálatok megkezdése előtt abban az esetben is,  ha  az nem a 

tetheli) munkálat vagy a költségek megtérítését nem kérem. 

ltmmd‘sul veszem továbbá, hogy a bérbeadó nem szavatolja, hogy az általam végezni ki  yam 
e?kuilystget a helyiségben végezhetem, szükség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a 

hdyiseget a végezni kívánt tevékenységhez szükséges állapotra fel kell újítanont 

tedotaastd veszetn, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerződésben meghatározon 
tevékenysegre, használom, engedély nélkül átalakítom, az a bérleti szerződés felmondására okot  ado 
Oriiim5ny, valamint a helyiség eredeti állapotát saját költségemre vissza kell állítanom. 

ltálmnásul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elválaszthatatlan mellékletét képezi  a Budapest  VIII., 
 szám alatti, (hrsz.: ) utcai/udvari 

tejá rá MOE  pinceialagsodsz / emelet* szinten elhelyezkedő  m2  alapterületii 
hei',  isjghen végzendő felújítási munkálatokról szóló tételes költségvetés,  mint a  pályázat  14.  számn 

ék 

itciaJ1CS 10  

egyént vállalkozó 

5( 



15. sz.mieliCkio, 

Bérbeszámítási megállapodás 

Amely létrejött egyrészről: 

:1 Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat  (1082 Budapest,  Baross ti.  63-67.) 
továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa  es  bérbeadó nevében eljáro 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.  (1082 Budapest,  Baross  u. 63-67.,  cégszáma:  01-10-
(48457;  adószáma:  25292499-2-42;  képviseli: Nováczki Eleonóra vagyongazdálkodási 
gazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó); 

másrészről: 

Cégjegyzék szám: 
\idószárna: 

Képviselő neve: 
OE:zületési helye és ideje: 
'1'elefonszám: 

zemélyigazolvány szám: 
Lakelinkáitya szám: 
Llektronikus címe: 
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) (a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: felek) közöti 
lött létre alulírott helyen  es  napon az alábbi feltételekkel: 

Bérbeadó és Bérlő között napján határozatlan időre szóló bérleti 
szerződés jött létre a  Budapest  VIII. kerület, helyrajzi szám alatt nyilvántartott. 
természetben a  Budapest  VIII. kerület,  szám alatt találltat(', 
...  m2  alapterületű utcai bejáratú, I. emeleti nem lakás céljára szolgáló hclvisé 

vonatkozásában.  A  Bérlő a helyiségben a Bérbeadót terhelő munkákat kíván elvégezni. 
melyhez előzetesen a munkálatok költségét is tartalmazó tételes költségvetést csattilt. he. 
Bérlő a helyiségben elvégezni kívánt munkákhoz a társasház közgyűlésének hozzálárulását 
a jelen megállapodás megkötéséig bemutatta Bérbeadó részére. / Felek rögzítik, hogy 
Bérlő által a Helyiségben elvégezni kívánt munkálatokhoz a társasház közgyülésénel. 
hozzájárulása nem szükséges a társasházi okiratok alapján. 

A  szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérlő a helyiségben az általa benyújtott tételes 
költségvetésből a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 

 számú határozatában elfogadott felújítási  es  korszerűsítési munkákat el végzi 
saját kivitelezésében.  A ,-  Ft  + ,-  Ft  ÁFA összegből -  Ft 

-  Ft  ÁFA (mindösszesen ,-  Ft)  összeg számolható el. Szerződő  fetch 
rögzítik, hogy a jelen megállapodás  1.  számú mellékletében felsorolt Bérbeadót  whole, 
felújítási  es  korszerűsítési munkálatok  köre  nem teljes körű. Amennyiben a bérleti 
szerződés időtartama alatt egyéb olyan műszaki hiba (rejtett hiba) merül fel. amely 
akadályozza a helyiség rendeltetésszerű használatát úgy a hiba kijavítása a Bérbeado 
kötelezettsége, vagy— külön bérbeszámítási megállapodás alapján - a Bérlő kötelezettsége. 
Szerződő felek rögzítik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérien 



szerződés tárgyát képező helyiség birtokba adásakor nem észleltek, vagy arról nem volt 
turtőirefistrk. 

J d en  Bérbeszámítási megállapodást a felek a Bérbeadó  2,  pontban meghatározott 
határozata  (2.  számú melléklet) alapján kötik.  A  munkák elvégzésének határideje a 
megállapodás aláírását követő  180  nap.  A  Bérlőnek a munkálatok befejezésére 
megállapított határidő lejártát követő  30  napon belül igazolnia kell a munkálatokra fordított 
költségeinek  es  a beszámítható összegnek a mértékét Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt. Ingatlanszolgáltatási hodájánál, amely a munkák elvégzését az előzetesen benyújtott 
és elfogadott költségvetés alapján IeelIenőr,  es  arról a Bérlő jelenlétében és aláírásával 
bérlemény-ellenőrzési jegyzőkönyvet vesz fel.  A  Bérlőnek a bérlemény-ellenőrzés 
alkalmával igazolnia kell, hogy engedélyköteles kivitelezésnél a szükséges hatósági 
(építési, FÖKÉTÜSZ, tűzoltósági, ÁNTSZ, társasházi közgyűlési, hatósági, stb.) 
engedélyeket beszerezte, vagy legalább az engedély iránti kérelmet benyújtotta.  Bello 
v  ál alj a a használatba vételi engedély megszerzését. 

Ha  a munkálatok műszaki tartalma  es  költsége előre nem látható műszaki-építészeti 
probléma felmerülése miatt meghaladja a megállapodásban rögzítetteket, a többletköltségek 
akkor érvényesíthetők,  ha  erről a Bérlő  es  a Bérbeadó a bérbeadói jogkör gyakorlója 
hozzájárulása alapján előzetesen megállapodtak.  Ha  valamelyik munka nem készül el, vagy 
hibirts, késedelmes teljesítést rögzítenek az átadás-átvételi jegyzőkönyvben, a bérbeszámítás 
ősszeget az el nem végzett, vagy hibás teljesítés értékével csökkenteni kell. 

félek megállapodnak abban, hogy — a  6.  pontban rögzített feltételek maradéktalan 
(eh  esülese esetén - a bérbeszámítás nettó összegét  1-től havonta, a bérleti 
jogviszony fennállása alatt a helyiség bérleti díjába hónapon keresztül  Ft 
nett()  bérleti díj összegéig beszámítják.  A  bérleti díjba nem számít bele az ÁFA és 
közüzemi és külön szolgáltatási díjak.  A  bérbeszámítás mindaddig  tail,  amíg a Bérbeadó 
Bérlőnek a jelen megállapodás  2.  pontjában szereplő, a felek által kölcsönösen megállapított 
összeget teljes egészében be nem számította. 

költségek beszámításának feltételei a következők: 
az Ingatlanszolgáltatási Iroda az elvégzett munkákat jegyzökönyvben leigazolja, 
a Bérlő a bérleményben elvégzett munkálatok összegéről a bérbeadó szervezet  3. 
pontban szereplő foglalt bérlemény-ellenőrzési jegyzőkönyv felvitelét követő  15  napon 
belül a  Budapest  VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat  1082 Budapest,  Baross  u. 63-
67.  vevő nevére számlát nyújt be a Bérbeadóhoz. 
a Bérlő által kiállított általános forgalmi adómentes számla esetén a bérbeszámítás 
bérleti díj nettó összegével szemben lehetséges, 
számla kiállítására nem jogosult Berlö eseten az engedélyezett felújítási munkákhoz 
szükséges vásárolt anyagokról és szolgáltatásokról a  Budapest  VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat nevére szóló számlákat nyújt be az elszámoláshoz, 
számla kiállítására jogosult Bérlő estén a Bérlő továbbszámlázza az elvégzett és a 
leigazolt munkáról az összeget a  Budapest  VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
részére, 

benyújtott számláknak a számviteli és adójogszabályoknak meg kell felelniük. 

Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesíti 
bérbeszámítás lehetőséget elveszíti. 

A  számviteli és adójogszabályoknak megfelelő számla határidőben történő benyújtását 
követően a Bérbeadó az  5.  pontban megjelölt hónapra vonatkozó bérbeszámítással lefedeti 



bérleti díjat egyösszegben, a következő havi számlával egyidejűleg küldi meg a  Berk, 
részére.  A  Bérlő ezt követően a bérbeszámítás időtartamán, a bérbeszámítás levonása után 
Fennmaradt összegnek megfelelő bérleti díj számlát kap havonta.  A  Bérbeadó  aka]  előírt 
havi bérleti díj és a Bérlő által a tárgyhóban beszámítandó összeg különbözetét köteles a 
Bérlő a bérleti szerződésben szereplő határidőig megfizetni. 

Amennyiben a bérbeszámítás időtartama alatt a helyiség utáni bérleti díj tartozás mértéke 
eléri a három havi — ténylegesen (a bérbeszámítás hiányában) fizetendő — bérleti díjat, a 
bérbeszámításból még fennmaradó összegre a bérbeszámítás megszűntetheto, és az ana 
igényelhető beszámítást vagy megtérítést a bérbeadói jogkör gyakorlója jogosult elbírálni. 

Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Bérlő bérleti jogviszonya a beszámítható 
költségének bérbeszámítás útján való megtérülése előtt megszűnik, a helyiség bérébe meg 
be nem számított összegre a volt bérlő vagy jogutódjanem tarthat igényt, kivéve,  ha  a bérle!i 
jogviszonyt  ún.  rendes felmondással a bérbeadó szervezet szünteti meg, vagy a bérlet 
szerződés megszüntetésére közös megegyezéssel a bérbeadó kezdeményezésére  kern!  sor. 

fia a bérleti jogviszony megszüntetésére azért kerül sor, mert a Bérlő a helyisége 
megvásárolja, az értéknövelő beruházásokkal kapcsolatban a nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítéséről szóló Önkormányzati rendeletben foglaltak alapján kell eljárni. 

i  U.  Bérbeadó kiköti, hogy a megállapodásban rögzített feltételek megszegése esetén a Bérlő a 
bérbeszámítási igényét nem érvényesítheti. 

I Jelen megállapodás három  (3)  eredeti példányban készült és három  (3)  oldalból áll. Jelen 
megállapodásban nem szabályozott esetekben a Ptk. és a vonatkozó rendelkezések az, 
irányadóak. 

I talapest, 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
(trikormányzat bérbeadó megbízásából eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Nováezki Eleonóra 

vagyongazdálkodási igazgató 

'1 elléklet:  
! Ingatlanszolgáltatási Iroda bérbeszámítási javaslata 



16.  sz. melléklet  

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai  es  tartalmi követelményeiről 

ajánlatot az ajánlattevő/ jogi személy/szervezet képviselője minden oldalon kézjegyével kötele. 
Az ajánlatnak folyamatos sorszámozással kell rendelkeznie. 

A  borítékon a  következő szöveget kell feltüntetni:  
,Budapest V.111  kerület, József körút  59-61.  szám L emelet  36780/0/A/6  helyrajzi számú nem lakás 

szolgáló helyiség bérbevétele" 

Az ajánlatot sértetlen borítékban kell benyújtani, sérült, felnyitott borítékot a Bonyolító nem vesz át. 

Ahol az  nines  jelezve,  bogy  másolat is elegendő, az eredeti igazolást kell csatolni az ajánlathoz. 

ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beírni: ajánlati biztosíték 

Az yjánlat tartalmát a kővetkező sorrendben kell összefűzni:  
I Jelentkezési lap  (1.  vagy  2.  sz. melléklet) 
2. Ajánlati összesítő  (3.  sz. melléklet) 
3. 30  napnál nem régebbi hiteles másolat a vállalkozói igazolványról (egyéni vállalkozás eseten) 

Eredeti,  30  napnál nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzéséről (jop, 
személy/szervezet esetén) 

S. Aláírási címpéldány eredeti példánya vagy másolata (jogi személy/szervezet esetén) 
A  Ptk. előírásai szerinti bizonyító erejű meghatalmazás, amennyiben az ajánlatot  new  a cea 
képviselője írja alá 
Pályázati dokumentáció megvásárlásáról szóló bevételi pénztárbizonylat másolata 
Ajánlati biztosíték befizetéséről szóló igazolás másolata 
Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról, végrehajtási eljárásról  (4.  sz 
mellek  let) 

19, Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerződéskötésről, ingatlanszerzési képessegröi 
*Matt  kötöttségről  (5.  sz. melléklet) 
Nyilatkozat adó és adók módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval szemben fennálló tartozástt 
(6.  sz. melléklet) 

i  "2. N AV  igazolása ant51, hogy nem áll fenn köztartozása. 
3. ilelyi adó igazolás (beszerezhető: Józsefvárosi Polgármesteri Hivatala  1082 Budapest,  Baross t 

63-67.  II.  em.) 
14, 13eiteadóval szemben fennálló tartmás igazolása (beszerezhető: JGK Zrt.  1083 Budapest, Őr 

8.  I.  35.  szoba) 
Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról  (7.  sz. melléklet) 

I  b.  Nyilatkozat a bankszámlaszámról  (8.  sz. melléklet) 
7. Nyilatkozat a szervezet átláthatóságáról  (9.  sz. melléklet) 

Amennyiben szükséges, további okiratok a szervezet átláthatóságának igazolására 
A  bérleti szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosítási javaslatok (11.sz. melléklet) 

21). liérbeszárnítási kérelem  (13.  sz. melléklet) 
I. 13erbeszárnításhoz szükséges tételes költségvetés  (14.  sz. melléklet) 
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