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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga < )

Eldterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2019. december 12-ei ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti ingatlan udvaran lévé
13 db gépkocsi-beallé targyaban kotitt szerzodés modositasara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Noviczki Eleonéra vagyongazdalkodas:
ipazgato

Keészitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyaini.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!

1. Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. Kkeriilet, Szerdahelyi u. 9. szdm alatti, 35327 hrsz-u telekingatlan teriiletét Budapest
Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) egyéni gépkocsi-
bealloként hasznositja. Az ingatlanon 27 db gépkocsi-bealld talalhatd, amelybdl 19 db beallora van
érvényes bérleti szerzddés.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabilitdcio megvalositasard! szolo
32/2001. (X, 26.) dnkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalo épiilet HVT 1. és
HVT V. teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tjékoztatasa szerint a bérbeadédsnak nincs akadalya.

Az Intergraf Digiflex Kft. (székhely: 1084 Budapest, Vig u. 31-33.; cégjegyzékszém: 01 09 901387;
addszam: 14381241-2-42; ligyvezetdk: Olt Karoly és Dani Laszlo; képviselet modja: egyiittes) 2019.
aprilis 4. napjan bérleti szerzOdést kotott a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 68/2019 (11.04.)
szami hatdrozata alapjan a 12, 13, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 szami gépkocsi-beéllék
bérbevételére. Bérld a szerz6déskiotést megeldzden 521.404,-Ft dsszegli 6vadékot megfizetett, valamint
a szerzGdés tartalmara vonatkozoan kdzjegyzo el6tt egyoldali kételezettségvillald nyilatkozatot tett.

Az Intergraf Digiflex Kft. 2019. november 25. napjan kérte, hogy a bérleti szerzédése akként keriiljon
modositasra, hogy a 22, 23, 24, 25, 26 és 27-es sorszamu gépkocsi-bedllok bérletét megsziintetik.
Indoklasként eladta, hogy ezeken a beallokon tarolt gépkocsikat a szomszédos lakok palackokkal,
ételmaradékokkal dobéiljdk, valamint a ndvényzet miatt is sokszor hasznalhatatlanna valnak ezek a
beallok. A Jozselfvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatirsai a tdrsashdz kézos képviseldjén
keresztiil kérték a lakokat, hogy tartézkodjanak fenti magatartastol, illetve a ndvényzet gondozasa
érdekében rendszeresen tesznek intézkedéseket. A bérldnek bérieti dij tartozasa nincs.

A bérleti dij mértékének megallapitasa az Onkorményzat tulajdonaban 416 iires telkek, felépitményes
ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szolé 59/2011. (XI. 07.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 13. § (1) bekezdésén, valamint a 248/2013. (VL 19.)
szami Képviseld-testiileti hatérozat 11. fejezet 8. ¢) pontjén alapul. Tekintettel erre a bérleti dij mértéke
a 2019. évben 10.527,- Ft/hé + AFA/gépkocsi-bedlld, amely minden év januar 1-jével az elézd évi
fogyasztoi drindex nagysagaval azonos mértékben novekszik.

Javasoljuk az Intergraf Digiflex Kft. (sz¢khely: 1084 Budapest, Vig u. 31-33.; cégjegyzékszam: 01-
09-901387; adoszam: 14381241-2-42; igyvezetok: Olt Karoly ¢és Dani Laszlo; képviselet mdédja:
egyiittes) bérlovel a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u, 9. szam alatti, 35327 hrsz-1i, telekingatlan
teriiletén kialakitott, 13 db (12, 13, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27) szamu gépkocsi-beallékra
kotétt hatdrozatlan idejii, bérleti szerzddés modositasat, akként, hogy a bérld bérleti joga a
tovabbiakban kizarélag 12, 13, 15, 16, 18, 20, 21-es sorsszamu gépkocsi-beallokra terjed ki 10.527,-



Ft/ho/gépkocsi-bedllé bérleti dij + AFA Osszeg megfizetése mellett (a 22, 23, 24, 25, 26, 27, sorszamu
gépkocsibedliok vonatkozdsaban megsziinik), az egyéb szerzodéses rendelkezések valtozatianul
hagyasa mellett.

A bérleti szerzodés médositasanak feltétele 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék feltdliése,
mely Gsszeget a mar befizetett 6vadék fedez, tovabba kozjegyzo eldtti egyoldalu kételezettségvallald
nyilatkozatot megtétele.

IL. A beterjesztés indoka
Az elbterjesztéssel kapesolatos dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a bérleti szerzddés modositasa. A modositds ugyan negativan befolyasolja az
Onkorményzat 2020. évi bérleti dij cldiranyzatat, azonban a késdbbi jogvitas helyzet elkeriilése miatt
sziikséges.

A bérbeadassal kapcsolatos dontés meghozatala fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kirnyezet

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 59/2011, (X1.07.)
Gnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet ~
dnkormdnyzati bérbeaddi dontésre - a Bizottsagot jogositja fel.

A 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:191. § (1) bekezdése alapjan a felek kdzds megegyezéssel modosithatjak
a szerzOdés tartalmat vagy megvaltoztathatjak kotelezettségvallalasuk jogeimét.

A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan (1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlo
kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helviség bérleti dijanak mértekét a Képviseld-testiilet hatarozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-
testiileti hatarozatban foglaitaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz&dés megkdtését megeldzéen koteles 3
havi brotté bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésére.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzbdés megkotését kbvetten a beérlének kbzjegyzd
eldtt egyoldala kitelezettségvallald nyilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomasul veszi és kdtelezi magat
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado altal felmondasra keriil, vagy az lejar, el kell
hagynia a bérleményt. Ezen tul kdtelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennillé
tartozés mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartisai alapjan késziilt, kdzjegyzoi okiratba foglalt
ténytanusitvanyt. A bérleti szerzOdés hatalybalépésének feltétele a kdzjegyzdi okirat elkészitése,
amelyre a bérleti szerzédésben utalni kell

A bérleti dif mértékének megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdésén, valamint a 248/2013. (V1. 19.)
szamu képviseld-testiileti hatdrozat . fejezet 8. ¢) pontjan alapul.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

....... /2019, (X11.12.) szamia Tulajdonost, Vagyongazdalkodasi és Koézteriilet-hasznositasi bizottsagi
hatérozat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdatkodasi és Kozieriilet-hasznositasi Bizottsag tgy dént, hogy

1.) hozzajarul az Intergraf Digiflex Kft. (székhely: 1084 Budapest, Vig u. 31-33.; cégjegyzékszam:
01-09-901387; addszam: 14381241-2-42; ligvvezetdk: Olt Karoly és Dani Laszlo; képviselet modja:
egyiittes) bérlével a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 9. szédm alatti, 35327 hrsz-i,
telekingatlan teriiletén kialakitott, 13 db (12, 13, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 szamu)



gépkocsi-beallé targyaban kotott hatarozatlan idejli bérleti szerzédés modositasdhoz, akként, hogy
a béri6 bérleti joga a toviabbiakban kizarélag 12, 13, 15, 16, 18, 20, 2I-es sorsszamn
gépkocsibedllokra tejed ki 10.527,- Ft/hé/gépkocsi-bedllé bérleti dij + AFA dsszeg megfizetése
mellett, a 22, 23, 24, 25, 26, 27. sorszamu gépkocsi-beallok vonatkozdsiban megszinik. A
szerz0désmodositassal nem értintett rendelkezések valtozatlanul érvényben maradnak. A
szerzOdésmodositas hatalybalépésének feltétele, hogy a bérlé kozjegyz6 elbtt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tegyen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridd: 2019. december 12.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerzbdés
modositas megkGtésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2020. januar 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd  dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. december 4.

Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI K(")ZPONT ZRT.
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