UZLETI TERV

CORVIN SETANY
EPITES ES UZEMELTETES




1. Az iigylet bemutatasa

Jelen iizleti terv a Corvin Sétany alabb meghatérozott teriiletének a megvalositasara és a
hosszatavu iizemeltetésére és a hasznositasara vonatkozik.

Az Onkorményzat, a Rév8 Zrt. és a Corvin Zrt. 2003. julius 24-¢n megallapodast kotott a
Corvin Sétany Program két f6 programjanak segitségével a vérosrehabilitacié megvalositisa
kozosségi szerepldk és a Corvin Zrt. egyiittmiikodésével targyban, mely megallapodast az azt
alaird felek 2005. marcius 21-én kiegészitettek és egységes szerkezetbe foglaltak (az egyscges
szerkezetbe foglalt keretmegéllapodds a tovabbiakban: a "Keretmegallapodas"). A
Keretmegallapodast az Onkormanyzat Képviselé Testlilete 02/2005. (I11.03.) szamu
hatarozataval jévahagyta. A Keretmegéllapodds értelmeben az Onkormanyzat tobbek kozott
véllalta (az Egyiittmiikodési Megallapodasban meghatérozott) Corvin Sétany, Kapcsolodo
Ko6zutak, a Corvin K6z valamint az Bgyéb Kézutak kozteriileti munkainak sajat koltségen
t6rténé megvaldsitasat. A Keretmegallapodasban felek vallaltik, hogy a megvaldsult Corvin
sétany mukodtetésében, lizemeltetésében és hasznositasaban egyiittmiikodnek €s ezen
miikodtetés kozosen létrehozott elkiiléniilt jogi forméaban torténik.

Az iizleti terv tartalmazza a Kivitelezési Teriiletre vonatkozéan a Corvin Sétany megvaldsitasi
koltségét, és az ehhez kapesolodod koltségeket, valamint az éves tizemeltetési koltséget €s a
tervezett bevételeket az Uzemeltetési Teriiletre vonatkozoan.

Az eléterjesztésben leirt tigylet alapjan az Onkormanyzat és a Corvin Zrt. éltal — az
Onkormanyzat tobbségi tulajdonaval és szavazati jogaval - kozosen alapitando projekttarsasag
atvallalja az iizleti tervben szerepld kivitelezési feladatokat a Kivitelezési Teriiletre
vonatkozéan, az tlizemeltetési és karbantartasi feladatokat az Uzemeltetési Teriiletre
vonatkozdan, és értékesiti az Uzemeltetési Teriiletre vonatkozdan a projekitarsasag részeére
{izemeltetési és hasznositasi jogot 20 évre, melyet a projekttarsasag egyoldalian a lejarat elott
hat hénappal — két alkalommal — tovabbi 20 évre meghosszabbithat.

A Corvin Sétany aldbb meghatarozott Kivitelezési Teriiletnek az elkésziiltekor az

Onkorményzat mentesiil a Keretmegallapodasban az adott tertiltre vonatkozo megvalositasi
kételezettsege alol.

2. Meghatarozasok

"Kivitelezési Teriilet" jelenti az clSterjesztéshez csatolt Corvin Sétany Kivitelezési Teriilet
cimii mellékletben jeldlt terilletet (Corvin kéz, 116 sétany, 119 sétany, 122 sétany,
Nagytemplom u. és Leonardo u. a Prater u. és a Nagytemplom u. k6zott);

"Uzemeltetési Teriilet" jelenti az el6terjesztéshez csatolt Corvin Sétany Uzemeltetési Tertilet
cim{i mellékletben jelolt teriiletet (Corvin kéz, Kisfaludy u., 116 sétany, Futo u., 119 sétany,
Vajdahunyad u., 122 sétany, Nagytemplom u., Leonardo u.,);

3. Az iizleti tervben tervezett kiltségek

Az lizleti tervben tervezett teljes koltségvetés 1,495 mrd Ft. Ebbél 1,302 mrd Ft a kivitelezés
tervezett koltsége, 75 mFt a tervezés tervezett koltsége és 68,85 mFt a megképzett tartalek
dsszege az elére nem lathato koltségekre.



A kivitelezéshez kapcsolodo koltségek koziil 20 mFt az épitésmenedzsment koltsege, 10 mFt
a jogi koltség, és 20 mFt van tervezve az egyéb koltségekre.

4. Utemezés
A kivitelezés 3 litemben valosul meg. Az elsd litemben varhatéan 2009. végéig keriil
kivitelezésre a Corvin kéz és a 116 sétany teriilete, valamint {izemeltetési szempontbol
elérheto lesz a Futd és a Vajdahunyad u. is, de ezek esetében a megvalositéds koltsége a Corvin
Zrt. és az Onkormanyzat kozott kotott Telepiilésrendezési szerzédés alapjan a Corvin Zrt-t
terhell.
A masodik ttemben 2010 végeig kivitelezésre keriil a projektcég altal a 119 sétany ¢és a
Nagytemplom utcanak a Prater u. és a Tomd u. kozotti szakasza, valamint a Corvin Zrt.
megvalositja a Vajdahunyad utcét és ez a két teriilet bekeriil a projektcég altal {izemeltetend6
teriiletek kozé.
A harmadik tlitemben 2011 végéig kivitelezésre keriil a projektcég altal a 122 sétany €s a
Leonardo utcanak a Prater u. és a Tomé u. kozotti szakasza, valamint a Corvin Zrt.
megvaldsitja a Vajdahunyad utcat és ezen teriiletek bekeriilnek a projektceg altal
tizemeltetendo tertiletek kozé.
A kivitelezésekkel kapcsolatos elékészités mar 2008-ban megkezdodik, igy a teljes koltség
megfizetése 4 éven keresztiil lesz esedékes.
Az egyes években a varhato (netto) koltségek a kdvetkezok:

ekt
2008 78.000
2009 531.600
2010 441.550
2011 444,700
0sszesen 1.495.000

5. Finanszirozas

A finanszirozés elsésorban a tulajdonosok altal befizetett torzstokébol és apportbol, valamint
banki finanszirozasbol all dssze. A cél az, hogy a lehetd legnagyobb banki finanszirozast érje
el a projektcég, igy a torzstékén és a mar elkészitett és felhasznalhato tervek apportjan felil a
tulajdonosok csak abban az esetben kivannak tovabbi forrast biztositani a projektcég részére,
ha a banki finanszirozas nem lenne elegendé a megvaldsitasi kéltségek teljes lefedezésére.
Célszerli lenne a banki finanszirozas esetében, ha csak a Corvin Sétany teljes ataddsatdl
kezdve kellene tokét torleszteni, addig csak kamatot fizetne a projekttarsasag, és a 20 éves
torlesztési 1doszak csak 2012 elejétol kezdddne.

6. Bevételek az tizemeltetési idoszakban

A projektcég bevételei két fo tételbdl keletkeznek. Egyrészt az Uzemeltetési Teriilet
hasznositasabol (vendéglatd egységek részére teraszok bérbe adasa a kozteriileten,
rendezvények bérleti dija, hirdetések, szponzoraciok), masrészt pedig a Corvin Sétany melletti
kereskedelmi ingatlanok, valamint a Corvin Atriumot tulajdonld cégekkel kotendé
lizemeltetési szerz6dések alapjan befoly6 iizemeltetési dijakbol. A szamitasok szerint a
kivitelezesi koltségek megtériiléséhez nem elegendd a bérbe adasbol és egyéb hasznositasbol
szarmazo arbevétel, sziikséges a szomszédos ingatlanoktdl szedett lizemeltetési dij is.



A tervezett varhatd arbevétel a kovetkezOképpen alakul, figyelembe véve a Corvin Sétany
tertileteinek az litemezett dtadasat is:

2010 2011 2012
Bérleti dij 15.313 30.625 45938
Uzemeltetési dij 62.286 02.402 124.389
Osszesen 77.598 123.027 170.326

7. Kiadasok az iizemeltetési idoszakban

Az lizemeltetési kiadasok is a Corvin Sétany litemezett atadasanak megfelelden egyenletesen
nének 2011-ig, amikor eléri a varhato teljes mértékét. Ezek az alabbiak szerint alakulnak:

2009

2010

2011

Uzemeltetési koltségek

2/.556

35.111

82.667

Az addssagszolgalatra igy a tervek szerint éves szinten mintegy 88 mFt lesz az elsé évben,
amely varhatéan folyamatosan novekszik majd egyrészt a bérleti és lizemeltetési dijak
inflacioval torténd ndvelése miatt, masrészt pedig a kiadhatd teriiletek varhaté novekedése és

a Corvin Sétany presztizsének a novekedése miatt.




