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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag
2019. december 12-i {ilésére

Targy: Javaslat tulajdonoesi hozzajarulas megaddsara a Budapest VIII, keriilet, Jozsef
krt. 19. szami tarsashaz kézos tulajdonat képezé fodém helyreallitashoz

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novéaczki Eleondra
vagyongazdalkodési igazgato

Készitette:  Szeip Istvan divizidvezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség szitkséges.

Melléklet: EPKAR érajénlata, JGK Zrt. TTK iroda 2019.07.18-i
TTK-430/4/2019 iktatészamu, “Intézkedés kérése” targya levél; Tarsashaz
2019.08.06. kozgylilési jegyzOkonyve

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Jézsef krt. 19. szdm alatti, 36415/0/A/1 hrsz-u
tarsashézban talalhaté 131 m? alapteriiletl, nem lakds céljara szolgald helyiség, amelyhez a
tarsashaz osztatlan kdzds tulajdonabol 334/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség az Onkorményzat és a térsashdz kozgylilésének hozzajarulasaval dsszenyitasra
keriilt a tarsashdz osztatlan kézos tulajdonaban allo pinceszinti helyiséggel a kozbensé fodém
attérésével. A helyiség 2014.03.13. napjan keriilt birtokba vételre, azdta a helyiség
hasznositasa érdekében tobb pélyazat is kozzétételre keriilt. A palyazatok soran a helyiség
bérbeadasa a jelenlegi, Osszenyitott dllapotiban lett meghirdetve, azzal a feltétellel, hogy
amennyiben a leendd bérlé a tarsashdzzal nem kivan bérleti szerzodést kotni a pinceszinti rész
hasznélatara vonatkozdan, igy a fodém lezardsa, és az azzal kapcsolatos egyéb feladatok
koltsége a beérlot terhelnék. A helyiség ilyen moédon t6rténd hasznositasara kiirt palyazatok
eredményteleniil zarultak.

A hasznositds érdekében az eredeti allapot helyreallitdsat javasoljuk, azaz az énkormanyzati
tulajdonu fOldszinti bejdrati helyiség ¢és a tarsashdz osztatlan kozds tulajdonat képezb
pinceszinti rész fodém visszaépitéssel tdrténd lezarasat.

Tekintettel arra, hogy a f0dém a tdrsashdz kozos tulajdondt képezi, az azon végzett
munkélatok kéltségviseléséhez az Onkormanyzatnak, mint tulajdonosnak a hozzajarulasa és a
fedezet megjeldlése szitkséges. A tarsashdz a fodém lezarasat nem kivanja elvégezni, mert az
Onkorményzat tulajdonaban 4li6 fSldszinti bejarati helyiség esetleges bérbeaddsa sorén a
pinceszinti helyiség is bérbeadasra keriilhet, amire ezideig nem keriilt sor,
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Ez az 4llapot az Onkorményzat szdmara kedvezétien, a helyiség fenntartasa kapesén jelenleg
havonta 42.051,- Ft kozos koltség kifizetésére kerill sor. A helyiség dllapota folyamatosan
romlik a hasznalat, és a szellbztetés hianya miatt.

A Térsashdz 2019.08.06./2 szami hatdrozataban hozzajarult, hogy az Onkormanyzat sajat
koltségén a fodémet helyredllitsa. A fodém visszaépitésére kert és az EPKAR Zrt. altal adott
drajanlat alapjan a munkalatok dsszege nettd 1.230.537,- Ft, amit a 2019. évi karbantartasi
keret terhére javaslunk elvégezni.

A Térsashaz 2019.08.06./3 szami hatérozatdban a Tarsashaz részérdl felkért egy szakiranyn
miiszaki végzettséggel rendelkez6 tulajdonostarsat a fodém helyreallitasi munkalatok miiszaki
és statikai ellendrzésére, aki ezt dijmentesen véllalta.

Az Onkorményzat részérdl fodém helyreallitasi munkalatok miiszaki és statikai ellendrzését a
JGK Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatésag miiszaki iroda és Ingatlanszolgaltatasi iroda
miiszaki kollégai fogjak elvégezni.

A fentiekben foglaltak alapjan javasoljuk, hogy a tulajdonos Onkormdnyzat jaruljon hozza
sajat kOltségen a Budapest VIIL. Keriilet, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 hrsz-i, a
nem lakas céli helyiség fodémhelyreallitasi munkalataihoz.

II. A beterjesztés indoka

A munkélatok elvégzéséhez sziikséges tulajdonosi dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eredeti allapot helyrealtitisaval a 131 m’® alapteriiletd utcdrdl nyilo helyiség piacképes
hasznositdsara lesz lehetéség. A dontés meghozatala az Onkormanyzat szamara pénziigyi
hatassal jar. A dontés pénziigyi fedezetet igényel.

Az elvégzendd kivitelezési munkalatok fedezete a 2019. évi kdltségvetésben a 11602 cim
gvorsszolgalat, karbantartasi eldiranyzaton rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag hatdskore a
Budapest Févaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel$-testiilet és szervei
szervezeti és mikodési szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1. 06.) 6nkormanyzati rendelet 1.
szamu mellékletének 4.1.1 pontjan alapul.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy elGterjesztéssel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

......... /2019. (XIL.12.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag hatarozat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzjarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 hrsz-u,
nem lakds céli helyiség fodém helyredllitasi munkalatainak sajat koltségen torténd
elvégzéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2019. december 12.

2.) az 1.) pont szerinti kivitelezési munkalatok tekintetében elfogadja az EPKAR Zrt.
ajanlatat netté 1.230.537,- Ft 8sszegben, a munkalatok koltségének fedezeteként a 11602
cim gyorsszolgalat, karbantartasi eldiranyzatot jelGli meg.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. december 4.
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Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

1
i}

LEIRTA: SZEIP ISTVAN DIVIZIOVEZETO b
PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T l__4 « 6oL ——

. - K :_j—-\
JoGIKONTROLL: ¢/ ¢ < -

ELLENORIZTE;

Jdeo 5 -2

DR. MESZAR ERIKA
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Epité és Epiiletkarbantarté Zrt.

1149 Budapest, Egressy fit 28-30.
Tel:+36 1 422-3550 Fax:+36 1 422-3559
E-mail: inffo@epkar.hu www.epkar.hu
Adbszam : 11266101-2-43
Cégiegyzékszam: 01-10-044871
CIB:10702136-48594008-51100005

Cim: Budapest, VIII. J6zsef krt.19. Kelt: 2019.09.23.
UCH Szam:

KSH besorolas:

Teliesités: megrendelés szerint
A munka leirdsa: Késziteite:

Pincelejarat elbontasa, fodém helyreallitasa

Késziilt: Helyszini felmérés alapjan
a TERC VIP 2019/3. szerint
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1. oldal

Ssz. Tételszam Egységre juté (HUF) A tétel dra dsszesen (HUF)

Tételkiiras Anyag Munkadij Anyag Munkadij
1 K12-000-1

Bontasi anyag szallitdsa az el6irt anyagmozgatési tavolsdgon tdl
216 < 10 6ra

20 éra 0 2.869 0 57.380
2 K12-000-4
Ideiglenes aramvételi hety, vilagitas kiépitése, bontasa
1 db 5.500 17.655 5.500 17.655

3 15-004-1.1.1.2 ) ON
Siklemez zsaluzisa,
alatamasztd allvannyal,
fa zsaluzattal,
3,01-4 m magassag k}z‘cﬂt
11,25 m2 1.194 4,590 13.433 51.638

4 19-010-1.1.2 (2)
Altaldnos teenddk
tervezési ¢és clékészitési szakaszban,
Statikai terv készitése
1 db )] 116.000 0 110.0060

5 M21-011-11.6
Epitési tormelék konténeres elszallitasa, lerakésa,
lerakdhelyi dijjal,
8,0 n*-es konténerbe
16 m3 5,500 10.593 88.000 169.488

6 31-001-2-0452085 (7) ON
Hegesztett betonacél halo szerelése tartoszerkezetbe
FERALPI Spl12K1515 épitési skkhald; 5,00 x 2,15 m; 150 x 150
mm osztassal @ 12,0/ 12,0 BHB55.50
027 t 203.010 51.553 54.813 13.919

7 31-021-4.1.2-0230210 (23) ON
Sik vagy alulbordas vasbeton lemez készitése, 15°-0s
hajlasszdgig,
X0v(H), XCl1, XC2, XC3 kornyezeti osztalyt,
kissé képlékeny vagy képlékeny konzisztencidjii betonbdl,
kézi erbvel, vibritoros tombritéssel,
12 cm vastagsag felett
C20/25 - XQv(H) - 16 - F3< CEM 52,5, m = 6,5 finomsagi
modulussal
2,8 m3 20.280 25.185 56.784 70.518

P

Készilt a TERC Kit. TERC VIP koliségvetés 20193 béta verzio - GOLD programcesemagjaval.
A tételszamot kévetd ON ds jelolds garantdlja a koltsegvetdsi tétel és az ON nonnagyitjieményben szerepld szoveg egyeziséget, a “#* pedig a teljesitményigazolas 1é1é1
C:Merctercviph2012_3onszlalArajanlatok\2019 Epkardozsef kit 15. UCH Pincelcjérat elbontasa, fodém helyredllitisa slod {



2. oldal

Ssz. Tételszam Egységre juto (HUF) A tétel ara Osszesen (HUF)
Tételkiirés Anyag Munkadij Anyag Maunkadij

8 31-032-4.1.1.1-0212501 (62) ON#
Usztatott esztrich (h§- vagy hangszigetelésen)
kézi feldolgozassal, cementbizish eszirichbd]
C12 szilardsagi osztalynak megfelelen,
5 cm vastagsagban
L.B-Knauf Estrich ZE12 cementesztrich, gyarilag elékevert
szarazhabarcs, Cikkszam: K00619211

11,25 m2 ~ 3.365 2.898 37.856 32.603
9 31-052-1.2.1 (5) ON
Lyukfiras
vasbetonba,
20 mm dtmérdig
S m 0 3.803 0 30.424
7

10 M31-032-4.1.1.2-0212501 (63)
Usztatott esztrich (hé- vagy hangszigetelésen)
kézi feldolgozdssal, cementbazisu esztrichbdl
C12 szilardsagi osztalynak megfelelten,
tobblet minden tovabbi 2 cm vastagsagért
LB-Knauf Estrich ZE12 cementeszirich, gyarilag el6kevert
szarazhabarcs, Cikkszam: K00619211
11,25 m2 / 1.346 498 15.143 5.603

11 M31-053-1.1.1-0010966 (1)
Teherhordé dilatacios elemek elhelyezése,
vasbeton szerkezetbe,
bordas betonacél tiiske,
tiiske hossza 400 mm, tiiske dtméréje 12 mm
40 db 100 883 4.000 35.320

12 33-063-21.3.1 (47) /
Fészekvésés,
monolit vasbeton fodémben,
0,015 m*-ig
20 db . 0 6.709 ( 134.180

13 35-000-9.1 (12)
Egyéb szerkezetek bontasa,
fa burkolatos lépcsé bontasa
18,75 m2 0 3.902 0 73.163

/

%,

Készalt a TERC KA. TERC VIP kaliségvetés 2019.3 béa verzié - GOLD programesomagijéval.
Atételszimot kivetd GN 63 jelolés garantdlja a koltségvetssi tétel és az ON normagydjtemenyben szerepio szdveg egyezisépéy, a "#" pedig a feljesitményigazolss lotét
Ci\erc\erevipl2012_3‘onszla\Arajanlaiok\®019 £pkardozsel krt. 19, UCH Pincelejarat clbontasa, fadém helyredlitisa slo9 Q
-



3. oldal

Ssz. Tételszam Egységre juto (HUF) A tétel dra dsszesen (HUF)

Tételkiiras Anyag Munkadij Anyag Munkadij
14 48-007-41.1.1.1.2-0113068 (63) ON#

Fodém;

Padlé hé-, hangszigeteld anyag elhelyezése, vizszintes felilleten,

aljzatbeton al4,

Gsztatd rétegként vagy talajon fekvé padlészerkezetben,

expandalt polisztirothab lemezzel

AUSTROTHERM AT-N150 expandalt polisztirolhab

hészigeteld lemez, 1000x500x 80 mm

2.525 1.779 28.406 20.014

11,25 m2
/

15 K71-100-1
Pincei elektromos rendszer lekdtése a fuz-i tizlethelyiségrol

1 db / 0 30.000 0 30.000

16 K83-000-100
Szellbzdrendszer bontasa
1 db / 0 120.000 0 120.000

17 90-001-4 (5) ON
Folyosék, 1épesdpihendk, kozos helyiségek seprése

0,2 100 m2 / 0 1.435 0 287

Munkanem dsszesen: 303.935 972.192

Készill a TERC Kit. TERC VIP koltségvetds 2019.3 béta verzié - GOLD programcesoma gjéval.
A tételszamot kovetd ON &5 jeltiés garantalja a keltségverési tétel és az ON normagyiijteményben szereplé sz0veg egyezdsegdt. a "i" pedig a teljesitményigazolds 1étét.
C:itercitercvip\2012_Honszla\Amajanlatok\2019 Epkardézsel kit 19, UCH Pincelcidrat elbontasa, todém helyredllitasa.stod ?
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Baross88 Kft. Tktatészam: TTIC-430ful 204 47- lg
Gajdo Janos kdzos képvisel részére Ugyintéz6: Kiszel Emé

Targy: Intézkedés kérése
Tel: 0613340391/110 mellék
info@baross88.hu

Tisztelt Kbzbs Képviselt Ur!

Hivatkozva telefonon t6rtént megbeszélésiinkre a kezelésiikben 4li6 Budapest VIII, keriilet,
Jozsef krt. 19, sz. Tarsashaz esetében kérjilk, az alabbi tigyben, szives kizremiikodésiiket:

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat a tulajdonaban Iévé Budapest VIIL, Jézsef krt. 19. szdmu
Tarsashaz, 36415/0/A/1 hrsz-G nem lakés céljdra szolghlé helyiséget bérbeadas Gtjdn kivanja
hasznositani.

A helyiséget a korabbi Snkorményzati bérlé a tirsashaz koézods tulajdonaban 4ll6 pinceszinti
{alapitd okirat szerinti IV. koz0s tulajdon) helyiségesoport egy részével dsszenyitotta, a Térsashdz
és az Onkormanyzat hozzajarulasa mellett. Az onkormanyzati bérld a pincei részt a tarsashaztol
bérelte.

A helyiség megiiresedését kivetben a térsashdz 2015.02.26/3. szamn, illetve a 2018.05.15/4.
hatérozataban hozzijérult a pinceszinti rész bérbeadasdhoz (feliételekkel) az Snkormanyzati
tulajdoni helyiséggel egyiitt.

Tekintettel arra, hogy az igy megnbvekedett alapteriilett helyiség bérbevételére mincs igény, a
Jézsefvérosi Onkormanyzat a pincei fodém lezérésa mellett (eredeti allapot visszadllitdsat
kovetben) kivanja a tulajdonaban all6 foldszinti helyiséget bérbe adni. A pincei fidém lezérasahoz
—~ tekintetiel arra, hogy az a térsashdz kozls tulajdona - sziikséges a tarsashdz kézgyiilésének
dontése. Az eredeti allapot visszaallitidsa nem a tirsashéz kdltségére fog megtdriénni.

Kérjitk (334/10.000 énkorményzati tulajdoni részarannyal) a tarsashaz kozgyiilésének dontését a
pincei fodém lezarasira vonatkozoan.

A meghozott dontésrbl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Kereskedelmi célu bérbeadasi
irodét tajékoztaini sziveskedjenek.

Keénjiik, a levélben lefrtak alapjan eljami sziveskedjenek. i irsevans 129)

j Gaz&ia KUUSS€ i{iwpom i, l

Tisztelettel: n%/; %Ma’ /
Szeré

Nanasi Emdke
irodavezetd

Budapest, 2019. jitius 18.

Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kezpont Zrt. « Vagyongazdalkoddsi lgazgacasig
1053 Budapess. Losonc uica 2 ¢ lelelon: 06 § 333 6?81 + Email: vagyongardallodasggs bu
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Késziilt: 2019.08.06.-4n 17,15 érakor a Bp. VIIL Jozsef krt. 19. sz. alatti tarsashiz
megismételt rendkiviili kozgyiilésén, mely a tarsashdz udvaran keriilt megtartasra.
o 2 i
Jelen vannak: ' Baross 88 Kfl. ﬁ j\,{u{ﬂ 1
JGK Zn. - J
Tulajdonosok jelenléti iv alapjan

A megjelent tulajdoni hanyad 2671/10000 tulajdoni hinyad, mely alapjan a megismctelt
kizgyiilés a meghirdetett 17.15 idépontban hatirozatképes.

5 17.15-kor bemutatkozik ¢és megnyitja a megismételt rendkiviili kozgyilést.
Tajékoztatja a kézgyilésen jelenléviket. hogy a Tarsashaz eddigi kezeldje Princz Pal Andris
2019.05.31 -vel tavozott a Baross 88 Kfi-t6! és a tarsashiz kezelését részére adta AL

bemutatja az énkormanyzali tulajdon képviscletében jeleniévd

L/ Keizyviilesi tisztségviseliok mepyvalasziasa.

s javaslatot kér a kozgyiilési tisziséyviselok személyére.

2019.08.06./1. s». Hatirozat

A kozgyilés  cgyhangdan  elfogadja ) Ievezeté  chniiknek s
fegyzékinyvveretének, - tulajdonost, valamint

tulajdonost jegyzikinyv hitelesitonek.

2./ Jozsefvdrosi Onkormanyzat tulaidondban Gito 36413/4/1 hrsz-ai nent lakdscdlin helység éx
az osztatlan koziis nidaidomi pince helysde kizo(i fodom qitores mepsziintetése éx az eredeti
adllupot visszaallitaya

. s elmondji. hogy a Jozsefvarosi Onkormanyzat kezdeményczése alapian kertilt
meghirdetésre ez a napirendi pont. iekistettel arra. hogy az Onkorminyzal szerctné
hasznositani a tdrgyi uteai bejdratd helységet, és szeretné megsziintelni a tdrsashaz tulajdonit
képezd pincerész feletti fidém dudrésével kialakitott Iépes6l. Ezért kérik a kozgyilés
hozzdjarulasat ahhoz, hogy sajit kdltsepiiktn visszaallitsak a fidém credeti dllapotat.

elmondja, hogy a fédém osztatlin kézos wlajdondra valod  ickintettel,
megnyuglatonak wlalna, ha a tirsashdz nevében cgy statikus feliigyelné a fodém dtioeés
visszadllitdsal. A miszaki ¢s statikai ellendrzés elvégzésével szerené a tarsashaz nevében a
SZIL-ART Kft.-t megbizni, melyre egy 30,000 Ft -+ AFA dsszegh drajanlatot kapott,
Farkas Jozsel tulajdonos jelzi. hogy rendelkezik szakirdnyd miszaki végzettségpel és
dijmeniesen vallalng a 16dém helyreallitasi munkalatok miszaki ellenorzését,

2019.08.06./2. s2. Haldrozat:
A kiizgyilés egyhangd igen szavazattal hozziajirul ahhoz, hogy a Jozsefvirosi
Onkorminyzat sajat kiltségen visszaallitsa a tulajdenat képezi 36415/A/1 hrsz.-0 nem




lakdscéld helység és a tirsashaz tulajdondban lévé pince kazitti osztathan Kozos
tulajdonit fodém szerkezetet.

2019.08.06./3. sz. Hatirozat:
A kizgyilés egyhanga igen szavazattal ugy hatiroz, hogy a tirsashiz osztatlan Kozis
tulajdonit kénesi nigee feletti fodém helyredllitisinak miiszaki és statikai cllendrzésére

felkérik tulajdonost, aki ezen fevékenvséget dijmentesen villalja,
Tovibbd, a kozgyilés kéri az Gnkorminyzatot tulajdonossal torténé
egyiittmiikédésre.

3./ QTP banki aldirdsi jog rendezése

Gaida Janos elmondja, hogy a tarsashaz OTP bankndl vezetett bankszamlai felett
Baross 88 Kit. iigyvezetdje meliett . volt banki alairasi joga.
Tekintettel arra, hogy nem dolgozik a Baross 88 Kit.-nél, igy helyette Gj banki
alairo kell.
;s javasolja, hogy banki alairasi jopgal a tulajdonkéz0sség hatalmazza fel a Baross
88 Kft. masik tigyvezetdjét. "

2019.08.06./4, s+. Hatdrozat:
A kézgyiiles egyhangi igen szavazattal igy dint, hogy a tarsashiaz OTP bankna) vezetett

folyoszimladi feletti aldirasi jogeal helyett, i Baress 88
Kft. Ggyvezetije mellett ross 88 Kft. igyvezetit cgyiitiesen bizza meg,

A talajdonosok kérik, hogy soron kovetkezé kozgyiilésen keriiljenck napirendi pontra a
kovetkezok:

- Szamvizsgald Bizottsigi tagok vélaszlasa

- OTP dirckt alairasi jog a Szamvizsgdlo Bizottsag részére

”

megkdszoni a tulajdonosoknak a megjelendst. és a kizgytlést bezdra.

~kmf -

levezetd elndk ¢s jegyzokanyvvereld

A foriiinn
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