Budapest Févaros VILI. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének %
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga e )

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zet. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 12-i {ilésére

Targy: Javasiat a Budapest VIIL keriilet, Kiss Joézsef utca 12. szim alatti helyiség bérleti
szerzédésének meghosszabbitasira

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Keszitette: Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerit szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Kiss Jozsef utca 12. szam alatti, 34697/0/A/2 helyrajzi szdma 93 m?
alapteriileti, utcai bejarati, pinceszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban egyeb helyiség besorolassal szerepel.

A tirsashdzban Osszesen 46 db albetét keriilt kialakitisra, amelybdl 6 db van Snkorményzati tulajdonban, 4
db lakds, 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az Onkorményzati tulajdoni hanyad 1372/10.000. Az
épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listdjan.

A fenti helyiség bérl6je a 2015. januar 7. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan a FON-TRADE MUSIC Kift.
(székhely: 1081 Budapest, Kiss Jozsef utca 14. fsz.1.; cégjegyzékszam: 01 09 069891; adoészam: 10409534
2-42; képviseli: Bai Zoltdinné iigyvezet6), aki a helyiséget iires ingatlanként vette bérbe, palyazat nélkiil. A
helyiséget hangszer kereskedelem céljara hasznalja, jelenlegi bérleti dij elirasa 42.107,-Ft/hé + AFA.

Az ingatlan harom nagyobb helyiséghdl all, az utcafronti helyiségb6l levilasztottak egy iroda és egy WC
helyiséget. A belmagassaga 2,65 méter. A bejarati ajto jardaszinttdl mért magassaga 1,6 m. Az ingatlan utcai
bejarati ajtaja fémszerkezetil, kétszarnyas, az ablakok szintén fémszerkezetlick. A szellézése megoldott, az
ablakokon kiviil egy szelldztetd csé is lathaté. A padozat hajopadlo, a falak vakoltak, gipszkartonnal
fedettek.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kételezettsége a helyiségre vonatkozdan 18.522,- Ft/hé.

A bérlonek az elézd bérleti szerzddésbol eredben 152.400,- Ft dsszegll ovadékfizetési kotelezetisége allt
fenn, amelyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz010 bérleti szerzodés 2019. december 31-én lejar.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktdber 9. napjan készitett és Bartfai Laszlé fliggetlen
szakértd 4ltal 2019, oktéber 22. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
16.150.000,- Ft (fajlagosan: 173.656,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem) tevékenységhez kapesolodd 6 %-os
szorzdval szamitott havi nettd bérleti dij 80.750,- Ft/hé.

A helyi varos-rehabilitdcios teriilet kijelolésérol és a teritleten a rehabilitacio megvaldsitasarol szolé 32/2001.
(X.26.) dnkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT teriiletre nem esik, a
Rév8 Zit. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Fentiekre tekintettel a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. kezdeményezni kivanja a targyi helyiségre
52616 helyiség bérleti szerzédés meghosszabbitasat tovabbi 6t évre.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
kezdeményezze a fenti helyiségre szdld bérleti szerzédés meghosszabbitasat a FON-TRADE MUSIC Kit-
vel (székhely: 1081 Budapest, Kiss Jozsef utca 14. fsz.1.; cégjegyzékszam: 01 09 069891; addszam:
10409534-2-42; képviseli: Bai Zoltanné ligyvezetd) hatarozott idére, 2024. december 31. napjaig, 30 napos
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felmondasi idé kikdtésével, hangszer kereskedelem céljara, a szdmitott bérleti dijon, azaz 80.750,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadék feltéltésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlo altali elkészitésének
kotelezettsége mellett.  Azért javasoljuk ezt, mivel a bérlé nem nyilatkozott a bérleti jog
meghosszabbitasarél, az Onkormanyzatnak azonban érdeke a helyiség bérbeaddsa. A helyiségbérleti
szerzddés meghosszabbitasa esetén a bérld tovabbiakban is gondoskodna a helyiség allapotanak javitasarol.
A bérleti dij meghatdrozasat a vonatkozé Kt. hatarozat alapjan javasoljuk, mivel a bérlé bérleti dij ajanlatot
nem tett.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdld helyiség bérleti szerzOdésének meghosszabbitiaséhoz bérbeadoi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111, A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozds koitség fizetési
kételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzddés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkorményzatot kiaddsként kizos
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség éllaga romothat.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljira szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szol6
35/2013, (V1.20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és hatask6r megosztés szerint
~ 6nkorményzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozataban megallapitott bérlet: dijak alapjan kell
meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megelozden koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjin a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldaln kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot aldimi.

A KépviselG-testillet 248/2013. (VI.19.) szami hatdrozatinak (a tovdbbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helviségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjén a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, kereskedelem (lizlet) tevékenység esetén a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadiséval kapcsolatos ddntését meghozni
sziveskedjen,

Hatarozati javaslat
..../2019. (XI1.12.) szému Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzajirul, hogy a Jozsefviarosi Gazdilkodidsi Kézpont Zrt. kezdeményezze a Budapest VIIIL
keriilet, Kiss Jézsef utca 12. szam alatti, 34697/0/A/2 helyrajzi szdmd 93 m® alapteriiletii, utcai
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bejaratl, pinceszinti, nem lakds céljdra szolgalo helyiségre szolo bérleti szerzodés meghosszabbitasat a
FON-TRADE MUSIC Kft-vel (székhely: 1081 Budapest, Kiss Jézsef utca 14. f5z.1.; cégjegyzékszam:
01 09 069891; addszam: 10409534-2-42; képviseli: Bai Zoltanné iigyvezetd) hatarozott idére (5 évre),
2024. december 31. napj4ig, hangszer kereskedelem céljira a szdmitott 80, 750,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridd: 2019, december 12.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4li6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szdlé 35/2013. (VI 20.) évkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld évadék feltdltését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérl.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. december 4. R WA W’

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS Y,
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