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Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrit. ... sz. napirend

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisdga

ELOTERIJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositisi Bizottsag
2019, december 18-i {iiésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Alf6ldi utca 5. szdm alatti helyiség bérleti joganak
meghosszabbitdsira

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdatkodasi igazgatd
Készitette: dr. Guth Csongor

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazatttbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonoesi, Vagyongazdilkodisi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!
1. Ténydllds és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsetvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIIL keritlet, Alf6}di utca 5. szam alatti, 34747/0/A/2 helyrajzi szami 62 m? alapteriiletd, utcai,
pinceszinti, nem lakas celjara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartésban egyéb helyiség
besoroléssal szerepel.

A tarsashazban Ssszesen 35 db albetét keriilt kialakitasra, amelyb6l dnkorméanyzati tulajdonban van 4 db
albetét és amelyekbSl 2 db nem lakés céljara szolgdld helyiség. Az dnkormanyzati tulajdoni hanyad
2.222/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listjan.

A fenti helyiség bérlGje a 2013. december 18. napjan kelt bérleti szerzadés alapjan id. 0. J. magdnszemély,
aki a helyiséget a 2008. 4prilis 15. napjan kelt bérleti szerzGdéssel, fires helyiségként vette bérbe, palyazat
nélkiil. A bérleti szerzodése egy alkalommal keriilt eddig meghosszabbitasra.

A helyiséget miithely tevékenység céljara hasznalja, jelentegi bérleti dij elbirasa 22.025,- Ft/hé + AFA.

A helyiség az épiilet pinceszintjén helyezkedik el. Nyilaszaroi fém szerkezetilek, ablakai nincsenek. Burkolatai
keramia és simitott beton, allapotuk felyjitandé. Melegviz ellatisa villanybojleres. A falak festettek. A
helyiségben vizora és villany6ra talalhato. A bejarati ajté magassaga 1,43 m, egy lépeséfokkal lejjebb 1,66 m.

A helyiség dsszességében kdzepes (3) miiszaki allapotban van, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.
Az Onkormanyzat k6z6s kéltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 16.240,- Ft/ho.

A berldnek az el6z6 bérleti szerz6désbol eredden 78.385,- Ft Gsszegii dvadékfizetési kotelezettsége allt fenn,
melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz6I6 bérleti szerz6dés 2019. december 31-én lejar. A bérldnek
2019. december 5. napjan 181,-F1 tartozasa 3l fenn.

Az URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltin} ltal 2019. oktéber 5. napjan készitett és Bartfai Laszl6 fiiggetlen
szakértd altal 2019. oktéber 15. napjén jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.520.000,-
Ft {fajlagosan: 153.569,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi énék 100 %-anak figyelembevételével, a
mithely tevékenységhez kapcsoldodd 6 %6-0s szorzdval szamitott havi nettd 47.600,- Ft/hé.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasard! szélo 32/2001,
(X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épilet nem esik HVT teriiletre,
Rév8 Znt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Fentiekre tekintettel a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zst. kezdeményezni kivanja a targyi helyiségre
52016 helyiség bérleti szerz6dés meghosszabbitasat tovabbi 6t évre.

Javasoljuk, hogy a tiszielt Bizottsag jaruljon hozza ahhoz, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
kezdeményezze a fenti helyiségre sz016 bérieti szerzo6dés meghosszabbitasat a bérldvel (lakik: )
} 5 ¢év hatarozott idére, 2020. januér 1. napjatol 2024. december 31. napjaig, 30 napos
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felmondasi id6 kikotésével, milhely tevékenység céljara, a szamitott bérleti dijon, azaz 47.600,- Ft/hé + AFA
bérleti dij -+ koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék
feltoltésének és az egyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlo altali elkészitésének kitelezettsége
mellett, A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérlének ne legyen a bérbeadoval, valamint a
bérbeadd szervezettel szemben fenndlld tartozasa. Azért javasoljuk ezt, mivel a bérld nem nyilatkozott a bérleti
jog meghosszabbitasardl, az Onkormanyzatnak azonban érdeke a helyiség bérbeaddsa. A helyiségbérleti
szerzdés meghosszabbitasa esetén a bérlo tovabbiakban is gondoskodna a helyiség allapotanak javitasarol. A
bérleti dij meghatarozasat a vonatkozé Kt. hatarozat alapjan javasoljuk, mivel a bérlo bérleti dij ajanlatot nem
tett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely ddntés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kzds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerz6dés nem keriil meghosszabbitdsra, az Onkormanyzatot kiadasként kozds
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romothat.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi
LXXVIH. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormaényzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovéabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor megosztas szerint
- énkormanyzati bérbead6i déntésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijinak mértékérdl a bérlé
kivélasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél t6rténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatirozni. A hataskorre! rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzoen Koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés a) pontja alapjan a kdzjegyz6i okiratot nem szitkséges elkészittetni, ha ingyenes
vagy kedvezményes bérbeadasrol van sz6, vagy ha a bérleti dij AFA nélkiili havi dsszege egyébként sem én
el a 20.000,- Ft-ot.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdmu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Keépviseld-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi ért€k szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozésa, tekintettel arra, hogy a miihely tevékenység céljira veszi bérbe a helyiséget igy a bérleti dij
szorzod 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzOdésének meghosszabbitasaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
12019, (XI1.18.) szamt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézterlilet-hasznositasi Bizottsag agy dont, hogy



1.) hozzajarul ahhoz, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kezdeményezze a Budapest VIIL
keriilet, AHO1di utca 5. sz4m alatti, 34747/0/A/2 helyrajzi szdmi 62 m? alapterilletii, utcai, pinceszinti,
nem lakds céljdra szolgadlo helyiségre sz0l6 bérleti szerz6dés meghosszabbitasat id. O, J.
maganszeméllyel 5 év hatdrozout idére, 2020. janudr 1. napjatol 2024. december 31. napjdig, miihely
tevékenység céljara 47.600,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen,
a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék feltGitésének és az egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezetisége mellett.

2.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdialkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédeés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban alié nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadékfeltoltés megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalia a
leendd bérld. A bérleti szerzddés megkoteésének tovabbi feltétele, hogy a bérlének a bérbeaddval, valamint
a bérbeadd szervezettel szerben lejart tartozasa ne legyen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés vegrehajtasat veégz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt,

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kézzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019, december 11. k/&_«g@. R el eTy Ny
Noviczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS] KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS

PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Adwn dv*w*—“—l
JOGI KONTROLL: &7 <7 <4~

ELl.EN(")leZ (/@’( %
DR. MESZAR ER]KA

ALIEGYZO
BERERIESZTESRE ALKALMAS: ] /JévAHAGYTA:
oL
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAJDONOSL, VAGYONGAZDAIL KODAS] ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG FLNOKE
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