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Budapest Fovaros VII1I. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselt-testiletének ’ / Z ‘

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. L.l sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18- tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Aurora utca 10. -1 em. 1. szim alatti helyiség bérleti
szerzodésének meghosszabbitdsara

Elbterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!

1. Tényallas és a diontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIIL keriilet Auréra utca 10. -1. em. 1. szam alatti, 35026/0/A/1 helyrajzi széms 40 m®
alapteriiletdi, utcai bejdratl, pinceszinti, nem lakds céljara szolgdloé helyiség, amely az ingatian-
nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A tarsashazban Osszesen 26 db albetét keriilt kialakitasra, amelyb&l 6nkormanyzati tulajdonban van 2 db nem
lakds céljdra szolgalo helyiség. Az dnkormanyzati tulajdoni hanyad 695/10.000. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérl6je a 2013. december 10. napjan kelt bérleti szerzodés alapjén a Gaspar Csaba és Tdrsa
Piktor Bt. (sz¢khely: 1084 Budapest, Aurdra utca 14, fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 742067; addszam:
21016718-2-42; képviseli: Gaspar Dénes Csaba figyvezetd), aki a 2009. majus 28. napjan kelt bérleti szerzddés
alapjan kerilt a helyiség birtokéba, palyazaton kiviil. A helyiségbérleti szerzbdés egy alkalommal keriilt
meghosszabbitasra, a jelenleg is érvényes szerzddéssel. A helyiséget raktar céljara hasznélja, jelenlegi bérleti
dij elbirasa 20.966,- Ft/hé + AFA.

Az ingatlan egy helyiségb6l all, amelyhez annak bal oldalan a tarsashaz kdzos tulajdonu, kis belmagassagi
»buvo tér” megnevezésil helyisége kapcsolodik, amely csak innen megkozelithetd. A két zarral zarhato,
femszerkezetii bejarati ajto 185 cm bejarati magassaggal rendelkezik, szélessége 90 cm, biztonsigtechnikailag
megfeleld allapotd. A raktar legnagyobb belmagassaga 280 cm. Kozmivek koziil az 8sszes rendszer mérdorai
megtalalhatoak, a gaz nem hasznositott. Vizvételi lehetbség fali katbol biztositott.

Az Onkormaényzat kozos kdltség fizetési kitelezettsége a helyiségre vonatkozéan 12.002,- Ft/ho.

A bérldnek az el6z6 bérleti szerzddésbol eredden 74.615,- Ft dsszegii Ovadékfizetési kotelezettsége allt fenn,
melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére szolo bérleti szerzodés 2019, december 31-én lejar. A bérlének
2019. december 6. napjaig bérleti dij tartozdsa nincs.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. szeptember 10. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2019. szeptember 17. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 5.160.000,- Fi (fajlagosan: 129.000,-Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi ériék 100 %-anak
figyelembevételével, az raktarozas tevékenységhez kapcesolddo 6 %-os szorzoval szamitott havi nett¢ bérleti
dij 25.800,- Ft/hé.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldléserol és a teriileten a rehabilitacio megvalositasardl sz6l6 32/2001.
(X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik HVT teriiletre, a
Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Fentickre tekintettel a Jozsefvéarosi Gazdalkedasi Kdzpont Zrt. kezdeményezni kivanja a targyi helyiségre
sz010 helyiség bérleti szerzddés meghosszabbitasat tovabbi 6t évre.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsdg jéruljon hozza, hogy a Jozsefvirosi Gazdalkodadsi Koézpont Zrt.
kezdeményezze a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a Gaspar Csaba és Tarsa Piktor Bt.-vel (székhely:
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1084 Budapest, Auréra utca 14. fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 742067; addszém: 21016718-2-42; képviseii
Gaspéar Dénes Csaba ligyvezetd), 5 év hatarozott idére, 2020. januar 1. napjatél 2024. december 31. napjaig
iroda és raktarozas céljara a szamitott 25.800,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
sszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dvadék feltsltésének és az egyoldaln kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld 4ltali elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk ezt, mivel a bérld nem
nyilatkozott a bérleti jog meghosszabbitasarol, az Onkormanyzatnak azonban érdeke a helyiség bérbeadasa. A
helyiségbérleti szerzbdés meghosszabbitdsa esetén a bérld tovébbiakban is gondoskodna a helyiség
allapoténak javitasarol. A bérleti dij meghatérozasat a vonatkozé Kt. hatérozat alapjan javasoljuk, mivel a
bérld bérleti dij ajanlatot nem tett, Annak ellenére javasoljuk a hozzdjarulds megadasat, hogy a bérld elien
végrehajtasi eljards van folyamatban, ugyanis a bérlének tartozasa nincs.

H. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti szerzddésének meghosszabbitasahoz bérbeadoi dontés sziikséges,
amely déntés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111 A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kdz6s koltség fizetési
kételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzodés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkorményzatot kiaddsként kozos
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyésolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyczet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL. tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL.20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint
- $nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, qj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megéllapitott bérleti dfjak alapjén kell
meghatirozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti
hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkdtését megeldzben kételes a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget Ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkdtését kovetden kozjegyzo elétt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alafrni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamt hatérozatdnak (a tovdbbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekslttzhetd forgalmi értek szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, tekintettel arra, hogy raktarozési tevékenység céljara veszi bérbe a helyiséget igy a bérleti dij
sz01z0 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzédésének meghosszabbitasaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatdrozati javaslat
.../2019. (X11.18.) szam{ Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg gy dont, hogy
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1.) hozzajarul, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. kezdeményezze a Budapest VIIL Keriilet
Auroéra utca 10. -1. em. 1. szam alatti, 35026/0/A/1 helyrajzi szamu 40 m? alapteriiletii, utcai bejaratu,
pinceszinti, nem lakas céljara szolgéld helyiségre szolo bérleti szerz6dés meghosszabbitdsat a Gaspar
Csaba és Tarsa Piktor Bt-vel (sz¢khely: 1084 Budapest, Aurdra utca 14. fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01 09
742067; adészam: 21016718-2-42; képviseli: Gaspar Dénes Csaba iigyvezetd), hatarozott idére (5 évre),
2020. januar 1. napjatél 2024. december 31. napjaig, raktdrozas céljara a szamitott 25.800,- Ft/ho + AFA
bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzbdés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel$ ovadék feltGltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo elott egyoldalu ktelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelés: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 1.) pont esetében 2019 december 18., 2. pont esetében 2019, december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

A Lo
Budapest, 2019. december 11. SR e bemen

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodési igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZR1T.
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
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