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Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6ézpont Zet. . sz. napirend

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizoitsag 2019. december 18- iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Fecske utca 34. alatti helyiség bérleti joganak
meghosszabbitdsara

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdélkodési Kézpont Zrt., Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato
Késziteite: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriillet-hasznositdsi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmainak részletes ismertetése

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Fecske utca 34 szam alatti, 35002/0/A/20 helyrajzi szamt 36 m?
alapteriiletii, utcai pinceszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
lizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban 6sszesen 21 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl 6nkormanyzati tulajdonban van 2 db nem
lakas céljara szolgald helyiség. Az Onkormdanyzati tulajdoni hanyad 44/10.000. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérlje a 2008. november 7. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan N. S. magdnszemély, aki a
helyiséget iires ingatlanként vette bérbe, palydzat nélkiil. A bérleti szerz6dés 2013. december 2-4n
meghosszabbitasra keriilt, amely 2019. december 31-¢n lejar.

A helyiséget raktérozasi tevékenység céljara haszndlja, jelenlegi bérleti dij eldirdsa 12.757,- Ft/hé + AFA.,

Az ingatlan t6bb helyiségbol, tizlettérbol, vizesblokkbdl 411, melynek belmagassaga 2,4 m. Az ingatlanban
gaz kivételével minden kozmil megtaldlhat6. A jardaszintté] mért ajtomagassag 1,85 m. A bejérati ajté és
ablakok fémszerkezetiiek, az ablakok fémraccsal védettek, gyenge, kozepes allapotiak. A padozaton beton,
mindenhol jarélap burkolat, jo éllapotban. A falak vakoltak, festettek, néhol a vakolat hidnyos, a vizes
helyiségben csempézettek, gyenge-kézepes allapotiiak. Osszességében az ingatlan kozepes miiszaki
allapotban van.

Az Onkorményzat kizos koltség fizetési kitelezettsége a helyiségre vonatkozdan 3.940,- Ft/ho.

A bérlbnek az el6zd bérleti szerz6désbol eredden 45.400,- Ft Ssszegli vadékfizetési kotelezettsége 4lit fenn,
melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz616 bérleti szerzbdés 2019. december 31-én lejar.

A Grifion Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktdber 22. napjan készitett és Bartfai Laszl6 fiiggetlen
szakértd altal 2019. november 21. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
7.270.000,- Ft (fajlagosan: 201.944,- Ft/m’). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, a raktarozéasi tevékenységhez kapcsolodé 6 %-os szorzdval szamitott havi nettd bérleti
dij 36.350,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasarol szolo 32/2001.
(X.26.) énkorményzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magéba foglal6 épiilet nem esik HVT teriiletre,
Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

Fentiekre tekintettel a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. kezdeményezni kivanja a targyi helyiségre
sz616 helyiség bérleti szerzodés meghosszabbitasat tovabbi 6t évre.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsag jiruljon hozza ahhoz, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont
Zrt. kezdeményezze a fenti helyiségre sz616 bérleti szerzodés meghosszabbitasat a Bérldvel, 5 év hatarozott
idére, 2024. december 31. napjaig, 30 napos felmondasi idé kikotésével, raktérozasi tevékenység céljara, a
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szamitott bérleti dijon, azaz 36.350,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak
sszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gvadék feltdltésének és az egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Azért javasoljuk ezen az Osszegen torténd bérbeadast, mivel igy a bérleti dij fizetése folyamatos lesz,
mindezen feliil a bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kdzos koltség fedezné az Onkormanyzat kdzds kdltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. Ez az Osszeg egyebekben a jelenlegi
ingatlanarak mellett redlis dijtétel.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbead6i dintés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kozds koltség fizetési
kételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerz6dés nem keriil meghosszabbitéasra, az Onkorméanyzatot kiadasként kézos
koltség fizetési kitelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon dllapodnak
meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgéld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6lé
35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint
— dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 1j bérbeadds esctén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a berlo
kivalasztasa soran kell megailapodni. Amennyiben az Onkorményzat részér6l torténik az ajénlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselG-testiileti
hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetben kozjegyzo eldtt egyoldall kiielezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatdrozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgaimi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, hogy a raktarozasi tevékenység céljara veszi bérbe a helyiscget igy a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbead4saval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
../12019. (X11.18.) szam: Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul ahhoz, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kezdemenyezze a Budapest
VIIL Kkeriilet, Fecske utca 34. szam alatti, 35002/0/A/20 helyrajzi szamui 36 m’ alapteriiletdi, utcai
pinceszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiségre sz6ld bérleti szerzOdés meghosszabbitasat N. S.



dsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék feltltésének ¢és az egyoldalu
kotelezettségvalialasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzOdes
megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban allé nem lakéas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoldé 35/2013. (V1. 20.) O6nkormdnyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék feltdltését, valaminta 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyzo elétt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alirdsat véllalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarids: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasit végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kzzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2019. december 11. \fb&\- .Y e

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS /]
PENZUGYI FEDEZETET JGENYEL / NEM IGENYEL, JGAZOLAS: 7 da dkf—»w
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DR. MESZAR ERIKA )
ALJEGYZO L

JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE:

BETEEZTESRE ALKALMAS! [ JévAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
IEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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