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Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZrt. L sz, napirend

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-i iilésére

Térgy: Javaslat a Budapest VI keriilet, Matyis tér 13. szam alatti nem lakds céljara szolgalo
helyiség bérleti szerzédésének meghosszabbitdsara

Eloterjesztd:  Jozsefvérosi Gazdaikodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Keészitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos lilésen lehet targyalmi.

A déntés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonesi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartaimanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, 35147/0/A/42 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, a Budapest VIII. Matyds tér 13. sz4m alatt talalhaté 36 m’ alapteriileti udvari bejarata
(tulajdoni lapon: raktar} f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: bérlemény).

A helyiséget magéaba foglalo épliletben Osszesen 43 db albetét talalhatd, amelybdl 8 db énkormanyzati
tulajdonu, ebbil 6 db lakas, 2 db nem lakas céljara szolgdlo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listdjan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabilitacié megval6sitasarol szolé 32/2001.
(X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalé épiilet HVT I1. és HVT V. teriiletre
esik, de a Rév8 Zri. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A raktarhelyiség bejarata az udvarrd! nyilik, fakeretes, livegezett bejarati ajtaja korhadt. Az eldszoba hatso
részébdl zuhanyzo-WC helyiséget vélasztottak le. Az elvalaszto fal kb. 2,30 m magas, nem ér fel a
mennyezetig. Az el6szobabol balra nyilé Raktar I. helyiségnek miianyag keretes, hszigetelt tivegezésti ajtaja
van, ablaka nincs. A raktar tobb mint tiz éve aladicolt, a dicolason is leazds nyomai latszanak. A helyiségen
halad at a fenti emeletek szennyviz csatorna burkolat nélkiili ejtbesdve. A targyi raktar fodémrél a bérld
elmonddésa szerint statikus megéllapitotta, hogy veszélyes. A jobb oldali Raktar I1. helyiség bejérati ajtaja régi
farostlemez, livegezve. A helyiségben egy 6,84 m?-es milszakilag nem befejezett, fagerendas galéria talalhato,
1épcs helyett egy korlat nélkiili létran lehet feljutni.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozéan 7.220 - Ftho.

Az Onkorményzat Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és  Pénziigyi Bizottsaga az
966/2010.(V1.02.) szamu hatérozataban dontdtt arrél, hogy a nevezett helyiséget bérbe adja F. Zs. részére,
2014. december 31. napjaig, raktirozas céljara. A bérleti szerzodés 2010. junius 16. napjan Keriilt alairdsra.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 29, § szerint a hatdrozott idére kotsit
bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkormdanyzattal, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa. Tekintettel arra, hogy a bérlének a
bérbeado szervezettel szemben nem volt tartozésa, a bérleti jogviszonyt a 2015. januir 9. napjan kelt bérleti
szerzOdésben meghosszabbitottak 2019. december 31-ig, melyben a szerzddé felek 24.511,- Ft/ho + AFA
bérleti dijat hatdroztak meg. A béridnek 2019. november 30. napjaig tartozasa nings.

Bérlé 2019. november 22. napjan kérelmezte a szerz0dés meghosszabbitdsat Gjabb 5 évre, raktarozds céljara.
A kérelmez6 29.000,- Ft/ho +AFA bérleti dij ajanlatot tett.

Az Avant Immo Mérnoki Igazsagiigyi Szakértéi Kft. (Bartfai Laszld ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakért6)
4ltal 2019.november 18. napjan készitett, értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 10.840.000,- Ft




(301.111,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a raktirozasi
célhoz tartozé 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 54.200,- Ft.

Javasoljuk a targyi helyiségre sz016 bérleti szerz6dés meghosszabbitasat Bérls, 2024. december 31-ig sz616
hatarozott idore, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével, raktarozas tevékenységre, az dltala megajanlott 29.000,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dijak Ssszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld ovadék felidliését és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé Aaltali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem laks céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely déntés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befolyé bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

A 248/2013. (VI. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatérozat) alapjan szamitott
bérleti dij meghaladja a piacon elérhetd bérleti dijat, az azon torténd bérbeadds nem valdszindi. A bérl dltal
ajanlott bérleti dij viszont attél elmarad, a kettd kozotti bérleti dijon torténd bérbeadds mindkét fél szaméra
kielégits mértéket jelent. A forgalmi érték mértéke a bérlé bérbeado altal meg nem téritett folyamatos
karbantartasanak kdszonhetd.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzédés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként kézos
koltség fizetési kdtelezettség terhelné, valamint a helyiség 4llaga romolhat.

A hatérozati javaslat clfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a KépviselG-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) -~ a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatiskér megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadéi dbntésre a Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak méri¢kérdi a bérld
kivdlasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérol torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselS-testileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzbdés megkotését megeldzden koteles a
bérbead6nak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, 14§ (6) bekezdése alapjan
az 6vadékot feltdlteni valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyz
elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Kt. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, raktarozas végzésére a bérleti dij szorzd 6 %.

A Kt. hatdrozat 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a Kt. hatarozat és a
Képviseld-testillet mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi értéke szolgal.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapesolatos dontéset meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...../2019. (X1I. 18.) szamt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kézterlilet-hasznositasi bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositési Bizottsag ugy dont, hogy



1.) hozzidjarul a Budapest VII. keriilet, Matyas tér 13. szdm alatti, 35147/0/A/42 hrsz-i, 36 m?
alapterilletii, udvari, foldszinti nem lakis céljara szolgald helyiségre szolé bérleti szerzédés
meghosszabbitasahoz F. Zs. maganszeméllyel, 2020. janudr 1-16] 2024. december 31-ig szd16 hatarozott
idére, 30 napos felmondasi idé kikétésével, raktarozasi tevékenységre, 29.000,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + kdziizemi és killénszolgaltatasi dijak Gsszegen.

2.) a felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (V1. 20.) dnkormdanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé évadék feltdltését valamint a 17, § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo eldtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérls.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31,

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotabian honlapon

Budapest, 2019. december 4.
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Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKOD4ASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS -]
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
IEGYZO A TULAIDONOSL, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITAS! BIZOTTSAG ELNOKE
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