Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 3 ‘ / %
Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ’

EloterjesztO: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zyt. L. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18- iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 3/B. fsz. 8. szam alatti helyiség bérleti
joganak meghosszabbitasara

Elbterjesztd:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositisi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 3/B. fsz. 8. szam alatti, 35031/0/A/31 helyrajzi szdmu 14 m?
alapteriiletli, udvari f6ldszinti, nem lakds céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban
miiterem besorolassal szerepel.

A tarsashazban dsszesen 31 db albetét keriilt kialakitasra, amelybd] 8nkormanyzati tulajdonban van 1 db nem
lakés céljara szolgélo helyiség, Az Onkormanyzati tulajdoni hanyad 77/10.000. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listdjan.

A fenti helyiség bérl6je a 2008. november 7. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan A, K. maginszemély, aki a
helyiséget iires ingatlanként vette bérbe raktdrozas céljara, palyazat nélkil. A bérleti szerzodés 2013. december
13-an meghosszabbitasra keriilt, amely 2019. december 31-¢n lejar. A berlo bérleti dij ajanlatot nem nyijtott
be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-hez.

A helyiséget raktarozasi tevékenység céljara hasznalja, jelenlegi bérleti dij elSirasa 8.990,- Ft/hé + AFA.

A nevezett ingatlan az udvar hétso részén talalhatd, a lépcsdhaz mellett. Az albetét két helyiségbdl all. A
bejarati ajtd igen rossz allapott. Balra, hatul egy WC helyiség van kialakitva, melyben melegviz-ellatas nincs,
csak hideg vizvételi lehetOség van. A burkolata cementlap, a falai festettek. Az ingatlan nagyobb helyiségében
a burkolatok vegyesek, lamindlt parketta €s aljzat beton lathatd. Az ingatlan 2,40 m belmagassagi, amely felett
teljes egészében galéria van kiépitve, Osszességében az ingatlan gyenge miiszaki allapoty, teljes korii feldjitast,
korszeriisitést és kbzmiivesitést igényel, de rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezetisége a helyiségre vonatkozdan 6.902,- Ft/ho.

A bérlonek az elozo bérleti szerzodésbdl eredden 31.993,- Ft 8sszegli ovadékfizetési kitelezettsége allt fenn,
melyet teljesitett.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) &ltal 2019. oktéber 21. napjén készitett és Bartfai Laszld
fiiggetlen szakértd altal 2019. oktober 29. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
4.020.000,- Ft (fajlagosan: 287.143,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a raktirozési tevékenységhez kapcsolddo 6 %o-os szorzdval szamitott havi nettd bérleti
dij 20.100,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6léserd] és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl szolo 32/2001.
(X.26.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik HVT teriiletre,
RéEvE Zit. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadélya.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsig jaruljon hozza ahhoz, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
kezdeményezze a fenti helyiségre szolo bérleti szerz6dés meghosszabbitdsat a bérlé, 5 év hatarozott idore,
2020. januar 1. napjatél 2024. december 31. napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikodtésével, raktarozasi
tevékenység céljira, a szamitott bérleti dijon, azaz 20.100,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
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kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dvadék feltdltésének €s az egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitasidhoz bérbeadoi dontés szitkséges,
amely déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezn€ az Onkormanyzat kdzds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerz6dés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkorményzatot kiaddsként kozos
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbead4sa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz616 1993. evi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirt! szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatdrozott feladat- €s hatdskor megosztas szerint
— dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlo
kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérdl térténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselé-testilet hatdrozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkdtését megelézden koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzo elbtt egyoldalil kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL19.) szamu hatdrozatinak (a tovdbbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Képviseld-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekslttzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, raktarozasi tevékenység céljara veszi bérbe a helyiséget, igy a bérleti dij szorz6 6 %.

Fentick alapjan kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzddésének meghosszabbitasaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
../2019, (XI1.18.) szam1 Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzijirul ahhoz, hogy a Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kezdeményezze a Budapest VIII.
keriilet, Nagy Fuvaros utca 3/B. fsz.8. szam alatti, 35031/0/A/31 helyrajzi szamu, 14 m? alapteriiletii,
udvari, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségre sz6l6 bérleti szerzodés meghosszabbitasat A K.
maganszeméllyel 5 év hatarozott idbre, 2020, janudr 1. napjatol 2024, december 31. napjaig, 30 napos
felmondasi idd kikotésével, raktdrozasi tevékenység céljara, a szamitott 20.100,- Ft/ho + AFA bérleti
dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék
feltoliésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének
kételezettsége mellett.
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2.} felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeird]l szolo 35/2013. (V1. 20.) onkormdnyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék feltbltését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjdn kozjegyz0 elétt egyoldalu kotelezettségvalialasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérls.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.} pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. december 1 1. C@lj\:; thﬁ U
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS |
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