S0

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. L. sz. napirend

Budapest Févaros VII1. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterililet-hasznositdsi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 7. szdm alatti helyiség bérleti
szerzddésének meghosszabbitasira

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkoedasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!
1. ¥ényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIIL kerillet, Nagy Fuvaros utca 7. szam alatti, 35033/0/A/25 helyrajzi szamua 55 m?
alapteriiletii, utcai bejaratil, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
raktar besorolassal szerepel.

A tarsashdzban Osszesen 25 db albetét kerlilt kialakitasra, amelybol 8nkormanyzati tulajdonban van 14 db
albetét, amelyekbol 12db lakas, 1db kozszolgélati lakas és 1 db nem lakds céljara szolgdlé helyiség, Az
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 5.442/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan,

A fenti helyiség bérldje az ORIKE ES TARSA Kft. (székhely: 1084 Budapest, Nagyfuvaros utca 9;
cégjegyzekszam: 01 09 184181; addszam: 24821308-2-42; képviseli: Stellek Laszl6, iigyvezetd), aki a 2010,
aprilis 7. napjan kelt bérleti szerzodés alapjan jutott a helyiség birtokdba, palyazaton kiviil. A bérleti szerzédés
2015. januar 5. napjan keriilt meghosszabbitasra 2019. december 31. napjaig. A helyiséget a bérld raktarozasi
tevékenység céljara hasznalja, jelenlegi bérleti dij eldirasa 35.020,- Ft/hé + AFA.

Az értékelt ingatlant jelenleg raktarként hasznaljak, mely az épiilet pince szintjén helyezkedik el. Nyilaszaro:
fém szerkezetiiek, ablakai tele fém ablakok. Burkolata simitott beton, allapota feldjitando. Allandé fiitése
nincs, vizvételi lehetdsége nincs. A falak festettek. A helyiségben villanydra van, géz és viz nincs bevezetve,
A bejarati ajtdo magassaga 1,87 m, egy 1épcséfokkal feljebb 2,21 m.

Az Onkorményzat kozos kiltség fizetési kotelezetisége a helyiségre vonatkozdan 29.026 - Ft/hd.

A bérlének az el6z6 bérleti szerzodésbol eredden 126.750,- Ft dsszegii dvadékfizetési kitelezettsége allt fenn,
melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére 52616 bérleti szerz6dés 2019. december 31-én lejar. Az ORIKE ES
TARSA Kft. (székhely: 1084 Budapest, Nagyfuvaros utca 9; cégjegyzékszam: 01 09 184181; addszam:
24821308-2-42; képviseli: Stellek Laszld tligyvezet6), 2019. november 27. napjan kérelmet nywjtott be a
helyiség bérleti szerzodésének meghosszabbitasara, tovabbi 6t évre. Bérlonek 2019. november 30. napjaig
bérleti dij tartozasa nincs.

A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, 38.885,- Ft/hé + AFA sszegben.

A URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltan Gyodrgy) dltal 2019. oktober 6. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakért6 altal 2019. oktéber 8. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
8.550.000,- Ft (fajlagosan: 155.455,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figvelembevételével, a raktarozasi tevékenységhez kapcsolodd 6 Y%-os szorzdval szamitott havi nettd bérleti
dij 42.750,- Ft/ho.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelslésérd] és a teriileten a rehabilitaciéd megvaldsitasardl szolo 32/2001.
(X.26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet a HVT 1I. és HVT V.
teriiletekre esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadéasnak nincs akadalya.



Javasoljuk a fenti helyiségre sz616 bérleti szerz6dés meghosszabbitdsat az ORIKE ES TARSA Kft.-vel
(székhely: 1084 Budapest, Nagyfuvaros utca 9; cégjegyzékszam: 01 09 184181; adoszém: 24821308-2-42;
képviseli: Stellek Lész16) hatarozott id6re, 2024. december 31. napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével,
raktarozasi tevékenység céljara, 38.885,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatési dijak
tsszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék feltoltésének és az egyoldalt kotelezettsegvallalasi
nyilatkozat leendd bérté altali elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk ezen az Gsszegen torténd
bérbeadast, mivel igy a bérleti dij fizetése folyamatos lesz, mindezen feliil a bérbeadasbol befolyo bérleti dij
fedezné az Onkormanyzat kdzds koltség fizetési kotelezettségét, illetve plusz bevételt is jelentene.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljéra szolgald helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dintés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kdzds kéltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviselo-testilleti hatarozat alapjan szamitott bérleti dij meghaladja a
piacon elérhetd bérleti dijat, az azon torténé bérbeadas nem valdszinl. A bérl altal ajanlott bérleti
dij viszont attdl elmarad, a kettd kozdtti bérleti dijon torténd bérbeadas mindkét fél szamara kielégitd
mértéket jelent. A forgalmi érték mértéke a bérlé bérbeadd édltal meg nem téritett folyamatos
karbantartasanak koszonheto.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzddés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiaddsként kozos
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz016 1993. évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirSl sz61d
35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmeben a
KépviselS-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatérozott feladat- €s hataskdr megosztds szerint
- énkormanyzati bérbeaddi déntésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a berld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér6l torténik az ajanlatiétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatérozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti
hatarozatban foglaltakidl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megel6z0en koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 Osszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkdtését kovetden kozjegyzo eldtt egyoldalh kdtelezettsegvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamt hatérozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Kt. hatérozat és a Képviselo-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekdltdzhets forgalmi értéke szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, raktarozasi tevékenység esetén a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
..12019. (X11.18.) szédmu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsig ugy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 7. szam alatti, 35033/0/A/25 helyrajzi szamu
55 m” alapteriiletii, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiségre szol6 bérleti szerz6dés
meghosszabbitasahoz az ORIKE ES TARSA Kft-vel (székhely: 1084 Budapest, Nagyfuvaros utca 9;
cégjegyzékszam: 01 09 184181; adoszam: 24821308-2-42; képviseli: Stellek Lasz16 Gigyvezet6) hatarozott
idoére, 2020. januar 1-t61 2024. december 31. napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozasi
tevékenység céljara 38.885.- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo elott egyoldalii kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon
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Budapest, 2019, december 11, Ve S 3S FO
Novaczki Eleonora

vagyongazdalkodasi igazgatd
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