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ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. sz. napirend

Budapest F6varos VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositisi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18- iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkerillet, Nagy Fuvaros utca 26. szam alatti helyiség bérleti joganak
meghosszabbitasira

Elbterjeszid:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatéd
Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dintés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros V1. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a
Budapest VIIL Keriilet, Nagy Fuvaros utca 26. szAm alatti, 35082 helyrajzi szami 60 m? alapteriiletii, utcai
bejarati, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség.

A helyiséget magaba foglalé épiilet teljes egészében az Onkormanyzat tulajdonaban all.

A fenti helyiség bérloje a SAMIR-KAMEL Kft. (székhely: 1089 Budapest, Baross utca 122, 1. em. 25,
cégjegyzékszam: 01 09 912851; addszam: 14634491-2-42; képviseli: Hanna Samir Kamel ligyvezet6), aki az
Onkormaényzat Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsaganak a 401/2009. (I11.17.) szamn hatarozata,
valamint a 2009. marcius 31. napjan kelt helyiségbérleti szerzddés alapjan keriilt a helyiség birtokaba, palyazat
nélkil. A helyiségbérleti szerzodés egy alkalommal keriilt eddig meghosszabbitasra 2014. januér 8. napjan, mely az
Onkorményzat tulajdonaban 4li6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013.
(VL.20.) sz&m1 Gnkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan tortént. A helyiséget a jelenlegi bérlé iizlet és kifézde céljara
hasznélja, jelenlegi bérleti dij elSirdsa 71.967,- Ft/hé + AFA.

A helyiség utcafrontjarol nyild, kétszarnyt, csak személyforgalmat lehetové tévs, 235 cm bejarati magassagi, 120
cm széles bejaraton keresztill kdzelitheté meg. Az ingatlanban valamennyi helyiség nagy kopasallésaga gresslappal
burkolt, amely a jelentds hasznélat miatt kdzepes/atiagos allapotban van, a falak festettek, részben vizzarod burkolattal
ellatottak. A helyiségek kialakitasa és funkcidi vendéglatd ipari egységnek megfeleld kialakitastak, kdzepes
esztétikai allapotban. Kdzmiirendszerek megtalalhatoak, az iizlettér fiitése, hlitése a berld altal beépitett, 2 db egyedi
légkondicionaldval megoldott. A belmagassag 405 cm.

Az Onkorményzat fizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan 6.687,- Fi/ho.

A béridnek az el6z6 bérleti szerzodeésbol eredben 256.120,- Ft dsszegli Ovadekfizetési kotelezettsége allt fenn, melyet
teljesitett. A fenti helyiség bérletére szolo bérleti szerzodes 2019. december 31-én lejar. A SAMIR-KAMEL Kit.
2019. oktober 28. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a helyiség bérleti szerzddésének meghosszabbitasara,
tovabbi 6t évre. Bérlonek 2019. december 5. napjaig bérleti dij tartozésa nincs.

A kérelmez5 bérleti dij ajanlatot tett, 100.000,- Ft/h6 + AFA ésszegben.

A CPR-Vagyonértékeld Kfi. (Lakatos Ferenc) 4ltal 2019. december 2. napjan készitett és Bartfai Easz16 figgetlen
szakértd altal 2019. december 3. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 26.650.000,- Ft
(fajlagosan: 444.167,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével, a vendéglatas
tevékenységhez kapcsolodo 6 %-o0s szorzéval szamitott havi nettd bérleti dij 133.250,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijellésérdl €s a teriileten a rehabilitacid megval6sitasardl szolo 32/2001. (X.26.)
Onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglald épiilet a HVT I és V. teriiletekre esik, a Rév8
Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a fenti helyiségre 52016 bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a SAMIR-KAMEL Kft-vel (székhely: 1089
Budapest, Baross utca 122. 1. em. 25.; cégjegyzékszam: 01 09 912851; addszam: 14634491-2-42; képviseli: Hanna
Samir Kamel ligyvezetd) részére hatarozott idore, 2024. december 31. napjdig, lizlet és kifézde céljara, a kérelmezd
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4ltal tett bérleti dijon, azaz 100.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Ssszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld vadék feltsltésének és az egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd
bérl6 altali elkészitésének kdtelezettsége mellett. Azért javasoljuk a kérelmez6 altal tett ajanlaton torténd bérbeadast,
mivel igy a bérleti dij fizetése folyamatos lesz, mindezen feliil a bérbeaddsboél befolyo bérleti dij €s kozds koltség
fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. Bérlo eléadta,
hogy nagyobb bérleti dij dsszeg megfizetését nem lenne képes vallalni.

I. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgélo helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitasahoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dintés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és kozds kéltség fedezné az Onkorméanyzat kdzds koltség fizetési kitelezettségét,
azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzGdés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként kizos koltség
fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) alapjan szémitott bérleti dij
meghaladja a piacon elérhetd bérleti dijat, az azon tortén bérbeadas nem valoszinii. A bérld altal ajanlott bérleti dij
viszont mindkét fél szamara kielégitd mértéket jelent. A forgalmi érték mértéke a beérld bérbeadé altal meg nem
téritett folyamatos karbantartasanak koszonheto.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A helyiség
bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIHI trvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér sszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirol sz6l6 35/2013.
(V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselb-testiilet (a
tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor megosztas szerint - &nkorményzati bérbeaddi
déntésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérl6 kivalasztasa
soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijdnak
mértékét a Képvisels-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel
rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatérozatban foglaltaktol csak akkor
térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérl6 a bérleti szerzdédés megkotését megel6zoen koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels 6sszeget 6vadekként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés
alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetSen kozjegyzO elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVL torvény (Nvtv.) 17. § (1) bekezdése alapjan a torvény hatalybalépését
megel6zben jogszerlien €s johiszemiien szerzett jogokat és kitelezettségeket e torvény rendelkezései nem érintik. Az
¢ torvény hatalybalépése el6tt Iétrejott szerzddések iddtartamanak e torvény hatalybalépését kovetden torténd
meghosszabbitdsa 1j jogviszony létesitésének mindsiil, kivéve a 6. § (8) bekezdésében, a 11. § (10) bekezdésében,
valamint a 12. § (3) bekezdésében meghatarozott eseteket.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozo szerzddés csak természetes
személlyel vagy atlathato szervezettel kithetS. A hasznositasra irdnyuld szerzodés hatarozatlan vagy legfeljebb 15
éves hatarozott idére kothetd, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben,
ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés
szerinti korlatozas nem vonatkozik az allammal, kéltségvetési szervvel, Onkormdanyzattal vagy dnkormanyzati
tarsuldssal kotdtt szerzbdesre.

A Kt. hatarozat 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Kt. hatdrozat és a Képvisels-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi értéke szolgél.



A Kt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozésa, hogy a szeszmentes vendéglatas céljara veszi bérbe a helyiséget igy a bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasaval kapcsolatos
dontését meghoznt sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
.../2019. (XI1.18.) sz&m1 Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsigi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 26. szdm alatti, 35082 helyrajzi szam 60 m?
alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérleti szerzddésének
meghosszabbitasahoz a SAMIR-KAMEIL Kit-vel (székhely: 1089 Budapest, Baross utca 122, 1. em. 25.;
cégjegyzékszam: 01 09 912851; addszam: 14634491-2-42; képviselii Hanna Samir Kamel iigyvezetd)
hatarozott idére (5 évre), 2020. januar 1-t6l 2024, december 31. napjdig tizlet és kifézde céljara 100.000,-
Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak sszegen.

2.) felkeri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkétésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfelel6 ovadékfeltoltés megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd
el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: Hatarido: 1.) pont esetében 2019 december 18., 2. pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. december 11. Ve & EX O

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS % ’/52//
PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYE/ IGAZOLAS: 2 dhin d'*“ —_
JOG1 KONTROLL: _,/

ELLENORIZTE;

ME&R ERIKA >/
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:! / JOVAHAGYTA:
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOGKE
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