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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt. ... sz, napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig 2019. december 18-i
Ulésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Nagy Templom utca 12/B. szam alatti helyiség
bérleti joganak meghosszabbitasara

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdédlkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyaini.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallas ¢és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Nagy Templom utca 12/B. szam alatti, 36292 helyrajzi
szAm 296 m” alapteriiletil, utcai bejarati, pinceszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség.

A helyiséget magaba foglalo épiilet teljes egészében 6nkormanyzati tulajdonban van.

A fenti helyiséget a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 1219/2014. (X1.24.) szamt hatdrozata
alapjan 2015. januar 7. napjan kelt bérleti szerzO6dés alapjan bérli a Hungaroe Domus Andia Kft.
(székhely: 1082 Budapest, Nagy Templom utca 12. B. ép; cégjegyzékszam: 01 09 969041 ; adoszam:
23511082-2-42; képviseli: Jonds Andrea), aki palyazaton kivil jutott a helyiség birtokéba, A bérleti
szerzddés egy alkalommal sem keriilt meghosszabbitasra. A helyiséget raktarozas céljara hasznalja,
jelenlegi bérleti dij elbirasa 57.139,- Ft/hé + AFA.

A helyiség a Nagy Templom utca feld] 6nalloan megkdzelithet. Az ingatlan belmagassaga 1,8 és 3,2
m kozott valtozik, tobb helyiségre oszlik. Villany és viz kdzmi az ingatlanban fellethetd. A bejarati
ajto és ablakok fémszerkezetiiek, az ablakok fémhaloval védettek, j6-kozepes allapotiak. A padozat
beton, jarélap burkolati.

Osszességében az ingatlan rossz, (2) besorolasy, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas 4llapoti.

Az Onkormanyzat izemeltetési koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 26.772,-
Ft/hé.
A bérlének a bérleti szerzodésbdl eredden 206.807,- Ft Osszegii dvadékiizetési kotelezettsége allt

fenn, melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz0lo bérleti szerzédés 2019. december 31-én lejar.
A bérlének 2019. november 30. napjaig bérleti dij tartozasa nincs.

A bérl6 2019. december 4. napjan bérbevételi kérelmet ny(jtott be a helyiség bérleti szerzédésének
meghosszabbitasara, hatdrozatlan idore. A kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett, 63.000,- Ft/hé + AFA
Osszegben.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktdber 10. napjan készitett és Bartfai Laszlé
fiiggetlen szakértd altal 2019. november 7. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 38.110.000,- Ft (fajlagosan: 128.750,- Ft/m?). A helyiség forgalmi értéke 100 %-anak
figyelembevételével, a raktarozas tevékenységekhez kapcsolédo 6 %-os szorzdval szamitott havi
netto bérleti dij 190.550,- Ft. /
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A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelslésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szold
32/2001. (X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglald épiilet HVT 1
teriiletre esik, de a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akaddlya.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan: ,,Hatarozott id6re kotott
bérleti szerz6dés meghosszabbitasara e rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet
jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az Onkormadnyzattal, vagyonkezel6vel, bérbeadd
szervezettel szemben fennalld tartozasa. Ebben az esetben a bérlé a lejard bérleti szerzédésben foglalt
azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett
jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbead6 szervezettel
szemben fennalld tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési
megallapodas is. Ett6l eltérd esetben a bérbeaddi jogokat gyakorlo hatdskorrel rendelkezd bizontsag
dont.”

A bérleti id6 meghosszabbitasa nem min6siil 4j szerzddésnek, hiszen a bérleti id6 meghosszabbitasa
a létezd szerzodés egyik feltételét valtoztatja meg, koz0s megegyezésen alapuld szerz6dés modositas.
A bérleti szerzédés 1étezését a szerzédés ilyen modositasa nem érinti. A szerzoédés idétartamaként
meghatarozott hataridd meghosszabbitasa a vagyon olyan tovabbi ideig tartd hasznositdsa, amikor a
hasznositaskor eredetileg létrejott jogviszony meghatarozott feltételek kivételével nem valtozik.
Tekintettel arra, hogy az eredeti bérleti szerzddés a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvény hatalybalépése utan keletkezett, de a torvény 11. § (10) bekezdésében meghatarozott hataridé
[a hasznositdsra iranyuld szerzodés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kothetd,
amely id8szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd] még nem ftelt le, a szerzodés
hosszabbitisa nem mindsiil 1j bérbeadasnak.

Tovabba, amennyiben versenyeztetés utjan keriil a helyiség bérbeadasra, ugy fenndll annak a
veszélye, hogy az eljaras eredményteleniil zarul, amely miatt az Onkormanyzat elesik a helyiség utan
fizetendd bérleti dijtol. Ezen feliil az Onkorményzatot terhelné a kdzos koltség fizetési kitelezettség
is, amely plusz kiadast jelentene. Amennyiben a szerzOdés meghosszabbitisra keriil az
Onkorményzat bevétele folyamatos lesz.

Fentiekre tekintette]l a versenyeztetés nem javasolt.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
kezdeményezze a fenti helyiségre sz616 bérleti szerzédés meghosszabbitisat a Hungaro Domus
Andia Kft-vel (székhely: 1082 Budapest, Nagy Templom utca 12. B. ép; cégjegyzékszam: 01 09
069041; addszam: 23511082-2-42; képviseli: Jonds Andrea) 5 év hatarozott idbre, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, raktarozas céljara, 95.275,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 ovadék feltdltésének és az
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.
Azért javasoljuk ezen az §sszegen torténd bérbeadast, mivel igy a bérleti dij fizetése folyamatos lesz,
mindezen feliil a bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. Ez az Osszeg egyebekben a jelenlegi
ingatlanarak mellett redlis dijtétel és az iigyfélre sem ro6 til nagy terhet.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgald helyiség bérleti szerzodésének meghosszabbitasdhoz bérbeadoi dontés
sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségeét,
azon fellll plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzddés nem kerill meghosszabbitasra, az Onkorményzatot
kiadasként lizemeltetési koltség fizetési kitelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.



A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616
1993. évi LXXVIII. torvény 38. § (1) bekezdése ertelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztas szerint — dnkorményzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1) bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivélasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattetel, a helyiség bérleti dijanak meértékét a Képviseld-testilet hatdrozatdban megdllapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését megeldzGen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszeget Ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetben kizjegyzo eldtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatarozott 1dore kotott bérleti szerzddés meghosszabbitasara e rendeletben
foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkorményzattal, vagyonkezel6vel, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozisa. Ebben az
esetben a bérld a lejard bérleti szerzédésben foglalt azonos feltételek (bérls, bérleti jogviszony
id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerzOdés
meghosszabbitisira. Az Onkormanyzattal, bérbeadd szervezettel szemben fennallé tartozésnak
mindsil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megéllapodas is. Ettol eltérd esetben a
bérbeadoi jogokat gyakorlo hataskorrel rendelkezé bizottsag dont.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzOdés csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kitheto.
A hasznositdsra irdnyuld szerzédés hatérozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kithetd,
amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitdo abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kételezettségét szerzodésszerlien, késedelem nélkil teljesitette. E
bekezdés szerinti korldtozas nem vonatkozik az dllammal, koltségvetési szervvel, dnkormanyzattal
vagy Onkormanyzati tarsulassal kotétt szerzédésre.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1L.19.) szamu hatarozatdnak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Kt. hatarozat és a Képviseld-
testlilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, tekintettel arra, hogy raktarozas céljira veszi bérbe a helyiséget igy a bérleti
dij szorzd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzddésének
meghosszabbitdsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

v 2019, (X1L18.) szdmt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodéasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsagi
hatérozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajdrul, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdozpont Zrt. kezdeményezze a Budapest VIIL
Kkeriilet, Nagy Templom utca 12/B. szam alatti, 36292 helyrajzi szami 296 m? alapteriilet(, utcai
bejaratd, pinceszinti, nem lakas céljara szolgdlo helyiségre sz6l6 bérleti szerzddés
meghosszabbitasdhoz a Hungaro Domus Andia Kft-vel (székhely: 1082 Budapest,
Nagytemplom utca 12. B. ép; cégjegyzékszam: 01 09 969041; adoszam: 23511082-2-42;
képviseli: Jonas Andrea) 2024. december 31-ig hatarozott idére (5 év) raktarozas céljara,
95,275,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban allé nem lakas céljsra
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék feltbltését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat
vallalja a bérlé.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hataridd: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. december 11. VQ:‘,QX a A0 sk
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROST GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: K ARDOS NOEMI REFERENS - /11

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: % jb —
JOGIKONTROLL: e < 2—

ELLENORIZTE!

@%\dﬁsm}{ ERIKA @ %
ALJEGYZO 7/
. o
BETRJESZTESRE ALKALMAS: / JOVAHAGYTA:
A
/ A ﬁ[/‘\/gfb/(/\b/ﬁ;.
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES (GABOR

JEGYZO A TULAIDONOSE, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

