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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-
i lileésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 16. szam alatti helyiség
bérleti joganak atruhazasara

El6terjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Koézpont  Zrt. Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatod

Készitette:  dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIH. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti,
34676/0/A/7 hrsz-u,
73 m’ alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az
mmgatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglald épiiletben Osszesen 100 db albetét talalhatd, amelybdl 6 db
onkormanyzati tulajdonban van. A 6 db dnkormanyzati tulajdoni albetétbél 2 db nem lakas
céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A hely: varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl €s a tertileten a rehabilitacio megvaldsitasarol
sz0lo 32/2001. (X.26.) onkormdnyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6
épillet nem esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatdsa szerint a bérbeadasnak nincs
akadalya.

A fenti helyiségre 2013. november 4. napjan koétdtt hatarozatlan idejii bérleti szerzédést a
Nivo Fantazia Fodrasz Szivetkezet (cégjegyzékszam: 01-02-051283; székhely: 1088
Budapest, Rakoczi ut 53.; addszam: 10188125-1-42; képviseli: Sarkdzyné Podmaniczky
Maria igazgatosag tag) lakossagi kisipari szolgaltatas (fodraszat) tevékenység céljara.

A Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet és a JK-TRADERS Kft. (székhely: 1074 Budapest,
Rakoezi at 62. 2. em. 15 cégjegyzékszam: 01-09-332498; adoszam: 26567556-1-42;
képviseld: Zahid Mehmood tligyvezetd) 2019. junius 17. napjan kelt kozos kérelmében kérte a
bérlet1 jog 4truhazasdhoz valo tulajdonosi hozzajarulast.

A Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet a helyiség haszndlatat engedély nélkiil atengedte a JK-
TRADERS Kft-nek.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 798/2019. (VIL.15.) szamu hatdrozatdban ugy
dontott, hogy nem jarul hozza a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet (cégjegyzékszam: 01-02-
051283; szekhely: 1088 Budapest, Rakoczi Gt 53.; adészam: 10188125-1-42; képviseli:
Sark6zyn¢ Podmaniczky Méria igazgatosagi tag) Aaltal bérelt, Budapest VIII. keriilet,
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Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 hrsz.-4, 73 m® alapteriileti, utcai bejaratu,
foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a JK-TRADERS
Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 62. 2/15,;
adoszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood lgyvezetd) részére, hatdrozatlan idére,
lakossagi kisipari szolgaltatas (fodraszat) tevékenység céljara, 150.700,- Ft/ho + AFA bérleti
dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen. A Bizottsag elutasité dontése ellenére
jelenleg a JK-TRADERS Kft. hasznalja a helyiséget, mint a szivetkezet tagja. A Nivo
Fantazia Fodrasz Szovetkezetet a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. felszolitotta, hogy
mutassa be azokat a dokumentumokat, melvekkel igazolni tudja, hogy a JK-TRADERS Kft. a
szOvetkezet tagja €s jogszeriien haszndlja a helyiséget. A Nivo Fantdzia Fodrasz Szévetkezet
benyijtotta a JK-TRADERS Kft. tagfelvételi kérelmeét, valamint a tagnévsort. Ezen felill a
Nivo Fantdzia Fodrisz Szovetkezet a tovabbi adatnyijtast megtagadta, allitdsa szerint ezek
elegendbek a jogosultsag megallapitasdhoz. A Joézsefvarosi Gazdalkodasi Ké&zpont Zrt.
allaspontja szerint a Nivo Fantdzia Fodrasz SzOvetkezet dltal benyljtott tagnévsor nem lett
szabdlyosan kiallitva, mivel az nem tartalmazza az altaluk teljesitett vagyoni hozzajarulas
Osszegét, valamint a tagsagi jogviszony keletkezésének és megsziinésének idopontat.
Fentiekre tekintette] a JK-TRADERS Kft. jogosultsagat igazolni nem tudta megfeleléen.

A Szovetkezet altal hasznélt mas bérleményeket a Szivetkezet rendeltetésszeriien haszndlja.

Ezt kivetben a Nive Fantazia Fodrasz Szivetkezet és a JK-TRADERS Kift. (székhely:
1074 Budapest, Rékoczi ut 62. 2. em. 15.; cégjegyzékszam: 01-09-332498; addszam:
26567556-1-42; képviseld: Zahid Mehmood iigyvezetd) képviseléi 2019, november 13-dan
kozos kérelmikben ismételten kérték a bérleti jog atruhazaséhoz vald tulajdonost
hozzéjarulast.

A vizoras helyiségre az Onkorméanyzat kozos kiltség fizetési kitelezettsége: 19.080,- Ft/hé.

Jelenlegi havi bérleti dij eldiras: 100.063,- Ft/hé + AFA, a bérlének 2019. november 26.
napjaig nincs bérleti és kézlizemi dij tartozasa.

A Nivo Fantizia Szévetkezet részérl a korabbi bérleti szerzddése vonatkozasaban 2013,
november 30-an 71.220,- Ft, 2014, februar 28-an 1.212,- Ft és 2017. jalius 31-én 47.480,- Ft,
osszesen 119.912 - Ft 6vadék megfizetésre kerdilt.

A JK-TRADERS Kift. a kérelmében foglaltak alapjan a helyiséget a tovabbiakban is
lakossagi kisipari szolgaltatas (fodraszat) tevékenység céljara kivanja hasznalni. JK-
TRADERS Kift. bérleti dij ajanlatot nem tett.

Az bérleti jog atruhazasahoz vald hozzajaruldsra nyitva allo tigyintézési hataridé a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIIL térvény 89. § (2) bekezdése alapjan 2019. november 26. napjan meghosszabbitasra
kerdlt.

A CPR-Vagyonértékeldé Kft. altal (Lakatos Ferenc) 2019. julius 8. napjan készitett, és
Bartfai Laszlo igazsagiigyl szakértd altal 2019. jalius 9-én aktualizdlt ingatlanforgalmi
szakvélemény szerint a helyiség forgalmi érteke 30.140.000,- Ft (fajlagos m® ar: 412.825,-
Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-anak figyelembevételével, lakossagi kisipari
szolgaltatds tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval, a szdmitott havi netté bérleti dij
150.700,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzdjaruids megadasat a fenti helyiség bérleti joganak
atruhazasahoz a JK-TRADERS Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074
Budapest, Rékoczi ut 62. 2/15.; addszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood



igyvezetd) részére, ¢s az Uj bérleti szerzddés megkotését hatdrozatlan idére, lakossagi
kisipari szolgaltatas (fodrasz) tevékenység céljara a szamitott, azaz 150.700,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgéltatasi dijak dsszegen, 3 havi ovadék és 6 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld szerzOdéskotési dij megfizetésének, valamint a kozjegyzoéi okirat
elkeszitésének kotelezettségével, Azért javasoljuk a bérleti jogviszony atruhazasanak
engedélyezését a szamitott bérleti dijon, mert a kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett.
valamint igy a bérleti jogviszony folyamatos marad, tovabba a szamitott bérleti dij magasabb,
mint a korabbi bérlé altal fizetett, ezen feliil a jogvitas helyzet is elkeriilhetd. Amennyiben a
bérleti jog nem keriil atruhdzasra fenndll a lehetdsége, hogy a Nivé Fantizia Fodrasz
Szévetkezet a helyiséget visszaadja, amely negativan befolyasolnd az Onkormaényzat
bevételeit.

A javaslat elfogadasa esetén a bérleti jogviszony atvétele soran a JK-TRADERS Kft.
(cegjegyzekszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakoczi at 62. 2. em. 15,
adoszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood tigyvezetd) 3 havi bruttd bérleti dijnak
megleleld, azaz bruttd 574.167,- Ft Osszegli Ovadék megfizetésre, valamint 6 havi brutto
bérleti dijnak megfeleld, azaz 1.148.334,- Ft szerzédéskotési dij megfizetésére lenne
kotelezett, amely 6sszegnek a JK-TRADERS Kft. véllalja a megfizetését.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazasa tulajdonosi dontést igényel, amely déntés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérleti joganak atruhdzasabol befolyo, a korabbindl magasabb bérleti dij és
{izemeltetési kdzos koltség fedezné az Onkormanyzat kdzds koltség fizetési kotelezettségét,
azon felill a magasabb Osszegl bérleti, valamint a szerzodéskotési dij megfizetése tovabbi
plusz bevételt is jelentene.

A helyiség bérleti joganak atruhdzasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szolo 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény) 42. § (1) bekezdése
értelmeben a bérl a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajaruldsdval masra atruhazhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozd szerzOdést irasba kell
foglalni.

A Lakéstdrvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormaényzati helyiség esetén a hozzajarulas
feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhatd meg,
ha a cseréld fé] az onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 416 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint - Onkormanyzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjchez €s a bérleti jog atruhazashoz valé bérbeaddi hozzajarulas szabalyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fennallé és a rendelet alapjan kotott szerz6désekre egyarant alkalmazni
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kell, ha a hozzdjarulds iranti kérelmet e rendelet hatdlybalépése utan terjesztik eld a
hataskorrel rendelkezo bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzdjarulasrol vagy annak
megtagadisarol a Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzjarulas feltételeként kikothetd, hogy
a bérlének vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzdédés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az elézé évre vonatkozon kozzétett fogyaszidi arindex
mértékével —novelve fizett meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz0i okirat alairdsat, amennyiben arra a bérleti
szerzddés megkstésekor nem kertilt sor,

d) a mér befizetett ovadék feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfelelé mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem kerult sor a 14. § (7)
bekezdés szerinti Gvadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozzajaruldsrol valé nyilatkozat — a
bérlé altal harmadik személlyel kétott megallapodas alapjan — a bérlo kérelmére adhatéd ki, A
bérbeaddi hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhatd. A Rendelet 20. § (2) bekezdés
alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadasa elott a bérl6tol és a bérbeadoi hozzajarulassal €rintett
harmadik személyté] nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbeado éltal — a felhivdssal
egyidejlileg — k6z0lt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jog atruhdzisa és cseréje esetén, valamint
bérlétarsi jogviszonynak a jogviszony létrejottétol szamitott 12 honapon belil torténd
megsziintetése esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek
mértéke a bérleti jogviszony fennalldsdnak véarhato id6tartama alapjan kertil meghatrozasra.
A dij mértéke hatarozatlan ideji szerz8dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfelel6 Osszeg,
hatarozott idejii szerzédés esetén pedig a bérleti jogviszonybol még hatralévd, minden
megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfelel6 Osszeg. A szerzédéskotési dij a berlonek
nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A
szerzOdéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hataskorrel rendelkez bizottsag jogosult
donteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerzddeés
megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a
bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
mas hatarozata szerint aktualizalt beksltézhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt hatirozat 8. a) pontja ¢rtelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, a lakossagi kisipari szolgaltatas
{fodraszat) tevékenység szorzoja 6 %.

A Lakéastérvény 89. § (1)-(2) bekezdései alapjan, amennyiben a tbrvény a bérbeado
hozzdjarulasat {rja eld, a bérbeaddé a hozzdjarulasarél vagy annak megtagadasarol a
megkeresésétdl szamitott harminc napon beliil kételes nyilatkozni. A hatéaridé indokolt
esetben egy alkalommal tovdbbi harmine nappal meghosszabbithat6, err8l a bérlét irdsban
értesiteni kell. ;;?
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

../2019. (XI11.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsagi hatarozat

A verzio

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy nem
jarul hozzé a Nivé Fantdzia Fodrasz Szovetkezet (cégjegyzékszam: 01-02-051283;
székhely: 1088 Budapest, Rakoczi it 53.; adoszam: 10188125-1-42, kepviseli: Sarkézyné
Podmaniczky Maria igazgatosagi tag) altal bérelt Budapest VHI. keriilet, Népszinhaz utca
16. szam alatti, 34676/0/A/7 hrsz-u, 73 m’ alapteriiletd, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas
céljara  szolgdlo helyiség Dbérleti jogénak atruhazasdhoz a JK-TRADERS Kift.
(cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 62. 2. em. 15
adészam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood iligyvezetd) részére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgatdja
Hatarid6: 2019. december 18.

B verzio

A Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1. a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 798/2019. (VII.15)) szamu hatirozatat
visszavonja.

2. hozzajarul a Nivée Fantazia Fodriasz Szovetkezet (cégjegyzékszam: 01-02-051283;
székhely: 1088 Budapest, Rakoczi at 53.; adészam: 10188125-1-42, képviseli: Sarkozyne
Podmaniczky Maria igazgatosagi tag) altai berelt Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz
utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 hrsz-ti, 73 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joganak atruhazasihoz a JK-TRADERS Kit.
(cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakoczi at 62. 2. em. 15
adoszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood ligyvezetd) részére, hatarozatlan
id6re, lakossagi Kisipari szolgaltatas (fodraszat) tevékenység céljara a szamitott
150.700,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

3. a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy a bérleti szerzddés megkdotése elott a
JK-TRADERS Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakoczi
at 62. 2. em. 15.; addszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood ligyvezetd) 6
havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 1.148.334,- Ft Osszegi
szerzOdéskotési dijat megfizessen.

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2. pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele a 3. pontban meghatarozott szerzédéskaotési dij
megfizetése mellett, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megtizetését, valamint
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a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
aldirdsat vallalja a bérld.

a bérbeaddi hozzajarulds abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevd
JK-TRADERS Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-332498; székhely: 1074 Budapest, Rakoczt
ut 62. 2. em. 15.; adoszam: 26567556-1-42; képviseli: Zahid Mehmood tigyvezetd) a
jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az dvadékot és a szerzodéskotési dijat
megfizeti, a bérleti szerz0dést aldirja, és azt egyoldalu kitelezettségvallald nyilatkozattal
megerdsiti. Amennyiben a JK-TRADERS Kft. a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz
utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 hrsz-G, 73 m’ alapteriiletii, helyiségre vonatkozoan nem

kot szerzédést, akkor az eredeti bérleti szerzodés marad hatalyban.

Felelbs: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 1-3., 5. pont esetében 2019. december 18., 4. pont esetében 2020. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kézzététel mddjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. december 11.
Vosioe €O0u0wirg

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS )

N
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T4 [ﬁrkﬂ

.
JOGIKONTROLL: <% & <

ELLENORIZTE:

DR, MESZAR ERIXA
ALIEGYZO /Q:p

BETERJESZTESRE ALKALMAS: J,J’éVAHAGYTA:
e
éw, A ,
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

K67 TERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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