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Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkedasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18- iilésére

Tirgy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 34. szdm alatti helyiség bérleti
szerzédésének meghosszabbitasira

Elterjeszté:  Jozsefvéarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerli szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!
I Ténysllas és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

Budapest Févéros VILI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonét képezi
a Budapest VIIL. Kkeriilet, Népszinhaz utca 34. sz4m alatti, 34772/0/A/33 helyrajzi szdmi 21 m’ alapteriilet(,
utcai foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal
szerepel.

A tarsashazban Gsszesen 34 db albetét keriilt kialakitasra, amelybo! 7 db van 8nkorményzati tulajdonban, 5 db
lakés, 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az dnkormanyzati tulajdoni hanyad 1330/10.000. Az épiilet
nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok list4jan.

A fenti helyiség béridje a 2017. méjus 26.napjén kelt bérleti szerzdés alapjén a Fényes Anna egyéni
véllalkozé (székhely: 1086 Budapest, Dobozi utca 49-53. 6/53) aki a helyiséget bérleti jog Atruhazasa
keretében vette bérbe, palyazat nélkil. A helyiséget lakossagi kisipari szolgaltatas (kéz-és labapolas,
mikoromépités és fodraszat) céljara hasznalja, jelenlegi bérleti dij eldirdsa 33.850,-Ft/hé + AFA.

A f6ldszint belmagasséga 2,4m a galéria belmagasséga 1,9m a teljes belmagassag 4,3m. A gézon kiviil minden
kézmil adott. A vizsgalt ingatlan iizlettérre és vizesblokkra osztott. A bejarati ajto és ablak mianyag
szerkezetii, jo-kOzepes dllapotban. A belsd harmonika ajté mianyag szerkezetii, gyenge allapotii. A padozat
beton, jarélap burkolat a foldszinten, hajopadlé burkolat a galérian. A falak vakoltak, festettek, csempézettek,
jo-kbzepes allapotuak,

Az Onkorményzat kozds kéltség fizetési kitelezettsége a helyiségre vonatkozdan 7.477,- Ft/ho.

A bérlonek az el6zo bérleti szerz6désbol eredden 128.969,- Ft 8sszegii dvadékfizetési kotelezettsége allt fenn,
amelyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére szold bérleti szerz8dés 2019. december 31-én lejar.

A Grifton Property K. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktéber 10. napjan készitett és Bartfai Laszl6 fiiggetlen
szakeértd altal 2019. oktdber 22. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 11.910.000,-
Ft (fajlagosan: 567.143,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
lakossagi kisipari szolgaltatas tevékenységhez kapcsolodo 6 %-os szorzéval szamitott havi nettd bérleti dij
59.550,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijel6lésérol és a teriileten a rehabiliticié megvalositasardl szo16 32/2001.
(X.26.) 6nkonmanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglal6 épiilet HVT teriiletre nem esik, a
Rév8 Zit. tdjékoztatdsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Fentickre tekintettel a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kezdeményezni kivénja a targyi helyiségre
sz0l6 helyiség bérleti szerzddés meghosszabbitasat tovabbi 6t évre.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozzd, hogy a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
kezdeményezze a fenti helyiségre sz0l6 bérleti szerz6dés meghosszabbitasat Fényes Anna egyéni vallalkozé
részére hatérozott idore, 2024. december 31. napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, kisipari szolgaltatas
(kéz,-¢s labapolas, mikoromépités és fodraszat)



céljara, a szamitott bérleti dijon, azaz 59.550,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Bsszegen, a 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld évadék feltdltésének és az egyoldali kitelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kitelezettsége mellett. Azért javasoljuk ezt, mivel a bérlé nem
nyilatkozott a bérleti jog meghosszabbitasardl, az Onkorményzatnak azonban érdeke a helyiség bérbeadasa. A
helyiségbérleti szerzodés meghosszabbitisa esetén a bérld tovabbiakban is gondoskodna a helyiség
allapotanak javitasarol. A bérleti dij meghatarozasat a vonatkozé Kt. hatdrozat alapjan javasoljuk, mivel a
bérlo bérleti dij ajanlatot nem tett.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti szerzodésének meghosszabbitdséhoz bérbeaddi dontés sziikseges,
amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IL A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kézds koltség fizetési
kotelezetiségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzédés nem kerill meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként kdzos
koltség fizetési kitelezettség terhelné, valamint a helyiség 4llaga romolhat.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirs! szol6
35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskdr megosztds szerint
— dnkorméanyzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatérozatban foglaltaktéi csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14, § (2) bekezdése alapjn, a leendd beérld a bérleti szerzodés megkédtését megelozben koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kdvetten kdzjegyz0 elott egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testillet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekltozhet forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével tdrténik a bérleti dij
meghatarozasa, lakossagi kisipari szolgaltatas tevékenység esetén a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadsaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...../2019. (XI1.18.) szdm1 Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatdrozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajirul, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kezdeményezze a Budapest VIIL
Keriilet, Népszinhdz utca 34. szam alatti, 34772/0/A/33 helyrajzi szama 21 m?® alapteriiletli, utcai
foldszinti , nem lakas céljara szolgald helyiségre sz6l6 bérleti szerzodés meghosszabbitdsat Fényes Anna
egyéni villalkozoval (székhely: 1086 Budapest, Dobozi utca 49-53. 6/53.) hatarozott idére (5 évre),
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2024. december 31. napjaig, lakosséagi kisipari szolgaltatds (kéz,-és labapolds, miksromépités és
fodraszat) céljara a szamitott 59. 550,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz61¢ 35/2013. (VL. 20.) Snkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék feltsltését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hatarido: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2019. december 11. \flg:\l;mww “

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS i

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7ol erw—«
(

JOGI KONTROLL:

ELLENORIZTE: g

DR. MESZAR ER]KA

ALJEGYZO )
BETERIESZTESRE ALKALMAS: /,f" JOVAHAGYTA:
g \ g
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZH A TULATDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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