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Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdatkodasi KézpontZrt. .. sz. napirend

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsiga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2019. december 18- lilésére

Targy: Javasiat a Budapest VIIL keriilet, PAl utca 3. szim alatti helyiség bérleti jogdamak
meghosszabbitasara

Eldterjeszt6:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmadnak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Pal utca 3. szam alatti, 36793/0/A/17 helyrajzi szam 150 m? alapteriiletii,
udvari bejaratd, emeleti, nem lakds céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban 6voda
besoroldssal szerepel.

A térsashazban Gsszesen 23 db albetét keriilt kialakitésra, amelybdl 6nkormanyzati tulajdonban van 2 db nem
lakés céljara szolgalo helyiség. Az Onkorméanyzati tulajdoni hanyad 2.075/9.812. Az épiilet nem szerepel a
bontésra kijeldlt ingatlanok listajan,

A fenti helyiség bérlbje a 2011. oktober 5. napjan kelt modositott bérleti szerz8dés alapjan a Szakja Tasi
Csiling Buddhista Egyesiilet (székhely: 1039 Budapest, Kiralyok utja 38.; addszam: 18292404-1-41;
képviseli: Kovacs Jozsef ligyvivo), aki bérleti jog atruhazds alapjan jutott a helyiség birtokaba a 2009. jilius
6. napjan kelt bérleti szerzOdéssel, palyazaton kivill. A bérleti szerzodése egy alkalommal sem keriilt
meghosszabbitdsra. A helyiséget meditacios kdzpont tevékenység céljara hasznalja, jelenlegi bérleti dij
eldirasa 40.200,- Ft/h6 + AFA.

Osszességében az ingatlan kézepes, (3) besorolas, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotu.

Az albetét tobb helyiséggel rendelkezik, konyha, elészoba, kézlekedd, kiilon fiirddszoba, dupla WC, valamint
szoba kialakitast. A legnagyobb szoba kozel 70 m’-es, harom szoba Ssszenyitasaval lett kialakitva.2009-ben
teljeskGrilen fel lett Ojitva az ingatlan, melynek sordn a teljes belsd tér megujult, és kombi gazcirké keriilt
kiépitésre, acéllemeze radiatoros hdleadokkal. A fiirddszoba és a WC keramia burkolatos, az osszes tsbbi
helyiségben fa padlo lathato. Az albetétben viz-, gaz- és villany6ra kiépitett, a helyiség belmagassaga 3,92 m.
Osszességében az ingatlan kézepes allapotd, tébbeéh hasznositasra alkalmas.

Az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 40.250,- Ft/hd.

A bérlbnek az el6zé bérleti szerzodésbdl eredben 406.020,- Ft Gsszegii vadékfizetési kdtelezettsége allt fenn,
amelyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére szol6 bérleti szerzddés 2019, december 31-én lejar. A Szakja
Tasi Cséling Buddhista Egyesiilet 2019. november 29. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a helyiség
bérleti szerzddésének meghosszabbitasara, tovabbi tiz évre. Bérlének 2019. november 30. napjéig bérleti dij
tartozasa nincs.

A kérelmezo bérleti dij ajanlatot nem tett.

A CPR Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc}) altal 2019, jilius 29. napjan készitett és Bartfai Laszlé fiiggetlen
szakérté altal 2019. augusztus 14. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
86.030.000,- Ft (fajlagosan: 573.516,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, az egyéb, a Kt. hatdrozatban nem nevesitett tevékenységhez kapcsolodo 6 %-os szorzdval
szamitott havi nettd bérleti dij 430.150,- Ft.



A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvalositasarol szolé 32/2001.
(X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo epiilet a HVT I11. teriiletre esik, a
Réve Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) onkorményzati rendelet 29. §-a alapjan: ,Hatdrozott idore kotdtt bérleti szerzédés
meghosszabbitdsara e rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha
a bérlének nincs az Onkormanyzattal, vagyonkezelSvel, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa.
Ebben az esetben a bérld a lejard bérleti szerzGdésben foglalt azonos feltételek (bérls, bérleti jogviszony
id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. Az
Onkormanyzattal, bérbeadé szervezettel szemben fennallo tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék
rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is. Endl eltérd esethen a bérbeadoi jogokat gyakorlo
hataskorrel rendelkezd bizottsdg dont.”

A bérleti idd meghosszabbitasa nem mindsiil Gj szerzddésnek, hiszen a bérleti ido meghosszabbitasa a létezd
szerzOdés egyik feltételét valtoziatja meg, kozOs megegyezésen alapuld szerzddés modositas. A bérleti
szerzOdés 1étezését a szerzddés ilyen modositasa nem érinti. A szerzGdés idotartamaként meghatarozott
hataridé meghosszabbitasa a vagyon olyan tovabbi ideig tartd hasznositésa, amikor a hasznositaskor eredetileg
létrejott jogviszony meghatérozott feltételek kivételével nem valtozik. Tekintettel arra, hogy az eredeti bérleti
szerzGdés a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL torvény hatalybalépése utan keletkezett, de a torvény
11. § (10) bekezdésében meghatarozott hataridd [a hasznositdsra iranyuld szerzddés hatdrozatlan vagy
legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd]
még nem teli le, a szerzddés hosszabbitasa nem mindsiil 4j bérbeadasnak.

Tovéabb4, amennyiben versenyeztetés Gtjan kertil a helyiség bérbeadasra, gy fennéll annak a veszélye, hogy
az eljaras eredményteleniil zarul, amely miatt az Onkormanyzat elesik a helyiség utdn fizetendd bérleti dijtol.
Ezen feliil az Onkormanyzatot terhelné a kizos koltség fizetési kotelezettség is, amely plusz kiadast jelentene.
Amennyiben a szerz6dés meghosszabbitasra keriil az Onkormanyzat bevétele folyamatos lesz. Fentiekre
tekintettel a versenyeztetés nem javasolt.

Figyelemmel erre, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. kezdeményezni kivanja a targyi helyiségre szolo
helyiség bérleti szerzodés meghosszabbitasat, tovabbi tiz évre.

Javasoljuk a fenti helyiségre sz0l6 bérleti szerzodés meghosszabbitisit a Szakja Tasi Csiling Buddhista
Egyesiilettel a Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatdnak 29. pontja, valamint az Kulturalis,
Civil, Oktatdsi, Sport, és Esélyegyenldségi Bizottsdag 4/2019. (X1. 26.) szdmi hatdrozata alapjén, melyben
megnevezésre kerlilt, hogy a bérleti dijat 2019, januar 1-t61 2019. december 3 1-ig a mindenkori kézos koltség
(a hatdrozathozatal idopontjaban 40.250,- Ft/ho) dsszegével megegyezd bérleti dij + AFA + koziizemi és
kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegén allapitottdk meg. A szerzodés meghosszabbitasat hatarozott idére, 2029,
december 31. napjaig javasoljuk, meditacios kdzpont tevékenység céljara, a 3 havi brutté bérieti dijnak
megfeleld o6vadék feltdltésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlo Aaltali
elkészitésének kotelezettsége mellett, a mindenkori kizos koltség (a hatarozathozatal iddpontjaban 40.250,-
Ft/ho) dsszegével megegyezd bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegén, mely
dijtétel minden évben felillvizsgalatra keriil az illetékes Bizottsaghoz benytjtott éves beszamold revizidjat
kdvetden. Azért javasoljuk 10 évre meghosszabbitani a bérleti szerzddést, mert az elozd bérleti szerzodeés is
10 évre szolt, valamint az ligyfél ilyen iranyl kérelme nem ellentétes a nemzeti vagyonrol szolo térvényben
foglaltakkal.

1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozataléra
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kdzds koltség fizetési kotelezettségét. A
szerzOdés meghosszabbitasaval a bérld tovabbra is gondoskodna a helyiség allagénak javitasardl €s szinten
tartasarol.

Amennyiben nem hosszabbitia meg a szerzédést az Onkorményzat, kiaddsként kozds koltség fizetési
kételezettség terheli, valamint a helyiség allaga romolhat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban allo nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megoszias szerint
— Onkormanyzati bérbeaddi ddntésre a Bizottsigot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0] bérbeadis esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérly
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség berleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kel
meghatérozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerzddés megkotését megelézden koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkstését kivetben kozjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitasara e rendeletben foglalt
feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az Onkormanyzattal,
vagyonkezelGvel, bérbeadé szervezettel szemben fennalld tartozésa. Ebben az esetben a bérlé a lejard bérleti
szerzbdésben foglalt azonos feltételek (bérlo, bérleti jogviszony idétartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi
kor) mellett jogosult a bérleti szerzdédés meghosszabbitasira. Az Onkormanyzattal, bérbeadd szervezettel
szemben fennallé tartozdsnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kottt részletfizetési megallapodas is.
Eit6] eltérd esetben a bérbeaddi jogokat gyakorlé hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon
hasznositdsira vonatkozd szerzbdés csak természetes személlyel vagy 4tlathatd szervezettel kdthet. A
hasznositdsra irdnyuld szerzddés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kéthetd, amely idészak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik
az &llammal, koltségvetési szervvel, dnkormanyzattal vagy dnkormanyzati tarsuldssal kétstt szerz6désre.

A Képviselo-testillet 248/2013. (V1.19.) szamu hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
ertelmeben a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas
hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl.

A Képvisel6-testilleti hatérozat 26. c) pontja értelmében az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodd  tevékenységet végzd szervezet részére t0rténd  bérbeaddsnal az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan a bérleti
dij mértékét a mindenkori kozos koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel megegyezd dsszegen hatarozhatja
meg, amennyiben a szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 29. pontja alapjan a szakmai terv és a szakmai beszamold értékelésére és
elfogadésara az Onkorményzat hataskorrel rendelkezd szakmai bizottsiga jogosult. Amennyiben a szakmai
bizottsag a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, Ggy az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat
gyakorlo bizottsaga az &nkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapesolodo tevékenységhez kapesolddd
bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, Ggy a
bérleti dij az érintett &v janudr 1. napjatol visszamendlegesen az aktuélis forgalmi értéket alapul véve a 7. és
8. pont szerint kiszamitott a nem civil szervezetekre meghatdrozott bérleti dijnak megfeleld Ssszegre
emelkedik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizotisagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
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Hatdrozati javaslat
.../2019. (X11.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzijirul a Budapest VIIL Keriilet, Pil utca 3. szdm alatti, 36793/0/A/17 helyrajzi szamu 150 m?
alapteriileti, udvari bejarati, emeleti, nem lakas céljara szolgalo helyiségre szolo bérleti szerzidés
meghosszabbitasihoz a Szakja Tasi Csoling Buddhista Egyesiilettel (székhely: 1039 Budapest,
Kiralyok ttja 38.; ad6szam: 18292404-1-41; képviseli: Kovécs Jozsef ligyviv) hatarozott idbre (10 évre),
2029. december 31. napjaig mediticios kbzpont tevékenység céljara 40.250,- Ft/ho + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Svadék
megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd berld altali elkészitésének
kotelezettsége mellett azzal, hogy a nevezett dijtétel minden évben feliilvizsgilatra keriil az illetékes

rey

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzOdés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) Onkormdnyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld ovadékfeltoltés megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat véllalja a
leendd bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2019. december 11.

el CQo e

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS [;7]/? P
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 9\«/«,;\ — '7{
JOG1 KONTROLL: /‘LH;_J-%

ELLENORIZ;Z ﬁ

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS! JOVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITAS]I BIZOTTSAG ELNOKE
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