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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének / g) )
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi KézpontZrt. Lo sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2019. december 18-1 iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 19. szim alatti helyiség bérleti jogimak
meghosszabbitisira

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat (a tovébbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIIL keriilet Prater utca 19. sz4m alatti, 36380/0/A/6 helyrajzi szamu 16 m? alapteriiletii, udvari
foldszinti, nem lakés céljara szolgélod helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A tarsashazban Osszesen 34 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl énkormanyzati tulajdonban van 7 db
albetét és amelyekbSl 4 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az &nkormanyzati tulajdoni hényad
1.383/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelSlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérldje a 2014, marcius 27. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan N. Cs. magdnszemély, aki a
helyiséget iires ingatlanként vette bérbe raktarozas céljara, palyazat nelkiil.

A helyiséget raktarozasi tevékenység céljara hasznalja, jelenlegi bérieti dij elGirasa 7.895,- Ft/ho + AFA.

A helyiségben galéria talalhatd. A galéria belmagassaga 1,39 m, a teljes belmagassag 3,52 m. A gazon kiviil
minden kdzmil adott. Az ingatlanban majdnem teljes feldjitast eszkozdlt a bérld. A bejarati ajto és az ablak
faszerkezetii, az ajtd nyithatd fémréaccsal, az ablak fix fémraccsal védett. A belsd ajtod faszerkezetil, j6 allapota.
A padozat beton, jarolap, burkolat. A helyiség felujitaséra bérbeszamitason kiviil keriilt sor, a bérbeadé a
feldjitashoz nem jarult hozza. A 2014. mércius 27. napjan kelt bérleti szerzodés 21. pontja alapjan eldzetes
hozzéjarulas hidnyéban a bérlé semmilyen jogcimen nem kovetelheti a feldjitis koltségeinek megtéritését.
Fentiekre tekintettel a bérleti szerz6dés megsziinése esetén az Onkormanyzatnak megtéritési kotelezettsége
nem keletkezne.

A helyiség sszességében jo (4) milszaki allapotban van, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.
Az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezetisége a helyiségre vonatkozdan 3.666,- Fi/ho.

A bérldnek az eldzd bérleti szerzddésbd] eredden 28.575,- Ft tsszegll dvadékfizetési kotelezettsége allt fenn,
melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz616 bérleti szerzddés 2019. december 31-én lejar.

A GRIFTON Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktober 19. napjan keészitett ¢s Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2019. november 7. napjan jovéhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
6.380.000,- Ft (fajlagosan: 398.750,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a raktarozasi tevékenységhez kapesolddo 6 %-os szorzdval szamitott havi netto 31.900,-
Ft.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelGlésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl szolé 32/2001.
(X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet HVT L. teriiletre esik, Rév8
Zrt. thjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Bérlé 2019. szeptember 4. napjén kéreimet nyijtott be a fenti helyiség bérleti szerzodésének meghosszabbitésa
tArgyéaban tovabbi 5 évre. A bérld bérleti dij ajanlatot tett 7.895,- Ft/ho+AFA dsszegen.
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Javasoljuk a fenti helyiségre sz616 bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a bérlével 5 év hatarozott idore 2020.
januar 1. napjatél 2024, december 31. napjaig, raktarozasi tevékenység ccljara, 15.950,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + kdziizemi és killonszolgaltatdsi dijak dsszegen, a 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dvadék feltdltése
mellett. Azért javasoljuk ezen az dsszegen torténd bérbeadast, mivel igy a bérleti dij fizetése folyamatos lesz,
mindezen feliil a bérbeadasbé! befolyé bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorményzat kozés koltség
fizetési kotelezettségét, azon felil tdbbletbevételt is jelentene. Ez az Osszeg egyebekben a jelenlegi
ingatlanarak mellett relis dijtétel és az ligyfélre sem r6 til nagy terhet.

Javasoljuk tovabba, hogy a tisztelt Bizottség a bérleti dij alacsony mértéke miatt sziveskedjen eltekinteni az
egyoldala kotelezettsegvaliaiam nyilatkozat kdzjegyz06i okiratba torténd foglalasatdl, mivel a bérleti dij AFA
néikiili havi 8sszege nem éri el a 20.000,-Ft-ot.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti szerzodésének meghosszabbitasahoz bérbeaddi dintés szitkséges,
amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzddés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként kozds
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A 248/2013. (V1. 19.) szami Képvisel§-testiileti hatarozat alapjan szdmitott bérleti dij meghaladia a piacon
elérhetd bérleti dijat, az azon torténd bérbeadis nem valdszinii. A bérld altal ajanlott bérleti dij viszont attol
elmarad, a ketté kozotti bérleti dijon torténé bérbeadas mindkét fél szamara kielégitd mértéket jelent. A
forgalmi érték mértéke a bérls bérbeado dltal meg nem téritett folyamatos karbantartasanak kdszonheto.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyésolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6 1993, évi
LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskOr megosztas szerint
— $nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértekérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormaényzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi déntés meghozatalakor a képvisel6-testiileti
hatarozatban foglaltaktodl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 beérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14, § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadonak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés a) pontja alapjin a kozjegyzdi ok:ratot nem sziikséges elkészittetni, ha ingyenes
vagy kedvezményes bérbeadasrol van sz6, vagy ha a bérleti dij AFA nélkiili havi osszege egyébként sem éri
el a 20.000,- Ft-ot.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.19.) szami hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. ponja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti di
meghatéarozasa, hogy a raktarozasi tevékenység céljara veszi bérbe a helyiséget igy a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzédésének meghosszabbitasaval
kapcsolatos ddntését meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
...../2019. (XIL.18.) szami Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dint, hogy

1.} hozzajarul a Budapest VIIL. Kkeriilet Prater utca 19. szdm alatti, 36380/0/A/6 helyrajzi szama 16 m?
alapteriiletd, udvari foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiségre sz0l6 bérleti szerzddés
meghosszabbitasshoz N. Cs. maganszeméllyel 5 év hatérozott idore, 2020. januar 1. napjatél 2024.
december 31. napjaig, raktirozasi tevékenység céljira 15.950,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék feltdliési €s az egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, azzal a kikOtéssel, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttod bérleti dijnak megfelel dvadék feltdltését vallalja a leendd bérld. A
bérleti szerzddés kozjegyzdi okiratba torténd foglalasa a bérleti szerzédés hatalybalépésének nem
feltétele.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: az 1.) pont esetében 2019. december 18., a 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. december 11.
o Dok BELC U
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
, A7 e o
LEIRTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS/@;//({’ e

¥ e A r ' '
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Fla4 (fv ‘‘‘‘‘ —
JOGI KONTROLL: )
ELLENGRE?
R. Mé%& ERIKA

ALJEGYZO A
BETERJESZTESRE ALKALMAS: / JOVAHAGYTA:
\;’——‘NL""\_/ ’
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JIEGYZO A TULAJDONOSE, VAGYONGAZDALKODAS] ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE







	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

