3./

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ll sz. napirend

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
‘Y'ulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottséga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag 2019, december 18-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 34. szam alatti, 35709/0/A/5 hrsz-g helyiség
bérleti joganak meghosszabbitisara

Elbterjesztd:  Jézsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros V. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 34. foldszint 5. szam alatti, 35709/0/A/5 helyrajzi szdmu
30 m’ alapteriiletii, utcai és udvari megkozelithetoségli, nem lakés céljara szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban egyéb helyiség besoroldssal szerepel.

A tarsashézban Gsszesen 25 db albetét kertilt kialakitasra, amelyb6l Snkormanyzati tulajdonban van 4 db nem
lakas celjara szolgalo helyiség. Az Snkormdanyzati tulajdoni hdnyad 785/10.000. Az épiilet nem szerepel a
bontésra kijeldlt ingatlanok list4jan.

A fenti helyiség bérl6je a Gastro-Guard Bt. (székhely: 1082 Budapest, Corvin sétany 1/b. 1/17,;
cégjegyzékszam: 01 06 312135; adészam: 28441874-2-42; képviseli: Horvath Janos), aki a 2014, augusztus
22. napjéan kelt bérleti szerz0dés alapjan jutott az tires helyiség birtokdba, palyazaton kivil. A helyiséget
raktarozasi tevékenység céljara hasznélja, jelenlegi bérleti dij eléirdsa 17.966,- Ft/hé + AFA.

Az értekelt ingatlan a természetben két helyiségbél all. A raktar megjelolést helyiség beton, mig a mihely
megjelolésii gumipadlé burkolati. Az ingatlan belmagassaga 4 m, a bejérati nyilds 2,4 m. Az utcafronti rész
hulldmos vasredénnyel védett. 3-4 éve felijitasra keriilt a belsé tér, melynek soran a villanyvezeték és a
villanyora cseréje tortént meg.

Az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési ktelezettsége a helyiségre vonatkozéan 10.110,- Ft/hé.

A bérlonek az el6zd bérleti szerz6désbol eredden 65.025,- Ft 6sszegli dvadekfizetési kitelezettsége allt fenn,
amelyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz010 bérleti szerzodés 2019. december 31-én lejar, A Gastro-
Guard Bt. (székhely: 1082 Budapest, Corvin sétany 1/b. 1/17.; cégjegyzékszam: 01 06 312135; adészam:
28441874-2-42; képviseli: Horvath Janos) 2019. december 2. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a
helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitasara, hatarozatlan idore. Béridnek 2019. november 30. napjaig
bérleti dij tartozésa nincs.

A kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett, 36.000,- Ft/hé + AFA 5sszegben.

A CRP-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2019. augusztus 30.napjén készitett és Bartfai Laszlé
fliggetlen szakértd altal 2019. szeptember 3. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
15.440.000,- Ft (fajlagosan: 514.667,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, a raktarozasi tevekenységhez kapcsolddd 6 %-os szorzdval szédmitott havi netté bérleti
dij 77.200,- Ft.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelslésérdl és a teritleten a rehabilitacid megvaldsitasardl szolo 32/2001.
(X.26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik HVT teriiletre, és
a Rév8 Zrt. tajékoztatdsa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.
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Javasoljuk a fenti helyiségre sz616 bérleti szerzGdés meghosszabbitasat a Gastro-Guard Bt. (székhely: 1082
Budapest, Corvin sétany 1/b. 1/17.; cégjegyzékszam: 01 06 312135; adoszam: 28441874-2-42; képviseli;
Horvéth Janos) részére hatdrozatlan iddre, 30 napos felmondasi ido kikdtésével, raktirozasi tevékenység
céljara, 38.600,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killénszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfelelé dvadék feltdliésének és az egyoldalii kotelezettségvallaldsi nyilatkozat leend bérlS
altali elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk ezen az Gsszegen torténd bérbeadast, mivel igy a
bérleti dij fizetése folyamatos lesz, mindezen feliil a bérbeadasbél befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat
koz6s koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

1. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgilé helyiség bérleti szerz6désének meghosszabitisahoz bérbeadoi dontes sziksoges,
amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A ddniés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kdzos koltség fizetési
kételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzodés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként kdzos
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon éllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgélo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmeben a
Képviselb-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas szerint
~ dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottségot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanfattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselb-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti
hatarozatban foglaltakt6] csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkdtését megeldzden kiteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget ovadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetben kdzjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alaimi.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL19.) szdmu hatdrozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatérozat) 7. ponija
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-testiilet mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekdltdzhet forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toriénik a bérleti dij
meghatdrozasa, raktarozasi tevékenység esetén a bérleti dij szorzo 6 Y.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitasaval
kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.
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Hatdrozati javaslat
../2019. (X11.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositési Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VHI. keriilet, Prater utca 34. foldszint 5. szam alatti, 35709/0/A/5 helyrajzi
sz 30 m” alapteriiletl, utcai és udvari megkozelithetdségii nem lakas céljra szolgald helyiségre sz616
bérleti szerzodés meghosszabbitasdhoz a Gastro-Guard Bt-vel (székhely: 1082Budapest, Corvin sétany
1/b. 1/17.; cégjegyzékszam: 01 06 312135; addszam: 28441874-2-42; képviseli: Horvath Janos)
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé k1kotesevel raktarozasi tevékenység céljara, 38.600,- Ft/hé
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi brutt bérleti di jnak megfeleld
ovadék feltoltésének és az egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérls ltali elkészitésének
kételezettsége mellett.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék feltoltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén
kozjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 1.pont 2019. december 18. 2.pont 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles kdrét érintd dontések esetén javaslata a kbzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honiapon

Budapest, 2019. december 11. (o a b Al ouw
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEfRTA: KARDOS NOEMI REFERENS E{"ﬂt A
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