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Eloterjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KozpontZrt. .l sz. napirend

Budapest Févéaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019, december 18-1 iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Priter utca 34. szam alatti, 35709/0/A/7 hrsz-ii helyiség
bérleti joganak meghosszabbitiasara

Elbterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

L Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 34. foldszint 8. szam alatti, 35709/0/A/7 helyrajzi szamu,
32 m? alapteriiletii, utcai és udvari megkézelithetoségti, nem lakas céljéra szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban egyéb helyiség besorolassal szerepel.

A tarsashdzban Osszesen 25 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl 6nkormanyzati tulajdonban van 4 db nem
lakés cé€ljara szolgalo helyiség. Az dmkormdanyzati tulajdoni hanyad 785/10.000. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatianok listajan.

A fenti helyiség bérléje a Gastro-Guard Bt. (székhely: 1082 Budapest, Corvin sétany 1/b. 1/17,;
cégjegyzékszam: 01 06 312135; addszam: 28441874-2-42; képviseli: Horvéath Janos), aki a 2015. méjus 15.
napjan kelt bérleti szerzdédes alapjan jutott az tires helyiség birtokaba, palyazaton kiviil. A helyiséget
raktarozasi tevékenység céljdra hasznélja, jelenlegi bérleti dij eldirdsa 21.025,- Ft/hé + AFA.

Az értékelt ingatlan a természetben két helyiségbdl all. A miihely megjelsiésii helyiség parketta, mig a szoba
megjelSlésii raktar cementlap burkolati. Az ingatlan belmagassaga 4 m, a bejérati nyilas 2,4 m. Az utcafronti
rész hullamos vasredénnyel védett. 3-4 éve felujitasra keriilt a belsé tér, melynek sordn a villanyszerelési
munkalatokat végeztek és a villanyoéra cseréje tértént meg. Osszességében jo helyen 1évé, atlagos miiszaki
allapoti ingatlan.

Az Onkorméanyzat koz0s koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 10.784,- Fi/ho.

A bérlének az eldzo bérleti szerzodésbol eredden 76.100,- Ft dsszegil ovadékfizetési kitelezettsége Allt fenn,
melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére szolo bérleti szerz6dés 2019. december 31-én lejar. A Gastro-
Guard Bt. (székhely: 1082 Budapest, Corvin sétany 1/b. 1/17.; cégegyzékszam: 01 06 312135; addszém:
28441874-2-42; képviseli: Horvath Janos) 2019.december 2. napjan bérbevételi kérelmet nydjtott be a helyiség
bérleti szerzodésének meghosszabbitasara, hatarozatlan idore. Bérlonek 2019. november 30. napjaig bérleti dij
tartozasa nincs.

A kérelmezd bérleti dij ajdnlatot tett, 44.000,- Ft/hé + AFA &sszegben.

A CRP-Vagyonértékelé Kft (Lakatos Ferenc) altal 2019, augusztus 30.napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2019. szeptember 3. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
16.390.000,- Ft (fajlagosan: 512.188,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a raktirozasi tevékenységhez kapesolddd 6 %-0s szorzdval szamitott havi nettd bérleti
dij 81.950,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol €s a teriileten a rehabilitacio megvalositasarol szold 32/2001.
(X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik HVT tertiletre, és
a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.



Javasoljuk a fenti helyiségre sz010 bérleti szerzodés meghosszabbitasat a Gastro-Guard Bt. (székhely: 1082
Budapest, Corvin sétany 1/b. 1/17.; cégjegyzékszam: 01 06 312135; adészam: 28441874-2-42; képviseli:
Horvath Janos) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozasi tevékenység
céljara, 44.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 3sszegen, a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld dvadék feltdltésének és az egyoldalit kételezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld
altali elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk ezen az dsszegen torténd bérbeadast, mivel igy a
bérleti dij fizetése folyamatos lesz, mindezen feliil a bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat
kozos koltség fizetési kbtelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti szerz8désének meghosszabbitasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges,
amely déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési
kételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérieti szerzédés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként kozos
koltség fizetési kotelezetiség terhelné, valamint a helyiség 4llaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyésolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL trvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas szerint
— énkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé
kivalasztasa sorén kell megallapodni. Amennyiben az Onkormaényzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatidban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hatiskérrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzbdés megkotését megelzben koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkdtését kovetden kozjegyzo elbtt egyoldaln kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a KépviselO-testillet méds
hatarozata szerint aktualizalt bekditdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivéant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, raktérozasi tevékenység esetén a bérleti dij szorz6 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzdédésének meghosszabbitdsaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
../2019. (XI1.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozierilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 34. foldszint 8. szam alatti, 35709/0/A/7 helyrajzi
szamn 32 m? alapteriileti], utcai és udvari megkozelithetéségii, nem lakas céljara szolgald helyiségre sz6l6
bérleti szerz6dés meghosszabbitasahoz a Gastro-Guard Bt-vel (székhely: 1082 Budapest, Corvin sétany
/6. 1/17.; cégjegyzékszam: 01 06 312135; adoszém: 28441874-2-42; képviseli: Horvath Janos)
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével raktdrozasi tevékenység céljara, 44.000,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld
ovadék feltdltésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének
kotelezettsége mellett.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzOdés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonsban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék feltdltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo el6tt egyoldala kistelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vailalja a leend6 bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hataridd: 1. pont 2019.december 18. 2. pont 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. december 11. VEE o % 88 -
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KFESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKO[ZA/(OZPONT ZRT,

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS

PENZUGYT FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS ﬁ J
JOGI KONTROLL.:

ELLEN0}7
DR. MESZAR E
ALJEGYZO @i?ﬂ

BETKRIESZTESRE ALKALMAS: \ JOVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR, PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KO7zTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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