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Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZrt. . sz. napirend

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Priter utca 34. szdm alatti helyiség bérleti joganak
meghosszabbitdasara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattGbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg!

L Ténydllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 34, szam alatti, 35709/0/A/8 helyrajzi szému 35 m? alapteriiletd,
utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban egyéb
helyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashdzban dsszesen 25 db albetét keriilt kialakitasra, amelybol 6nkormanyzati tulajdonban van 4 db nem
lakés céljara szolgald helyiség. Az Onkormanyzati tulajdoni hanyad 785/10.000. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listijan.

A fenti helyiség béridje a 2014. augusztus 8. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan a PRT-START Kft,
(sz¢khely: 1083Budapest, Prater utca 29/A. 2/4.; cégjegyzékszam: 01 09 962006 ; addszém: 23362424-2-42;
képviseli: Deak Zsolt iigyvezeto), aki iires helyiségként jutott a helyiség birtokaba, palyazaton kiviil. A
helyiséget raktarozas céljara hasznalja, jelenlegi bérleti dij eldirasa 10.527,-Ft/hé + AFA.

A vizsgalt ingatlan egy helyiségre és egy levalasztott mosdorészre osztott, melyek 4,0 m belmagassaguiak.
Minden kézm( adott. A bejarati ajtd és ablak faszerkezetii, nyithaté és fix fémraccsal védett, gyenge
allapotban. A padozat beton, pvc burkolat, gyenge-kbzepes allapotban. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek, jo-kozepes allapotiak. A hasznalati meleg vizet villanybojler biztositja. Osszességében az
ingatlan kzepes miiszaki allapotban van.

Az Onkorményzat kdzos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 6.125,- Fi/hé.

A berlonek az eldz6 bérleti szerz6désbol eredoen 38.100,- Ft 8sszegi ovadékfizetési kételezettsége allt fenn,
melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére 52016 bérleti szerz6dés 2019. december 31-én lejar. A PRT-
START Kft képviseloje 2019. december 2. napjan bérbevételi kérelmet nyijtott be a helyiség bérleti
szerzO6désének meghosszabbitésara, hatarozatlan id6re. Bérlének 2019. november 30. napjaig bérleti dij
tartozasa nincs. '

A kérelmez6 bérleti dij ajénlatot tett, 45.000,- Ft/hé + AFA dsszegben.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 4ltal 2019. oktober 10. napjan készitett és Bartfai LaszIl6 figgetlen
szakeértd altal 2019. oktober 22, napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 18.540.000,-
Ft (fajlagosan: 529.714,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
raktarozasi tevékenységhez kapcsolodo 6 %-os szorzoval szémitott havi nettd bérleti dij 92.700,- Ft.

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijelSlésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasaro! szolo 32/2001.
(X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magdaba foglalé éplilet nem esik HVT teriiletekre,
a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.



Javasoljuk a fenti helyiségre sz616 bérleti szerz0dés meghosszabbitasat a PRT-START Kift-vel (székhely:
1083 Budapest, Prater utca 29/A. 2/4.; cégjegyzékszam: 01 09 962006 ; adészam: 23362424-2-42; képviseli:
Deak Zsolt ligyvezetd), hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, raktarozasi tevekenység
céljara, 46.350,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgéltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld dvadék feliltésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld
altali elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk ezen az §sszegen torténd bérbeadast, mivel igy a
bérleti dij fizetése folyamatos lesz, mindezen feliil a bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat
kozds koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. Ez az Osszeg egyebekben a
jelenlegi ingatlanarak mellett realis dijtétel, és az ligyfélre sem r6 tlil nagy terhet, mivel nem sokkal t6bb, mint
az dltala ajénlott bérleti dij.

I11. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dintés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozds kéltség fedezné az Onkormanyzat kézds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzdés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként kdzds
koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL t3rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- €s hataskdr megosztas szerint
— dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megel6zoen koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkdtését kovetden kdzjegyzo elbit egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alafrni.

A Képviseld-testillet 248/2013. (VL.19.) szdmu hatérozatdnak (a tovdbbiakban: Kt hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toriénik a bérleti di
meghatirozésa, ha raktarozas céljara veszi bérbe a helyiséget igy a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
./2019. (X11.18.) szdmu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatdrozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzajiarul a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 34. szam alatti, 35709/0/A/8 helyrajzi szdmui 35 m?
alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiségre sz6l6 bérleti szerzddés
hatdrozatlan idre t6rténd meghosszabbitasihoz a PRF-START Kft-vel (sz¢ékhely: 1083 Budapest, Prater
utca 29/A. 2/4.; cégjegyzékszam: 01 09 962006 ; adészdm: 23362424-2-42; képviseli: Dedk Zsolt
iigyvezetd) raktarozas céljara, 46.350,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + kbzlizemi és kulonszolgaltatam dijak
Gsszegen, a 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld ovadék feltdliésének és az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkdiésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban allé nem lakés céljara szolgild
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 14, § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék feltdltésének kitelezettségét, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd
bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatéridd: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét €rintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2019. december 11. iadax d0el

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Adu__. W_w__

JOGI KONTROLL: ,/L7z_%

ELLENORIZTE: 4‘/'
DR. MESZAR ERIKA /
ALJEGYZO .

BETERJESZTESRE ALKALMAS: // JOVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZH A TULAIDONOSL, VAGYONGAZDALKODASI LS

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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