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Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositdsi Bizottsaga

ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-i
tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 20, szam alatti iires nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasira

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
1gazgatd

Készitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvénos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkoedasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Somogyi Béla utca 20. szadm alatti, utcai bejaraty,
36423/0/A/1 hrsz.-4, 23m? alapteriiletd, iires, foldszinti utcai nem lakds céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalod épiiletben Gsszesen 33 albetét talalhatd, amelyekbdl 2 db nem lakas
céljara szolgalo helyiség all dnkormanyzati tulajdonban. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijellt
ingatlanok listajan.

A hely1 varos-rehabilitacios tertilet kijeldlésérol és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitisarol szold
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem
esik HVT teriiletre, a bérbeaddsnak a Rév8 Zrt. allaspontja szerint nincs akadalya.

A helyiség utin az Onkormdnyzat kézos kéltség fizetési kételezettsége 7. 805, Ft/hé.

A fenti helyiség 2015. februdr 16. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokdba. A vizsgalt
ingatlan lizlettérre ¢s vizesblokkra osztott. Az iizlettér belmagassaga 3,2m. A gaz kivételével
minden kézmil adott. A vizesblokkban kialakitott mosogatd, mosdé és WC van. A bels6 ajté
faszerkezetll, kozepes allapotn. A padozat beton, jarélapokkal burkolt, kdzepes allapoti. A falak
vakoltak, festettek, csempézettek.

P.R.A. 2019. jalius 29. napjan bérbevételi kérelmet nytjtott be a fenti helyiség grafikai galéria,
kiallitotér tevékenység céljara. A kérelmezO bérleti dij ajanlatot tett, 30.000, - Ft/hd + AFA
Osszegben. A kérelmezd a bérbevételi kérelmét tovabbra is fenntartja.

P1 Produkciés Kft. (székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 36. 1/10. cégjegyzékszam: 01-
09-286097; adészama: 25730577-2-42; képviseli: Szij 11dikoé Katalin tigyvezetd) 2019. marcius 18.
napjan kérelmet nyujtott be, a fenti helyiség iroda céla bérbevétele céljabol, melyet tovabbra is
fenntart. A kérelmezd 2019. szeptember 26. napjan bérleti dij ajanlatot tett, 65.000,- Ft/hé + AFA
osszegben. A kérelmezd egyben bérbeszamitasi kérelmet is elbterjesztett netté 3.180.000, - Ft

Osszegben.
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Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott drajanlat alapjan metté 2.310.738, -Ft sszeg bérbeadora
tartozé munkak elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezes szerint:

Bérbeadoéra tartozé munkak

Anyag
1.Vakolat leverése 0 130.000,-Ft
2.0ldalfal szigetelése 280.000,-Ft 150.000,-Ft
3. vakolat javitas,festés 150.000,-Ft 380.000,-Ft
4 kirakatfémkeret mazolas 30.000,-Ft 70.000,-Ft
5.redony szerelés 170.000,-Ft 50.000,-Ft
6.konyhai fal kibontasa 0 20.000,-Ft
7.4lmennyezet elbontasa 0 47.058,-Ft
8.villanyszerelés 25.000,-Ft 220.000,-Ft
9.WC ajtd csere 15.000,-Ft 25.000,-Ft
10.hideg burkolat jav.ill.csere 50.000,-Ft 143.360,-Ft
11.padlé miigyanta bevonasa 110.000,-Ft 90.000,-Ft
12.aljzat szigetelés 107.600,-Ft 47.720,-Ft
Osszesen 937.600,-Ft 1.373.138,-Ft

Osszes netté:
2__7% AFA
Qsszes brutto:

2.310.738,-Ft
623.899,-Ft
2.934.637,-Ft

e

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktéber 17. napjan készitett és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakértd altal 2019. november 7. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 16.040.000,-Ft (697.391, -Ft/m?). A helyiség bérleti dija, a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, az iroda tevékenységhez tartozé 6%-os szorzéval szamitva havi netto
80.200,- Ft.

Az Onkorményzat tulajdondban 416 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013.(VI1.20) dnkormanyzat rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:

a) a bekoltdzhets forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot,

b) a bérbeadd szervezet elbterjesztése alapjan a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag a
versenyeztetés alapjan térténé bérbeadasrol dont,

¢) adott helyiségre 1 hénapon belill tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtésra, ¢és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok kozill nem valaszthatd ki egyértelmilen a legelénydsebb
ajanlat. Ez esetben alkalmazhat6 a meghivédsos versenyeztetes.

Nem javasoljuk a helyiség palydzat Gtjan torténd bérbeadasat, tekintettel arra, hogy a két
bérbevételi kérelem beadasa kozott tobb mint egy honap eltelt és igy a jogszabalyi kotelezettség
nem all fennt.
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Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat P.R.A. részére tekintettel arra, hogy bérleti dij
ajanlatott nem tett és nem biztos, hogy a kérelmezd a szamitott bérleti dij 6sszegén bérbe venné a
helyiséget.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadédsat a PI Produkeios Kft. (székhely: 1088 Budapest,
Brody Sandor utca 36. 1/10. cégjegyzékszam:01-09-286097; adoszama: 25730577-2-42; képviseli:
Szij lldiké Katalin ligyvezetd) részére, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével,
irodai tevékenység céljara, az altala ajanlott 65.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a P Produkciés Kft. (székhely: 1088 Budapest, Brédy
Sandor utca 36. 1/10. cégjegyzekszdm:01-09-286097; adoszama: 25730577-2-42; képviseli: Szij
Iidik6 Katalin figyvezetd) részére, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi ido kikdtésével, irodai
tevékenység céljara, a szamitott 80.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgaltatasi
dijak o6sszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett,
figyelemmel arra, hogy a szamitott bérleti dij az Onkormanyzat szamdra elénydsebb.

Javasoljuk az Ingatlanszolgéltatdsi Iroda altal javasolt §sszegb6l, a bérbeadot terheld brutté
2.934.637,- Ft felujitasi koltség bérleti dijba 48 honap alatt torténé beszamitasat, ¢és a
bérbeszamitasi megallapodas megkotését a PI Produkcios Kft. -vel, amennyiben a kérelmezd a
megallapodas megkotését kovetden a felljitasi munkakat elvégzi és a benytjtott szamlék alapjan az
Ingatlanszolgaltatasi Iroda leigazolja a teljesitést.

A bérbeszamitasi megallapodds 48 hénapra torténé megkotésével havonta 48.140,- Ft + AFA
Osszegben szamolhaté el a felujitasi koltség, igy a bérl6t a bérbeszamitds iddtartama alatt
havonta 32.060,- Ft + AFA dsszegii bérleti dijfizetési kitelezettség terheli.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a tertileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalé épiilet nem
esik HVT terliletre, a bérbeadasnak a Rév8 Zrt. allaspontja szerint nincs akadalya.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz és a bérbeszamitashoz bérbeadoi dontés szilkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyé bérleti dij és {izemeltetési kozos koltség fedezné az Onkorményzat kozos
koltség fizetési kotelezettségeét, azon feliill plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi
bérbeadasival a bérl6é gondoskodna a helyiség allagénak javitdsarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is az
Onkormanyzatot terheli a fenntartisa, amelynek fedezetét mas forrasbdl kell biztositani, és a
helyiség allaga tovabb romlik.

A hatirozati javaslat elfogaddsa kedvezoen befolyasolja az Onkorményzat 2019. évi bérleti dij
eldiranyzatot.

A helyiség bérbeadésa pénziligyi fedezetet igényel, mely a 11602 cimen a helyiség bérbeszamitas
eléiranyzatan biztositott.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdésében a Képviselo-testillet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas
szerint — dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja
fel.
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A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot
tett.

A Rendelet 14, § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszeget ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyzd elott egyoldali kételezetiségvallalasi nyilatkozatot
aldirni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Képviselo-testiitet 248/2013. (VL 19.) szamu hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatarozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely a
irodai tevékenységhez tartoz6 6%-os szorzot kell alkalmazni.

A Kt. hatdrozat 34. pontja értelmében a bérld kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadot terhel6 munkélatok kéltségének a bérlét terheld helyiség bérleti
dijba torténé beszamitisdhoz. A bérbeszamitas tjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek
elfogadasarol a Varosgazdalkodési és Pénzligyi Bizottsag dont.

A jelen pont szerinti hozzajarulas esetén az irasbeli megéllapodas (a tovabbiakban: megallapodas)

abban az esetben kéthetd meg, ha:

a) a bérlé az elvégezni kivant bérbeaddt terheld munkalatok koltségét eldzetesen tételes
kaltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlben igazolja

b) az épiileten végzends munkalatokhoz a tarsashazi alapitdé okirat vagy szervezeti és mitkodési
szabdlyzatdnak ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashazi kozgytilés hozzéjarult;

¢) a hatosagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthatd
épitési (1étesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérlé vallalja a hasznalatbavételi
engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrél valé megallapodaskor az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodd dijakkal dsszefliggd
tartozasa;

e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerz0dés mellett kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvatlald
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt
SOfT.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a kdltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irasbeli
megdllapodds megkotése a munkdlatok miiszaki tartalméardl, a varhatd koltségeirdl, a
beszamithatd kaltségek legmagasabb mértckérdl és idotartamarol, és a munkalatok elvégzésének
hataridejérol,

b) a bérbeadé szervezet az elvégzett munkdakat jegyzokonyvben leigazolja,

¢) a bérld a bérleményben elvégzett munkélatok Osszegérol a bérbeadd szervezet igazolasat kdvetd

15 napon beliil szamlat nyujt be a bérbeadd szervezethez.

d) a bérld altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti di

netto Osszegével szemben lehetséges,



e) szamla kiallitdsara nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz szikséges
vésarolt anyagokrél és szolgaltatasokrél az Onkorményzat nevére sz616 szamlékat nyijt be az
elszamolashoz,

f) szémla kiallitasara jogosult bérl6 estén a bérlé tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkarél az dsszeget az Onkorményzat részére,

g) abenyujtott szamlaknak a szamviteli és adéjogszabalyoknak meg kell felelnitik.

A Kt. hatirozat 39, pontja szerint a bérleti dijba beszamithato kéltségeket ugy kell meghatérozni és
havonta levonnt a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetend bérleti dijba
beszamithaté koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem dont — az alabbiak szerint
tériiljenek meg a bérlok szdmara, figyelembe véve, hogy a megallapodds idétartama nem tarthat
tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozo bérld esetében

legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

../2019. (XI1.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozterilet-hasznositasi bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.} nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 20. szdm alatti, utcai bejaratu,
36423/0/A/1 hrsz.-t, 23 m?® alapteriiletfi, iires, onkorményzati tulajdonu, utcai bejarati,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz P.R.A. grafikai galéria,
Kiallitotér tevékenység céljara, az ajanlott 30.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij + koziizemi és
killénszolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 20.szam alatti, utcai bejarat,
36423/0/A/1 hrsz.-G, 23 m?* alapteriiletli, iires, dnkorményzati tulajdonu, utcai bejératd,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi idé kikotésével a PI Produkeiés Kft. (székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor utca
36. 1/10. cégjegyzékszam:01-09-286097; adoszama: 25730577-2-42; képviseli: Szij Ildikd
Katalin ligyvezet6) részére, hatarozatlan idére, 30 napos felmondisi id6 kikostésével, irodai
tevékenység  céljara, a szamitott 80.200,- Ft + AFA/hé bérleti dij + koziizemi és
kiilonszol galtatasi dijak osszegen.

3.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 20. szdm alatti, utcai bejaraty,
36423/0/A/1 hrsz.-0i, 23 m?, iires, dnkormanyzati tulajdont, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség (vakolat leverése, oldalfal szigetelése, vakolat javitas, festés, kirakat
fémkeret mazolds, redény szerelés, konyhai fal kibontasa, dlmennyezet elbontasa,
villanyszerelés, WC ajtd csere, hidegburkolat javitas, illetve csere, padlé migyanta bevonasa
aljzat szigetelés) bérlé altali felujitasihoz.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontjiban foglaltak szerinti
bérleti szerzédés megkodtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban &llo
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld



5)

dvadék meghzetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén kozjegyzO elbtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérlo.

hozzajarul tovabba a PI Produkciés Kft. -vel a hatdrozat 2-3.) pontja szerinti helyiség
tekintetében bérbeszamitasi megallapoddas megkdtéséhez és a bérbeadora tartozo felGjitasi
munkdk (vakolat leverése, oldalfal szigetelése, vakolat javitds, festés, kirakat fémkeret mazolas,
redbny szerelés, konyhai fal kibontdsa, almennyezet elbontasa, villanyszerelés, WC ajto csere,
hidegburkolat javitas, illetve csere, padldo migyanta bevonasa, aljzat szigetelés) koltségének
bérleti dijba torténd bérbeszamitasahoz 48 honap alatt 2.310.738,- Ft + AFA Gsszegben. A
bérbeszamitasi megallapodas 48 honapra torténé megkotésével havonta 48.140,-Ft + AFA
dsszegben szamolhatd el a felujitdsi koltség, igy a bérlét a bérbeszamitas iddtartama alatt
havonta 32.060,- Ft + AFA sszegii bérleti dijfizetési kotelezettség terheli.

Az elszimolds feltétele, hogy a bérld a felujitdsi munkakat elvégezze ¢s a benyujtott szamlak
alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Irodaja leigazolja
a teljesitést.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatarid6: 1.) 2.) és 3.) pontok esetében 2019.december 18.,4) és 5.) pontok esetében 2020. januar

30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. december 11.

Voelcie Al agl
Noviczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALK ASI Koz

PONT ZR
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFEREN .

PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL IGENYEL IGAZOLAS i’n'\, f(k"_ﬁ_fw_uw

JOGI KONTROLL: < "= < ¢

ELLENORIZTE:

DR.
ALJEGYZO
BETERIESZTESRE ALKALMAS: /’J(’)VAHAGYTA:
i ] )
]
CZUKKERNF DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE

e



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

