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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eloterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KozpontZrt. ... sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 1. szdm alatti helyiség bérleti
joganak meghosszabbitasdra

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 1. szam alatti, 35323/0/A/3 helyrajzi
szama 80 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakés céljdra szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban fizlethelyiség besoroldssal szerepel.

A téarsashazban Gsszesen 36 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl 6nkormanyzati tulajdonban van 3
db, melybdl 1 db lakés €s 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az Gnkorményzati tulajdoni hanyad
1343/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelélt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség berléje a 2015. janudr 26. napjan kelt bérleti szerzddés alapjan a RALF-IN Bt.
(székhely: 1082 Budapest, Szerdahelyi utca 1.; cégjegyzékszam: 01 06 740955; addszam: 20987743-2-
42; képviseli: Szojka Gydrgy Laszléné ligyvezetd), ami a korabbi, 2010. maércius 3. napjan kelt
helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitisa. Bérld ez utdbbi szerzodés alapjan kerillt a helyiség
birtokaba, palyazat nélkiil. A helyiségbérleti szerz0dés egy alkalommal keriilt eddig meghosszabbitasra.
A helyiséget a jelenlegi béri6 élelmiszer izlet céljara hasznalja, jelenlegi bérleti dij eldirasa 90.971,-
Ft/ho + AFA.

A nevezett ingatlan {lizlettérre, raktarra, WC+ mosd6, zuhanyzéra és irodara osztott. A helyiség
belmagassaga 4,0 m. Minden kdzmii adott. A bejarati ajté és ablakok faszerkezetiiek, az ajtd nyithato
fémraccsal, az ablakok fix fémréiccsal védettek. A belsd ajtok faszerkezetiiek, a padozat beton, jarolap
burkolat, gyenge kézepes-allapotban. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kézepes allapotiak.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 40.000,- Fi/ho.

A berlonek az elézo bérleti szerzodésbol eredden 329.256,- Ft dsszeglt dvadekfizetési kételezettsége allt
fenn, melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz016 bérleti szerzddés 2019. december 31-én lejar.

RALF-IN Bt. (székhely: 1082 Budapest, Szerdahelyi utca 1.; cégjegyzékszam: 01 06 740955; addszam:
20987743-2-42; képviseli: Szojka GyOrgy Laszloné iigyvezetd) 2019. november 21. napjan bérbevételi
kérelmet nyiijtott be a helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitasara, hatarozatlan idére. A bérld
bérleti dij ajaniatott nem tett. Bérionek 2019. november 30. napjaig bérleti dij tartozasa nincs.

A Grifton Property Kfi. (Toronyi Ferenc) &ltal 2019. oktéber 10. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2019. november 7. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 39.910.000,- Ft (fajlagosan: 498.875,- Ft/m?), A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kereskedelmi alapellatas tevékenységhez kapesolddd 6 %-os szorzdval szamitott
havi netto bérleti dij 199.550,- Ft.
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A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a terilleten a rehabiliticié megvalositasarol szolo
32/2001. (X.26.) énkorményzati rendelet alapjan a tirgyi helyiséget magaba foglalé épiilet a HVT III,
HVT V teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tajékoztatisa szerint a bérbeadasnak nincs akadatya.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL.20.) Onkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan: ,Hatdrozott idore kotdtt bérleti
szerz0dés meghosszabbitasara e rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult
abban az esetben, ha a bérldnek nincs az Onkormanyzattal, vagyonkezelSvel, bérbead6 szervezettel
szemben fennall6 tartozasa. Ebben az esetben a bérlé a lejard bérleti szerzddésben foglalt azonos
feltételek (bérld, bérleti jogviszony id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a
bérleti szerzodés meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbead6 szervezettel szemben fennalld
tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is. Eudl eltérd
esethen a bérbeaddi jogokat gyakorlo hatdskirrel rendelkezd bizotisdg dont.”

A bérleti idd6 meghosszabbitdsa nem mindsiil tj szerzbdésnek, hiszen a bérleti id6 meghosszabbitasa a
1étezd szerzddés egyik feltételét valtoztatia meg, kozds megegyezésen alapuld szerz6dés modositas. A
bérleti szerzddés létezését a szerzddés ilyen modositdsa nem érinti. A szerzodés idStartamaként
meghatarozott hataridé meghosszabbitasa a vagyon olyan tovabbi ideig tartd basznositdsa, amikor a
hasznositaskor eredetileg létrejétt jogviszony meghatirozott feltételek kivételével nem véltozik.
Tekintettel arra, hogy az eredeti bérleti szerzodés a nemzeti vagyonrdl sz6ld 201 1. évi CXCVI. térvény
hatalybalépése utan keletkezett, de a tdrvény 11. § (10) bekezdésében meghatirozott hataridd [a
hasznositasra iranyulod szerzodés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott id6re kothetd, amely
id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd] még nem telt le, a szerzddés hosszabbitasa
nem mindsiil 4j bérbeadasnak.

Tovabba, amennyiben versenyeztetés utjan keriil a helyiség bérbeadésra, igy fennall annak a veszélye,
hogy az eljaras eredményteleniil zarul, amely miatt az Onkorményzat elesik a helyiség utan fizetend
bérleti dijtol. Ezen feliil az Onkorméanyzatot terhelné a kozos koltség fizetési kitelezettség is, amely
plusz kiadést jelentene. Amennyiben a szerz6dés meghosszabbitasra keriil az Onkorményzat bevétele
folyamatos lesz. Fentiekre tekintettel a versenyeztetés nem javasolt.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4, hogy a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
kerzdeményezze a fenti helyiségre szold bérleti szerzédés meghosszabbitasit RALF-IN Bt.-vel
(székhely: 1082 Budapest, Szerdahelyi utca 1.; cégjegyzékszam: 01 06 740955; adoszam: 20987743-2-
42; képviseli: Szojka Gydrgy Laszloné ligyvezetd) 5 év hatarozott idore, 2020. januar 1. napjatol 2024.
december 3 1. napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, élelmiszer tzlet céljara, 99.775,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + kdziizemi és killonszolgaltatasi dijak Ssszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld dvadék feltdltésének és az egyoldalil kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kotelezetisége mellett. Azért javasoljuk ezen az Ssszegen torténd bérbeadast, mivel igy
a bérleti dij fizetése folyamatos lesz, mindezen feliil a bérbeadasbd! befolyo bérleti dij és kozds koltség
fedezné az Onkorményzat kozds koltség fizetési kdtelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.
Ez az 6sszeg egyebekben a jelenlegi ingatlanarak mellett redlis dijtétel és az ligyfélre sem ré til nagy
terhet, mivel nem sokkal tobb, mint az 4ltala ajanlott bérleti dij.

1. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgald helyiség bérleti szerzddésének meghosszabbitasihoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeaddsbol befolyd bérleti dij és kdzos koltség fedezné az Onkormanyzat kdzds kdltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl €s szinten tartdsarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozods koltség
fizetési kbtelezettség terheli, a helyiség llaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.



IV. Jogszabdlyi kornyezet

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI1.20.) onkorményzati rendelet (a tovidbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
érteimében a KépviselS-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskor
megosztas szerint - dnkormanyzati bérbeado6i dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld
kivélasztésa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hataskdrrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselé-
testiileti hatarozatban foglaltaki6l csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezetiségvallaldsi nyilatkozatot aldimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szam1 hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt bek6ltdzheto forgalmi érték szolgal.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatarozott iddre kotott bérleti szerzédés meghosszabbitasara e rendeletben
foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkormanyzattal, vagyonkezel6vel, bérbeado szervezettel szemben fennallé tartozasa. Ebben az
esetben a bérl6 a lejard bérleti szerzddésben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony
id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerzédés
meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbead szervezettel szemben fennallé tartozasnak minésiil
a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is. Ettdl eltérd esetben a bérbeadoi
Jjogokat gyakorld hatdskorrel rendelkezd bizottsag dont.

A nemzeti vagyonr6l sz016 2011. évi CXCVL torvény (Nvtv.) 17. § (1) bekezdése alapjan a térvény
hatalybalépését megelOzben jogszeriien €s johiszemiien szerzett jogokat és kotelezettségeket e térvény
rendelkezései nem érintik. Az e térvény hatalybalépése elott 1étrejdtt szerzOdések idétartamanak e
térveny hatalybalépését kdvetden térténd meghosszabbitasa i jogviszony létesitésének mindsiil, kivéve
a 6. § (8) bekezdésében, a 11. § (10) bekezdésében, valamint a 12. § (3) bekezdésében meghatérozott
eseteket,

Az Nvtv. 11, § (10) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozé szerzddés csak
természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd. A hasznositdsra iranyuld szerzOdés
hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kathetd, amely 1ddszak egy alkalommal legfeljebb
5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezetiségét
szerzOdésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozis nem vonatkozik az
allammal, koltségvetési szervvel, onkormanyzattal vagy onkormanyzati tarsuldssal kotott szerzdésre.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, hogy a kereskedelmi alapellatas céljara veszi bérbe a helyiséget igy a bérleti df
szorzd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzodés meghosszabbitasaval
kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

..../2019. (XI1.18.) szémn Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tgy dont, hogy

1.} hozzdjarul, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kezdeményezze a Budapest VIIL
Kkeriilet, Szerdahelyi utca 1. szam alatti, 35323/0/A/3 helyrajzi szamu 80 m?® alapteriiletfi, utcai
bejarati, foldszinti, nem lakas céljéra szolgdld helyiségre szo616 bérleti szerzddés meghosszabbitasat
a RALF-IN Bt-vel (székhely: 1082 Budapest, Szerdahelyi utca 1.; cégjegyzékszam: 01 06 740955;
addészam: 20987743-2-42; képviseli: Szojka Gyodrgy lLaszioné iigyvezetd), hatarozott idére (5
évre), 2020, janudr 1. napjatél 2024. december 31. napjaig, élelmiszer tizlet c¢ljara, 99.775,- Ft/hé
+ AFA bérleti dij + kiziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak
megfeleld dvadék feltbltésének és az egyoldall ktelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban &llé nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) dnkorméanyzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék feltoltését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd eltt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja
a leendd bérlg.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zri. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

of ‘Cﬁ@w
Noviczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

Budapest, 2019. december 11.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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