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Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsidga

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ..., sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlé tér 6. szam alatti helyiség bérleti
szerzédésének meghosszabbitasira

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Keszitette:  dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerll szavazattObbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvdrosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet Teleki Lasz16 tér 6. szam alatti, 35346/0/A/41 helyrajzi
szamu 174 m” alapteriiletli, utcai bejdratd, foldszinti, nem lakés céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban dsszesen 45 db albetét kertilt kialakitasra, amelybél 6nkorményzati tulajdonban van
4 db albetét és amelybdl 2 db nem lakds céljara szolgélo helyiség. Az 6nkorményzati tulajdoni hanyad
992/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.,

A fenti helyiség bérloje a 2015. méjus 27. napjén kelt bérleti szerz6dés alapjan a Favorit Festék és
Epitéanyag Kft. (székhely: 1086 Budapest, Teleki tér 6.; cégjegyzékszam: 01 09 922047; addszam:
14831337-2-42; képviseli: Farkas Jend ligyvezet6), amely a helyiséget tires ingatlanként vette bérbe,
palyazat nélkil. A helyiséget festés €s barkacs iizlet céljara hasznélja, jelenlegi bérleti dij elbirasa
155.093,- Ft/hé + AFA.

A foldszint, valamint galéria szintekbdl 4116 ingatlan jelenleg festékiizletként funkcional, eldtte
vendégloként iizemelt. A fltés parapetes MIKA kazanrdl megoldott, a héleadok acéllemez
radiatorok. Az lzletben a biztonsagi kamerarendszer kiépitett. Az egyik iroddban a bérld galériat
alakitott ki, a mésik irodaban a galéria az alapit6 okiratban is szerepel.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan 32.190,- Ft/hé.

A bérlének az el6z0 berleti szerz6désbol eredden 561.339,- Ft dsszegil dvadékfizetési kitelezettsége
allt fenn, melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére szolo bérleti szerzbdés 2019. december 31-én
lejar.

A CPR-Vagyonériékeld Kit. (Lakatos Ferenc) altal 2019. augusztus 22. napjan készitett és Bartfai
Laszlo fuggetlen szakérté altal 2019. augusztus 27. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 84.060.000,- Ft (fajlagosan: 503.351,- Ft/m?). A helyiség szamitott havi netté bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a kereskedelmi tevékenységhez kapcsolodoé 6
%-0s szorzoval szamitva 420.300,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijeldlésérd] és a teriileten a rehabilitacid megvalositasarol szolo
32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet a HVT 1L
és V. teriiletekre esik, a Rév8 Zrt. tjékoztatdsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.
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A Favorit Festék és Epitéanyag Kft. 2019. december 6. napjan kérelmet nyujtott be a helyiség
bérleti joganak meghosszabbitasa tirgyaban. A bérl bérleti dij ajanlatot tett 210.000,- Ft/ho + AFA
osszegen. A bérlének 2019. december 6. napjaig bérleti dij tartozasa nincs.

Az Onkormanyzat tulajdonaban alié nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddséanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) onkorményzati rendelet 29. §-a alapjan: ,Hatdrozott id6re kotstt bérleti szerzddés
meghosszabbitasara e rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha
a bérlének nincs az Onkormanyzattal, vagyonkezeldvel, bérbeadd szervezettel szemben fennallé tartozéasa.
Ebben az esetben a bérld a lejard bérleti szerz0désben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony
idotartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. Az
énkorményzattal, bérbeadd szervezettel szemben fenndlld tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék
rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is. Euél eltérd esetben a bérbeadoi jogokat gyakorlo
hatdskorrel rendelkezd bizottsag dont.”

A bérleti id6é meghosszabbitdasa nem mindsiil Gj szerzodésnek, hiszen a bérleti idd meghosszabbitasa a 1étez0
szerzddés egyik feltételét valtoztatia meg, kozOs megegyezésen alapuld szerz6dés modositas. A bérleti
szerzOdés létezését a szerzbdés ilyen modositasa nem érinti. A szerzddés idotartamaként meghatirozott
hataridé meghosszabbitasa a vagyon olyan tovabbi ideig tartd hasznositasa, amikor a hasznositaskor eredetileg
létrejtt jogviszony meghatarozott feltételek kivételével nem valtozik. Tekintettel arra, hogy az eredeti bérleti
szerzOdés a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVLI. térvény hatalybalépése utin keletkezett, de a térvény
11. § (10) bekezdésében meghatarozott hataridé [a hasznositdsra iranyuld szerzédés hatarozatlan vagy
legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kothets, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb S évvel meghosszabbitd]
még nem telt le, a szerzddés hosszabbitdsa nem mindsiil 4j bérbeadasnak.

Tovabba, amennyiben versenyeztetés itjan keriil a helyiség bérbeadasra, iigy fennall annak a veszélye, hogy
az eljaras eredményteleniil zarul, amely miatt az Onkorményzat elesik a helyiség utan fizetendd bérleti dijtol.
Ezen feliil az Onkormanyzatot terhelné a kizos koltség fizetési kotelezetiség is, amely plusz kiad4st jelentene.
Amennyiben a szerzddés meghosszabbitasra keriil az Onkorményzat bevétele folyamatos lesz. Fentiekre
tekintettel a versenyeztetés nem javasolt.

Figyelemmel erre javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsdg jaruljon hozzi, hogy a Jozsefvdrosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. kezdeményezze a bérleti szerz6dés meghosszabbitisat a Favorit Festék
és Epitdanyag Kft.-vel (székhely: 1086 Budapest, Teleki tér 6.; cégjegyzékszam: 01 09 922047,

addszam: 14831337-2-42; képviseli: Farkas Jend Ugyvezetd), 5 év hatarozott idére, 2020. januar 1.

napjatol 2024. december 31. napjaig festés és barkacs lizlet céljara 210.150,~- Ft/hoé + AFA bérleti
dij + kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak sszegen, a 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dvadék
feltoltésének és az egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének
kételezettsége mellett. Azért javasoljuk ezt az Gsszeget, mert ez a jelenlegi ingatlanarak mellett realis
dijtétel és az ligyfélre sem 16 tl nagy terhet, mivel nem sokkal t6bb, mint az altala ajanlott bérleti dij.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddshoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I1I. A diontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kdzos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzédés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot
kiadasként kozos koltség fizetési kitelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A 248/2013. (VL. 19.) szami Képvisel6-testiileti hatarozat alapjan szamitott bérleti dij meghaladja a
piacon elérhetd bérleti dijat, az azon torténd bérbeadds nem valdszinii. A bérld altal ajanlott bérleti
dij viszont attdl elmarad, a kettd kdzotti bérleti dijon térténd bérbeadds mindkét fél szamara kielégitd
mértéket jelent. A forgalmi érték mértéke a bérlé bérbeadd altal meg nem téritett folyamatos
karbantartasanak kdszénhetd.



A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon éllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szo6lo6 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovdbbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- €s hataskdr megosztas szerint — Snkorményzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjdn, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatidban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatiskorrel rendelkez6 bizottsdg a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatirozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérld a bérleti szerz0dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzOdés megkotését kivetben kozjegyzd elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatdrozott idére k6tott bérleti szerz6dés meghosszabbitasara e rendeletben foglalt
feltételek alapjan a bérbead6 szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az Onkormanyzattal,
vagyonkezeldvel, bérbeado szervezettel szemben fennallé tartozésa. Ebben az esetben a bérld a lejard bérleti
szerzOdésben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony idGtartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi
kor) mellett jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitisara. Az Onkorményzattal, bérbeadd szervezettel
szemben fennallé tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is.
Ettd] eltérd esetben a bérbeaddi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

A nemzeti vagyonrdl széio 2011. évi CXCVI t6rvény 11. § (10) bekezdése szerinta nemzeti vagyon
hasznositisara vonatkozd szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd. A
hasznositasra iranyuld szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kéthetd, amely idoszak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi
kotelezettséget szerz0désszerten, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik
az dllammal, kéltségvetési szervvel, Onkormanyzattal vagy énkormanyzati tarsulassal kotétt szerzddésre.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szam hatrozaténak (a tovdbbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgahmi érték szolgal.

A Kt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, hogy a kereskedelmi tevékenység céljara veszi bérbe a helyiséget igy a
bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzddés meghosszabbitasival
kapcsolatos dontését meghozm sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...../2019. (XIL.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagi
hatdrozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy
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1)

2)

hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Teleki Lszlé tér 6. szam alatti, 35346/0/A/41 helyrajzi
szamn 174 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiségre sz0l6
bérleti szerzédés meghosszabbitasthoz a Favorit Festék és Epitanyag Kft.-vel (székhely:
1086 Budapest, Teleki tér 6.; cégjegyzékszam: 01 09 922047; adoszam: 14831337-2-42;
képviseli: Farkas Jené iigyvezet$), 2020. januar 1. napjatdl 2024. december 31. napjéig terjedd
5 év hatérozot! id6tartamra, festék és barkaes iizlet céljara 210.150,- Ft/hé + AFA bérleti dij
+ kéziizemi és killdnszolgaltatasi dijak Osszegen.

felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeird! szolo 35/2013. (VI 20.) 6nkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék feltdltését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elétt egyoldalu kotelezettségvallalsi
nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetHtablan honlapon

Budapest, 2019. december 11. Jdohe ke Quo ool

Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DR, GUTH CSONGOR REFERENS% /Q,é'm g ﬁ__;; ........ .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: LIy
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CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
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