S5.]26

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zet. L sz. napirend

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testilletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg 2019. december 18-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Ulléi it 16/B. szam alatti helyiségek bérleti szerzédésének
meghosszabbitasara

Eloterjesztd:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novéczki Eleondra vagyongazdélkodasi igazgaté
Készitette: Kardos Noémi

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsig!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIHL keriilet Jozsefvarosi Onkonnanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tula_]donat
képezi a Budapest VIIL kerillet, Ull6i Gt 16/B. szam alatti, 36763/0/A/42 helyrajzi szami 31 m’
alapteriiletii, utcai foldszinti, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolédssal szerepel, tovabba a
36763/0/A/45 helyrajzi szamu, 26 m® alapteriiletii nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban egyéb helyiség besorolassai szerepel. A 42. albetét szamu ingatlan, valamint a 45. albetét
szamt nem lakds célt helyiség 7 m’ alapteruletu része egyiittesen Kerlilt hasznositasra. Az egyiittesen
hasznositott alapteriilet minddsszesen 38 m’.

A tarsashazban Gsszesen 48 db albetét keriilt kialakitasra, amelyb6l 6 db van 6nkormanyzati tulajdonban, 1
db lakas illetve 5 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az dnkormanyzati tulajdoni hanyad 14943/10.000.
Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérldje a 2015. 4prilis 20. napjan kelt bérleti szerzédés alapjan a MAKROVILAG Kft.
(székhely:2220 Vecsés, F6 0t 216; cégjegyzékszam: 13-09-181013; addészam: 10799873-2-13; képviseli:
Madari Gyula {igyvezetd), aki lires helyiségként vette bérbe a nevezett ingatlant, palyézat nélkiil. A
helyiséget utazasi iroda céljara hasznalja, jelenlegi bérleti dij elbirdsa 46.318,- Ft/hé + AFA.

A 36763/0/A/42 albetét irodai része kozvetlenill az utcafront felél megkdzelithets, az albetét hatsé (raktar)
részének nincs Onallo bejrata, azt a részt a 36763/0/A/45 helyrajzi szami albetéten keresztiil Iehet csak
megkdzeliteni. A 36763/0/A/42 albetét csak villanydraval rendelkezik. A fiités a 36763/0/A/45 albetét kombi
cirk6 kazanjarél megoldott. A vizesblokk, vizora és gazéra is a 36763/0/A/45 albetét teriiletén van kiépitve,
valamint a gépészeti helyiség és a mellékhelyiségek is. A flitést és melegviz ellatdst kombi gazkazin
biztositja, amely a 36763/0/A/45 helyrajzi szamn albetétben keriilt kiépitésre. Az ingatlan a bérl6 altal 2015-
ben teljes feldjitisra keriilt, és galéria épitése is tOrtént, amely a teljes 36763/0/A/42 és a 36763/0/A/43
albetét felett valamint a 36763/0/A/45-6s albetét alaprajzon jelolt része felett keriilt kiépitésre. A feljaras
azonban, csak a 42-es albetét felol megoldott. A galéria alatt 2,5 m a belmagassdg, galéria pedig 2,4m.
Osszességében miiszakilag és esztétikailag is feltjitott, j6 al]apotu a helyiségesoport. A helyiség feltjitasara
bérbeszamitason kiviil keritlt sor, a bérbeadé a felgjitdshoz nem jarult hozza. A 2015, aprilis 20. napjan kelt
bérleti szerzédés 21. pontja alapjan elbzetes hozzéjarulas hidnyiban a bérlé semmilyen jogcimen nem
kovetelheti a felujitas koltségeinek megtéritését. Fentiekre tekintettel a bérleti szerz6dés megsziinése esetén
az Onkorméanyzatnak megtéritési kételezettsége nem keletkezne.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a két helyiségre vonatkozoan 14.330,- F/hé.

A bérldnek az eldzd bérleti szerzodésbdl eredben 167.640,- Ft Osszegh Ovadékfizetési kitelezettsége allt
fenn, amelyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz6lo bérleti szerzodés 2019, december 31-én lejér.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2019. oktdber 21. napjan készitett és Bartfai Lasz16 fiiggetlen
szakértd altal 2019. oktéber 29. napjan Jovahagyott értékbecslés szerint a helyiségek forgalmi értéke
23.640.000,- Ft (fajlagosan: 622.105,- Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-&nak



figyelembevételével, az irodai tevékenységhez kapcsol6dd 6 %-os szorzdval szémitott havi nettd bérleti dij
118.200,- Ft/ho.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvalositasarol szolo 32/2001.
(X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT I teriiletre esik, a
Rév8 Zrt. tjékoztatdsa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Bérld 2019. december 11. napjén kérelmet nydjtott be a bérleti joganak meghosszabbitasara, tovabbi 5 évre.
A bérld bérleti dij ajanlatot tett 65.000,-Ft/hé + AFA Gsszegen.

Javasoljuk, a fenti helyiségre sz0lé bérleti szerzddés meghosszabbitasat a MAKROVILAG Kft-vel
(székhely:2220 Veesés, F6 Gt 216; cégjegyzékszam: 13-09-181013; adoszam: 10799873-2-13; képviseli:
Madari Gyula tigyvezetd) 5 év hatarozott idére, 2020. januar 1. napjatél 2024. december 31. napjaig, 30
napos felmondasi idé kikotésével, irodai tevékenység céljara, a szamitott berleti dijon, azaz 65.000,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + kisziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld
Svadék feltdltésének és az egyoldali kotelezettségvallalsi nyilatkozat leendd berld dltali elkészitésének
kotelezetisége mellett. Az Onkorméanyzatnak érdeke a helyiségek bérbeaddsa. A helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasa esetén a bérld tovabbiakban is gondoskodna a helyiségek édllapotanak javitasarol. Azért
javasoljuk ezt az Gsszeget, mert ez a jelenlegi ingatlandrak mellett redlis dijtétel és az ligyfélre sem r6 til
nagy terhet.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérleti szerzOdésének meghosszabbitasahoz bérbeadoi ddntés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizotisag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos kéltség fizetési
kételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerz8dés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként kdzos
kdltség fizetési kitelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2020. évi bérleti dij bevételét. A
helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon 4llapodnak
meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4lt6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmeben a
Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint
~ dnkorményzati bérbeadéi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 11 bérbeadéas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérid
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatérozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-testiileti
hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kdvetden kozjegyzd elStt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Képvisels-testilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatérozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekdltézhets forgalmi érték szolgal.

A K. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozasa, iroda tevékenység esetén a bérleti dfj szorzo 6 Y.



Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzédésének meghosszabbitisival
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
/2019, (X11.18.) szam Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsagi hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy

1.} hezzajirul a Budapest VIIL keriilet, Budapest VIIL keriilet, Cli6i it 16/B. szam alatti, 36763/0/A/42
helyrajzi szamu 31 m? alapteriiletii, utcai fbldszinti tovabba a 36763/0/A/45 helyrajzi szami, utcai,
foldszinti, 26 m? alapteriiletd helyiségb6l 7 m?, minddsszesen 38 m? alapteriiletli helyiségcsoport bérleti
szerzbdésének meghosszabbitasahoz a MAKROVILAG Kft-vel (szé¢khely: 2220 Vecsés, Fé Gt 216;
cégjegyzékszam: 13-09-181013; adoszam: 10799873-2-13; képviseli: Madari Gyula iigyvezetd) 2020.
janudr I. napjatdl 2024. december 31. napjaig terjedd hatarozott iddtartamra (5 évre), irodai tevékenység
céljara, a szamitott 65.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szélé 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelo ovadék feltoltését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kdzjegyzo elott egyoldal kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.

Felelos: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles kirét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019, december 11. B[QE\%Q/:/E&Q\S:: NN
Noviczki Eleonéra
vagyongazdaltkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS

PENZUGY! FEDEZETETiGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7 b /K_/J\
JOGI KONTROLL: J

ELLENORIZTE %{ é;
R. MESZAR ERIKA \
ALIEGYZO %»

BE}ERJESZTESRE ALKALMAS: /" JOVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOHzTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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