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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019. december 18-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 66/A. szam alatti helyiség bérleti
szerzodésének meghosszabbitasara

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi
1gazgato

Készitette:  Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattfbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 66/A. szam alatti, 36274/0/A/5 helyrajzi szamu
83 m? alapteriilet{y, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban osszesen 46 db albetét keriilt kialakitdsra, amelybél 6nkormanyzati tulajdonban van
4 db nem lakas céljara szolgal6 helyiség. Az dnkormanyzati tulajdoni hanyad 929/10.000. Az épiilet
nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérldje a 2014, majus 5. napjan kelt bérleti szerzddés alapjan a Retro Rétes Kft.
(székhely: 1082 Budapest, Ul16i ut 66/A.; cégjegyzékszam: 01 09 993729; adészam: 24168649-2-42;
képviseli: Vincze Gébor iigyvezetd), aki a helyiséget Uires ingatlanként vette bérbe, palyazat nélkiil.
A helyiséget rétes bolt (szeszesital arusitdsa nélkil) céljara hasznélja, jelenlegi bérleti dij elbirdsa
88.993,- Ft/h6 + AFA. A bérlének 2019. december 10. napjan bérleti dij tartozdsa nincs.

Az albetét bejaratanal a miko labazat egységes, a 267 cm bejérati magassagu, 95 cm széles, fa tok-
¢€s szarnyszerkezeti, egyszarnyas, livegezett bejarati ajté megfeleld allapot, a bérlo sajat koltségén
mobil riccsal latta el az utcafronton. Az eladdtér falszerkezete mintegy masfél méteres magassagig
teljes egészében OSB lappal burkolt. A padozat egésze megfeleld allapoti keramialappal burkolt, a
falak jelentds része festett, illetve csempeburkolattal ellatott. A belmagassag az tizlettérben 440 cm,
a hatso helyiségekben 360 cm. Az eladotér egy része fa tartoszerkezetil, megfeleld allapott 13,32 m?-
es (3,6 0x 3,70) galériaval ellatott, amely felett a belmagassag 190 cm.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 16.700,- Ft/ho.

A bérlének az el6z06 bérleti szerz0désbol eredden 322.100,- Ft dsszegil ovadékfizetési kotelezettsége
allt fenn, melyet teljesitett. A fenti helyiség bérletére sz616 bérleti szerz0dés 2019. december 31-én
lejar.
A CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. oktober 23. napjan készitett és Bartfai
Laszlo6 fiiggetlen szakért6 altal 2019. oktober 29. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 49.060.000,- Ft (fajlagosan: 591.073,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez kapcsolodd 6 %-os
szorzoval szdmitott havi nett6 bérleti dij 245.300,- Ft.

.



A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvalositdsarodl szolo
32/2001. (X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet a HVT L
teriiletre esik, a Réve Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A helyiség bérloje 2019. december 9. napjéan beadott kérelmeben kérte a bérleti szerzodése
meghosszabbitasat tovabbi 5 évre. Bérlé bérleti dij ajanlatot tett 140.000,-Ft/ho + AFA dsszegen.

Az Onkormanyzat tulajdondban All6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak
feltételeirdl szo6ld 35/2013. (V1.20.) énkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan: ., Hatarozott idore kotétt
bérleti szerzddés meghosszabbitisara e rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeado szervezet
jogosult abban az esetben, ha a bériének nincs az Onkorményzattal, vagyonkezelével, bérbeado
szervezettel szemben fennall6 tartozasa. Ebben az esetben a bérlé a lejard bérleti szerzédésben foglalt
azonos feltételek (bérlb, bérleti jogviszony idétartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett
jogosult a bérleti szerzddés meghosszabbitdsara. Az Onkormanyzattal, bérbeadd szervezettel
szemben fennallé tartozdsnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési
megallapodas is. Ettdl eltérd esetben a bérbeaddi jogokat gyakorlé hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg
dont.”

A bérleti idd meghosszabbitasa nem mindsiil 0j szerzédésnek, hiszen a bérleti idé meghosszabbitisa
a létezd szerzdés egyik feltételét valtoztatja meg, kozos megegyezésen alapuld szerz8dés modositas.
A bérleti szerzOdés létezését a szerzddés ilyen modositasa nem érinti. A szerzodés iddtartamaként
meghatérozott hataridé meghosszabbitdsa a vagyon olyan tovabbi ideig tarté hasznositdsa, amikor a
hasznositaskor eredetileg létrejott jogviszony meghatarozott feltételek kivételével nem valtozik.
Tekintettel arra, hogy az eredeti bérleti szerzidés a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. évi CXCVI
torvény hatalybalépése utan keletkezett, de a térvény 11. § (10) bekezdésében meghatarozott hataridé
[a hasznositdsra iranyuld szerzédés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idore kothetd,
amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd] még nem telt le, a szerzddés
hosszabbitasa nem mindsiil {ij bérbeadasnak.

Tovabba, amennyiben versenyeztetés utjan keril a helyiség bérbeadasra, ugy fennall annak a
veszélye, hogy az eljaras eredményteleniil zérul, amely miatt az Onkormaényzat elesik a helyiség utdn
fizetendd bérleti dijtél. Ezen feliil az Onkormanyzatot terhelné a kozds koltség fizetési kdtelezettség
is, amely plusz kiadast jelentene. Amennyiben a szerzodés meghosszabbitasra keriill az
Onkorményzat bevétele folyamatos lesz. Fentiekre tekintettel a versenyeztetés nem javasolt.

Figyelemmel erre javasoljuk, a fenti helyiségre szl bérleti szerz6dés meghosszabbitasit a Retro
Rétes Kft-vel (székhely: 1082 Budapest, Ullsi ut 66/A.; cégjegyzékszam: 01 09 993729; adoszam:
24168649-2-42; képviseli: Vincze Gabor ligyvezetd), hatarozott idére, 2024. december 31. napjaig,
30 napos felmondasi id6 kikstésével, rétes bolt (szeszarusitas nélkiil) céljara, az altala ajaniott azaz
140.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfelelé dvadék feltoltésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leend® bérld altali elkészitésének kitelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgal6é helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat kozds koltség fizetési
kételezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseli-testiileti hatdrozat alapjén szamitott bérleti dij meghaladja a
piacon elérhetd bérleti dijat, az azon torténd bérbeadds nem valdszini. A bérlo altal ajanlott bérleti
dij mindkét {él szamara kielégité mértéket jelent. A forgalmi érték mértéke a bérlé bérbeadd altal
meg nem téritett folyamatos karbantartasanak koszonheto.



Amennyiben a helyiségbérleti szerzGdés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkorményzatot
kiadasként kozos kéltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. evi LXXVIIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése ériclmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a
bérl6 kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatarozatdban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkez0 bizottsag a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérls a bérleti szerzddés megkotését megelézéen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkotését kovetden kozjegyzd elétt
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimni.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatarozott idére kotott bérleti szerzédés meghosszabbitasara e rendeletben
foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkormanyzattal, vagyonkezel6vel, bérbeado szervezettel szemben fennallé tartozésa. Ebben az
esetben a bérld a lejaré bérleti szerzédésben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony
idotartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerzddés
meghosszabbitasira. Az Onkorményzattal, bérbeadé szervezettel szemben fenndllé tartozasnak
mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is. Etto! eltér esetben a
bérbeadoi jogokat gyakorlo hataskorrel rendelkezd bizottsag dént.

A nemzeti vagyonr6l sz016 2011. évi CXCVI térvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon
hasznositasdra vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathat6 szervezettel kothet6.
A hasznositésra iranyuld szerzodés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idbre kithetd,
amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E
bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel, dnkorményzattal
vagy Onkormanyzati tarsulassal kotott szerzédésre,

A Kepviseld-testillet 248/2013. (V1.19.) szdmi hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel§-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, szeszmentes vendéglatas céljara veszi bérbe a helyiséget igy a
bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

o
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Hatarozati javaslat

...../2019. (XI1.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsagi
hatdrozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Uli6i 0t 66/A. szam alatti, 36274/0/A/5 helyrajzi szami
83 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiségre sz6lo bérleti
szerzOdés meghosszabbitasdhoz a Retro Rétes Kft-vel (székhely: 1082 Budapest, Ul16i ut 66/A.;
cégjegyzékszam: 01 09 993729; addszam: 24168649-2-42; képviseli: Vincze Gabor ligyvezetd ),
hatarozott idére (5 évre), 2024. december 31. napjaig, rétes bolt (szeszarusitas nélkiil) ccljara
a bérld altal ajanlott 140.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak
Osszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara
sz0lgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoid 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék feltltését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatarido: 1.) pont esetében 2019. december 18., 2.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2019. december 1. VAT YAV N

Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LERTA: KARDOS NOEMI REFERENY/ </

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 3 {___ JL" 3
JOGIKONTROLL: & & &~

ELLENORIZTE;:

. Ah T

DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYZO - )
BETHRIESZTESRE ALKALMAS:{ JOVAHAGYTA:
CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
JEGYZO A TULAIDONOSL, VAGYONGAZDALKODASI ES

KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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