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Budapest F6varos VII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2019, december 18-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 24. szam alatti helyiség bérleti
szerzodésének meghosszabbitdsdra

Elterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  dr. Guth Csongor referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattébbség szitkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkoedasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tuiaJdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 24. szam alatti, 34928/0/A/29 helyrajzi szamu
26 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolg4lé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvintartasban {izlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashazban Gsszesen 31 db albetét keriilt kialakitasra, amelybél 6nkormdanyzati tulajdonban van
3 db nem lakas céljara szolgal6 helyiség. Az onkormdanyzati tulajdoni hanyad 518/10.000, Az épiilet
nem szerepe} a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérléi a 2014. janudr 2. napjan kelt bérleti szerzédés alapjan az ABI-KORI Bt.
(székhely: 1237 Budapest, Szent Laszlé utca 66.; cégjegyzékszam: 01 06 767912; addszam:
22132389-1-43; képviseli: Szerényi-Nandsi Eméke ligyvezetd), valamint a LEGIBA Kft. (székhely:
1237 Budapest, Szent LaszI6 utca 66.; cégjegyzékszam: 01 09 982299; addszam: 23872215-1-43;
képviseli: Szerényi-Nanasi Eméke). Az ABI-KORI Bt. a helyiséget a 2008. julius 8. napjan kelt
bérleti szerz8dés alapjan vette bérbe, palyazat nélkiil, a LEGIBA Kft. a 2013. majus 14. napjan kelt
bérleti szerzédéssel 1étesitett bérlétarsi jogviszonyt. A helyiségbérleti szerzodés egy alkalommal
kertilt meghosszabbitdsra, a jelenleg is érvényes szerzodéssel. A helyiséget iroda és raktar céljara
hasznaljak, jelenlegi bérleti dij eldirasuk 36.135,- Ft/hé + AFA.

Az utcafronti helyiség megkozelithetdsége a fa tokszerkezetli, duplaszarnyd, 230 cm bejarati
magassagn, 80/160 cm széles bejdrati ajtén keresztiil lehetséges, amely elétt fém racs talalhato,
biztonsdg technikailag megfelels. A bels terek padio- és falburkolatai kézepes igényszintet
tiikroznek, az utcafronti helyiségben csaphornyos parketta, a raktarban simitott beton, a helyiségben
kerdmialap burkolat taldlhato a padozaton, a falszerkezet jelenté része lambériaval burkolt.
Kozmiirendszerek kozill viz, kdzcsatorna és elektromos rendszer kiépitett, villany és vizéra
megtalalhaté. A fiitési rendszer nem kiépitett, a meleg-viz ellatds hétdrolés villanybojlerrel
megoldott.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 7.105,- Ft/hé.

A bérlotarsaknak az el6z6 bérleti szerzédésbdl eredben 128.600,- Ft osszegii ovadékfizetési
kotelezettsége allt fenn, melyet teljesitettek. A fenti helyiség bérletére szolo bérleti szerzddés 2019,
december 31-én lejar. Bérlotarsaknak 2019. december 6. napjaig bérleti dij tartozasuk nincs.
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A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. november 21. napjan készitett és Bartfai
Lasz16 fiiggetlen szakértd altal 2019. november 26. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 12.920.000,- Ft (fajlagosan: 496.923,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-4nak figyelembevételével, az irodai és raktar tevékenységhez kapcsolddo 6 %-os szorzoval
szamitott havi nett6 bérleti dij 64.600,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitdcio megvalositasardl sz6lé
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zst. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A LEGIBA Kft. 2019. december 5. napjan kérelmet nyijtott be a helyiség bérleti joganak
meghosszabbitasa targyaban. A bérld bérleti dij ajanlatot tett 43.000,- Ft/ho + AFA Gsszegen. Az
ABI-KORI Bt. 2019. december 6. napjan akként nyilatkozott, hogy a bérleti jogat nem kivanja
meghosszabbitani.

Javasoljuk a bérleti szerzoédés meghosszabbitasat a LEGIBA Kft.-vel (székhely: 1237 Budapest,
Szent Laszl6é utca 66.; cégjegyzékszam: 01 09 982299; addészam: 23872215-1-43; képviseli:
Szerényi-Nanasi Emoke), 5 év hatarozott idére, 2020. januar 1. napjatél 2024, december 31. napjaig
iroda és raktar céljara az ajanlott 43.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgdltatasi
dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék feltdltésének és az egyoldalt
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért
javasoljuk ezt az 6sszeget, mert ez a jelenlegi ingatlanarak mellett reélis dijtétel és az ligyfélre sem
r6 tal nagy terhet.

Javasoljuk tovabba a bérldtarsi jogviszony megsziintetését az ABI-KORI Bt.-vel (székhely: 1237
Budapest, Szent Laszld utca 66.; cégjegyzé¢kszam: 01 06 767912; addszam: 22132389-1-43;
képviseli: Szerényi-Nandsi Emoke {igyvezetd), ugy hogy az egyediili bérlé a LEGIBA Kft. marad.
Azért javasoljuk ezt, mert az ABI-KORI Bt. nem kivéanja tovabb hasznalni a helyiséget, a LEGIBA
Kft. pedig egyediil is tovabb bérelné.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitisihoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbé! befolyo bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kotelezettseégét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzédés nem keriil meghosszabbitdsra, az Onkorményzatot
kiadasként kozos koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A 248/2013. (VL 19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat alapjan sz&mitott bérleti dij meghaladja a
piacon elérhetd bérleti dijat, az azon torténd bérbeadds nem valdszini. A forgalmi érték mértéke a
bérld folyamatos karbantartasanak kdszdnhetd.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormdnyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon édllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testilet (a tovabbiakban: Kt.}) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hatdskOr megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadoi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.



A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérd] a
bérlé kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselé-testillet hatdrozatdban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadoi déntés
meghozatalakor a képviselG-testiileti hatdrozatban foglaltakto] csak akkor térhet el, ha a kérelmezé
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjén, a leendé bérls a bérleti szerz6dés megkotését megelézOen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé osszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzé elétt
egyoldalu kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 9. § (3) bekezdése alapjan ha bérl6tarsi jogviszony megsziintetését ugy kérik, hogy bérleti
jogviszony ezzel nem szilinik meg, a bérleti szerz6dés modositasra vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés szerint a bérleti szerzddés modositasarol szol6 bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kothetd. Kiilondisen — de nem kizarolag — a bérlének vallalnia kell

a) a szerzOdés modositasatol kezdve meghizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovoben, évente januar 1-jét61 a KSH
altal az el6zd évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novelve fizeti meg,

¢) a bérlé véllalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzbi okirat aldirdsat, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) kiegésziti az dvadék Gsszegét a 14. § (7) bekezdés szerint.

A Képviselo-testillet 248/2013. (VI.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekéltozheté forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, tekintettel arra, hogy iroda €s raktarozasi tevékenység céljara veszi bérbe
a helyiséget igy a bérleti dij szorzo6 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...../2019. (X11.18.) szamu Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsagi
hatarozat

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet Vig utca 24, szdm alatti, 34928/0/A/29 helyrajzi szamu
26 m? alapteriileti, utcai bejarat(i, féldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiségre sz6l6 bérleti
szerzddés modositasahoz akként, hogy a bérlotarsi jogviszony megszinik és az egyediili bérlé a
LEGIBA Kift. (sz¢khely: 1237 Budapest, Szent Laszl0 utca 66.; cégjegyzékszam: 01 09 982299;
adoszam: 23872215-1-43; képviseli; Szerényi-Néndsi EmoOke) marad.

2.) hozzajarul a Budapest VIII keriilet Vig utca 24. szam alatti, 34928/0/A/29 helyrajzi szamu 26
m? alapteriiletli, utcai bejarata, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiségre szold bérleti
szerz6dés meghosszabbitisdhoz a LEGIBA Kft.-vel (székhely: 1237 Budapest, Szent Laszlé
utca 66.; cégjegyzékszam: 01 09 982299; addszam: 23872215-1-43; képviseli: Szerényi-Nanasi
Emoéke), hatarozott idére (5 évre), 2020 januar 1. napjatol 2024. december 31. napjaig, iroda
¢és raktar céljara az ajanlott 43.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kozilizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen.



3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) és 2.) pontja szerinti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakés céljara
szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) énkorményzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels 6vadék feltdltését valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kizjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alafrasat
vallalja a leend® bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 1.) pont esetében 2019 december 18., 2.) és 3.) pont esetében 2019. december 31.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2019. december 11. Ve o ST U
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkoddsi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPO§T ZRT. .

LERTA: DR. GUTH CSONGOR REFERENS 4, !Z“ e
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 74 UL“\M»-—__/\

JOGI KONTROLL: /_%

ELLENGRIZTE:
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DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZG

BETERJESZTESRE ALKAL VAHAGYTA
> Q/ AW

CZUKXERNE DR. PINTER ERZSEBET VERES GABOR
IEGYZO A TULAIDONOSL, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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